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La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, expidié la Resolucion 1672 del 5
de Diciembre de 2013: "Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en las zonas o
subzonas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 038 Restrepo, de la Localidad de Antonio
Narivio, reglamentada por el Decreto 224 del 8 de Junio de 2011, se determina el monto de la
participacion en plusvalia y se dictan otras disposiciones”. En esta zona se liquidé el efecto plusvalia
causado para el inmueble ubicado en la carrera 14 A 9 04 Sur, identificado con matricula inmobiliaria
50S - 137851 y CHIP AAAOQ011TISK, teniendo como hecho generador el uso y la edificabilidad.

Con posterioridad a dicha actuacion, la Administracion Distrital expidio el Decreto Distrital n.° 562 de
2014, el cual en su articulo 40° determind que su expedicion contenia hechos generadores de la
participacion en plusvalia por mayor aprovechamiento en edificabilidad, de conformidad con lo
establecido en el articulo 74 de la ley 388 de 1997. El articulo en mencidn determind lo siguiente:

“Articulo 40. Hechos generadores de participacion en plusvalia. La presente decision administrativa contiene hechos
generadores de participacion plusvalia por edificabilidad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 74 de la Ley 388 de
1997, capitulo IX y sus normas reglamentarias establecidas para el Distrito Capital, excepto los sectores normativos Nos.
3,6, 7y 8 de la UPZ 93 - las Nieves. El cdlculo del efecto plusvalia que realice la UAECD deberd tener en cuenta las
disposiciones del presente decreto, en particular las relacionadas con volumetria y obligaciones wrbanisticas.

Los predios que, a la fécha de la gntradd en vigencia del presente Decreto, contaban con una liguidacion de participacidn
en plusvalia por incremento_en la edificabilidad, sélo debeidn tener en cuenta la plusvalia caleulada por la UAECD,
resultado del estudio v calculo objeto del presente decreto, exceplo si a la entrada en vigencia de la presente disposicion se
encuentran en tramite_cualquiera de los momentos de exigibilidad establecidos en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997. De
existir una liquidacion anterior por cambio de uso, ésta e mantendrd vigente y deberd actualizarse de acuerdo con lo
establecido en el articulo 79, pardgrafo 2. (Subrayas fuera de texto)
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Adicionalmente, con la entrada en vigencia del Decreto Distrital n.° 079 de 2016, “Por el cual se
derogan los Decrelos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras disposiciones”, en
cuanto a la transicion de la norma en el numeral 4 del articulo 3° se indico:

“ Participacion en Plusvalia: Para todas las situaciones contempladas en el presente articulo, que se hayan tramitado o se
tramiten con base en las disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014, modificado por el Decreto Distrital
575 de 2015 y que presenten hechos generadores de la participacion en plusvalia, se procederd a la liquidacion de su
efecto, inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria, exigibilidad y cobro, de acuerdo con lo establecido en las normas
vigentes sobre la materia, en los casos que se encueniren en trdmite o en que se configure un momento de exigibilidad de la
participacion en plusvalia.

Las anotaciones en los folios de matricula inmobiliaria y las demds actuaciones ddministrativas referentes a la
determinacion, cdleulo y liquidacion del efecto plusvalia que se realizaron en virtud del Decreto Distrital 562 de 2014,
como hecho generador de la misma, y que a la entrada en vigencia del presente Decreto no se configure alguno de los
momenlos de exigibilidad establecidos en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997, quedardn sin efecto, en virtud de la
derogatoria efectuada por el presente acto administrativo,

Corresponde a las entidades distritales que deban emitiy pronunciamientos, conceplos, certificaciones 0 en general
adelaniar cualquier actuacion administrativa dentro del procedimiento de licenciamiento- urbanistico, desarrollar lus
funciones que les fueron asignadas en el Decreto Distrital 562 de 2014, sus modificaciones y sus reglamentaciones, en
todos los casos establecidos en este articulo.”

Ahora, si bien el Decreto Distrital n.° 562 de 2014 fue derogado por el Decreto Distrital n.° 079 de

2016, la Secretaria Distrital de Planeacién mediante comunicacion 2-2016-38229 del 25 de agosto de
2016 (radicado UAECD 2016ER17566), informo a esta Unidad que:

“(...) la derogatoria del Decreto 562 de 2014 no reinlegra a la vida juridica las liquidacion es que dejo sin efecto el
artieulo 40 de este acto administrativo, en los (érminos del citado articulo 14 de la Ley 133 de 1889 (...)”

Del articulo citado y conforme a lo indicado por la Secretaria Distrital de Planeacion, se
concluye que el Decreto Distrital n.° 562 de 2014, dejé sin efecto las liquidaciones del efecto
plusvalia por concepto de edificabilidad realizadas previamente, no ocurriendo lo mismo con las
liquidadas por el régimen de usos aplicables, pues esta no fue la accion urbanistica derivada de la
expedicion del mencionado decreto. 1 .
Asf las cosas, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, adelant6 el estudio técnico
pertinente respecto de los predios que tenfan liquidacion-por-concepto de hecho generador-de
mayor edificabilidad y uso mas rentable y que no se encontraban en las transiciones antes
enunciadas con el fin de determinar exclusivamente el valor del efecto plusvalia por uso..

1

Como consecuencia de lo anterior se expidié la Resolucion n® 2361 del 5 de diciembre de 2016 “Por
medio de la cual se recalcula el efecto plusvalia contenido en la Resolucion n.° 1672 de 2013, se
excluyen algunos predios de dicho acto administrativos y se dictan otras disposiciones, conforme con
el articulo 40 del Decreto Distrital 562 de 2014 y el articulo 3° del Decreto Distrital 079 de 2016”,
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mediante la cual se ordend excluir y por lo tanto ordenar levantar la inscripcion en el folio de
matricula inmobiliaria ante la Oficina de Registro de Instrumentos de Bogotéa respectiva, de los
predios e inmuebles que individualmente considerados, no generan participacion en plusvalia como
consecuencia del recalculo, dentro de los cuales se encuentra el predio objeto de consulta. No
obstante, es importante precisar que el predio en consulta nunca ha contado con anotacion del efecto
plusvalia y a la fecha no tiene liquidacion vigente por dicho efecto.
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