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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracién Predial,
para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia.”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad mediante
el Decreto Distrital 020 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que en el Articulo 82 de la Constitucion Politica de 1991, se establece que las entidades publicas
participardn en la plusvalia! que genere su acciéon urbanistica y regularan la utilizacién del suelo en
defensa del interés comun.

Que mediante la Ley 388 de 1997, se reguld la participacién en plusvalia por parte de las entidades
publicas, como consecuencia de las acciones urbanisticas que regulen la utilizaciéon del suelo
incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto administrativo
mediante el cual se liquida la plusvalia debe ser notificado a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la aplicacion de la participacion en plusvalia, quienes podran ejercer los recursos de ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003, “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecid las condiciones generales para la aplicacion de la participaciéon en plusvalia contemplada en el
Articulo 82 de la Constitucion Politica y en los Articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que de acuerdo con el Articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, constituyen “... hechos generadores
de la participacién en la plusvalia derivada de la accién urbanistica de Bogota, Distrito Capital, las
autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien, a incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea edificada, de acuerdo con lo que se estatuya
Jormalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen...”.

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la participacién
en plusvalia se encuentran los siguientes: El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién
de usos del suelo y la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011, “Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias
para regular la operatividad del calculo y liquidacién de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, sefiala en el Articulo 6°, que corresponde a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital — UAECD -, establecer el efecto plusvalia tomando como base para el calculo los

' “La plusvalia se puede definir como el incremento en los precios del suelo que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su
propietario sino de decisiones o actuaciones del ordenamiento territorial o de inversiones publicas, adoptadas o ejecutadas por la
administracién distrital en nombre del interés general”. Sintesis de Coyuntura/ Direccién de economia Urbana / Direccién de
Politicas Sectoriales/Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica /Secretaria Distrital de Planeacién — No. 9o mayo 7 de 2009.

% BOGOTA

HUC/ANA

Avenida Carrera 30 No. 25-90.
Torre a Pisos 11y 12 - Torre B. Piso 2.
Conmutador 2347600

www.catastrobogota.gov.co
Informacion: Linea 195

1S0 9001: 2008
NTC GP 1000: 2009
BUREAU VERITAS
Certification
N* CO233155 / N* GPO115




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
gdad Administrativa Especial

at Dis
4 i o~
v i':“ RN
} ‘ ,;, n i } ¥OUUH U Hoja 2 de 6

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracién Predial,
para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

Continuacién de la Resolucion N ¥

parametros establecidos en la norma urbanistica generadora de la participacién y la demas regulacion
vigente.

Que el Articulo 1 del Decreto 560 del 7 de diciembre de 2012, modificé el Articulo 8 del Acuerdo 020 de
2011, sefialando:

“Articulo 8°. Notificacién y divulgacion del acto administrativo. El acto administrativo que liquida el
efecto plusvalia se notificara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periddicos de
amplia circulacion en el Distrito Capital, y la fijacion de un edicto en la sede de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, de conformidad con lo establecido en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Los avisos deberan contener la siguiente informacién: el nombre del propietario o poseedor, la
identificacion del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de matricula y CHIP, el nimero y fecha
del acto administrativo, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse y los plazos, asi como el lugar donde se puede retirar el acto
administrativo y sus antecedentes, al igual que la pagina web en que puede ser consultado y descargado el
mismo.

PARAGRAFO: Con fin de dar cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 81 de la Ley 388
de 1997, que ordena divulgar el efecto de la plusvalia, el acto administrativo que lo liquida ser4 publicado
en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de la Secretaria Distrital de Planeacion.”

Que mediante Oficio No. 1-2011-45840 del 19 de octubre de 2011, la Curaduria Urbana Quinta de Bogota4,
solicitd calculo del valor del efecto plusvalia a la Secretaria Distrital de Planeacion, para los predios
ubicados en la Carrera 4 71 22 y Carrera 4 71 58.

Que mediante Memorando 3-2011-16204 de fecha 28/12/2011, la Direccién de Norma Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacién emitié concepto normativo en el cual determindé que el célculo
comparativo de norma arroja lo siguiente para los predios ya mencionados:

“(...) En los siguientes cuadros se presentan, para cada uno de los escenarios normativos (Acuerdo 06 de
1990 y Decreto 075/2003) (Decreto 075/2003 y Decreto 059/2007), los resultados de los ejercicios de
calculo de potencial constructivo con base en la informacién cartogrdfica del englobe. (...)

(...) A partir de dicha comparacién y evaluando el resultado, se concluye que la reglamentacion de la
UPZ, adoptada con el Decreto 075 de 2003 presento efecto plusvalia y al compararlo con la modificaciéon
realizada mediante del Decreto 059 de 2007, se evidencia que no hubo una nueva accién urbanistica al
respecto y por lo tanto se mantiene la situacién reglamentada en el Decreto 075 de 2003. (...)”

Que mediante Oficio No. ER 10 del 2 de enero de 2012, la Direccién de Economia Urbana de Secretaria
Distrital de Planeacion, solicitd el célculo del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, para el englobe de los predios antes sefialados.
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integraciéon Predial,
para la determinacién del monto de su participaciéon en plusvalia”

Continuacion de la Resolucion N.

Que la Subdireccion Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de Informacién Econémica, elabord
el Informe Técnico de Determinaciéon y Célculo del Efecto Plusvalia, para los predios antes referidos, el
cual sefala:

“(...)El efecto plusvalia, para este predio, se da por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion, el indice de construccion, o ambos ala vez,
lo cual con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea
construida resultante de la aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica (1714,91 m2,
segun Acuerdo 6 de 1990, Decreto 736 de 1993 y la obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica
(2103,76 m2, segun Decreto 075 de 2003), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el
potencial edificatorio en 388,85 m2.

Es pertinente indicar que de acuerdo al estudio normativo realizado por la Secretaria de Planeacion
Distrital en donde se aclara que se mantiene la situacion reglamentada en el decreto distrital 075 de 2003
v lo estipulado en el acta 042 del 25 de enero de 2012. Se toma como referencia para el escenario
normativo anterior, lo dispuesto en el acuerdo 6 de 1990 y como escenario después de la accion
urbanistica lo descrito en la UPZ 88/97 “Chico Lago-Refugio” segun decreto 075 de 2003, Sin embargo
dado que la UPZ actual es la actualizada segun el decreto 059 de 2007 el valor de plusvalia se lleva por
indice a la fecha del decreto actual (...)"

Que de acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el célculo del efecto plusvalia se concreta en el
siguiente cuadro:

DIRECCION: KR 4 71 22 yKR 4 7’1 58
CALCULO EFECTO PLUSVALIA .

DECRETO 075 DE 2003/DECRETO 059 DE 2007-UPZ 88/97 CHICO LAGO/EL REFUGIO

Acuerdo 6 de 1990 POT

VALOR M2 ,
VAIJI-’ZOR DEFLACTADO VALOR M2 PLUZSO‘(I)gLIA PLUSVALIA M2 2007
MARZO 20 PORIPC A MARZO 20 DE
DE 2002 MARZO 20 DE 2003
2003

$930.000 $999.568,07 $1.155.000 $155.431,93 $190.580,28

Que el factor multiplicador del IPC para establecer la plusvalia a 2003 corresponde a 1,074804376613, el
IPC para llevar la plusvalia a 2007 fecha de la dltima actualizacion de la UPZ es de 1.226133366875 y el
area del predio por el cual debe multiplicarse el valor del efecto plusvalia es de 743,33 M2, segtn lo
establece la Subdireccion Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de Informacién Econémica, en
el oficio No IE 6689 del 8 de junio de 2012, el cual hace parte del estudio de calculo del efecto plusvalia.
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracion Predial,
para la determinacién del monto de su participaciéon en plusvalia”

Que la referida dependencia convocd, el dia 07 de marzo de 2012, a Sesién de Revision y Discusion del
Proyecto de Liquidacion del Efecto Plusvalia de que trata el Articulo 6 del Decreto 020 de 2011, a la cual
asistieron tanto las Direcciones de Norma Urbana, Economia Urbana y Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP, como el Area de Actualizacién de la Unidad. En dicha sesion se levanté el
Acta de Reunién No. 48 del 7 de marzo del 2012, que sobre el caso especifico sefiala:

“(...) DESARROLLO

A continuacién se revisaron los siguientes calculos de plusvalia, los cuales ya habian sido aprobados por la
Direccién de Norma Urbana en la sesion del 15 y 22 de febrero de 2012 y se encontraban pendientes de
atender la observacion formulada por la Direccién de Economia Urbana.

La UAECD realiz6 la correccion solicitada por la Direccién de Economia Urbana referente a no utilizar el
incremento por piso para el calculo de los costos, sino utilizar el promedio de ventas y los costos segun la
tipologia constructiva (1 piso, 3 pisos etc)

RADICACION | DIRECCION | AVALUADOR | ;nsTRUMENTO | ENTIDAD QUE LIQUIDA

KR47122Y Integracion Predial

2012ER10 KR 47158 Catalina

Rodriguez UAECD

Que mediante memorando No IE 3795 del 14 de mayo de 2013, el Subgerente de Informacién Econémica
en cuanto a la liquidacion del efecto plusvalia objeto de estudio senala:

“(...) En atenciéon a las observaciones realizadas por la Oficina Asesora Juridica, en relacién con las
solicitudes del asunto se aclara:

Las anotaciones que cada uno de los predios tiene inscritas en el folio de matricula inmobiliaria,
corresponden a las realizadas por el estudio general de la UPZ Chico — Lago Refugio por predio
individual liquidado con la Resolucién 220 del 22 de abril de 2004.

El andlisis normativo de la integracién de la referencia se realizé para predios integrados, por lo tanto
este es diferente al del estudio comparativo de norma realizado para el calculo general de la UPZ. (...)”

En mérito de lo expuesto,

Avenida Carrera 30 No. 25-90.
Torre a Pisos 11y 12 - Torre B. Piso 2. 1S0 9001: 2008
Conmutador 2347600 NTC GP 1000: 2009

www.catastrobogota.gov.co gggﬁﬁt;l\‘!fgms
Informacion: Linea 195

N“CO233156 / N* GPO116




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial

0 (Qétasngistr?& -
Continuacién de la Resoluciéon | f i:) 3 “ 4 JUN 20 13 Hojas5de6

L g i

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracién Predial,
para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

RESUELVE:

ARTiCULO PRIMERO. Liquidese el efecto plusvalia por metro cuadrado de los predios ubicados e
identificados asi: Carrera 4 71 22, folio de matricula No 50C-80544, CHIP AAA0094EAPA y Carrera 4 71
58, folio de matricula No 50C-181899, CHIP AAA0094EARJ, de conformidad con los avaldos y calculos
contenidos en el informe técnico realizado por la UAECD, asi:

DIRECCION: KR 4 7122 y KR 47158
CALCULO EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 075 DE 2003/DECRETO 059 DE 2007-UPZ 88/97 CHICO LAGO/EL REFUGIO

Acuerdo 6 de 1990 POT
VALOR M2

VALOR | ,ppLACTADO | VALORMz | PLUSVALIA 0 oy ALiA M2 2007

o 2003
MARZO 20 PORIPC A MARZO 20 DE

MARZO 20 DE 2003
DE 2002 2003
$930.000 $999.568,07 $1.155.000 $155.431,93 $190.580,28

ARTICULO SEGUNDO. Apliquese la tarifa del 50%, prevista en el Articulo 6° del Acuerdo Distrital 118
de 2003, al efecto plusvalia especificado en el articulo precedente (plusvalia sobre area util), sobre un area
de 743,33 M2, de acuerdo con el Informe Técnico de Determinacion y Calculo del Efecto Plusvalia
elaborado por la Subdireccién Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de Informacién Econdmica
y demas informacion suministrada por la misma.

ARTICULO TERCERO. Ajistense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente resolucion
asi como los relativos a la participacién en plusvalia del inmueble correspondiente, de acuerdo con la
variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el Articulo 2° del Decreto
Nacional 1788 de 2004 y con el Paragrafo 2° del Articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO CUARTO. Adodptese como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del
Célculo del Efecto Plusvalia”.

ARTiCULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme,
a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, para su conocimiento y cumplimiento de lo dispuesto en el
paragrafo del articulo 1 del Decreto 560 de 2012, a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de
Bogot4 para su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble identificado en el articulo 1
de la presente Resolucién, en sus englobes y segregaciones, a las curadurias urbanas para su informacion y
exigibilidad y a la Secretaria Distrital de Hacienda SDH - Direccion de Impuestos de Bogot4, para lo de su
competencia.
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integraciéon Predial,
para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

Continuacién de la Resolucién

ARTICULO SEXTO. Notifiquese mediante la publicacién de tres (3) avisos en ediciones dominicales de
periodicos de amplia circulacion en Bogotd, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital- UAECD-, conforme a lo previsto en el Articulo 81 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 8 del Decreto 020 de 2011, modificado por el articulo 1 del Decreto 560 de 2012,
sin perjuicio de la notificacién personal que se realice.

ARTICULO SEPTIMO. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro
del término previsto en el Articulo 51 del Cédigo Contencioso Administrativo, en concordancia con las
disposiciones previstas en los Articulos 81y 82 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo 9 del Decreto 020 de
2011.

A g ~ee

Dado en Bogota D.C.,alos | 4 BTN

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

i
frrn

7~
GUSTAVO ADOLFQ MARULANDA MORALES
irector

Aprobé: Alba Yanneth Salamanca Dimaté — Jefe Oficina Asesora Juridica (E) 4
Proyecto: Eduardo Andrés Vargas Apraez — Abogado Oficina Asesora Juridica. F~

Avenida Carrera 30 No. 25-90.
Torre a Pisos 11y 12 - Torre B. Piso 2. 150 5001: 2008
Conmutador 2347600 NTC GP 1000: 2009

www catastrobogota.qov.co BUREAU VERITAS

= " Centification
Informacion: Linea 195 N* CO233156 / N° GPO115




JAN. 7013

ALCALDIA MAYOR {9
DE BOGOTA D.C.

e HACIENDA ’ 3

Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

INFORME RESUMEN

TECNICO DE LA MEMORIA DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIfA DEL ENGLOBE DE
LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CARRERA 4 71 22 Y CARRERA 4 71 58

I. MARCO LEGAL

ACCION NORMATIVA

Decreto 075 de 2003 y Decreto 059 de 2007

BASES NORMATIVAS

Acuerdo 06 de 1990

Constitucion Politica (Articulo 82).

Ley 388 de 1997 (Articulos 73 y ss)

Acuerdo 118 de 2003.

Acuerdo 352 de 2008.

Decreto Distrital 020 de 2011.

Decreto Distrital 560 de 2012

FECHA DE INICIO DE

LA ACTUACION | 19 de octubre de 2011
ADMINISTRATIVA
I1. PREDIOS OBJETO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA
No. PREDIOS IDENTIFICACION PREDIOS
1 ¢~
Carrera 4 71 22, folio de matricula No 50C-80544, CHIP AAA0094EAPA y Carrera 4
71 58, folio de matricula No 50C-181899, CHIP AAA0094EARJ
III. PERSONAS CON INTERES LEGITIMO
R o /0 | URRUTIA BARRAQUER SOFIA ALICIA C.C 51.824.318
INVERSIONES WILLIAMSON Y CIA S.A.S NIT 8600606511
TERCEROS Ni id
INTERESADOS inguno conocido.
III. DETERMINACION EFECTO PLUSVALIA
Mediante Memorando 3-2011-16204 de fecha 28/12/2011, la Direccién de Norma
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién emitié concepto normativo en el cual
determiné que el calculo comparativo de norma arroja lo siguiente para los predios
ya mencionados:
“(...) En los siguientes cuadros se presentan, para cada uno de los escenarios
normativos (Acuerdo 06 de 1990 y Decreto 075/2003) (Decreto 075/2003 Yy
Decreto 059/2007), los resultados de los ejercicios de cdlculo de potencial
CONCEPTO DE NORMA | constructivo con base en la informacién cartogrdfica del englobe. (...)
(...) A partir de dicha comparacién y evaluando el resultado, se concluye que la
reglamentacién de la UPZ, adoptada con el Decreto 075 de 2003 presento efecto
plusvalia y al compararlo con la modificacién realizada mediante del Decreto 059
de 2007, se evidencia que no hubo una nueva accién urbanistica al respecto y por
lo tanto se mantiene la situacion reglamentada en el Decreto 075 de 2003. (...)”
SOLICITUD DE
CALCULO DEL EFECTO | Mediante Oficio No. ER 10 del 2 de enero de 2012, la Direccién de Economia Urbana
DE PLUSVALIA de Secretaria Distrital de Planeacion, solicité el calculo del efecto plusvalia a la

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, para el englobe de los predios
antes sefialados.
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DETERMINACION DEL
EFECTO DE PLUSVALIA

La Subdireccion Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de Informacién
Econdémica, elaboré el Informe Técnico de Determinacion y Calculo del Efecto
Plusvalia, para los predios antes referidos, el cual sefiala:

“(..)El efecto plusvalia, para este predio, se da por la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion, el
indice de construccion, o ambos ala vez, lo cual con el cdlculo del mismo se corrobora,
debido, a que al realizar la comparacién del drea construida resultante de la aplicacion de
la normatividad antes de la accion urbanistica (1714,91 m2, segin Acuerdo 6 de 1990,
Decreto 736 de 1993 y la obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica (2103,76 m2,
segiin Decreto 075 de 2003), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el
potencial edificatorio en 388,85 m2.

Es pertinente indicar que de acuerdo al estudio normativo realizado por la Secretaria de
Planeacion Distrital en donde se aclara que se mantiene la situacion reglamentada en el
decreto distrital 075 de 2003 y lo estipulado en el acta 042 del 25 de enero de 2012. Se toma
como referencia para el escenario normativo anterior, lo dispuesto en el acuerdo 6 de 1990
y como escenario después de la accion urbanistica lo descrito en la UPZ 88/97 “Chico
Lago-Refugio” segiin decreto 075 de 2003; Sin embargo dado que la UPZ actual es la
actualizada segiin el decreto 059 de 2007 el valor de plusvalia se lleva por indice a la fecha
del decreto actual (...)"

CONCLUSION
DEL PROCESO

De acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el célculo del efecto plusvalia
se concreta en el siguiente cuadro:

DIRECCION: KR 47122y KR 47158
CALCULO EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 075 DE 2003/DECRETO 059 DE 2007-UPZ 88/97 CHICO LAGO/EL
REFUGIO

POT

Acuerdo 6 de 1990

VALOR
M2
MARZO

VALOR M2
DEFLACTA
DO POR
IPC A

VALOR M2
MARZO 20

PLUSVALIA
2003

PLUSVALIA M2
2007

20 DE
2002

$930.000

MARZO 20 DE 2003

DE 2003
$999.568,07

$1.155.000

$155.431,93 $190.580,28

Jefe Oficiia Asesora Juridica (E)

Elaboro:

[ Eduardo Andrés Vargas Apraez - Abogado Oficina Asesora Juridica
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