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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracién Predial,
para la determinaciéon del monto de su participacion en plusvalia.”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad mediante
el Decreto Distrital 020 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que en el Articulo 82 de la Constitucién Politica de 1991, se establece que las entidades publicas
participardn en la plusvalia’ que genere su accién urbanistica y regularan la utilizaciéon del suelo en
defensa del interés comun.

Que mediante la Ley 388 de 1997, se reguld la participaciéon en plusvalia por parte de las entidades
publicas, como consecuencia de las acciones urbanisticas que regulen la utilizacion del suelo
incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto administrativo
mediante el cual se liquida la plusvalia debe ser notificado a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la aplicacion de la participacion en plusvalia, quienes podran ejercer los recursos de ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003, “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacién en plusvalias en Bogota, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecié las condiciones generales para la aplicacién de la participacion en plusvalia contemplada en el
Articulo 82 de la Constitucién Politica y en los Articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que de acuerdo con el Articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, constituyen “... hechos generadores
de la participacién en la plusvalia derivada de la accién urbanistica de Bogotd, Distrito Capital, las
autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un uso mds rentable, o bien, a incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea edificada, de acuerdo con lo que se estatuya
Jormalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen...”.

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la participacién
en plusvalia se encuentran los siguientes: El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién
de usos del suelo y la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011, “Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias
para regular la operatividad del cdlculo y liquidacién de la participacién del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, sefiala en el Articulo 6°, que corresponde a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital — UAECD -, establecer el efecto plusvalia tomando como base para el célculo los

' “La plusvalia se puede definir como el incremento en los precios del suelo que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su
propletario sino de decisiones o actuaciones del ordenamiento territorial o de inversiones publicas, adoptadas o ejecutadas por la
administracién distrital en nombre del interés general”. Sintesis de Coyuntura/ Direccion de economia Urbana / Direccién de
Politicas Sectoriales/Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica /Secretaria Distrital de Planeacién — No. 9o mayo 7 de 2009.
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Continuacién de la Resoluciéon

parametros establecidos en la norma urbanistica generadora de la participacion y la demas regulacion
vigente.

Que el Articulo 1 del Decreto 560 del 7 de diciembre de 2012, modifico el Articulo 8 del Acuerdo 020 de
2011, sefialando:

“Articulo 8°. Notificacién y divulgacion del acto administrativo. El acto administrativo que liquida el
efecto plusvalia se notificara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periddicos de
amplia circulacién en el Distrito Capital, y la fijacion de un edicto en la sede de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, de conformidad con lo establecido en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Los avisos deberan contener la siguiente informacién: el nombre del propietario o poseedor, la
identificacion del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de matricula y CHIP, el ntimero y fecha
del acto administrativo, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse y los plazos, asi como el lugar donde se puede retirar el acto
administrativo y sus antecedentes, al igual que la pdgina web en que puede ser consultado y descargado el
mismo.

PARAGRAFO: Con fin de dar cumplimiento a lo establecido en el paragrafo del articulo 81 de la Ley 388
de 1997, que ordena divulgar el efecto de la plusvalia, el acto administrativo que lo liquida sera publicado
en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de la Secretaria Distrital de Planeaci6én.”

Que mediante Oficio No. 1-2011-47689 del 31 de octubre de 2011, la Constructora San Francisco S.A
solicité caleulo del valor del efecto plusvalia a la Secretarfa Distrital de Planeacion, para los predios
ubicados en la Carrera 17 145 A 09, Carrera 17 145 A 15, Carrera 17 145 A 25, Carrera 17 145 A 35.

Que mediante Memorando 3-2012-00025 de fecha 02/01/2012, la Direccion de Norma Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacién emitié concepto normativo en el cual determin6 que el célculo
comparativo de norma arroja lo siguiente para los predios ya mencionados:

“(...) En el siguiente cuadro se presentan, para cada uno de los escenarios normativos (Acuerdo 6 de
1990 y POT), los resultados de los ejercicios de calculo potencial constructivo con base en la informacion
cartogrdfica (Plano de loteo: U3/4-16) (...)

(...) A partir de dicha comparacién y evaluando el resultado se presenta un aumento del potencial
constructivo de 394,01 mz2, respecto del que permitia la norma precedente (...)"

Que mediante Oficio No. ER 92 del 4 de enero de 2012, la Direccién de Economia Urbana de Secretaria
Distrital de Planeacion, solicito el calculo del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, para el englobe de los predios antes sefialados.

Que la Subdireccion Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de Informaciéon Econémica, elabord
el Informe Técnico de Determinacién y Calculo del Efecto Plusvalia, para los predios antes referidos, el
cual senala:
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“(...)El efecto plusvalia para este predio, se da por la autorizacion de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion , el indice de construccion, o ambos ala
vez, lo cual con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion de la mdxima
drea construida resultante de la aplicacion de la normatividad antes de la accidn urbanistica (6.107,39
m2, segun Acuerdo 6 de 1990 y Decreto 735 de 1993 Y la obtenida por la aplicacion de la accion
urbanistica (6.501,40 m2, segun Decreto 271 de 2005), da como resultado que el cambio de la norma
aumenta el potencial edificatorio en 394,01 m2 (...)"

Que de acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el calculo del efecto plusvalia se concreta en el
siguiente cuadro:

DIRECCION: KR 17 145 A 09, KR 17 145 A 15, KR 17 145 A 25 y KR 17 145 A 35
CALCULO EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 271 DE AGOSTO 11 DE 2005 — UPZ 13 -“LOS CEDROS”

ACUERDO 6 DE 1990 POT
VALOR M2
DEFLACTADO VALOR M2
VALOR MZZ?):)E‘:)STO 11 DE POR IPC A AGOSTO 11 DE PLUSVALIA ($/M2)
AGOSTO 11 DE 2005
2005
$497.000 $521.340,69 $558.000 $36.659,31

Que el factor multiplicador del IPC correspondiente es de 1,0490 y el 4rea del predio por el cual debe
multiplicarse el valor del efecto plusvalia es de 1.625,35 M2, segtn lo establece la Subdireccién Técnica de
la UAECD, actualmente Subgerencia de Informacién Economica, en el memorando IE 6689 del 8 de junio
de 2012, el cual reposa en el correspondiente expediente.

Que la referida dependencia convocé, el dia 07 de marzo de 2012, a Sesion de Revision y Discusién del
Proyecto de Liquidacién del Efecto Plusvalia de que trata el Articulo 6 del Decreto 020 de 2011, a la cual
asistieron tanto las Direcciones de Norma Urbana, Economia Urbana y Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP, como el Area de Actualizacién de la Unidad. En dicha sesion se levanto el
Acta de Reunion No. 48 del 7 de marzo del 2012, que sobre el caso especifico sefiala:

“(...) DESARROLLO

A continuacion se revisaron los siguientes calculos de plusvalia, los cuales ya habian sido aprobados por la
Direccion de Norma Urbana en la sesion del 15 y 22 de febrero de 2012 y se encontraban pendientes de
atender la observacion formulada por la Direccién de Economia Urbana.

La UAECD realizo la correccion solicitada por la Direccién de Economia Urbana referente a no utilizar el
incremento por piso para el célculo de los costos, sino utilizar el promedio de ventas y los costos segtin la
tipologia constructiva (1 piso, 3 pisos etc)
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Continuacién de la Resoluciéon N.

RADICACION DIRECCION | AVALUADOR | |\ o rRUMENTO ENTIDAD QUE LIQUIDA
KR 17 145 A 09,
KR 17 145 A 15, . Integracion Predial
2011ER9Q2 KR 17145 A 25 Cata)hna UAECD
9 y Rodriguez
KR17145A 35
En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Liquidese el efecto plusvalia por metro cuadrado de los predios ubicados e
identificados asi: Carrera 17 145 A 09, folio de matricula No 50N-261314, CHIP AAA0113HLSY, Carrera 17
145 A 15, folio de matricula No 50N-261313, CHIP AAA0113HUXR, Carrera 17 145 A 25, folio de matricula
No 50N-179352, CHIP AAA0113HUWF vy Carrera 17 145 A 35, folio de matricula No 50N-179350
CHIPAAA0113HUUZ, de conformidad con los avaltios y calculos contenidos en el informe técnico
realizado por la UAECD, ast:

DIRECCION: KR 17 145 A 09, KR 17 145 A 15, KR 17 145 A 25y KR 17 145 A 35
CALCULO EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 271 DE AGOSTO 11 DE 2005 — UPZ 13 —“LOS CEDROS”

ACUERDO 6 DE 1990 POT
VALOR M2
DEFLACTADO VALOR M2
VALOR MZZ‘?)E;:)STO 11 DE POR IPC A AGOSTO 11 DE PLUSVALIA ($/M2)
AGOSTO 11 DE 2005
2005
$497.000 $521.340,69 $558.000 $36.659,31

ARTICULO SEGUNDO. Apliquese la tarifa del 50%, prevista en el Articulo 6° del Acuerdo Distrital 118
de 2003, al efecto plusvalia especificado en el articulo precedente (plusvalia sobre é4rea 1til), sobre un area
de 1.625,35 m2, de acuerdo con el Informe Técnico de Determinaciéon y Calculo del Efecto Plusvalia
elaborado por la Subdireccién Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de Informacion Economica
y demas informacion suministrada por la misma.

ARTICULO TERCERO. Ajustense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente resolucion
asi como los relativos a la participacién en plusvalia del inmueble correspondiente, de acuerdo con la
variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el Articulo 2° del Decreto
Nacional 1788 de 2004 y con el Paragrafo 2° del Articulo 79 de la Ley 388 de 1997.
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracién Predial,
parala determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

ARTICULO CUARTO. Adoptese como parte integral de la presente resolucién el “Informe Resumen del
Calculo del Efecto Plusvalia”.

ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme,
a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, para su conocimiento y cumplimiento de lo dispuesto en el
paragrafo del articulo 1 del Decreto 560 de 2012, a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de
Bogota para su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble identificado en el articulo 1
de la presente Resolucién, en sus englobes y segregaciones, a las curadurias urbanas para su informacién y
exigibilidad y a la Secretarfa Distrital de Hacienda SDH - Direccién de Impuestos de Bogot4, para lo de su
competencia.

ARTICULO SEXTO. Notifiquese mediante la publicacién de tres (3) avisos en ediciones dominicales de
periodicos de amplia circulacién en Bogot4, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital- UAECD-, conforme a lo previsto en el Articulo 81 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 8 del Decreto 020 de 2011, modificado por el articulo 1 del Decreto 560 de 2012,
sin perjuicio de la notificaciéon personal que se realice.

ARTICULO SEPTIMO. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro
del término previsto en el Articulo 51 del Cddigo Contencioso Administrativo, en concordancia con las
disposiciones previstas en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo 9 del Decreto 020 de
2011.

Dado en Bogot4 D.C., a los ”4 JUN 2973

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y COUMPLASE

_
m?

-~
GUSTAVO ADOLFO ULANDA MORALES
rector

Aprobo: Alba Yanneth Salamanca Dimaté — Jefe Oficina Asesora Juridica (E)
Proyect6: Eduardo Andrés Vargas Apréez — Abogado Oficina Asesora Juridica, ‘
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INFORME RESUMEN
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIJA DEL ENGLOBE DE
CARRERA 17 145 A 09, CARRERA 17 145 A 15, CARRERA 17 145
A 25y CARRERA 17 145 A 35

I. MARCO LEGAL

ACCION NORMATIVA

Decreto 190 de 2004 y la UPZ 13 Los Cedros, Decreto 271 de 11 de Agosto de
2005

Acuerdo 06 de 1990 - Decreto 735 del 22 de noviembre de 1993

Constitucién Politica (Articulo 82).

Ley 388 de 1997 (Articulos 73 y ss)

BASES NORMATIVAS

Acuerdo 118 de 2003.

Acuerdo 352 de 2008.

Decreto Distrital 020 de 2011.

Decreto Distrital 560 de 2012

FECHA DE INICIO DE

LA ACTUACION | 31 de octubre de 2011
ADMINISTRATIVA
II. PREDIOS OBJETO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA
No. PREDIOS IDENTIFICACION PREDIOS
1 Carrera 17 145 A 09, folio de matricula No 50N-261314, CHIP
AAAO0113HLSY, Carrera 17 145 A 15 , folio de matricula No 50N-261313,
CHIP AAA0113HUXR, Carrera 17 145 A 25, folio de matricula No 50N-
179352, CHIP AAA0113HUWF y Carrera 17 145 A 35, folio de matricula No
50N-179350 CHIPAAA0113HUUZ
IT1. PERSONAS CON INTERES LEGITIMO
PROPIETARIOS Y/O
POSEEDORES Constructora San Francisco LTDA NIT 8603533056
TERCEROS Ninguno conocido
INTERESADOS sun '
ITI. DETERMINACION EFECTO PLUSVALIA
Mediante Memorando 3-2012-00025 de fecha 02/01/2012, la Direcciéon de
Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién emitié concepto
normativo en el cual determin6 que el calculo comparativo de norma arroja
lo siguiente para los predios ya mencionados:
“(...) En el siguiente cuadro se presentan, para cada uno de los escenarios
normativos (Acuerdo 6 de 1990 y POT), los resultados de los ejercicios de
calculo potencial constructivo con base en la informacién cartogrdfica
CONCEPTO DE ,
NORMA (Plano de loteo: U3/4-16) (...)
(...) A partir de dicha comparacién y evaluando el resultado se presenta un
aumento del potencial constructivo de 394,01 mz, respecto del que
permitia la norma precedente (...)”
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INFORME RESUMEN

TECNICO DE LA MEMORIA DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA DEL ENGLOBE DE
LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CARRERA 17 145 A 09, CARRERA 17 145 A 15, CARRERA 17 145

A 25y CARRERA 17 145 A 35
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SOLICITUD DE
CALCULO DEL
EFECTO DE
PLUSVALIA

Mediante Oficio No. ER 92 del 4 de enero de 2012, la Direcciéon de
Economia Urbana de Secretaria Distrital de Planeacion, solicito el calculo
del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, para el englobe de los predios antes sefnalados.

DETERMINACION
DEL EFECTO DE
PLUSVALIA

[a Subdireccion Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de
Informacién Econémica, elabord el Informe Técnico de Determinacion y
Calculo del Efecto Plusvalia, para los predios antes referidos, el cual sefiala:

“(...)El efecto plusvalia para este predio, se da por la autorizacion de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacion , el indice de construccion, o ambos ala vez, lo cual
con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la
comparacion de la maxima drea construida resultante de la aplicacion de
la normatividad antes de la accion urbanistica (6.107,39 m2, segun
Acuerdo 6 de 1990 y Decreto 735 de 1993 y la obtenida por la aplicacion
de la accion urbanistica (6.501,40 m2, segimn Decreto 271 de 2005), da
como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial
edificatorio en 394,01 m2 (...)"

CONCLUSION
DEL PROCESO

De acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el calculo del efecto
plusvalia se concreta en el siguiente cuadro:

DIRECCION: KR 17 145 A 09, KR 17 145 A 15, KR 17 145 A 25y KR 17
145 A 35
CALCULO EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 271 DE AGOSTO 11 DE 2005 — UPZ 13 —“LOS CEDROS”

ACUERDO 6 DE 1990 POT
VALOR M2
VALOR M2 DEFLACTA | VALOR M2 PLUSVALIA

AGOSTO 11 DE | DO PORIPC | AGOSTO ($/M2)
2004 A AGOSTO | 11 DE 2005
11 DE 2005

$497.000 $521.340,69 $558.000 $36.659,31

A e

ANCA DIMATE
Jefe OficingAsesora Juridica (E)

Elaboré: [ Eduardo Andrés Vargas Apraez - Abogado Oficina Asesora Juridica g~
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