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RESOLUCION

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracion Predial,
para la determinacion del monto de su
participacion en plusvalia.”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINIS?TRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad mediante
el Decreto Distrital o2o de 2011, v

CONSIDERANDO:

Que en el Articulo 82 de la Constitucién Politica de 1991, se establece que las entidades publicas
participaran en la plusvalia® que genere su accion urbanistica y regulardn la utilizacion del suelo en
defensa del interés comun.

Que mediante la Lev 388 de 1997, se reguld la participacion en plusvalia por parte de las entidades
pablicas, como consecuencia de las acciones urbanisticas que regulen la utilizacion del suelo
incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto administrativo
mediante el cual se liquida la plusvalia debe ser notificado a los propietarios o poseedores del inmueble
objeto de la aplicacion de la participacion en plusvalia, quienes podran ejercer los recursos de ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003, “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada en el
Articulo 82 de la Constitucion Politica y en los Articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que de acuerdo con el Articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, constituyen “... hechos generadores
de la participacion en la plusvalia derivada de la aceion urbanistica de Bogotd, Distrito Capital, las
autorizaciones especificas ua sea a destinar el inmueble a un uso mas pentable, o bien, a incrementar el
aprovechamiento del suclo permitiendo una mayor arca edificada, de acuerdo con lo que se estatuya
Sformalmente en el Plan de Ordenamiento Terrvitorial o en los instrumentos que lo desarrollen...”.

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la participacion
en plusvalia se encuentran los siguientes: El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion
de usos del suelo y la autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificaciéon, bien sea
elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la ver.

Que el Decreto Distrital o2o de 2011, "Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias
para regular la operatividad del caleulo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, senala en el Articulo 6, que corresponde a la Unidad Administrativa Especial de

" ~La plusvalia se puede definir como el incremento en los precios del suelo que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su
propietario sino de decisiones o actuaciones del ordenamiento territorial o de inversiongs ptiblicas, adoptadas o ejecutadas por la
administracion distrital en nombre del interés general”™ Sintests de Coyuntura/ Direceidn de economia Urbana / Direccion de
Politicas Sectoriales/Subsecrctaria de Planeacion Socioeconomica /Secretaria Distrital (/4' Planeacion — No. 9o mayo 7 de 2009.
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integraciéon Predial,
para la determinacion del monto de su participacion en plusvalia”

Catastro Distrital — UAECD -, establecer el efecto plusvalia tomando como base para el calculo los
parametros establecidos en la norma urbanistica generadora de la participacion y la demas regulacion
vigente.

Que el Articulo 1 del Decreto 560 del 7 de diciembre de 2012, modifico el Articulo 8 del Acuerdo 020 de
2011, sefalando:

“Articulo 8°. Notificacion y divulgacion del acto administrativo. El acto administrativo que liquida el
efecto plusvalia se notificara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periodicos de
amplia circulaciéon en el Distrito Capital, y la fijacion de un edicto en la sede de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, de conformidad con lo establecido en el articulo 81 de la Lev 388 de 1997.

Los avisos deberan contener la siguiente informacion: ¢l nombre del propictario o poscedor. la
identificacion del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de matricula y CHIP, el nimero y fecha
del acto administrativo, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades
ante quienes deben interponerse y los plazos, asi como el lugar donde se puede retivar el acto
administrativo y sus antecedentes, al igual que la pdgina web en que puede ser consultado y descargado el
mismo.

PARAGRAFO: Con fin de dar cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 81 de la Ley 388
de 1997, que ordena divulgar el efecto de la plusvalia, el acto administrativo que lo liquida serd publicado
en la Gaceta de Urbanismo v Construccion de la Secretaria Distrital de Planeacion.”

Que el Grupo Inmobiliario y Constructor Valor S.A, mediante Oficio No. 1-2011-51475 del 23 de noviembre
de 2011 solicitéd céalculo del valor del efecto plusvalia a la Secretaria Distrital de Planeacion, para los
predios ubicados en la Calle 138 No 11 B 42, Calle 138 No 11 B 50, Calle 138 No 11 B 56, Calle 138 No 11 B
64 y Calle 138 No 11 B 70.

Que mediante Memorando 3-2012-02747 de fecha 20/03/2012, la Direccion de Norma Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion emitio concepto normativo en el cual determind que el calculo
comparativo de norma arroja lo siguiente para los predios ya mencionados:

“(...) El Articulo 15 del Decreto 271 de 2005, reglamentario de la UPZ 13 “Los Cedros”, respecto de la
volumetria determino que constituye hecho generador de plusvalia por asignacion de nuevo tratamiento
con mayor edificabilidad en ¢l Sector Normativo 10 = Subsector de Edificabilidad A, en los cuales se
localizan los predios de la consulta y remite a la nota 3 del citado articulo, el cual especifica: “En predios
con frente igual o mayor a 18.00 mts”, condicion que cumple el englobe de la solicitud. (...)

Respecto del uso, la norma vigente para la UPZ 13 “Los Cedros”, Decreto 271 de 2005, en comparacion
con la normatividad anterior (Acuerdo 6 de 1990), no identificé la asignacion de nuevas areas de
actividad con cambio de uso a uno mas rentable como hecho generador del efecto plusvalia en el Sector
Normativo 10-Subsector de Usos I, donde se encuentran los predios de la consulta.
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Continuacion de la Resolucion

(...)A partir de dicha comparacion se concluye un aumento del potencial constructivo de 1.720,71 m2
equivalente a 26.3% respecto del que permitia la norma precedente. (...)”

Que mediante Oficio No. ER 6029 del 21 de marzo de 2012, la Direccion de Economia Urbana de
Secretaria Distrital de Planeacion, solicito el cdlculo del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, para el englobe de los predios antes senalados.

Que la Subdireccion Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de Informacion Econdmica, elabord
el Informe Técnico de Determinacion y Calculo del Efecto Plusvalia, para los predios antes referidos, el
cual sefiala:

U ELhecho generador de plusyalia para esie cdalculo, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento
del suclo en edificacion. bicn sea elevando el indice de ocupacion . el indice de construccion, o ambos ala
vez Lo cual con el cdlculo del mismo se corrobora. debido. a que al realizar la comparacion de la maxima
area construible resuliante de - la aplicacion de la normatividad antes de la accion wrbanistica 6.523,72
m2, segun Acuerdo 6 de 1990 y Decreto 735 del 22 de noviembre de 1993 v la obienida por la aplicacion
de la accion urbanistica 8.244.43 m2, segiin Decreto 190 de 2004 y la UPZ 13 Los Cedros, Decreto 271
de 11 de Agosio de 2005, da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio
en 1.720.71m2(...)"

Que de acuerdo con el informe téenico antes mencionado, ¢l cdleulo del efecto plusvalia se concreta en el
siguiente cuadro:

DECRETO 271 DE 11 DE AGOSTO DE 2003
UPZ 13 LOS CEDROS
PREDIO CL 138 11 B 42-50-56-64-70
ACUERDO 6 DE 1990 POT

VALOR AREA DE PLUSVALIA
VALOR M2 AGOSTO T DE 2004 DEFEACTADO A VALOR AGOSTO T I'ERRENO ‘(é/\IZ)I ’

(RTAY M AGOSTO 11 DE 20038 DE 2005 (S/M2) (M2) '

(S/M2)

$474.000 $497.214.26 $618.000.00 2.022,30 $120.785,74

Que el factor multiplicador del TPC correspondiente es de 1,0490 y ¢l area del predio por el cual debe
multiplicarse el valor del efecto plusvalia es de 2.022,30 M2, segtin lo establece la Subdireccién Técnica de
la UAECD, actualmente Subgerencia de Informacion Econdmica, en el Informe Técnico de Determinacion
v Cileulo del Efecto Plusvalia. antes mencionado v demids informacion que reposa en el correspondiente
expediente.

Que la referida dependencia convoco, el dia 09 de mayo de 2012, a Sesion de Revision y Discusion del
Proyecto de Liquidacion del Efecto Plusvalia de que trata el Articulo 6 del Decreto 020 de 2011, a la cual
asistieron tanto las Direcciones de Norma Urbana, Lconomia Urbana y Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP, como el Area de Actualizacion de la Unidad. En dicha sesion se levanté el
Acta de Reunion No. 54 del 9 de mayo del 2012, que sobre el caso especifico senala:
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ENTIDAD
RADICACION DIRECCION AVALUADOR | INSTRUMENTO OBSERVACIONES QUE
LIQUIDA
. : Y Cl.138 11 B Miller Osiris La SDP no presento objeciones fo.
2011ER6029 42/50/56/04/70 Liscudero Integracion Predial | acepta respuesta de la UALCD UAECD

Que el articulo 1 del Decreto 1049 de 2006 en cuanto a los derechos'y deberes del fiduciario senala:

“Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios auténomos conformados cn desarrollo del contrato
de fiducia mercantil, ain cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos
y obligaciones legal y convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por
el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducta.

El fiduciario, como vocero y administrador del  patrimonio autonomo. celebrara y cjecutara
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del  fideicomiso,
comprometiendo al patrimonio autéonomo dentro de los términos senalados en el acto constitutivo de la
fiducia. Para este efecto, el fiduciario deberd expresar que actiia en calidad de vocero y administrador
del respectivo patrimonio auténomo. I'n desarrollo de la obligacién legal indelegable establecida en el
numeral 4 del articulo 1234 del Codigo de Comercio, el fiduciario llevard ademas la personerta del
patrimonio auténomo en todas las actuaciones procesales de cardcter administrativo o jurisdiccional
que deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del
beneficiario o del constitwyente. o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo
del contrato de fiducia.

Paragrafo. El negocio fiduciario no podra servir de instrumento para realizar actos o contratos que no
pueda celebrar directamente el fideicomitente de acuerdo con las disposiciones legales.”

Que la Sala de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia de 1 de Julio de 2009
Magistrado Ponente William Namén Vargas, en cuanto al tema de la Fiducia Mercantil se refiere en los
siguientes términos:

“(...) En consecuencia, en la fiducia mercantil, el constituyente, fiduciante o fideicomitente, quien como
titular del dominio de uno o mas bienes lo transfiere para conformar un patrimonio auténomo
destinado a una finalidad fiduciaria en su provecho o en el de un tercero beneficiario y, el fiduciario,
quien en calidad de titular del interés_sobre los servicios fiduciarios, adquicre la propiedad fiduciaria
para aplicarla a los fines senalados. son los titulares de los intereses dispositivos (...) (subravado fuera de
texto)

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Liquidese el cfecto plusvalia por metro cuadrado de los predios ubicados e
identificados asi: Calle 138 11 B 42, folio de matricula No 50N-355704, CHIPAAAO111TDMR, Calle 138 11
B 50, folio de matricula No 50N-168495, CHIPAAAO1TITDNX, Calle 138 11 B 56, folio de matricula No
50N-253475, CHIPAAAO111TDOM, Calle 138 11 B 064, folio de matricula No 50N-1083856
CHIPAAA0111TDPA y Calle 138 11 B 70, folio de matricula No 50N-250356, CHIPAAA0111TDRJ, de
conformidad con los avaltios y célculos contenidos en el informe téenico realizado por la UAECD, asi:

DECRETO 271 DE 11 DE AGOSTO DE 2003
UPZ. 13 1.0S CEDROS
PREDIO 1138 11 B 42-50-56-64-70
ACUERDO 6 DE 1990 o

VALOR AREA DE PLUSVALIA
VALOR M2 AGOSTO 11 DE 2004 DEFLACTADO A VALOR AGONTO 11 TERRENO '(imiz)‘ '

(S/M2) AGOSTO 11 DE 2005 DE 2005 (§/M2) (M2)

($/7M2)

$474.000 $497.214.26 $618.000.00 2.022,30 $120.785,74

ARTICULO SEGUNDO. Apliquese la tarifa del 50%, prevista en el Articulo 6° del Acuerdo Distrital 118
de 2003, al efecto plusvalia especificado en el articulo precedente (plusvalia sobre drea atil), sobre un area
de 2.564.7 m2, de acuerdo con el Informe Técnico de Determinacion v Cdaleulo del Efecto Plusvalia
elaborado por la Subdireccion Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de Informaciéon Econdmica
y demds informacion suministrada por la misma.

ARTICULO TERCERO. Ajustense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente resolucion
asi como los relativos a la participacion en plusvalia del inmueble correspondiente, de acuerdo con la
variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC). de conformidad con ol Articulo 2° del Decreto
Nacional 1788 de 2004 v con el Pardgrafo 22 del Articulo 79 de la Lev 388 de 1997,

ARTICULO CUARTO. Adébptese como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del
Célculo del Efecto Plusvalia”.

ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme,
a la Secretaria Distrital de Plancacion -SDP-, para su conocimiento v cumplimiento de lo dispuesto en el
pardgrato del articulo 1t del Decreto 560 de 2012, a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de
Bogotd para su mscripeion encel folio de matricala inmobiliavia del inmueble identificado en el articulo 1
de la presente Resolucion, en sus englobes v segregaciones, a las curadurias urbanas para su informacion v
exigibilidad vy a la Seeretaria Distrital de Hacienda SDH - Direccion de Impucestos de Bogota, para lo de su
competencia.

ARTICULO SEXTO. Notifiquese mediante la publicacion de tres (3) avisos en ediciones dominicales de
periodicos de amplia circulacion en Bogotd, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital- UAECD-, conforme a lo previsto en el Articulo 81 de la Ley
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“por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracion Predial,
para la determinacion del monto de su participacion en plusvalia™

388 de 1997 y el articulo 8 del Decreto 020 de 2011, modificado por el articulo 1 del Decreto 560 de 2012,
sin perjuicio de la notificacién personal que se realice.

ARTICULO SEPTIMO. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro
del término previsto en el Articulo 51 del Codigo Contencioso Administrativo, en concordancia con las
disposiciones previstas en los Articulos 81y 82 de la Ley 388 de 1997 v el Articulo 9 del Decreto 020 de
2011.

3 iy 707
Dado en Bogota D.C., alos 11 BAYL 1t

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
/o

/ p

L

pd

GUSTAVO ADOLFQ MARULANDA MORALES

irector
Aprobo: Alba Yanneth Salamanca Dimaté - Jefe Oficina Asesora Juridica (14)
Provecto: Eduardo Andrés Vargas Apracs - Abogado Oficina Asesora Juridica.
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INFORME RESUMEN

TECNICO DE LA MEMORIA DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA DEL ENGLOBE DE
LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE 138 NO 11 B 42, CALLE 138 NO 11 B 50, CALLE
138 NO 11 B 56, CALLE 138 NO 11 B 64 Y CALLE 138 NO 11 B 70

I. MARCO LEGAL

ACCION NORMATIVA

Decreto 190 de 2004 y la UPZ 13 Los Cedros, Decreto 271 de 11 de Agosto de
2005

BASES NORMATIVAS

Acuerdo 06 de 1990 - Decreto 735 del 22 de noviembre de 1993

Constitucion Politica (Articulo 82).

Ley 388 de 1997 (Articulos 73 y ss)

Acuerdo 118 de 2003.

Acuerdo 352 de 2008.

Decreto Distrital 020 de 2011.

Decreto Distrital 560 de 2012

FECHA DE INICIO DE
ACTUACION

LA
ADMINISTRATIVA

23 de noviembre de 2011

I1. PREDIOS OBJETO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA

No. PREDIOS

IDENTIFICACION PREDIOS

1

Calle 138 11 B 42, folio de matricula No 50N-355704, CHIPAAA0111TDMR,
Calle 138 11 B 50, folio de matricula No 50N-168495, CHIPAAA0111TDNX,
Calle 138 11 B 56, folio de matricula No 50N-253475, CHIPAAA0111TDOM,
Calle 138 11 B 64, folio de matricula No 50N-1083856 CHIPAAA0111TDPA y
Calle 138 11 B 70, folio de matricula No 50N-250356, CHIPAAA0O111TDRJ

IIT. PERSONAS CON INTERES LEGITIMO

PROPIETARIOS Y/O
POSEEDORES

Alianza Fiduciaria S.A como Vocera del Patrimonio Auténomo Denominado
Cedritos 138.

Cifuentes Moreno Mabel Consuelo

P Carmona Toro Bertuldo

Serrano de Garcia Ximena

Garcia Ceron Juan Manuel

Serrano de Caicedo Patricia del Perpetuo Socorro
Caicedo Angulo Jorge

Ortiz Mario Alvaro

TERCEROS
INTERESADOS

Ninguno conocido.

_ HI. DETERMINACION EFECTO PLUSVALIA
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TECNICO DE LA MEMORIA DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA DEL ENGLOBE DE
LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE 138 NO 11 B 42, CALLE 138 NO 11 B 50, CALLE
138 NO 11 B 56, CALLE 138 NO 11 B 64 Y CALLE 138 NO 11 B7o

Hoja 2 de2

CONCEPTO DE
NORMA

Mediante Memorando 3-2012-02747 de fecha 20/03/2012, la Direccion de
Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion emitio concepto
normativo en el cual determino que el calculo comparativo de norma arroja
lo siguiente para los predios ya mencionados:

“(...) El Articulo 15 del Decreto 271 de 2005, reglamentario de la UPZ 13
“Los Cedros™, respecto de la volumetria determino que constituve hecho
generador de plusvalia por asignacion de nuevo tratamiento con mayor
edificabilidad en el Sector Normativo 10 — Subsector de Edificabilidad A, en
los cuales se localizan los predios de la consulta y remite a la nota 3 del
citado articulo, el cual especifica: “En predios con frente igual o mayor a
18.00 mts”, condicion que cumple el englobe de la solicitud. (...)

Respecto del uso, la norma vigente para la UPZ 13 “Los Cedros”, Decreto 271
de 2005, en comparacién con la normatividad anterior (Acuerdo 6 de 1990),
no identifico la asignacion de nuevas areas de actividad con cambio de uso a
uno més rentable como hecho generador del efecto plusvalia en el Sector
Normativo 10-Subsector de Usos I, donde se encuentran los predios de la
consulta.

(..)A partir de dicha comparacion se concluye un aumento del potencial
constructivo de 1.720,71 m2 equivalente a 26.3% respecto del que permitia
la norma precedente. (...)"

SOLICITUD DE
CALCULO DEL
EFECTO DE
PLUSVALIA

Mediante Oficio No. ER 6029 del 21 de marzo de 2012, la Direccion de
Economia Urbana de Secretarfa Distrital de Planeacion, solicit6 el calculo
del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, para el englobe de los predios antes senalados.

DETERMINACION
DEL EFECTO DE
PLUSVALIA

la Subdireccion Técnica de la UAECD, actualmente Subgerencia de
Informacién Econoémica, elabord el Informe Técnico de Determinacion y
Calculo del Efecto Plusvalia, para los predios antes referidos, el cual sefiala:

“(...)El hecho generador de plusvalia para este calculo. es la autorizacion de
un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el
indice de ocupacion , el indice de construccion, o ambos ala vez, lo cual con
el caleulo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion
de la méxima area construible resultante de la aplicacion de la normatividad
antes de la accion urbanistica 6.523,72 m2, segin Acuerdo 6 de 1990 y
Decreto 735 del 22 de noviembre de 1993 y la obtenida por la aplicacion de
la accion urbanistica 8.244,43 m2, segin Decreto 190 de 2004 v la UPZ 13
Los Cedros, Decreto 271 de 11 de Agosto de 2005, da como resultado que el
cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 1.720,71 m2 .0
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TECNICO DE LA MEMORIA DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA DEL ENGLOBE DE
LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE 138 NO 11 B 42, CALLE 138 NO 11 B 50, CALLE

138 NO 11 B 56, CALLE 138 NO 11 B 64 Y CALLE 138 NO 11 B 7o
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CONCLUSION
DEL PROCESO

plusvalia se concreta en el siguiente cuadro:

De acuerdo con el informe téenico antes mencionado, el calculo del efecto

DECRETO 271 DE 11 DE AGOSTO DE 2005
UPZ 13 L.OS CEDROS
PREDIO CL 138 11 B 42-30-56-64-70
ACUERDO 6 DE 1990 PO ’
VALOR . AREA
Lo VALOR . o
VALOR M2 AGosTo | PEFLACIAD o | PE N P”s,\"\,”
11 DE 2004 (S/M2) OAACONTO DE 2005 I ERRE A SR)
11 DE 2005 SA2) 0 (M2)
(5/M2) T
$474.000 $497.214,26 $618.000.00 2.022,30 | $120.785,74
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