20 KAY. 2013

DE BOGOTAD.C.

el 0527

“pPor medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinacion del monto de su participacion en plusvalia”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
LSPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad
mediante el Decreto Distrital 020 de 2011,y

CONSIDERANDO:

Que en el Articulo 82 de la Constitucion Politica de 1991, se establece que es “... deber del Estado
velar por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comiin,
el cual prevalece sobre el interés particular” y que las “... entidades publicas participaran en la
plusvalia’ que genere su accion urbanistica y reqularan la utilizacion del suelo y del espacio
acreo urbano en defensa del interés comun™.

Que mediante la Ley 388 de 1997, se reguld la participacion en plusvalia de las entidades
piiblicas como consecuencia de las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto
administrativo mediante ¢l cual se determina el cfecto plusvalia debe ser notificado a los
propictarios o poscedores del inmueble objeto de la aplicacion de la participacion en plusvalia,
quicnes podran cjereer los recursos de ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por ¢l cual se establecen las normas para la aplicacion de
la participacion en plusvalias en Bogota, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital
352 de 2008, establecid las condiciones generales para la aplicacién de la participacion en
plusvalia contemplada en ¢l Articulo 82 de la Constitucion Politica y en los Articulos 73 y
siguientes de la Lev 388 de 1997.

Que el Articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004, establece lo siguiente:

“Las areas sometidas al tratamiento de desarrollo? son objeto de la participacion en
las plusvalias derivadas de la accion urbanistica. en concordancia con el Acuerdo 118
de 2003 y las normas que lo reglamenten’™

La plusvalia se pucde detimr Gomie el incemento aios precios del suelo que no se derican del esticcrzo o trabaio de s propictario sino de decisiones o actuaciones del
ordenamiento terrtorial o de incersiones pabiicas. adoptadas o ejecutadas por ke administracion distrital en nombre del mterés general”™. Sintesis de Coyuntura/ Direecion de
cconomia Urbana / Direccion de Politicas Seetoriales /Subsecretaria de Planceacion Soctoeconontica /Seeretaria Distrital de Plancacion = No. 9o mayo 7de 2009
2 B tratamiento de desarrollo es ol conjunto de disposiciones que orienta y regula la urbanizacion de los predios o conjunto de predios urbanizables no urbanizados, localizados
en suelo urbano o de expansion, v define, en ¢l marco de los sistemas de distribucion equitativacde cargas v beneficios, los espacios plblicos, equipamientos ¢ infraestructuras y el
potencial edificable de fas dreas privadas. Articulo 2 Decreto Distrital 527 de 2004
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinaciéon del monto de su participacion en plusvalia”

Que de acuerdo con el Articulo 3 del Acuerdo 352 de 2008, constituven “... hechos generadores
de la participacion en la plusvalia derivada de la accion urbanistica de Bogota, Distrito
Capital, las autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o
bien, a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area edificada, de
acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen...”.

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la
participaciéon en plusvalia s¢ encuentran los siguientes: El establecimiento o modificacion del
régimen o la zonificacion de usos del suelo y la autorizacion de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacién, bien sca clevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o
ambos a la vez.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011: “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del calculo y liguidacion de la participacion del
efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, senala en el Articulo 06, que “(...) La Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD -, dentro de un plazo inmodificable de
sesenta dias habiles, establecera el efecto plusvalia tomando como base para el calculo los
parametros establecidos en la Ley 388 de 1997 y en el Articulo anterior, la norma urbanistica
generadora de la participacion y el resto de la normatividad aplicable”.

Que el articulo 1 del Decreto 560 de 2012 senala:

“Articulo 1°.- Modifiquese el articulo 8° del Decreto Distrital No.20 de 2011, el cual quedara
asi:

“Articulo 8°. Notificacion y divulgacién del acto administrativo. El acto administrativo que
liquida el efecto plusvalia se notificara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacion en el Distrito Capital. y la fijacion de un edicto
en la sede de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. de conformidad con lo
establecido en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Los avisos deberdn contener la siguiente informacion: el nombre del propietario o poseedor, la
identificacién del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de matricula y CHIP, el
niimero y fecha del acto administrativo, la autoridad que lo expidi6, los recursos que
legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos, asi como el
lugar donde se puede retirar el acto administrativo y sus antecedentes, al igual que la pagina
web en que puede ser consultado y descargado el mismo.”.
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinacion del monto de su participacion en plusvalia”

Continuacion de la Resolucion N

Que la Curadora Urbana Tercera de Bogota D.C, mediante Oficio 1-2011-50219 del 16 de
noviembre de 2011, solicitd a la Direccion de Planes Parciales de la Sccretaria Distrital de
Planeacion — SDP, determinar el calculo del efecto plusvalia para el predio Camino de San Luis,
ubicado en la Carrera 87 C 73 B — 07 Sur, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
50S-40002146 v con CHIP AAA0151EZAY.

Que mediante Memorando 3-2012-04242 del 8 de mavo de 2012, la Subsecretaria de Planeacién
Territorial de la Secrctaria Distrital de Planeacion SDP, emiti6 el concepto técnico de
comparacion normativa, en el cual se determiné que:

“..Conclusion.

El analisis normativo arroja que para el desarrollo del predio localizado en la KR 87
C 73B 07 SUR, se configura un hecho generador de cfecto plusvalia, por
cambio en el régimen y zonificacion de usos del suelo, toda vez que el POT
incorpora usos urbanos a un suelo que en el marco normativo de los Acuerdos
Distritales 6 de 1990 y 26 de 1996 estaba clasificado como drea suburbana de
expansion.  cuyo  caleulo  debera  realizarse de  acuerdo con el potencial de
edificabilidad establecido en el presente estudio. (...)"

Que mediante Oficio ER-10635 del 15 de mayo del 2012, la Direccion de Economia Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion, solicito cl cdlculo del efecto plusvalia a la UAECD, para el
tratamiento de desarrollo antes mencionado.

Que la Subgerencia de Informacion Economica de la UAECD, clabord el Informe Téenico de
Determinacion v Caleulo del Bfecto Plusvalia, para el tratamiento de desarrollo del predio ya
referido, ¢l cual senala:

“(...) CONSIDERACIONES

(...) El hecho generador de plusvalia para este predio es el cambio en la
zonificacion de los usos de suelo, hacia uno mas rentable, lo cual, con el calculo
del mismo se corrobora, debido a que al realizar la comparacion del valor del
terreno en el escenario rural antes de la accion urbanistica Acuerdo 6 de 1990 y
la obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica Decreto 327 de 2004 da
como resultado que el cambio de la norma aumenta el valor del suelo en
$44.392.50 para el desarrollo de la totalidad del proyecto del uso de vivienda
por metro cuadrado (...)"
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Que de acuerdo con cl informe téenico antes mencionado, el cdleulo del efecto plusvalia se
concreta en el siguiente cuadro:

DECRETO 327 DEL 11 DE OCTUBRE DE 2004
TRATAMIENTO DE DESARROLLO
PREDIO KR 87 C 73 B 07 SUR
VALOR M2
VALOR M2 | INDEXADO | VALOR M2 PLUSVALIA
OCT A oCT | OCT PLUSVALIA SOBRE SOBRE AREA
11/2003 11/2004 11/2004 ARFA BRUTA ($/M2) | UTIL ($/M2)
($/M2) ($/M2) (8/M2)
$11.000,00 $12.607,50 $57.000,00 $44.392,50 $72.899,85

Que el factor multiplicador del IPC correspondiente es de 1,0595, segin lo establece la
Subgerencia de Informacion Economica de la UAECD, en el informe téenico de Determinacion y
Calculo del Efecto Plusvalia.

Que la referida Dependencia, convoco el dia 01 de agosto de 2012, a la Sesion Unica de Revision
y Discusiéon del Proyecto de Liquidacion del Efecto Plusvalia de que trata el Articulo 06 del
Decreto 020 de 2011, a la cual asisticron tanto las Direcciones de Norma Urbana, Planes
Parciales y de Economia Urbana de la Sceretarfa Distrital de Plancacion - SDP. como la
Subgerencia de Informacion Fconomica de la UAECD. En dicha sesion se levanto el acta de
reunion No. 58 del 01 de agosto del 2012, que sobre ¢l caso especifico senala:

RADICACION | DIRECCION AVALIEADO INSTRUMENTO | OBSERVACIONES ENgJ%AD
LIQUIDA

La SDP no presenta
objeciones de caracter
cconomico, la UALCD
acepta las objeciones

de caracter normativo
KR87C73 1B . TRATAMIENTO DE
2012ER10634 078 ARIEL LLANO DESARROLLO Zon*ecei})]f:: las UAECD
pertinentes.

Planeacion acepta vy
aprucha el caleulo.

En mérito de lo expuesto,
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinacion del monto de su participacion en plusvalia”

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Determinese que el efecto plusvalia por metro cuadrado del predio
Camino de San Luis, ubicado en la Carrera 87 C 73 B = 07 Sur, identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 508-40002146 y con CHIP AAA0151EZAF, es el indicado de manera
general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaltios y calculos contenidos en el
informe técnico realizado por la UAECD, asi:

DECRETO 327 DEL 11 DE OCTUBRE DE 2004
TRATAMIENTO DE DESARROLLO
PREDIO KR 87 C 73 B 07 SUR

VALOR M2
VALOR M2 | INDEXADO | VALOR M2 PLUSVALIA
OCT A OCT | OCT PLUSVALIA SOBRE| SOBRE AREA
11/2003 S 11/2004 11/2004 AREA BRUTA ($/M2) | UTIL ($/M=2)
(8/M2) (8/M2) (8/M2)
$11.900,00 $12.607,50 $57.000,00 $44.392,50 $72.899,85

ARTICULO SEGUNDO. Apliquense las tarifas adoptadas por ¢l Articulo 6° del Acuerdo
Distrital 118 de 2003, para determinar el monto de la participacion en plusvalia por metro
cuadrado, con basc en ¢l efecto plusvalia senalado en la parte motiva del presente acto.

ARTICULO TERCERO. Ajustense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente
Resolucion asi como los relativos a la participacion en plusvalia del inmuceble correspondiente,
de acuerdo con la variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el
Articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 v con ¢l Pardgrafo 2° del Articulo 79 de la Ley 388
de 1997.

ARTICULO CUARTO. Adoptese como parte integral de la presente resolucion el “Informe
Resumen del Calculo del Efecto Plusvalia”.

ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre
en firme, a la Secretaria Distrital de Plancacion -SDP-, para su conocimiento y cumplimiento de
lo dispuesto en el paragrafo del articulo 1 del Decreto 560 de 2012, a la respectiva Oficina de
Registro de Instrumentos de Bogotd para su inscripeion en el folio de matricula inmobiliaria del
inmueble identificado en el articulo 1 de Ta presente Resolucion, en sus englobes y segregaciones,
a las curadurias urbanas para su informacion v exigibilidad v a la Secretaria Distrital de
Hacienda SDH - Dircecion de Impuestos de Bogota, para lo de su competencia.
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“Por medio de la cual se establece ¢l efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinaciéon del monto de su participacion en plusvalia”

ARTICULO SEXTO. Notifiquese mediante la publicacion de tres (3) avisos en ediciones
dominicales de periodicos de amplia circulacion en Bogota, D.C., asi como a través de edicto
fijado en la sede de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital- UAECD-, conforme
a lo previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997 v el articulo 8 del Deereto 020 de 2011,
modificado por el articulo 1 del Decreto 560 de 2012, sin perjuicio de la notificacion personal que
se realice.

ARTICULO SEPTIMO. Contra csta resolucion procede exclusivamente el recurso de
reposicion dentro del término previsto en el Articulo 51 del Codigo Contencioso Administrativo,
en concordancia con las disposiciones previstas en los Articulos 81 v 82 de la Leyv 388 de 1997 v
el Articulo 9 del Decreto 020 de 2011.

Dado en Bogota D.C.,alos 7  ¥AY, 2013

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

GUSTAVO ADOLFO

Director

ULANDA MORALES

, o . 7
Aprobo: Alba Yanneth Salamanca Dimaté — Jefe Oficina Asesora Juridica (1) 7
Proyecto: Eduardo Andrés Vargas Apracsz = Abogado Oficina Asesora .Iul‘idica.?./
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INFORME RESUMEN

TECNICO DE LA MEMORIA DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA DEL
TRATAMIENTO DE DESARROLLO DEL PREDIO PREDIO CAMINO DE SAN LUIS,
UBICADO EN LA CARRERA 87 C 73 B — 07 SUR

I. MARCO LEGAL

ACCION NORMATIVA

Decreto 327 del 11 de octubre (10“_’”()04 - Decereto 190 de 2004 - Decreto 408 de
2004

Acuerdo 06 de 1990 - Acuerdo 26 de 1996

Constitucién Politica (Articulo 82).

Ley 388 de 1997 (Articulos 73 v ss)

Acuerdo 118 de 2003.

BASES NORMATIVAS

Decreto Distrital 327 de 2004.

Acuerdo 352 de 2008,

- Decreto Distrital oz2o de 2orr.

Decreto Distrital 500 de 2012

FECHA DE INICIO DE

LA ACTUACION | 16 de noviembre de 2011
ADMINISTRATIVA
I1. PREDIOS OBJETO DE I.A PARTICIPACION EN PLUSVALIA
No. PREDIOS IDENTIFICACION PREDIOS
1 Camino de San Luis, ubicado en la Carrera 87 C 73 B — 07 Sur, identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 508-40002146 v con CHIP AAA0151EZAF.
III. PERSONAS CON INTERES LEGITIMO
N D Fiduciaria Bogota 8.A Vocera del Patrimonio Autonomo Denominado Fideicomiso
Caminos de San Lais FIDUBOGOTA S.A
Monico de Gonzalez Mary
Gonzalez Monico Maria Elena
PROPIETARIOS Y/O e e
POSEEDORES Gonzdilez Monico Gloria Alcira
Gonzalez Monico Maria Herminia
w Gonzalez Monico Nidia Flvira
| .
Gonzilez Monico Vietor Manuel
TERCEROS Ninguno conocido
INTERESADOS b '
ITT. DETERMINACION EFECTO PLLUSVALIA
Que mediante Memorando 3-2012-04242 del 8 de mavo de 2012, la Subsecretaria de
Plancacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion SDP, emitié el
concepto téenico de comparacion normativa, en el cual se determiné que:
*...Conclusion.
CONCEPTO DE NORMA
Elandlisis normativo arroja que para el desarrollo del predio localizado en la KR 87

C 3B o7 SURL se configura un hecho generador de efecto plusvalia, por cambio en el

Lregimeny zonificacion de usos del suclo, toda vez que el POT incorpora usos urbanos
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a un suclo que en el marco normativo de los Acuerdos Distritales 6 de 1990 y 26 de
1996 vstaba clasificado como arca suburbana de expansion. cuyo calculo debera
realizarse de acuerdo con el potencial de edificabilidad establecido en el presente
estudio. (0.)°

. SOLICITUD DE Mediante Oficio ER-10635 del 15 de mayo del 2012, la Direccion de Economia
CALCULO DEL EFECTO | Urbana de la Secretaria Distrital de Plancacion, solicito el cdleulo del efecto plusvalia
DE PLUSVALIA a la UAECD, para el tratamiento de desarrollo antes mencionado.

la Subgerencia de Informacion Leonomica de la UARCD. claboro el Informe Téenico
de Determinacion y Caleulo del Efecto Plusvalia, para el tratamiento de desarrollo
del predio va referido, ¢l cual senala:

DETERMINACION DEL “(...) CONSIDERACIONES
EFECTO DE PLUSVALIA
(...) El hecho generador de plusvalia para este predio es el cambio
en la zonificacion de los usos de suelo, hacia uno mds rentable. lo
cual, con el caleulo del mismo se corrobora, debido a que al
realizar la comparacion del valor del terreno en el escenario rural
antes de la accion urbanistica Acuerdo 6 de 1990 v la obtenida por
la aplicacién de la accion urbanistica Decreto 327 de 2004 da
como resultado que el cambio de la norma aumenta el valor del
suclo en $44.392.50 para el desarrollo de la totalidad del proyecto
del uso de vivienda por metro cuadrado (1.)”

De neuerdo con ol informe téenico antes mencionado. el cialenlo delefecto plusvalia
se conereta en el siguiente cuadro:

DECRETO 327 DEL 11 DE OCI'UBRE DE 2004
TRATAMIENTO DE DESARROLLO
PREDIO KR 87 C 73 B 07 SUR
CONCLUSION VALOR Yl\llxll)l?)l\{/\ll\;l(z) VALOR PLUSVALIA
] 7 /AL J o L
DEL PROCESO M2 OCI| A OCT| M2 OCT| PLUSVALIA | SOBRE AREA
11/2003 11/2004 11/2004 SOBRE UTIL ($/M2)
(8/M2) ($/M2) ($/M2) AREA
BRUTA
($/M2)
S11.900,00 | $12.0607.50 $57.000.00 | 544.392,50 $72.899,85

Jefe Oficina Asesora Juridica ()

Elaboro:

[ Eduardo Andrés Vargas Apraez - Abogado Oficina Asesora Juridica g~
f

Avenida Carrera 30 No 25-90 |
Torre aPisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Conmutador 2347600

Informacion: Linea 195




