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DE BOGOTAD.C. )
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital . ,
RESOLUCIO

“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad
mediante el Decreto Distrital 020 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que en el Articulo 82 de la Constituci6n Politica de 1991, se establece que es .. deber del Estado
velar por la proteccién de la integridad del espacio ptiblico y por su destinacién al uso comin,
el cual prevalece sobre el interés particular” y que las “... entidades publicas participaran en la
plusvalia’ que genere su accién urbanistica y regularan la utilizacién del suelo y del espacio
aéreo urbano en defensa del interés comiin”.

Que mediante la Ley 388 de 1997, se regulé la participacion en plusvalia de las entidades
publicas como consecuencia de las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del
espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto
administrativo mediante el cual se determina el efecto plusvalia debe ser notificado a los
propietarios o poseedores del inmueble objeto de la aplicacién de la participacion en plusvalia,
quienes podrén ejercer los recursos de ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de
la participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital
352 de 2008, establecié las condiciones generales para la aplicacién de la participacién en
plusvalia contemplada en el Articulo 82 de la Constitucién Politica y en los Articulos 73 y
siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004, establece lo siguiente:
“Las dreas sometidas al tratamiento de desarrollo? son objeto de la participacion en

las plusvalias derivadas de la accién urbanistica, en concordancia con el Acuerdo 118
de 2003 y las normas que lo reglamenten”.

! “La plusvalia se puede definir como el incremento en los precios del suelo que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su propietario sino de decisiones o actuaciones del
ordenamiento territorial o de inversiones puibli adoptadas o ejecutadas por la administracion distrital en nombre del interés general”. Sintesis de Coyuntura/ Direccién de
economia Urbana / Direccién de Politicas Sectoriales/Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica /Secretaria Distrital de Planeacién — No. 90 mayo 7 de 2009.

2 E] tratamiento de desarrollo es el conjunto de disposiciones que orienta y regula la urbanizacién de los predios o conjunto de predios urbanizables no urbanizados, localizados
en suelo urbano o de expansion, y define, en el marco de los sistemas de distribucion equitativa de cargas y beneficios, los espacios piblicos, equipamientos e infraestructuras y el

potencial edificable de las areas privadas. Articulo 2 Decreto Distrital 327 de 2004.
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

Que de acuerdo con el Articulo 3 del Acuerdo 352 de 2008, constituyen “... hechos generadores
de la participacion en la plusvalia derivada de la accién urbanistica de Bogota, Distrito
Capital, las autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o
bien, a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea edificada, de
acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen...”.

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la
participacién en plusvalia se encuentran los siguientes: El establecimiento o modificaciéon del
régimen o la zonificacién de usos del suelo y la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o
ambos a la vez.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011: “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del calculo y liquidacién de la participaciéon del
efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala en el Articulo 06, que “(...) La Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD -, dentro de un plazo inmodificable de
sesenta dias hdbiles, establecerd el efecto plusvalia tomando como base para el cdlculo los
parametros establecidos en la Ley 388 de 1997 y en el Articulo anterior, la norma urbanistica
generadora de la participacion y el resto de la normatividad aplicable”.

Que el articulo 1 del Decreto 560 de 2012 sefala:

“Articulo 1°.- Modifiquese el articulo 8° del Decreto Distrital No.20 de 2011, el cual quedara
ast:

“Articulo 8°. Notificacién y divulgacion del acto administrativo. El acto administrativo que
liquida el efecto plusvalia se notificara mediante tres (3) avisos publicados en ediciones
dominicales de periédicos de amplia circulacion en el Distrito Capital, y la fijacién de un edicto
en la sede de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de conformidad con lo
establecido en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Los avisos deberdn contener la siguiente informacién: el nombre del propietario o poseedor, la
identificacién del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de matricula y CHIP, el
niimero y fecha del acto administrativo, la autoridad que lo expidid, los recursos que
legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos, asi como el
lugar donde se puede retirar el acto administrativo y sus antecedentes, al igual que la pdgina
web en que puede ser consultado y descargado el mismo.”.
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

Que el Representante Legal de Crisalida Construcciones S.A.S, mediante Oficio 1-2012-20307
del 9 de mayo de 2012, solicité a la Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacién — SDP, determinar el calculo del efecto plusvalia para el predio El Rubi, ubicado en la
Calle 110 A Sur No 4 — 40 Este, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 50S-
668847 y con CHIP AAA01450DAW.

Que mediante Memorando 3-2012-08816 del 9 de octubre de 2012, el Director de Planes
Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién SDP, emitié el concepto técnico de comparacion
normativa, en el cual se determiné que:

“..Cambio en el régimen y zonificacion de usos de suelo.

En cuanto al cambio en el régimen y zonificacién de usos de suelo, se considera que ST
se configura un hecho generador de efecto plusvalia en tanto que el POT incorporé a
usos urbanos un suelo que bajo el marco del Acuerdo 06 de 1990, estaba clasificado
como Suelo Suburbano de Expansion.

A la luz del articulo 185° del Acuerdo 06 de 1990, mientras no fuera incorporado como
Grea urbana, el desarrollo del suelo considerado como suburbano estaba definido en
usos agricolas. En este sentido, la base normativa para el cdlculo del efecto plusvalia
parte de la condicién de suelo con usos agricolas vigente hasta la adopcién del Plan de
Ordenamiento Territorial (...). ”

(...)POTENCIAL DE EDIFICABILIDAD:

(...) Del cdlculo comparativo de norma, se concluye que para el desarrollo del predio
ubicado en la Calle 110 A No. Sur 4-40 Este, identificado con numero de chip
AAA01450DAW, SI se configura beneficio normativo, ya que en la normatividad
anterior al POT no se contaba con normas volumétricas especificas que permitieran el
desarrollo de usos urbanos en los mismos. En tal sentido, el predio de la referencia es
objeto de participacién de plusvalia por incremento en el aprovechamiento del suelo
en edificabilidad. (...)”

Que mediante Oficio ER-22031 del 12 de octubre del 2012, la Direccién de Economia Urbana de
la Secretaria Distrital de Planeacién, solicit6 el célculo del efecto plusvalia a la UAECD, para el
tratamiento de desarrollo antes mencionado.

Que la Subgerencia de Informacion Econdmica de la UAECD, elaboré el Informe Técnico de
Determinacién y Célculo del Efecto Plusvalia, para el tratamiento de desarrollo del predio ya
referido, el cual senala:
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“(...) CONSIDERACIONES

El hecho generador de plusvalia en este cdlculo, es el establecimiento y
modificacion del régimen juridico en cuanto al uso del suelo; debido a que al
realizar la comparaciéon normativa del predio antes de la accién urbanistica
segun Acuerdo 6 de 1990 y Acuerdo 02 de 1997, lo clasificaba como un predio
dentro del area de expansién urbana, cuyos usos eran agricolas, y la obtenida
después de la accion urbanistica Plan de Ordenamiento Territorial, Tratamiento
de Desarrollo Decreto 327 del 11 de octubre de 2004, se mejoran, no solo
incluyéndolo dentro del suelo urbano de la ciudad si no permitiendo usos mas
atractivos (Residencial); por tanto, si existe hecho generador de plusvalia. (...)”

Que de acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el calculo del efecto plusvalia se
concreta en el siguiente cuadro:

DECRETO 327 DEL 11 DE OCTUBRE DE 2004
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

VALOR M2
VALOR M2 | DEFLACTADO | VALOR M2 | AREA PLUSVALIA | PLUSVALIA
OCT A OCT | OCT BRUTA SOBRE SOBRE
11/2003 11/2004 11/2004 DEL LOTE | AREA AREA UTIL
M2 BRUTA POT
$4.300,00 | $4.555,65 $47.200,00 | 16.841,89 | $42.644,35 | $65.318,36

Que el factor multiplicador del IPC correspondiente es de 1,0595, segin lo establece la
Subgerencia de Informacién Econémica de la UAECD, en el informe técnico de Determinacion y
Célculo del Efecto Plusvalia.

Que la referida Dependencia, convocd el dia 019 de febrero de 2013, a la Sesiéon Unica de
Revision y Discusién del Proyecto de Liquidacién del Efecto Plusvalia de que trata el Articulo 06
del Decreto 020 de 2011, a la cual asistieron tanto las Direcciones de Norma Urbana, Planes
Parciales y de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, como la
Subgerencia de Informacién Econémica de la UAECD. En dicha sesion se levant6 el acta de
reunion No. 01 del 19 de febrero del 2013, que sobre el caso especifico sefiala:
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

RADICACION | DIRECCION | AVALUADO | 1NgrRUMENTO | OBSERVACIONES | FNIIDAD
LIQUIDA

La SDP - DEU no
presenta  objeciones
econémicas la DNU
presenta  objeciones
de caracter normativo

MARIA y desiste del punto 2
2012ER22031 C_LI:)HO ASUR ANDREA TRS‘E%&SIESODE de las mismas. La UAECD

4-4 ROZOM UAECD acepta las
observaciones y hace
las correcciones
pertinentes. Se

aprueba el célculo.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTiCULO PRIMERO. Determinese que el efecto plusvalia por metro cuadrado del predio
ubicado en la Calle 110 A Sur No 4 — 40 Este, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
No. 50S-668847 y con CHIP AAA01450DAW, es el indicado de manera general en el siguiente
cuadro, de conformidad con los avaliios y calculos contenidos en el informe técnico realizado por
la UAECD, asi:

DECRETO 327 DEL 11 DE OCTUBRE DE 2004
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

VALOR M2
VALOR M2 | DEFLACTADO | VALOR M2 | AREA PLUSVAL{fA | PLUSVALIA
OCT 11/2003 | A OCT | OCT 11/2004 | BRUTA DEL | SOBRE SOBRE
11/2004 LOTE M2 AREA AREA UTIL
BRUTA POT
$4.300,00 $4.555,65 $47.200,00 16.841,89 $42.644,35 $65.318,36

ARTICULO SEGUNDO. Apliquense las tarifas adoptadas por el Articulo 6° del Acuerdo
Distrital 118 de 2003, para determinar el monto de la participacién en plusvalia por metro
cuadrado, con base en el efecto plusvalia sefialado en la parte motiva del presente acto.

ARTICULO TERCERO. Ajtstense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente
Resolucién asi como los relativos a la participacion en plusvalia del inmueble correspondiente,
de acuerdo con la variaciéon de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia del tratamiento de desarrollo de un
predio, para la determinacién del monto de su participacion en plusvalia”

Articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el Paragrafo 2° del Articulo 79 de la Ley 388
de 1997.

ARTICULO CUARTO. Adéptese como parte integral de la presente resolucion el “Informe
Resumen del Calculo del Efecto Plusvalia”.

ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre
en firme, a la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, para su conocimiento y cumplimiento de
lo dispuesto en el paragrafo del articulo 1 del Decreto 560 de 2012, a la respectiva Oficina de
Registro de Instrumentos de Bogot4 para su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria del
inmueble identificado en el articulo 1 de la presente Resolucién, en sus englobes y segregaciones,
a las curadurias urbanas para su informacién y exigibilidad y a la Secretaria Distrital de
Hacienda SDH - Direccién de Impuestos de Bogot4, para lo de su competencia.

ARTICULO SEXTO. Notifiquese mediante la publicacién de tres (3) avisos en ediciones
dominicales de periédicos de amplia circulacién en Bogota, D.C., asi como a través de edicto
fijado en la sede de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital- UAECD-, conforme
a lo previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 8 del Decreto 020 de 2011,
modificado por el articulo 1 del Decreto 560 de 2012, sin perjuicio de la notificacién personal que
se realice.

ARTICULO SEPTIMO. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de
reposicion dentro del término previsto en el Articulo 51 del Cédigo Contencioso Administrativo,
en concordancia con las disposiciones previstas en los Articulos 81y 82 de la Ley 388 de 1997 y
el Articulo 9 del Decreto 020 de 2011.

Dado en Bogota D.C.,alos | 7 pil 2013

GUSTAVO ADOL

o/
MARULANDA MORALES

rector

Aprobé: Alba Yanneth Salamanca Dimaté — Jefe Oficina Asesora Juridica (E)
Proyect6: Eduardo Andrés Vargas Apraez — Abogado Oficina Asesora Juridica. y‘/
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INFORME RESUMEN

TECNICO DE LA MEMORIA DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVAL{A DEL
TRATAMIENTO DE DESARROLLO DEL PREDIO UBICADO EN LA CALLE 110 ASURNO 4 -

40 ESTE

I. MARCO LEGAL

ACCION NORMATIVA

Decreto 327 del 11 de octubre de 2004

BASES NORMATIVAS

Acuerdo 06 de 1990 - Acuerdo 02 de 1997

Constitucién Politica (Articulo 82).

Ley 388 de 1997 (Articulos 73 y ss)

Acuerdo 118 de 2003.

Decreto Distrital 327 de 2004.

Acuerdo 352 de 2008.

Decreto Distrital 020 de 2011.

Decreto Distrital 560 de 2012

FECHA DE INICIO DE

LA ACTUACION | g de mayo de 2012
ADMINISTRATIVA
II. PREDIOS OBJETO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA
No. PREDIOS IDENTIFICACION PREDIOS
1 Calle 110 A Sur No 4 — 40 Este, identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 50S-668847 y con CHIP AAA01450DAW
1L PERSONAS CON INTERES LEGITIMO
PROPIETARIOS Y/O
POSEEDORES CRISALIDA CONSTRUCCIONES S.A.S
TERCEROS Ni nocid

INTERESADOS inguno conocido.
II1. DETERMINACION EFECTO PLUSVALIA
Mediante Memorando 3-2012-08816 del 9 de octubre de 2012, el Director de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacién SDP, emiti6 el
concepto técnico de comparacion normativa, en el cual se determiné que:
« ..Cambio en el régimen y zonificacion de usos de suelo.
En cuanto al cambio en el régimen y zonificacién de usos de suelo, se
considera que SI se configura un hecho generador de efecto plusvalia en tanto
que el POT incorpord a usos urbanos un suelo que bajo el marco del Acuerdo
06 de 1990, estaba clasificado como Suelo Suburbano de Expansi6n.
A la luz del articulo 185° del Acuerdo 06 de 1990, mientras no fuera

CONCEPTO DE NORMA | incorporado como area urbana, el desarrollo del suelo considerado como

suburbano estaba definido en usos agricolas. En este sentido, la base
normativa para el calculo del efecto plusvalia parte de la condicién de suelo
con usos agricolas vigente hasta la adopcién del Plan de Ordenamiento

Territorial (...). ”

(...)POTENCIAL DE EDIFICABILIDAD:

(...) Del calculo comparativo de norma, se concluye que para el desarrollo del
predio ubicado en la Calle 110 A No. Sur 4-40 Este, identificado con niimero de

chip AAA01450DAW, SI se configura beneficio normativo, ya que en la
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normatividad anterior al POT no se contaba con normas volumétricas
especificas que permitieran el desarrollo de usos urbanos en los mismos. En tal
sentido, el predio de la referencia es objeto de participacion de plusvalia por
incremento en el aprovechamiento del suelo en edificabilidad. (...)”

CALCULO DEL EFECTO

SOLICITUD DE Mediante Oficio ER-22031 del 12 de octubre del 2012, la Direcciéon de Economia
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, solicité el calculo del efecto plusvalia

DE PLUSVALIA ala UAECD, para el tratamiento de desarrollo antes mencionado.

DETERMINACION DEL
EFECTO DE PLUSVALIA

la Subgerencia de Informacién Econémica de la UAECD, elabord el Informe Técnico
de Determinacién y Célculo del Efecto Plusvalia, para el tratamiento de desarrollo
del predio ya referido, el cual sefiala:

“(...) CONSIDERACIONES

El hecho generador de plusvalia en este calculo, es el
establecimiento y modificacion del régimen juridico en cuanto al
uso del suelo; debido a que al realizar la comparacién normativa
del predio-antes de la accién urbanistica segin Acuerdo 6 de 1990
y Acuerdo 02 de 1997, lo clasificaba como un predio dentro del
area de expansion urbana, cuyos usos eran agricolas, y la obtenida
después de la accion urbanistica Plan de Ordenamiento
Territorial, Tratamiento de Desarrollo Decreto 327 del 11 de
octubre de 2004, se mejoran, no solo incluyéndolo dentro del
suelo urbano de la ciudad si no permitiendo usos mas atractivos
(Residencial); por tanto, si existe hecho generador de plusvalia.

.y

De acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el célculo del efecto
plusvalia se concreta en el siguiente cuadro:

CONCLUSION
DEL PROCESO

DECRETO 327 DEL 11 DE OCTUBRE DE 2004
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

VALOR M2

VALOR M2
OCT
11/2003

DEFLACTAD
0O A OcCT
11/2004

VALOR
M2 OCT
11/2004

AREA
BRUTA
DEL LOTE
M2

PLUSVALI{
A SOBRE
AREA

BRUTA

PLUSVALI{
A SOBRE
AREA

UTIL POT

$4.300,00

$47.200,00

16.841,89

$42.644,35

$65.318,36

35;4.555,65

Jefe Oficina

@w///@w}

ALBA YANNETH/SALAMANCA DIMATE

Elaborb:

/
C T Eduardo Andrés Vargas Apraez - Abogado Oficina Asesora Juridica ¢*~
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