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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una integracion predial, para la
determinacién del monto de su participacion”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad mediante
el Decreto Distrital 020 de 2011,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica de 1991 determina que las entidades publicas participaran en
la plusvalia que genere la accion urbanistica y regularan la utilizacion del suelo.

Que mediante la Ley 388 de 1997, se reguld la participacion en plusvalia por parte de las entidades
publicas, como consecuencia de las acciones urbanisticas que regulen la utilizacion del suelo
incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto administrativo
mediante el cual liquide el efecto plusvalia debe ser notificado a los propietarios o poseedores del
inmueble objeto de la aplicacion de la participacion en plusvalia, quienes podran ejercer los recursos de

ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003, “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacién en plusvalias en Bogota, Distrito Capital", modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia, contemplada en el
articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011:“Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias
para regular la operatividad del calculo y liquidacién de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”,sefiala, en el articulo 06 que:“(...)La Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital — UAECD -, dentro de un plazo inmodificable de sesenta dias habiles, establecera el efecto
plusvalia tomando como base para el calculo los parametros establecidos en la Ley 388 de 1997 y en el
articulo anterior, la norma urbanistica generadora de la participacion y el resto de la normatividad
aplicable”.

Que el articulo 1 del Decreto 560 del 7 de diciembre de 2012, modifico el articulo 8 del Decreto 020 de
2011, sefialando:

“Articulo 8°. Notificacion y divulgacion del acto administrativo. El acto administrativo que liquida el
efecto plusvalia se notificard mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periddicos
de amplia circulacion en el Distrito Capital, y la fijacién de un edicto en la sede de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, de conformidad con lo establecido en el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997.
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Los avisos deberdn contener la siguiente informacion: el nombre del propietario o poseedor, la
identificacion del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de matricula y CHIP, el numero y fecha
del acto administrativo, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos, asi como el lugar donde se puede retirar el acto
administrativo y sus antecedentes, al igual que la pagina web en que puede ser consultado y descargado
el mismo.

PARAGRAFO: Con fin de dar cumplimiento a lo establecido en el pardgrafo del articulo 81 de la Ley
388 de 1997, que ordena divulgar el efecto de la plusvalia, el acto administrativo que lo liquida sera
publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de la Secretaria Distrital de Planeacion.”

Que la Curaduria Urbana Quinta (5), mediante Oficio No. 1-2011-52062 del 28 de noviembre de 2011
solicité calculo del valor del efecto plusvalia a la Secretaria Distrital de Planeacion, para los predios que a
continuacion se relacionan:

FOLIO DE
PREDIO MATRICULA CHIP PROPIETARIO/EIDEICOMITENTE SOCIEDADES FIDUCIARIAS/
INMOBILJARIA IDENTIFICACION
CARRERA 13 137 10 SON - 131985 AAAO01TIRFWW JOSE MIGUEL LISO ALDAZ
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY
RESERVADO PREDIO 19 NIT 8300538122
CARRERA 13 138 36 50N-715988 AAAO111PJFZ JOSE ENRIQUE FUQUEN CASTELLANOS C.C 19.059.901
MERY CECILIA GALINDO DE FUQUEN C.C 41.504.888
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY
RESERVADO PREDIO 26
JORGE EDUARDO DONOSO LOPEZ C.C 19.148.931
CARRERA 13 137 14 50N-273710 AAAO0111RFXS
LOLA CUBILLOS DE DONOSO C.C 41.516.140
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY
RESERVADO PREDIO 27
CALLE 13712B 70 50N-179129 AAAO111PHFZ )
CARLOS ALBERTO GIRLADO LOPEZ C.C 19.299.755
GLORIA FRANCINA PINZON PULIDO C.C 39.562.132
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ALTAVISTA COUNTRY
RESERVADO PREDIO 28
CALLE 137 12B 88 50N-129635 AAAO0111PHIZ
GUSTAVO ENRIQUE GORDILLO FORERO C.C 79.779.622
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Que consta en los Folios de Matricula Inmobiliaria No SON-715988, 50N-273710, 50N-179129 y 50N-
129635, la sociedad fiduciaria ALIANZA FIDUCIARIA S.A, con NIT 860531315-3, administra los
patrimonios autonomos denominados ALTAVISTA COUNTRY RESERVADO PREDIO 19, 26, 27 y 28,
respectivamente en los cuales es vocera.

Que en virtud de lo dispuesto en el articulo 1234 del Cddigo de Comercio, dentro de los deberes
indelegables del fiduciario se incluye el de “(...) llevar la personeria para la proteccion y defensa de los
bienes fideicomitidos contra actos de terceros, del beneficiario, aun del mismo constituyente.”

Que el articulo 6 del Acuerdo 105 de 2003, respecto de las obligaciones tributarias de los patrimonios
autonomos establece:

“Cumplimiento de las obligaciones tributarias de los patrimonios auténomos. Para los efectos del
impuesto predial unificado, del impuesto de industria y comercio y de los demds impuestos distritales que
se originen en relacién con los bienes o con actividades radicados o realizados a través de patrimonios
autonomos constituidos en virtud de fiducia mercantil, serd responsable en el pago de impuestos,
intereses, sanciones y actualizaciones derivados de las obligaciones tributarias de los bienes o
actividades del patrimonio auténomo el fideicomitente o titular de los derechos fiduciarios.(...)”

Que el articulo 1 del Decreto 1049 de 2006, en cuanto a los derechos y deberes del fiduciario sefiala:

“Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo del contrato
de fiducia mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en receptores de los derechos
y obligaciones legal y convencionalmente derivados de los actos y contratos celebrados y ejecutados por
el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia.

El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrard y ejecutard
diligentemente todos los actos juridicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso,
comprometiendo al patrimonio auténomo dentro de los términos sefialados en el acto constitutivo de la
fiducia. Para este efecto, el fiduciario deberd expresar que actia en calidad de vocero y administrador
del respectivo patrimonio autonomo. En desarrollo de la obligacion legal indelegable establecida en el
numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de Comercio, el fiduciario llevard ademds la personeria del
patrimonio auténomo en todas las actuaciones procesales de cardcter administrativo o jurisdiccional que
deban realizarse para proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del
beneficiario o del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo
del contrato de fiducia.”

Que la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia del 1 de julio de 2009 Magistrado Ponente
William Namen Vargas, en cuanto al tema de fiducia mercantil se refiere en los siguientes términos:
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“(...) En consecuencia en la fiducia mercantil. el constituyente fiduciante o fideicomitente quien como
titular del dominio de uno o mds bienes los transfiere para conformar un patrimonio autonomo destinado
a una finalidad fiduciaria en su provecho o en el de un tercero beneficiario y, el fiduciario quien en
calidad de titular del interés sobre servicios fiduciarios, adquiere la propiedad fiduciaria para aplicarla a
los fines sefialados, son los titulares de los derechos dispositivos. (...)” (subrayado fuera de texto)

Que mediante Memorando 3.2012-01463 de fecha 14/02/2012, la Direccion de Norma Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacion emitio concepto normativo en el cual determiné comparando cada uno
de los escenarios normativos (Acuerdo 6 de 1990 y POT), los resultados de los ejercicios de calculo
potencial constructivo con base en la informacion cartografica (Base de datos geografica de la SDP), se
concluye que hay un aumento potencial constructivo de 1897,08 m2 respecto del que permitia la norma
antes de la accion urbanistica.

Que mediante Oficio No. 2.2012-06831 del 16 de febrero de 2012, la Direccion de Economia Urbana de
Secretaria Distrital de Planeacion, solicit6 el calculo del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, para el englobe de los predios antes sefialados.

Que mediante Memorando 3-2012-02557 de fecha 16/03/2012, la Direccion de Norma Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeaciéon dio alcance al memorando 2012-01463 de fecha 14/02/2012, en el
sentido de concluir que hay aumento del potencial constructivo de 2.436,44 m2, equivalente al 28.4%
respecto del que permitia la norma precedente.

Que mediante Oficio No. 7.2012-11808 del 16 de marzo de 2012, la Direccion de Economia Urbana de
Secretaria Distrital de Planeacion, dio alcance al oficio 2-2012-06831 del 16 de febrero de 2012 y remitio

el estudio de Norma Urbana en el cual se realiza un ajuste en el potencial de edificabilidad (memorando 3-
2012-02557)

Que la Subdireccion Técnica actualmente Subgerencia de Informacién Econémica de la UAECD, elabord
el Informe Técnico de Determinacién y Calculo del Efecto Plusvalia, para la elaboracion del proyecto de
los predios antes referidos, el cual sefiala:

“(...) El hecho generador de plusvalia en este cdlculo, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento
del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a
la vez, lo cual, con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion de la
mdxima drea construible resultante de la aplicacion de la normatividad antes de la accién urbanistica
8.576,73 m2, segiin Acuerdo 6 de 1990 y Decreto 735 de 22 de noviembre de 1993 y la obtenida por la
aplicacién de la accion urbanistica 11.013,16 m2, segin Decreto 190 de 2004 y la UPZ 13 Los Cedros,
Decreto 271 de 11 de agosto de 2005, da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial
edificatorio en 2.436,43 m2(...)”
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Que segiin el estudio elaborado por el Area de Actualizacion actualmente Subgerencia de Informacion
Econdmica de la Unidad Administrativa Especial de Catastro, el calculo del efecto plusvalia del presente
asunto es el siguiente:

DECRETO 271 DE 11 DE AGOSTO DE 2005
' U.P.Z 13 LOS CEDROS
INTEGRACION PREDIOS CALLE 137 12B 70/88, CARRERA 13 137 10/14, CARRERA 13
138 36
VALOR M2
VALORM2 | DEFLACTADO | VALOR M2 AREA .
AGOSTO 11 DE A 11DE AGOSTO 11 DE | NETA DE PL‘(JH;S/;'“;;"A
2004 ($/M2) AGOSTO DE 2005(SM2) | TERRENO
2005 (S/M2)
$448.000,00 $469.940.90 $578.000,00 | 251678M2 |  $108.059.10

Que segin Acta de sesion de Revision y Discusion del Proyecto de Liquidacion del Efecto Plusvalia, No.
53, de que trata el articulo 06 del Decreto 020 de 2011, celebrada el dia 25 de abril de 2012, a la cual
asistieron tanto las Direcciones de Norma Urbana y de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP, como el Area de Actualizacion de la Unidad, la Secretaria Distrital de Planeacién “no
se presenta objeciones de cardcter normativo y econdmico, se acepta el calculo original de la UAECD”.

Que mediante memorando IE 2 del 2 de enero de 2013, el Subgerente de Informacion Econémica, corrige
el cuadro correspondiente al calculo del factor multiplicador, observandose que el mismo corresponde a
1,0490 y conforme al memorando IE 6689 del 8 de junio de 2012, el 4rea del predio por la cual debe
multiplicarse el valor del efecto plusvalia es 2.516.78 M2.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Liquidese el efecto plusvalia por metro cuadrado de los siguientes predios:

FOLIO DE
PREDIO MATRICULA CHIP PROPIETARIO/E[DEICOM[TENTE SOCIEDADES FIDUCIARIAS/
INMOBILIARIA IDENTIFICACION
CARRERA 13 137 10 SON - 131985 AAAO111IRFWW JOSE MIGUEL LISO ALDAZ
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO ALTAVISTA
COUNTRY RESERVADO PREDIO 19 NIT 8300538122
CARRERA 13 138 36 SON-715988 AAAOI11PJFZ
JOSE ENRIQUE FUQUEN CASTELLANOS C.C 19.059.901
MERY CECILIA GALINDO DE FUQUEN C.C 41.504.888
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FOLIO DE
PREDIO MATRICULA CHIP PROPIETARIO/E[DEICOMlTENTE SOCIEDADES FIDUCIARIAS/
INMOBILIARIA IDENTIFICACION
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO  DENOMINADO  FIDEICOMISO  ALTAVISTA
COUNTRY RESERVADO PREDIO 26
CARRERA 13 137 14 50N-273710 AAAO111RFXS JORGE EDUARDO DONOSO LOPEZ C.C 19.148.931
LOLA CUBILLOS DE DONOSO C.C 41.516.140
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO  DENOMINADO FIDEICOMISO  ALTAVISTA
COUNTRY RESERVADO PREDIO 27
CALLE 13712B 70 50N-179129 AAAO111PHFZ )
CARLOS ALBERTO GIRLADO LOPEZ C.C 19.299.755
GLORIA FRANCINA PINZON PULIDO C.C 39.562.132
ALIANZA FIDUCIARIA S.A COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO  DENOMINADO  FIDEICOMISO  ALTAVISTA
COUNTRY RESERVADO PREDIO 28
CALLE 137 12B 88 S0N-129635 AAAO0111PHIZ
GUSTAVO ENRIQUE GORDILLO FORERO C.C 79.779.622

Lo anterior, de conformidad con los avaluos y célculos contenidos en el informe técnico realizado por la
UAECD, asi:

DECRETO 271 DE 11 DE AGOSTO DE 2005
' U.P.Z 13 LOS CEDROS
INTEGRACION PREDIOS CALLE 137 12B 70/88, CARRERA 13 137 10/14, CARRERA 13
138 36
VALOR M2
VALORM2 | DEFLACTADO | VALORM2 AREA )
AGOSTO 11 DE A 11 DE AGOSTO 11 DE | NETA DE P"%S/m)““
2004 (S/M2) AGOSTO DE 2005 ($/M2) TERRENO
2005 ($/M2)
$448.000,00 $469.940,90 $578.00000 | 2.51678M2 |  $108.059,10

PARAGRAFO UNICO: De conformidad con el articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de 2003, al
presente efecto de plusvalia se aplicara la tarifa del 50%, sobre un area de 2.516.78 M2, de acuerdo con el
Informe Técnico de Determinacién y Calculo del Efecto Plusvalia, elaborado por la Subdireccion Técnica
actualmente Subgerencia de Informacion Econémica de la UAECD.

ARTICULO SEGUNDO. Ajustense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente
Resolucion, asi como los relativos a la participacion en plusvalia del inmueble correspondiente, de
acuerdo con la variacion del indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el articulo 2° del
Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el Paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

BOGOTA

HUC/ANA
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ARTICULO TERCERO. Adoptese como parte integral de la presente resolucién el “Informe Resumen
del Cdlculo del Efecto Plusvalia”.

ARTICULO CUARTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme,
a la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, para su conocimiento y cumplimiento de lo dispuesto en
Paragrafo del articulo 1 del Decreto 560 de 2012, a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de
Bogota para su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles identificados en el
Articulo Primero de la presente Resolucion, en sus englobes y segregaciones, a las curadurias urbanas para
su informacién y exigibilidad y a la Secretaria Distrital de Hacienda SDH - Direccién de Impuestos de
Bogota, para lo de su competencia.

ARTICULO QUINTO. Notifiquese mediante publicacion de tres (3) avisos en ediciones dominicales de
periddicos de amplia circulacion en Bogota, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la
UAECD, conforme con lo previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo 8 del Decreto
020 de 2011, modificado por el Articulo 1 del Decreto 560 de 2012, sin perjuicio de la notificacion
personal que se realice.

ARTICULO SEXTO. Contra esta Resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro del
término previsto en el articulo 51 del Cédigo Contencioso Administrativo, Decreto 01 de 1984, en
concordancia con las disposiciones previstas en los Articulos 81y 82 de la Ley 388 de 1997 y el Articulo
9 del Decreto 020 de 2011.

Dado en Bogota D.C., a los 2 g AHW 7”1?
NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

n

7
GUSTAVO ADOLFO MARULANDA MORALES
Director
e/
Aprobo Alba Yanneth Salamanca Dimaté - Jefe Oficina Asesora Juridica (E)
Proyecto Eduardo Andrés Vargas Apraez - Abogado Oficina Asesora Juridica. (E)
<,
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