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En este sentido, la participacion propone recuperar parcialmente el mayor valor que alcanza el suelo
como resultado de decisiones administrativas; debido, a que el plusvalor generado no se debe a la
inversion o esfuerzo privado sino a una decisién piblica. En otras palabras, los suelos que aumentan su
precio son aquellos que obtienen un incremento en su aprovecham1ent0 producto de las acciones
urbanisticas que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano, definido en el POT, en
comparacion con las anteriores normas urbanisticas.

Con la entrada en vigencia del Decreto Distrital 443 de 2011, "Por el cual se actualiza la
reglamentacion de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 16, SANTA BARBARA, ubicada en la
Localidad de Usaquén”. La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD expidi6 la
Resolucion No 0179 del 10 de marzo de 2014: "Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia
causado en las zonas o subzonas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 16 Santa Bdrbara de la
Localidad de Usaquén, reglamentada por el Decreto 443 del 3 de octubre de 2011, se determina el
monto de la participacion en plusvalia y se dictan otras disposiciones".

- De acuerdo a lo anteriormente indicado, la Subgerencia de Informacién Economica realizo el calculo
del efecto plusvalia teniendo en cuenta; que en algunos sectores normativos existia hecho generador
por uso y edificabilidad por lo que se determiné un solo valor del efecto plusvalia considerando los dos
hechos generadores.

Con la entrada en vigencia del Decreto 562 Distrital de 2014, “Por el cual se reglamentan las
condiciones urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana, se incorporan dreas a dicho
tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los sectores con este tratamiento y se dictan otras
disposiciones”, se define que para todos los predios determinados en el mismo, entre los cuales se
encuentra la UPZ 38 Restrepo, existe hecho generador por edificabilidad, asi mismo en su articulo 40
establece (...) “Los predios que, a la fecha de la entrada en vigencia del presente Decreto, contaban
con una liquidacion de participacion en plusvalia por incremento en la edificabilidad, solo deberdn
tener en cuenta la plusvalia calculada por la UAECD, resultado del estudio y cdlculo objeto del
presente decreto, excepto si a la entrada en vigencia de la presente disposicion se encuentran en
tramite cualquiera de los momentos de exigibilidad establecidos en el articulo 83 de la Ley 388 de
1997. De existir una liquidacion anterior por cambio de uso, ésta se mantendrd vigente y deberd
actualizarse de acuerdo con lo establecido en el articulo 79, pardgrafo 2.”

Teniendo en cuenta lo anterior, se procedi6 a revisar la informacién normativa para los predios
liquidados con un solo valor por uso y edificabilidad, dispuestos dentro de la Resolucién No 0179 del
10 de marzo de 2014, con el fin de determinar exclusivamente el efecto plusvalia por uso, cumpliendo
con los parametros establecidos para este procedimiento.
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ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

En el presente informe se describen las Zonas Homogéneas Fisicas de aquellos puntos de investigacion
para los cuales se realiz6 calculo del efecto plusvalia por cambio en el régimen o zonificacion de usos.

Dentro de la Resolucion No. 0179 del 10 de marzo de 2014 se encontré que se liquidaron con un solo
valor por uso y edificabilidad los poligonos 23, 19E y 9 A, segtin lo consultado en el siguiente cuadro
que hace parte de la Resolucion No. 0179 del 10 de marzo de 2014.

POLIGONO | HECHO GENERADOR INCREMENTO EN ELVALOR &
1 EDIFICABILIDAD $a554.789
2 EDIFICABILIDAD $582.894
5 EDIFICABILIDAD $216.225
8 EDIFICABILIDAD $2.968.117
13 EDIFICABILIDAD $1.024.237 anicamente para predios con frente MEVOr 4 1m
yimemora 18 m

18 USQ £1649.205
21 EDIFICABILIDAD $1.198.3094
22 EDIFICABILIDAD £268 214
273 USO Y EDIFICABILIDAD $2701 B18
23 USO $855.469
10 A UsSo $1.954.880
164 LSO $LO76.905
19A EDIFICABILIDAD $1.120.888
198 EDIFICABILIDAD $154.967
1907 EDIFICABILIDAD $705.888
151 , EDIFICABILIDAD £540.601

|l t9E USO Y EDIFICABILIDAD $2.714.457
1ok EDIFICABILIDAD 8155408
200 US( $1.777.005
20E LSO $1.748.140
275 EDIFICABILIDAD 133,705
24A EDIFICABILIDAD $5200107 Excepto para predios menos a 8 m los cuales no

) generan plusvalia
6B EDIFICABILIDAD $977.694 Unicamente para predios con frente mayor a 11 m
S d A AL 350 o
Laa LSO Y EDIFICARILIDAD $2.280.492 .
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Zona residencial c%on zonas ] Zona residencial con zonas
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TRATAMIENTO 22 | Consolidacion con densifica¢ion 22 | Consolidacion con densificacion
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moderada moderada
TOPOGRAFIA 1 | Plana 1 | Plana
SERVICIOS PUBLICOS 51 | Basicos Mas 3 Complementarios 51 | Basicos Mas 3 Complementarios
5 | Vehiculares Pavimentadas 5 | Vehiculares Pavimentadas
ViAS 3 | Estado: Bueno 3 | Estado: Bueno
1 | Via Local 1 | ViaLocal
ACTIVIDAD ECONOMICA| 1 | Residencial 2 | Comercial y de Servicios.
TIPO SEGUN ACTIVIDAD .
, Ti Tipo 5
ECONOMICA S| TipoS 2| Tipo

REGLAMENTACION URBANISTICA

POT - DECRETO 190 DE 2004

POT - DECRETO 190 DE 2004

DECRETO REGLAMENTARIO

Decreto 1095 de 2000

Decreto 443 de 2011

CODIGO 3-1-B 2-1-F

TRATAMIENTO Consolidacion con densificacion Consolidacién con densificacién
moderada moderada

AREA DE ACTIVIDAD Zona residencial con zonas Zona residencial con zonas

delimitadas de comercio y servicios

delimitadas de comercio y servicios

TIPOLOGIiA DE AISLAMIENTO Aislada Aislada
ALTURA MAX. PERMITIDA 5 pisos 7 pisos
1.0 — INDICE DE OCUPACION 0,7 0,7
1.C - INDICE DE

CONSTRUCCION 3,00 3,3
ANTEJARDIN 5 5
AISLAMIENTO LATERAL 4 5
AISLAMIENTO PORTERIOR 5 6

Este poligono SI tiene efecto plusvalia, de acuerdo al andlisis normativo efectuado en el punto de
investigacion 4A_EDIFICABILIDAD, por mayor edificabilidad, este efecto se presenta para predios
mayores con frente mayor a 11m, en consideracién que para predios con frente menor a 11m, la accién

urbanistica permite solo dos pisos y la norma anterior permite 5 pisos.

POLIGONO 19E- Sector normativo 2 Subsector de Uso III Subsector de edificabilidad A.

De acuerdo a la Resolucién No. 0179 del 10 de marzo de 2014 se indica que el poligono 19E
corresponde a la zona conformada por los predios ubicados en el subsector de uso 111, edificabilidad A
compuesto por los predios con frente sobre el costado norte de la AC 116 entre la carrera 20 y la

Autopista Norte.
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COD SICA.
ACCION URBANISTICA POT - DE(; 1095/2§000 — ANTES ;POT — DEC 443/2011 — DESPUES
ZONA FISICA 6222215153315 { 6222215153322
CLASE DE SUELO 6 | Urbano No Protegido ‘6 | Urbano No Protegido
Zona residencial ¢on zonas ? Zona residencial con zonas
AREA DE ACTIVIDAD 22 delim‘itadas de comercio y 22 | delimitadas de comercio y
‘ servigios ; servicios
TRATAMIENTO 22 Consolidacion con densificacion 2 2 Consolidacion con densificacion
moderada j moderada
TOPOGRAFIA 1 | Plana 1 | Plana
SERVICIOS PUBLICOS 51| Bésicps Mas 3 Complementarios 51 | Basicos Mas 3 Complementarios
5 | Vehiqulares Pavimentadas '5 | Vehiculares Pavimentadas
ViAS 3 | Estado: Bueno 3 | Estado: Bueno
, 3 | Arterial Complementario 3 | Arterial Complementario
gggll\?/(])DMA]g A 1.| Residencial 22 Comercial y de Servicios.
TIPO SEGUN ACTIVIDAD 5 | Tipo 5 5 | Zonal
ECONOMICA
REGLAMENTACION URBANISTICA

POT - DECRETO 190

DE 2004

POT - DECRETO 190 DE 2004

DECRETO REGLAMENTARIO Decreto 1095 de 2000 Decreto 443 de 2011
CODIGO \ 7-1-A _ 2-111-A
TRATAMIENTO (onsolidacion con dengificacion Consolidacién con densificacion
moderada moderada
AREA DE ACTIVIDAD . Z'ona residencial c?n zonas' IR ' Z?na residencial c?n zonas' '
delimitadas decomercio |y servicios | delimitadas de comercio y servicios
TIPOLOGIA DE AISLAMIENTO Aislada Aislada
ALTURA MAX. PERMITIDA 5 pisos 7 pisos
1.0 — INDICE DE OCUPACION 1 0,7 0,7
1.C - INDICE DE
CONSTRUCCION 300 .
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Considerando que éste poligono fue liquidado por uso y edificabilidad por la Resolucién No. 0179

del 10 de marzo de 2014, para calcular el efecto plusvalia solo por uso se tomaron los puntos
muestra establecidos en el estudio técnico de soporte para la liquidacién de la Resolucion 0179 del
10 de marzo de 2014 y para los avaltios se tom6 la edificabilidad permitida en el escenario del
Decreto 1095 de 2000, en los dos escenarios normativos y se conservaron los usos establecidos
para cada escenario.

De acuerdo al andlisis efectuado en el punto de investigacién 73_USO y 74_USO, por asignacion
a un uso mds rentable este poligono SI tiene efecto plusvalia.

POLIGONO 9 A- Sector normative 2 Subsector de Uso III Subsector de edificabilidad B.
En la Resolucién 0179 del 10 de marzo de 2014 se indica que el poligono 9A corresponde a la
zona conformada por los predios ubicados en el subsector de uso IIL, edificabilidad B, el cual

corresponde al predio 16 de la manzana 44 del sector catastral Santa Bibiana.

CODIFICACION ZONA HOMOGENEA FiSICA

ACCION URBANISTICA POT - DEC 1095/2000 — ANTES POT ~ DEC 443/2011 — DESPUES
ZONA FiISICA 6222215153115 6222215153122
CLASE DE SUELO 6 | Urbano No Protegido 6 Urbano No Protegido
Zona residencial con zonas Zona residencial con zonas
AREA DE ACTIVIDAD 22 | delimitadas de comercio y 22 | delimitadas de comercio y
servicios servicios
TRATAMIENTO 2 Consolidacion con densificacion 22 Consolidacion con densificacién
moderada moderada
TOPOGRAFIA 1 | Plana 1 Plana
SERVICIOS PUBLICOS 51 | Bésicos Mas 3 Complementarios 51 | Basicos Mas 3 Complementarios
5 | Vehiculares Pavimentadas 5 Vehiculares Pavimentadas
ViAs 3 | Estado: Bueno 3 Estado: Bueno
1 | Via Local 1 Via Local
ggg;‘gﬁﬁg A 1 | Residencial 2 Comercial y de Servicios.
TIPO SEGUN
ACTIVIDAD 5 | Tipo5 2 Zonal
ECONOMICA
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REGLAMENTACION URBANISTICA
POT - DECRETO 190| DE 2004 POT - DECRETO 190 DE 2004

DECRETO REGLAMENTARIO Decreto 1095 de 2000 Decreto 443 de 2011
CODIGO 9-IB 2-111-B
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1.0 - INDICE DE OCUPACION 0,7 0,7
1.C - INDICE DE ;
CONSTRUCCION 300 %
Considerando que éste poligono fue liquidado por uso y) edificgbilidad por la Resolucion No. 0179
del 10 de marzo de 2014, para calcular el efecto plusvalia solo por uso se tomo el punto muestra
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.
HACIEMDA

Linidad At R
Catasto I

UPZ 16 “SANTA BARBARA”

PRODUCTO:; APARTAMENTOS NUEVOS

No. DIRECCION NOMBRE PROYECTO |TIPO DE INMUEBLE VALOR TOTAL CON@?E“:JIDA VR, M2 INTEGRAL OBSERVACIONES FUENTE CONTACTO
Revista metrocuadrado
1 Calle 122 No, 7A-58 Kunawa [APARTAMENTO $ 155.147.000 40.00| $ 3.878.675|1 Alcoba y 1 bafia oct 2010. codigo 6195888
MC8593000
Revista metrocuadrado
2 [Calle 116 No. 19A-71 Studio 116 APARTAMENTO $ 170.000,000 47,00 $ 3.617.0211 Alcoba y 2 bafio oct 2010. codigo 620-3495
MC9593000
Amrayanes de Santa Revista metrocuadrado
3 |Carrera 17A No. 113-74 [APARTAMENTO $ 210.000.000 40,00 $ 5.250.000(1 Alcoba y 2 bafo oct 2010. codigo 758-3210
Barbara
MC0294897
Revista metrocuadrado
4  |[Calle 126 No. 7C-62 Altana APARTAMENTO $ 223.000.000 62,00 $ 3.596.774]1 Alcoba y 2 bafo oct 2010. codigo 214-7080
MC0152278
Rewvista metrocuadrado
5 [Carera 19 No. 10250 Ecotek 102 APARTAMENTO $ 258.400.000 56,00 $4.614.286{1 Alcoba y 2 bafio oct 2010. codigo 621-1983
MC0513013
Revista metrocuadrado
6 |Calle 108 No. 17A-86 Eva 108 [APARTAMENTO $ 227.000.000 50,00 $ 4.540.000}1 Alcoba y 1 bafio oct 2010. codigo 214-4570
MC9969692
Revista metrocuadrado
7 |Camera 11 No. 119-11 Home & Ofice APARTAMENTO $ 314.600.000 76.00 $ 4.139.474[1 Alcoba y 2 barie oct 2010. codigo 629-5372
MC9512272
Revista metrocuadrado [0
8 [Calle 127A Bis No. 15415 Pasec del Country [APARTAMENTO $ 393.674.000 105,00 $ 3.749.276{2 Alcoba y 4 bano oct 2010. codigo MC9903988
MCO903988
Revista metrocuadrade
9  [Camera 19A No. 107-07 | Zappan Chico APARTAMENTO $ 572.000.000 134,00 $ 4.268.657|3 Alcoba y 3 baio oct 2010. codigo 629-7475
MC8167204
ZONA CL 100 A 109 RESTO DE UPZ ZONA CL 100 A 109 RESTO DE UPZ
PROMEDIO $4.474.314,14 $ 3.796.244,07 80,00 66,00
[DESVIACION ESTANDAR $ 15149373'{' 48,86 25,86
[COEFICIENTE DE VARIACION 4,07%)| %) 58,58%| 39,17%
LIMITE SUPERIOR' $ 4.656.250,46/ $4.019.132,19 $ 126,86 $ 91,88
LIMITEINFERICR $4.292.377,82] $ 3.573.355,95) $ 33,14 $ 40,14
VALOR ADOPTADO 2010 $ 4.470.000,00] $ 3.800.000,00 80,0 66,0
VALOR DEFLACTADO POR IPC A 2011 $4.638.158,39] $3.942,953,44

El valor de venta de los locales se determind con base en dos ofertas de proyectos en donde el valor de
los locales presenta una relacién de 1 a 2 con respecto al valor de las oficinas. Se adoptaron dos valores
teniendo en cuenta el tipo de comercio que se desarrolla en la zona, para comercio de tipo zonal se
adopt6 $8.670.000,00 m? y para comercio de tipo urbano o metropolitano $11.206.288,00 m?2.

PRODUCTO INMOBILIARIO: LOCALES

INDICE DE CANON DE
No. DIRECCION VALOR INICIAL OFERTA VA;?:;',QA" ARRENDAMIEN | ARRENDAMIEN CONAS:’ER‘:JIDA VR. M2 INTEGRAL OBSERVACIONES FUENTE CONTACTO
T TO
VENTA OIC - 2016 -
identall . REVISION DE 7046525-
1 {Santa Barbara Occidental| $3.312.000.000{ $ 3.132.000.000) 552,00(  $5.673.913,04|Cuenta con 10 garajes AVALUIO RESTREPO 3004633074
RAD 2010-295828
http:/iwww vivareal.co Casa bien
2 $1.332.000.000( $ 1.260.000.000| 222,00 $4.824.324,32|Cuenta con 4 garajes m.cooficina- N enes
Avenida Calle 116 # 18 20069311/ raices
hitp:/Avww vivareal.co N
3 $4.966.000.000  $ 4.698.000.000) 828,000  $5673.913,04/Cuenta con 15 garajes m.cofoficina- 29'9"’;"’ arez
Avenida Calie 116 # 18 28186258/ qy Bienes
hitp:/Awww vivareal.co
4 $ 380.000.000| $ 362.000.000 81,00  $4.469.135,80{Cuenta con 1 garajes m.co/oficina- Century 21
Senta Barbara central 32264027/
COMERCIO LOCAL COMERCIO URBANO
PRGMEDIO $ 4.469.135,80) $5.249.118,68]
|DESVIACION ESTANDAR #DIV/0l] $ 600.749,94
COEFICIENTE DE VARIACION 11,44%
LiMITE SUPERIOR. § 5.849.868,63]
LIMITEINFERIOR $ 4.648.368,74
VALOR ADOPTADO 2010 $ 8.670.000,00 $11.206.288,72
VALOR DEFLACTADO POR IPC A 2011 $ 8.996.159,55 $11.627.861,74
Pagina 10 de 14
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antes

Los valores de venta de oficinas respectivamente estan sg
tes|de la accion urbanistica (2010) en sectores
muestran en el siguiente cuadro: ‘

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
CIENDA
e fwciaé dz

de la ciy

yportad:
dad y d

UPZ 16 “SANTA BARBARA”

»s con datos de mercado para un afio
e similares condiciones los cuales se

PR:OD\. cTO |NMdB|L|ARIOI OFICINAS
o. ' DIRECCION vaLormiciaL orerta| VALORFHIAL Mggﬁﬁfs» ARCRAE':I?JAI‘:IEEN conﬁ‘:.uu VR, M2 INTEGRAL OBSERVACIONES FUENTE CONTACTO
TO 10
: httpdlbogola.avigos,co
4 $700.000,000]  $628.000.000) 153,00  §4.104.575,16|Cuenta con 4 garajes. No intefigente ;’;ﬁ&’i’:{:"‘t’)‘;ﬂg};‘;m 3143605432
. inteligente-id-118541
i, lbanta Barbara central ! N
z adz:com/sewletlco.co
i m.pragma.m2.serviet.
2 $ 530.000.000| $ 494,000.000 90,0p]  $5.488.888,89|Cuenta con 2 garajes demanda.Mostrarlnmu {2153545
eble?idinmueble=442-
M784539&MostrarRes
Banta Barbara central : y ST
ado.com/serviet/co.co
m.pragma.m2.serviet.
3 $2.012.000.000(  $ 1.866.000.000 350,00  $5.388.571,43|Cuenta con 7 garajes demanda Mostrarlimu |, 36 45
' M6346908 MostrarRes
Banta Barbara central i uI'Iado‘sBusqueda=yes
hitp:/iwww.metrocuadr
ado.com/serviet/co.co
m.pragma.m2.serviet.
4 $675.000.000 $ 639.000.000| 100,00 $ 6.390.000,00|Cuenta con 2 garajes {demanda.Mostrarinmu [2153545
eble?idinmueble=442-
. M615411&MostrarRes
Tome petrobras ultadosBusqueda=yes
: hitp:/Awww.metrocuadr
3 ado.com/serviet/co.co
¢ m.pragma.m2.servlet.
5 $1.678.000.000|  $ 1.570,000.000) 344,00]  §4.563.953.49|Cuenta con 6 garajes noi A 2153545
eble?idinmueble=442-
¢ MB05740&MostrarRes
Pepe sierra es
Emmo "034‘334.25‘4.33] trieligen ss.@
DESVIACION ESTANDAR $ 324.829,53 $ 78.858,92|
[COEFICIENTE DE VARIACION 7449% 1,46%]
LIMITE SUPERIOR B 4‘5971% § 5.482.456,80
[LIMITE INFERIOR $ 4.009.434,80] $ 5.324,738,97
VALOR ADOPTADO 2010 §4.335.000,00] $5.400,000,00
VALOR DEFLACTADO POR IPC A 2011 $4.498.079,78] $5.603.144,36
Los costos de construccion para cada caso fueron obtgnidos de los presupuestos de construccién
realizados-por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, los cuales estan basados en
| ; . . . JO
el|100% del tipo de construccion que se desarrolla en dada proyecto producto del analisis de usos
permitidos en cada sector y proyectaido ventas del uso més rentable.
Los costos financieros fueron calculados con base en| los costos de transaccion segin DTF para

puntc
co jnstructores.

ociuﬂre de 2010 y de 2011 determing
s, sobre el 60% de los cos
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Linilad Adnvinisteativa Sepecint de
Cadantro Tisintai

UPZ 16 “SANTA BARBARA”

Para la realizacion del calculo del efecto plusvalia generado para la UPZ 016 — SANTA BARBARA, se
tuvo en cuenta lo normado en el articulo 2 del Decreto Distrital No. 1788 de 2004, el cual establece que
los valores deben se ajustados al valor presente a la fecha de adopcién del plan o del instrumento que lo
desarrolle. Con los indices de las fechas a valorar se obtuvo el siguiente resultado:

UPZ 16- SANTA BARBARA - DEC 443 DEL 3 DE OCTUBRE 2011
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
CALCULO FACTOR MULTIPLICADOR
VIGENCIA DIAS DE
RESOLUCION 3 DE OCTUBRE DE 2011 3 APROBACION
INCREMENTO DIAS IPC FACTOR
PERIODO | IPC DIFERENCIA DE APROBACION | ACUMULADO | MULTIPLICADOR
sep-10 | 104.4500 -0,0900 -0,0090 104,4410
oct-10 | 104.3600 _
1,0376
sep-11 | 108,3500 0,2000 0.0200 108.3700
oct-11 | 108,5500 e

Ay. Cra 30 Mo 25 - 90
Codigo postal: 11131

(&

Tarre A Pisos 11 y12< Torre B Piso 2
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

UPZ 16 “SANTA BARBARA”

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Con las éreas resultantes de los potenciales de desarrollo, elaborados en los dos escenarios temporales y
normativos, se concluye que SI existe efecto plusvalia pgr uso para los poligonos 19E y 9A y si existe
plusvalia por mayor edificabilidad para los predios con frgnte mayor a 11 metros ubicados en el poligono
23, como resultado de la entrada en vigencia del Decreto 443 de 2011.

Este calculo fue socializado en comité interno el dia 06 dg Diciembre de 2016 y fue aprobado en sesion
interinstitucional el dia 05 de Mayo de 2017 mediante correo electronico por la Direccidon de Norma
Urbapa de la Secretaria Distrital de Planeacion y el dia 11 de Julio de 2017 mediante correo electrénico
por la Direccién de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Pagina 13 de 14 G
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EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el ejercicio efectuado se obtuvo el siguiente resultado:

UPZ 16 “SANTA BARBARA”

DECRETO 443 DEL 03 DE OCTUBRE DE 2011- "Por el cual se actualiza la
reglamentacién de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 16, SANTA

BARBARA, ubicada en la Localidad de Usaquén™

DECRETO 1095 DEL 2000

DECRETO 0443 DE 2011

POLISOND VALOR M? A 2011 VALOR M= A 2011 FROSEEES N
23 $1.908.182 $ 2.588.000 $679.818,06
9A $2.027.508 $ 3.323.000 $ 1.295.491,84
19E $2.125.563 $ 3.363.000 $ 1.237.436,82

Realizo:

( =
c 47
ADRIANA PATRICIA ROMERO FARFAN
Profesional Especializado
Reviso.
oYl T b/ K
&l oD T )
MARIA YOLANDA ESCOBAR SERRANO
Profesional Especializado
Vo. Bo.

L

ARlA ISABEL COGUA MORENO
Subgerente de Informacion Econdémica (E)

@Q_qok,[-UO»C,QOJ\\-Q
OLGA LUCIA LOPEZ MORALES
Gerente de Informacion Catastral

Ay Cra 30 No 26 - 90

Cddigo postal- 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 - Info: Linea 195

wwwy catastrobogota gov.co
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[NORMATIVO| SUBSECTG
o | SUBSECTOR DE EDIFIg
AREA CONSTRUIDA ; T

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECON(
ALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

UPZ 16- SANT%A BARBARA -EDEC 443 DE

POLIGONOS CON EFECTO PLUSVALIA POR USO | EDIFICA
RESOLUCION 0179 DEL 10 DE MARZO

PUNTO: 74_USO !
CODIGO DE SECTOR : 00

SANTA BARBARA.SECTOR

CATAST

L3DEO

R DE USC(

ABILIDAD.

) -

RO DISTRITAL
DMICA
CTUBRE 2011

BILIDAD LIQUIDADOS EN LA
DE 2014

0084180210

SANTA BARBARA.SECTOR NORMATIVO
SUBSECTOR DE USO- SUBSECTOR DE
EDIFICABILIDAD.

DEC.1095 DE 2000

: 2476550 | 2.791,50
AREA SOTANO ADICIONAL ] 147,50
AREA VENDIBLE VIVIENDA 1623114 -
AREA VENDIBLE SUITE E 1.166,96
AREA VENDIBLE LOCAL . 466,20
TOTAL DE PARQUEADEROS PRIVADOS . ~ 25]00 . 20,00
ANALISIS DE VENTAS $mz | 9§ total . $m? $ total
VALOR MZ VIVIENDA 3.800.000;00 6.167.918.700,00 3.942.953,44 0,00
VALOR M2 OFICINAS 5.400.000;00 0,00 5.603.144,36 6.538.617.325,48
VALOR M?LOCAL 8.670.000100 0,00 8.996.159,55 4.194.009.584,17
VALOR DE GARAJES 18.000.000100]. 4%0.000.000 18.677.147,86 373.542.957,27
TOTAL VENTAS , _ 6.617.918.700 11.106.169.866,91
ANALISIS DE COSTOS tmz | 4§ total $m? $ total
COSTOS TOTALES ‘ 3 1.455.791 3.605.267.419,00] $ 1.610.364 4.495.330.190,13
COSTOS SOTANO ADICIONAL 3 390.870 0,00 405.574 59.822.158,30
COSTOS FINANCIEROS 1,85% 122.389.341,33 1,66% 184.870.908,25|
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,0% 198.537.561,00 3,0% 333.185.096,01
TOTAL COSTOS 3.926.194.321,33 5.073.208.352,69
RELACION COSTOS/ VENTAS 59,33% 45,68%
UTILIDAD 18,00% 1.191.225.366,00 32,00% 3.553.974.357,41
VALOR LOTE 22,7% 1.500.499.012,67 22,3% 2.478.987.156,81
AREA - VALOR M2 TERRENO 740,00 $ P.027.701,37 $ 3.349.982,64

3 de octubre 2010 - | Incremento por IPC| 8 de Junio 2011 - POT

a 3 de octubre 2011 DEC. 443 DE 2011

$

| e
ELABORO: ADRIANA ROMEROC‘a L)

p.028.00

00

$ 21042919918 3.350.000,00

18 1.245,708,01

FECHA: DICIEMBRE 2016
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UPZ 16- SANT

RESOL
PUNTO: 73_USO

CODIGO DE SECTOR :

UNIDAD ADMINISTRATIVA I%SPECIAL D
SUBGERENCIA DE INFORMACI
CALCULO DEL EFECTO P

POLIGONOS CON EFECTO PLUSVALlAi POR US(

A BARBARA - DEC 443 D

E CATASTRO DISTRITAL
ON ECONOMICA

LUSVALIA
EL 3 DE C);CTUBRE 2011

) Y EDIF|CABILIDAD LIQUIDADOS EN LA

UCION 0179 DEL 10 PE MARZO DE 2014

73
00§

i

4171403|

POT DECRETO 1095 DE 2000. UPZ 16

SANTA BARBARA.S

| :
% NORMATIVO SUBSECTOR DE USO -
CABILIDAD.

ECTOR |

POT DECRETO 0443 DE 2011. UPZ 16
SANTA BARBARA.SECTOR NORMATIVO
SUBSECTOR DE USO- SUBSECTOR DE

EDIFICABILIDAD.

ELABORO: ADRIANA ROMEROCﬁV )

REA CONSTRUIDA 2.757,10 |} 3.107,10
AREA SOTANO ADICIONAL : 196,00
AREA VENDIBLE VIVIENDA 1.799,88 -
AREA VENDIBLE SUITES - 1.308,26
AREA VENDIBLE LOCAL - 502,74}
TOTAL DE PARQUEADEROS PRIVADOS 28,00 23,00
ANALISIS DE VENTAS - 5 total ~$m? i $ total
VALOR M? VIVIENDA 3.800.000,00 6.839.561.100,00 3.942.953,44 0,00
VALOR M? OFICINAS 5.400.000,00 0,00 5.603.144,36 7.330.341.623,40
VALOR M? LOCAL 8.670.000,00 0,00 8.996.159,55 4,522.729.254,28
VALOR DE GARAJES . 504.000.000,00 18.677.147,86 429.574.400,86
TOTAL VENTAS . 7.343.561.100,00 . . 12.282.645.278,54
ANALISIS DE COSTOS 1?2 b total o $m? $ total
COSTOS TOTALES 7 4.0013.762.487,75]. % 1.610.364 5.003.560.964,99}
COSTOS SOTANO ADICIONAL $ 390.870 0,00 405.574 79.492.495,10
COSTOS FINANCIEROS 1,86% 1136.256.673,93 1,68% 206.250.614,69
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3:0% 220.306.833,00 3,0% 368.479.358,36
TOTAL COSTOS i 4.370.325.994,68 5.657.783.433,13
RELACION COSTOS/ VENTAS 59,51% 46,06%
UTILIDAD 18,00% 1.321.840.998,00 32,00% 3.930.446.489,13
VALOR LOTE 22/5% 1.6(51.394.107,32 21,9% 2.694.415.356,28
AREA - VALOR M? TERRENO 798,00 $ 2.069.416,17 $ 3.376.460,35

3 de o¢tubre 2010 - | Incremento por IPC| 8 de Junio 2011 - POT
DEC.1095 DE 2000 |a 3 de octubre 2011 DEC. 443 DE 2011

2.069.000,00 | $  2.146.834,38 | $ 3.376.000,00

$ 1.229.165,62

FECHA: DICIEMBRE 2016
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UNIDAD ADMIhilISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

(;ZALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

UPZ 16- SANTA BARBARA - DEC 443 DEL 3 DE OCTUBRE 2011

POLIGONOS CON EFECTO PLUSVALIA POR USOQ Y EDIFICABILIDAD LIQUIDADOS EN LA
RESOLUCION 0179 DEL 10 DE MARZO|DE 2014

PUNTO: 100_USO 100 |
CODIGO DE SECTOR : 00 ! 0084124416
POT DECRETO 1095 DE zt)oo. UPZi16] POT DECRETO 0443 DE 2011. UPZ 16
SANTA BARBARA.SECTOR SANTA BARBARA.SECTOR NORMATIVO
NORMATIVO SUBSECTOR DE USO - | SUBSECTOR DE USO- SUBSECTOR DE
e SUBSECTOR DE EDIFIGABILIDAD. EDIFICABILIDAD.

REA CONSTRUIDA ’ 2.058;90 o 2.321,40
AREA SOTANO ADICIONAL . 80,00
AREA VENDIBLE VIVIENDA 1.360{78 | -
AREA VENDIBLE OFICINAS 959,68
AREA VENDIBLE LOCAL : 409,50 |
TOTAL DE PARQUEADEROS PRIVADOS . . 2000 | 16,00
ANALISIS DE VENTAS $m* | 4 total : $m? $ total
VALOR MZ VIVIENDA 3.800.000,00 5.170.971.600,00 3.042.953,44 0,00
VALOR M? OFICINAS 5.400.000,00 0,00 5.603.144,36 5.377.236.784,75
VALOR M2 LOCAL 4,00 8.996.159,55 3.683.927.337,44
VALOR DE GARAJES 360.000.000,00 18.677.147,86 298.834.365,81
TOTAL VENTAS 5.530.971.600,00f 9.359.998.488,01
ANALISIS DE COSTOS | | $ total 3 $m?* - $ total
COSTOS TOTALES 5 1.455.791 2.997.328.927,511 $ 1.610.364 3.738.298.227,97
COSTOS SOTANO ADICIONAL $ 390.870 | 0,00 405.574 32.445.916,37|
COSTOS FINANCIEROS 1,84% 101.751.429,38 1,64% 153.096.238,08
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,0% 165.929.148,00 3,0% 280.799.954,64
TOTAL COSTOS 3.265.009.504,89 4.204.640.337,05
RELACION COSTOS/ VENTAS ] 59,03% 44,92%
UTILIDAD 18,00% 995.574.888,00 32,00% 2.995.199.516,16
VALOR LOTE 23,0% 1.270.387.207,11 23,1% 2.160.158.634,79
AREA - VALOR M? TERRENO $ 1.954.441.86 $ 3.323.320,98

o 3 de oqtubre 2010 - | Incremento por IPC| 8 de Junio 2011 - POT

DEC.1395 DE 2000 |a 3 de octubre 2011| DEC, 443 DE 2011
$ 1.954.00 2.027.508,16 | $ 3.323.000,00
$ 1.295.491,84

ELABORO: ADRIANA ROMEROé?ﬂf : FECHA: DICIEMBRE 2016
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SUBGERENCIA DE INFORMACI

CALCULO DEL EFECTO F

UPZ 16- SANTA BARBARA - DEC 443 D
POLIGONOS CON EFECTO PLUSVALIA POR USO
RESOLUCION 0179 DEL 10 I3

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

ON ECONOMICA
LUSVALL
EL 3 DE OCTUBRE 2011

Y EDIFICABILIDAD LIQUIDADOS EN LA

E MARzog DE 2014

ELABORO: ADRIANA ROMERO OM

PUNTO: 4A_EDIFICABILIDAD | 4 EDIFICABILIDAD
CODIGO DE SECTOR : 00 84111215 |

%POT DECRETO 1095 DE 2000. UPZ| 16] POT DECRETO 0443 DE 2011. UPZ 16

! SANTA BARBARA.SECTOR | SANTA BARBARA.SECTOR NORMATIVO

§ NORMATIVO SUBSECTOR DE Us;o - | SUBSECTOR DE USO- SUBSECTOR DE
; | CABILIDAD. EDIFICABILIDAD.
AREA CONSTRUIDA 1.813,40 o 2.003,50
AREA SOTANO ADICIONAL L -
AREA VENDIBLE VIVIENDA 1.198(80 1.314,14
AREA VENDIBLE OFICINAS -
AREA VENDIBLE LOCAL -
TOTAL DE PARQUEADEROS PRIVADOS 18,00 - 20,00 |
ANALISIS DE VENTAS $m?. | “$total | . $m? $ total
VALOR ME VIVIENDA 3.800.000,00 4.5p5.457.100,00] 3.042.953,44] 5.181.573.116,02
VALOR M? OFICINAS 5.400.000,00 0,00 5.603.144,36 ~ 0,00
VALOR M?LOCAL 8.670.000,00 0,00 8.996.159,55 0,00
VALOR DE GARAJES .000; 304.000.000,00 18.677.147,86 373.542.957,27
TOTAL VENTAS . 4.879.457.100,00} . 5.555.116.073,29
ANALISIS DE COSTOS $m? | ¢ total $ total
COSTOS TOTALES $ 1.455.791 2.689.932.137,13] $ 1.345.108 2.694.924.223 57
COSTOS SOTANO ADICIONAL s 390.870 0,00 405.574 0,00
COSTOS FINANCIEROS 1,84% 89.618.748,87 1.97% 109.499.026,35
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,0% 1416.383.713,00 3,0% 166.653.482,20
TOTAL COSTOS g 2.875.934.599,00 2.971.076.732,12
RELACION COSTOS/ VENTAS ! 58,94% 53,48%
UTILIDAD 18,00% 878.302.278,00 18,00% 999.920.893,19
VALOR LOTE 23,1% 1.125.220.223,00 28,5% 1.584.118.447,98
AREA - VALOR M? TERRENO 612,000 |3 1.838.595]14 $ 2.588.428,84
’ 3 de ogtubre 2010 - | Incremento por IPC| 8 de Junio 2011 - POT

DEC.1395 DE 2000 |a 3 de octubre 2011| DEC. 443 DE 2011
$ 190818194 |$ 2.588.000,00
$ 679.818,06

FECHA: DICIEMBRE 2016







