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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista II sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de -
f Planeacion.”

<

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO
'DISTRITAL -UAECD-

/

En ejercicio de sus atribuciones legales, reglamentarias y estatutarias, en especial las contemdas enel
numeral 14 del articulo 21 del Acuerdo 003 de 2012, expedido por el Consejo Directivo de la
UAECD, el articulo 7° del Decreto Distrital 803 de 2018 y,

beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de

dichas acciones”.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003, “Por el cual se establecen las normas para la
aplicacion de la participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el
Acuerdo Distrital 352 de 2008, estableci6 las condiciones generales para la aplicacién de la

\ participacién en plusvalia contemplada en el articulo 82 de la Constitucion Pohtlca y en los
articulos 73 y sngulentes de la Ley 388 de 1997.

Que el Decreto Distrital 020 de 201 1, vigente para la fecha de solicitud el célculo del efecto
plusvalia sefialaba en su articulo 7° que ‘(.. .) la Unidad Administrativa Especial de Catastro

" Distrital -UAECD- determinard mediante acto administrativo el efecto plusvalia causado en
relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma (...)".
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista 1l sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, Iegaltzado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedzda por la Secretaria Distrital de
Planeacion.”

»
5
- ‘; p : -

Que el articulo 7° del Decreto Distrital 803 de 2018 otorga la competencia a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD- para liquidar “el efecto plusvalia
causado por metro cuadrado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma y
aplzcar las tasas correspondzentes de conformzdaa’ con lo autorizado por el Concejo
Distrital.”

Que el articulo 34 del Decreto Dlstrltal 476 de 2015, “Por medlo del cual se adoptan medidas
para arttcular las_acciones de prevencion y control, legalizaci rbanistica, mejoramzento

00, “Por el cual se ordena la legalizacion de algunos asentamientos o barrios localizados
enel Dzstrz_to Capital, ubicados en las localidades No. 1 de Usaquén, No 04 de San Cristobal,
No 5 de Usme, No 7.de bosa, no de Kennedy, No 9 de Fontibon, No 10 de Engativd, no11 de

-Suba, No 18 de Rafael Uribe'y No 19 de Ciudad Bolivar".

Que en consecuenc1a y una vez adelantado el trAmite establecido para la legahzacxén de
desarrollos informales, la Secretaria Distrital de Planeacién emiti6 la Resolucién 1632 de 29 de
diciembre de 2015, “Por la cual se legaliza el Desarrollo BUENA VISTA 1l SECTOR, ubicado
en la Localidad No 01 USAQUEN en el Distrito Capztal ”

Que el articulo 1 de la Resolucxon 1632 de 2015, establece el area de legahzamon del desarrollo
“Buena Vista I sector”, de la siguiente manera: _

)

1Ver considerandos de la Resolucién 1632 de 29 de diciembre de 2015
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusyalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 20135, expedida por la Secretaria Distrital de
’ Planeacion.”

Resolucién n.

t

Areay % total
: existente de No

LOCALIDAD | DESARROLLO | AREA (m2)| Zonas Verdes| VIAS(m2) LOTES

y/o comunales]

(m2)

01, Usaquén | BreraVisall | 575587 0.0 4.552,26 73

sector

“Articulo 8. Plusvalia: De conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 y el Acuerdo
Distrital 118 de 2003, la expedicion del presente acto administrativo configura dos hechos
generadpres de plusvalia: 1. El establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de
usos del suelo y II. La autorizacion de- un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, por
elevarse el indice de ocupacion y el indice de construccion, segin se determiné (SIC) en el estudio
realizado por la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante oficio 2-2016-14726 del 8 de abril de 2016,
recibido en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital a través de radicaciéon
2016ER7110 del 8 de abril de 2016, solicitdé “(...) se determine el efecto plusvalia para los
desarrollos legalizados de la franja de adecuacion cerros orientales que se citan a

l

2 Ver Informe Técnico UAECD “CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA LOS DESARROLLOS
LEGALIZADOS FRANJA DE ADECUACION CERROS ORIENTALES DESARROLLO BUENAVISTA 11
SECTOR”
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
" Planeacién. 7

continuacion (...)” dentro de los cuales se encuentra el Desarrollo Buena Vista H sector. (Ver
folio 1).

Que mediante oficio con radicacién 2016EE23750 del 20 de mayo de 2016, la Subgerencia de
Informacién Econémica de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital solicité a la .
Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion el envio de informacién
faltante para iniciar el ejercicio de calculo y liquidacion del efecto plusvalia y la precision con
relacion al documento “CRITERIOS  PARA REPART IR

Catastro Distrital, a través de radicacion 2016ER25620 de la misma fecha informé que una vez
trasladada la consulta realizada a la Direccién de Legalizaciéon y Mejoramiento Integral de
barrios, se remiten los siguientes documentos técnicos para realizar el calculo y liquidacion del
efecto plusvalia (ver folios 36 a 112):

“(...)

1. Norma Urbanistica aplicable antes de la accion urbanistica.

2. Norma urbanistica aplicable después de la accion urbanistica

3. Cartografia donde se localizan las zonas o subzonas beneficiarias

4. Estudio Comparativo de la norma — Andlisis y definicién de hechos generadores de plusvalia
5. Memoranda de la DACJ sobre la determinacion de la participacion en plusvalia”

Que el Estudio Comparativo de Norma - Andlisis y Definicion de Hechos generadores de
Plusvalia (folios 98 a 103), sefiala lo. siguiente en relacién con la existencia de hechos
generadores del efecto plusvalia para el desarrollo “Buena Vista II sector”:

1
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector
ubicado en la franja de adecuacién de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
' mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
' Planeacion.” o

Resolucioén n.

~

“En primer lugar es necesario precisar que el marco normativo aplicable para los procesos de
legalizacion de los barrios de origen informal localizados en la Jranja de adecuacion de los
cerros orientales de la ciudad de Bogotd, de conformidad con el articulo 478 del Decreto
Distrital 190 de 2004 — POT - corresponde al Acuerdo 6 de 1990, norma segun la cual estos
asentamientos se localizan en el drea suburbana de_ preservacion del sistema orogrdfico,
reglamentada por los Acuerdos Distritales 31 de 1996 y 02 de 1993. los cuales adoptan el plan
de ordenamiento fisico del borde norte y nororiental y suroriental de la ciudad de Bogotd,
respectivamente y que especificamente para el caso que nos ocupa es el Acuerdo 31 de 1996.

" »

del suelo, sin embargo, dicho cambio no se encuentra expresamente tipificado en la normativa
aplicable antes transcrita. Por lo anterior, ante la ausencia de norma que expresamente sefiale
este cambio en la clasificacion del suelo como hecho generador de plusvalia, se considera que
este no le es aplicable. ‘

En cuanto al hecho generador por el establecimiento o modificacién del régimen o la
zonificacion de usos del suelo, previo al andlisis efectuado, a continuacion, se muestra cuadro
comparativo del cambio de usos que se generaria con la propuesta normativa a incorporar en
el respectivo acto de legalizacion: ’ ,

(...)

Teniendo en cuenta la anterior propuesta normativa, tenemos que. la actividad definida en el
drea suburbana es de usos agricolas como los usos pecuarios, la zootecnia y zoocriaderos en
general, los usos forestales y la agroindustria. Asi entonces, al incorporarse al suelo urbano
mediante los actos de legalizacion se genera un drea de actividad que se deriva en el

»
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacién en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucién 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de

Planeacion.” :

Resolucién n.

establecimiento de usos del suelo y en consecuencia se configura un hecho generador de
plusvalia. : ‘

Ahora bien, el hecho generador dado por un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion,
bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccién, o ambos a la vez; hecho el
andlisis para el caso en particular, se tiene que, los usos agricolas no contemplan
edificabilidad alguna de conformidad con las normas antes sefaladas, por lo que al asignar en
los proyectos de actos administrativos alturas de-tres pisos para el desarrollo Buena Vista 1l

¢tor, se estar; g iento del.suelo.tanto en elsindice

Que mediante oficio 2017EE31579 del 4 de julio de 2017, la Subgerencia de Informacion
Econdémica de la UAECD, indicé a la Secretaria Distrital de Planeacién que “(...) Una vez
verificada la informacion del asunto, remitida para el cdlculo y liquidacion del efecto plusvalia,
es necesario nos aclaren tanto el rea como los predios que hacen parte de cada-uno de los
desarrollos legalizados, con el fin de comparar, los dos escenarios en las mismas condiciones,
de acuerdo con la metodologia establecida por la Unidad, segin la cual debe realizarse el
comparativo para los avalios bajo las mismas condiciones fisicas antes y después de la accion
urbanistica (...)”. (Ver folio 113) ' ' ‘

Que a través de radicado 2-2017-44715 del 25 de agosto de 2017, recibido en la UAECD
mediante radicado 2017ER19454 del 28 de agosto de 2017, la Direccién de Economia Urbana de
la SDP remite copia del oficio emitido por la Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral
de Barrios en el que se da respuesta a la solicitud efectuada por la Subgerencia de Informacion
Econémica de esta Unidad (Ver folio 114 a 126). :
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista 1l sector”,
. ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales e la localidad de Usaquén, Iegalzzado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 20135, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion.”

Que mediante oficio 2017EE44957 del 22 de septiembre de 2017, la Subgerencia de informacion
Econémica de la UAECD indic6 a la Secretaria Distrital de Planeacién que “(...) una vez
verificada la informacion remitida por la SDP como complemento a la informacion de los
Desarrollo (sic) Legalizados en la franja de adecuacién de Cerros Orientales, se realizé el cruce
de los planos suministrados para cada uno de los desarrollos legalizados con la cartografia
oficial de la Unidad, donde se evidenciaron lotes que no estdn contenidos en su totalidad con el
area de desarrollo de acuerdo con los planos de cada uno de ellos (...)”. Porlo anterior, se

correspondtente con el fin de evitar urrir en inconsistencias e

del célculo de plusvalla (Ver folio 134 a 137).

Que la mesa de trabajo interinstitucional se realizé el 30 de enero de 2018 con funcionarios de la
Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, en la que se present6 a la SDP el
gjercicio de calculo y liquidacion del efecto plusvalia aprobado en comité interno del 7 de
diciembre de 2017. Esta entidad present6 objeciones al mismo como consta en el acta de dicha
reunién (Ver folios 139 a 143).

Que, como consecuencia de lo anterior, se realizaron mesas internas de trabajo en la UAECD los
dias2y8 de febrero de 2018 (ver folios 145 a 150).

Que teniendo en cuenta que una de las observaciones al célculo realizadas por la Direccion de
Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios se referia a la inclusién de la informacion
relacionada con costos de reasentamientos y mitigaciéon para los desarrollos legalizados,
mediante oficio con radicado 2018EE22733 del 18 de mayo de 2018, la Subgerencia - de
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacién en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucién 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
" Planeacion.” \

-

informacién Econdmica solicité aclaracién a la Secretaria Distrital de Planeacion sobre el envio
y contenido de dicha informacién (Ver folio 151). ‘

Que mediante oficios 2-2018-29095 del 24 de mayo de 2018 (folio 154 y 155) y 2-2018-35024
del 18 de junio de 2018 (folio 158), recibidos en la UAECD, mediante radicados 2018ER14382
del 28 de mayo de 2018 y 2018ER16807, respectivamente, la Direccién de Legalizacion y
Mejoramiento integral de Barrios da respuesta a la solicitud efectuada por esta Unidad.

mediante oficio 2018EE44942 del 18 de septiembre de 2018, la
Econémica, solicité aclaracién a las Direcciones de Economia Urbana y Legalizacion 'y
Mejoramiento Integral de Barrios de la SDP, respecto de la informacion de costos a tener en
cuenta en el ejercicio de calculo (Ver folio 164). ' '
"Que el 16 de noviembre de 2018 se realizo la mesa interinstitucional con la asistencia, de
funcionarios de la Caja de Vivienda Popular e IDIGER, con el fin de definir la informacidon
necesaria sobre costos de reasentamiento necesarios para la elaboracién del calculo (Ver folio
165).

Que el dia 11 de marzo de 2019 se llevé a cabo la sesién del Comité Interno para la aprobacion
del célculo del efecto plusvalia del desarrollo “Buena Vista II sector”, ubicado en la franja de
adecuacién de los cerros orientales en la Localidad de Usaquén, legalizado mediante Resolucion
1632 de 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion (Ver folios
172 a 174). - : .
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacién en Plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacién de los Cerros Orientales en lalocalidad de Usaquén, legalizado

mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion.”

" Resolucién of

Que el célculo del efecto plusvalia del desarrollo “Buena Vista II sector”, ubicado en la franja de
adecuacion de los cerros orientales en la Localidad de Usaquén, legalizado mediante Resolucién
1632 de 29 de diciembre de 2015 de la Secretaria Distrital .de Planeacion, fue aprobado en la
Sesion Interinstitucional de Revision y Discusién del proyecto de Liquidacion del efecto
plusvalia de la que trata el articulo 6 del Decreto Distrital 020 de 2011, en la cual participaron las
Dirécciones de Economia Urbana y de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de la
Secretaria Distrital de Planeacién, asi como la Subgerencia de Informacién Econdmica de la
Unidad Administrativa Especial de C

.

: en qu
to administrativo

“DESCRIPCION GENERAL

14

Los predios que hacen parte del Desarrollo Buenavista II se encuentra ubicado al oriente de
la ciudad, en la localidad 1 —Usaquén, en el sector catastral con cédigo 008540 denominado
La Estrellita I, localizado entre la Carrera 1y Carrera 2y entre Calle 189 Cy Calle 192.

Los predios, que hacen pdrte_ del Desarrollo Buenavista 1I, estdn ubicados en la manzanas 24
y 30.
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
- mediante Resolucién 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
\ _ Planeacion.” o :

El equipamiento urbano proximo al sector se considera en buen estado; las vias en su gran
mayoria se encuentran pavimentadas. El sector cuenta con todos los servicios publicos
bdsicos mds los complementarios: Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Alumbrado
Publico, Teléfono y Gas domiciliario. ’ :

NORMATIVA PARA EL CALCULO DEL EFECTO PLUS VALIA

Para la realizacion del cdlculo se ap‘licaronllos linea;niento;s establecidos en las siguientes
disposiciones: ' ' ’
o Ley 388 de julio 18 de 1997 ,

e Decreto Nacional 1420 del 24 de julio de 1998

. ' »,
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18 0CT 2019
“Por la cual se Ilqulda el ejécto Y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista II sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalzzado

mediante Resquc:on 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
» Planeacion.”

- Resolucién n.

Acuerdo Distrital 118 del 30 de diciembre de 2003
Decreto 1788 del 03 de Junio de 2004 '

e Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geograf ico Agustin Codazzi
IGAC

* Acuerdo Distrital 352 del 23 de diciembre de 2008

e Decreto Distrital 020 del 19 de enero del 2011

e Decreto Distrital 682 de 201 7

Distritales 31 de 1996 y 02 de 1997, los cuales adoptan el plan de ordenamzento f' isico del
borde norte, nororiental 'y suroriental de la ciudad de Bogotd, respectivamente y que
especzf camente para el caso que nos ocupa es el Acuerdo 31 de 1996.

CONDICIONES NORMATIVAS DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA
Las condiciones normativas aplicables son las contenidas en la Resolucion 1632 del 29 de
diciembre de 2015, “Por la cual se legaliza el Desarrollo Buenavista II ubicado en la
Localidad No. 01 Usaquén, en el Distrito Especzal ", plano No. U 258/4-06. .

Para el predio 29 de la manzana 24.

Tratamiento: Actualizacion, Zona Residencial General 03.
Area de actividad: Especializada. /
Zona: Residencial General
Uso Principal: Institucional — Clase 1y 11
. = '
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
' Planeacién.” R

- . Resolucién p.

Uso Complementario: - Camercio local clase IA Institucional clase 1.
Altura: : 3 pisos '

Para los predios restantes del Desarrollo.

T: ratamiento: | Actualizacién, Zona Residencial General 03.
Area de actividad: " Especializada.
- Zona: - Residencial General

\accion 4

de r el valor d re enaria ] ;
de acuerdo al Articulo 1° de la

aplicé el método de investigacion de- mercado inmobiliario,
Resolucion 620 de 2008.

Método de comparacion y/o mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
‘semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Para la determinacién de los valores comerciales se consideré el estudio “MEMORIA
DESCRIPTIVA ACTUALIZACION RURAL BORDE ORIENTAL DE BOGOTA” para la
vigencia 2016, realizado por la Subgerencia de Informacion Economica de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital. ' \

Para determinar el valor del terrenb en el .;egundo escenario (después de la accion
urbanistica), se utilizé el método (técnica) Residual, definido en el articulo 4 de la Resolucion
620 de 2008 del IGAC, como: ‘ : e ' ‘ :

Y o
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucion 1632 del 29.de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
' Planeacion.”

“

liesoluciéil h !

“Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el
- monio total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y
de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas proyectadas,
los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademds de la
Jactibilidad técnica y juridica se evalie la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real

pasibilidad de vendenda-proyectado. " ;

i

Para la localidad de Usaquén, se adopté el valor de $10.000, OO}ara el rural en este séctor.
METODO DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA.

Para el andlisis normativo en el segundo escenario, se tuvo en cuenta las dreas definidas
Resolucion 1632 de 29 de diciembre de 2015, “Por la cual se legaliza el Desarrollo Buenavista
Il ubicado en la Localidad No. 01 Usaquén, en el Distrito Especial ”, plano No. U 258/4-06.

. Se parte de un drea bruta de 15.725,87 m* a la cual se le descuenta las dreas de cesion
(4.552,26 m?), obteniéndose un drea a desarrollar 11.173,61 m?.

Se plantea un proyecto, en el cual se realiza un desarrollo por loteo, sobre los 11.173,61 m? de
drea a desarrollar; para determinar el valor de venta, se realiza una investigacion de mercado
en sectores aledafios para predios con caracteristicas similares en cuanto a ubicacion,
condiciones de urbanismo y norma urbanistica; verificando la informacion de las Memorias
Descriptivas, soporte técnico del Censo Inmobiliario para la localidad de Usaquén, se adopta

_ »
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el valor promedio determinado de $400.000,00 m* de terreno, del sector catastral 008535
- Buena Vista.
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"

. Se tiene en cuenta los costos ﬁnanbieros, determinados en el 3% el costo del urbanismo
determinado con base en un presupuesto realizado por la UAECD para el afio 2015,
adoptando un valor de $111.000,00 m’, el cual se aplica sobre el drea a desarrollar.

»
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+ Resolucién n. °

Se tiene en cuenta el costo de mitigdcio’n de $89.000,00 m?, para el drea definida en amenaza
media por la Resolucion 1632 de 2015.

Realizando los descuentos correspondientes y descritos en la parte anterior se obtiene un valor
‘de terreno de $99.000,00 m? - ‘

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Los valores de terreno resultantes en los dos escenarios normativos se aproximaron al mil mds
cercano. |

- EFECTO PLUSVALIA
De acuerdo con el ejercicio efectuado se obtuvo el siguiente resultado:

RESOLUCION 1632 DE 29 DE DICIEMBRE DE 201 5, “POR LA CUAL SE LEGALIZA EL DESARROLLO
BUENAVISTA II, UBICADO EN LA LOCALIDAD
NO. 01 USAQUEN, EN EL DISTRITO ESPECIAL”.

ACUERDO DISTRITAL 31
DE 1996 Y ACUERDO DISTRITAL
02 DE 1997
(/M)

RESOLUCION.1632
DE 3015 PLUSVALIA

$10.600,00 $99.000,00 ‘ $89.000,00

: : »
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacién en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
‘ubicado en la franja de adecuacién de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado

mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de

Planeacion.”

Que de acuerdo con lo descrito en el informe técnico elaborado por la Subgerencia de Informacion
Econémica, el valor total del metro cuadrado después de la accién urbanistica corresponde a
$99.000.00. La cifra sefialada es consecuencia del ejercicio de calculo realizado por esta Unidad
utilizando el método residual. De manera general, para el desarrollo Buena Vista II Sector, este

gjercicio se realizo de la siguiente manera*;

1. Se revisaron los aspectos normativos de la accién urbanistica con el fin de definir: el 4rea total
ara el caso ba;i tudio corresponde a 15.725,87 m2; el 4rea desarrollable
otras “

Al valor total de las ventas ($4.469.444. () el total de los costos
(financieros, de urbanismo, de mitigacién, de reasentamiento, etc.) que para el presente caso
ascienden a $2.368.805.320,00; y (ii) la utilidad del proyecto que corresponde al 12% del valor
de las ventas y que se calcula en $536.333.280,00. Asi el valor total del lote asciende

$1.564.305.400,00.

El valof total del lote ($1.564.305.400,00) se divide por el 4rea total del desé.rrollo (15.725,89
m?2), para un total de $99.473,38 que se aproxima a $99.000,00 que corresponde al valor por
metro cuadrado (m2) después de la accién urbanistica. - ‘

Que el valor total del efecto plusvalia es consecuencia de la diferencia entre el valor del metro
cuadrado indicado para la zona antes de la acci6n urbanistica, es decir bajo las normas contempladas

3 El detalle de las cifras indicadas, puede consultarse en el cuadro anexo al informe técnico denominado

“CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA LOS DESARROLLOS LEGALIZADOS FRANJA DE
II SECTOR RESOLUCION 1632 DE ~~

ADECUACION CERROS ORIENTALES DESARROLLO BUENA VISTA
29 DE DICIEMBRE DE 2015 (...)".
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista II sector
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 201 3, expedida por la Secretaria Distrital de
: . Planeacion.” :

en los Acuerdos 31 de 1996 y 02 de 1997 y que asciende a $10.000,00, y el valor del metro cuadrado
como consecuencia de la adopcién de la Resolucién 1632 de 2015 por medio de la cual se legaliza el
desarrollo Buena Vista II Sector, que asciende a $99.000,00. De esta manera el valor del gravamen
corresponde a un total de $89.600,00 por metro cuadrado. ’ ’

Que respec.tol al poréentaje de la tarifa de participacion en plusvalia a liquidar, el Acuerdo Distrital
118 de 2003, Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la participacién en
plusvalias en Bogotd, Distrito Capital” in6 que para Bogota D,C,, el mismo corres nde al

°. Determinaf gue el or met, a 10s | .
entro del Désarrollo Buena Vista 11 sector, legalizado mediante Resolucion 1632 de
29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién, ubicados en la
Franja de Adecuacion de Cerros Orientales, de la Localidad de Usaquén es el indicado en el
siguiente cuadro: '

: HECHO EFECTO PLUSVALIA POR
) DESARROLLO GENERADOR METRO CUADRADO
Buena Vista II sector — :
Resolucion 1632 de 29 de Uso Y
dlclembrcf de ?Ol 5 de la EDIFICABILIDAD $ 89.000,00
Secretaria Distrital de
Planeacion
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucién 1632 del 29 de diciembre de 2015, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion.” - . ,

Paragrafo 1°. Los predios que hacen parte del desarrollo Buena Vista II Sector, respecto de los
cuales aplica el efecto plusvalia de que trata este articulo, se encuentran identificados en el Cuadro
Anexo No. 1, el cual hace parte integral del presente acto administrativo. Alli se identifica respecto
de cada inmueble, la direccién, la matricula inmobiliaria, el codigo homologado de identificacion
predial - CHIP, el valor del efecto plusvalia y el valor de la participacion en plusvalia.

Paragrafo 2°. Teniendo en cuenta que para el desarrollo Buena Vista II Sector se identificaron
i biliaria in ientes, la anotacid

2] acto adm (ativo dele
%a que cuenta esta Unidad.

Paragrafo 3°. En caso de que el predios identificados con folios de matricula inmobiliaria 1
050N00679510, 050N00480380 y 050N00697635 se desagreguen en predios de menor
extensién queé pertenezcan al desarrollo Buena Vista Sector Il y a los que se asigne matricula
inmobiliaria independiente, la anotacion del efecto plusvalia deberd trasladarse al folio de
matricula inmobiliaria de estos inmuebles y el valor correspondiente a la participacién en
plusvalia debera ajustarse en relacién con el niimero de metros cuadrados del predio

desagregado, sin necesidad de que deba modificarse el presente acto administrativo.

ARTICULO 2°. Apliquese la tarifa del 50%, prevista en el arti¢ulo 6° del Acuerdo Distrital
118 de 2003, al efecto plusvalia especificado en el articulo 1° de esta resoluciéon por metro.
cuadrado, respecto de los inmuebles en los que la accion urbanistica ha generado un mayor
valor con base en el efecto plusvalia sefialado en la parte motiva del presente acto. /
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“Por la cual se liquida el efecto y lg participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista Il sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 201 5, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion. ”

ARTiCULO 3°. Ajustense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente
resolucion, asi como los relativos a la participacion en plusvalia del inmueble correspondiente,
de acuerdo con la variacién de Indice de Precjos al Consumidor (IPC), de conformidad con el
Paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de 1997 y con el paragrafo 3° del articulo 3° del
Acuerdo Distrital 682 de 2017, que modificé los Acuerdos Distritales 118 de 2003 y 352 de
2008

correo, a los propietarios de los predios identificados en el Cuadro Anexo No. 1 de este acto
administrativo, conforme al articulo 565 del Estatuto Tributario y subsidiariamente mediante la
publicacién de tres (3) avisos en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacién en
Bogota, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la UAECD, conforme a lo
previsto en el articulo 81° de la Ley 388 de 1997 en cumplimiento de la sentencia C-035 de
2014.

ARTICULO 6°. Remitase copia del presente acto administrativo una vez se encuentre en
- firme, a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP- Direccién de Economia Urbana, a los
Curadores Urbanos para su informacién y exigibilidad, a la  Secretaria Distrital de Hacienda
SDH - Direccion de Impuestos de Bogota y Direccién de Tesoreria para lo de su competencia,

y a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de Bogota para su inscripcién en los

folios de matricula inmobiliaria.
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion en plusvalia del desarrollo “Buena Vista II sector”,
ubicado en la franja de adecuacion de los Cerros Orientales en la localidad de Usaquén, legalizado
mediante Resolucion 1632 del 29 de diciembre de 20135, expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion.” /

-

. o E
P
e BX

ARTICULO 7° Contra la presente Resolucion procede exclusivamente el recurso de
reposicién dentro del término previsto en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, en
concordancia con las disposiciones de los articulos 81y 82 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
8 del Decreto Distrital 803 de 2018.-

Expedida en Bogota D.C,alos 18 0CT 2019

’ ” ’.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

berto Gémez Silvasi s it
Manuel Avila Olarte . Jefe Oficina Juridica

Reviso: MMAO :
Diana Carolina Naranjo Olarte ~ Abogada Contratista’Subgergncia de Informacién Econémic
Proyecto: - Maria Carolina Rueda Pérez- - Abogada Contratista/Subgefehcia de Informacion Economi
: Magda Lucia Rodriguez Mustafa Profesional SIE — UAE - '
) V .
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CUADRO ANEXO No.1
- ' , T TOTAL
N T MATRICULA | AREA EFECTO EFECTO | PARTICIPACION
DIRECCION CHIP INMOBILIARIA | TERRENO | PLUSVALIA | PLUSVALIA | EN PLUSVALiA
1 |KR 419008 AAAO153CEMR | 050N00529387 | 118,80 £9.000,00 10.573.200,00 5.286.600,00
2 |KR 419014 __| AAAOIS3CENX | 050N20086670 | 120,00 89.000,00 10.680.000,00 5.340.000,00
N . | « -
3 |CL 190A 329 AAAOIS3CEPA | 050N20127633 | 93:60 89.000,00 8.330.400,00 4.165.200,00
CL 190A 3 23 AAGISICER) | 050N 89:000.80 1833840000 ;
CL 19043 17 0153CESY | 050 838 |9030 8.036.700,00 4.018.350,00
b 1 e T E— ,
CLIBGAZ 11 i1AAAOISY 050 8.010.000,00 4.005.000-
KR 4190A 20 | 050 106535500, 54.267.7504
02 ] 50 ol 200,00 7
KR 4 190B 06 AAAOIS3CFEA | 050N20361875 | 400,67 89.000,00 35.659.630,00 17.829.815,00
10|KR4190B02IN3 | AAAOI63MSLW | 050N20362891 |63.80 89.000,00 5:678.200,00 2.839.100,00
I11KR4190B02 | AAAOISICFKL | 050N20099485 | 2.997,56 | 89.000,00 266.782.840,00 |  133.391.420,00
12| CL 191 BIS 249 . | AAAOIS3CFLW | 050N20304954 40,70 89.000,00 3.622.300,00 1.811.150,00
13 | CL 190A 2 34 AAAOISICFSK | 050N20287941 | 325,80 89.000,00 28.996.200,00 14.498.100,00
14| KR 3 190 45 _| AAAOIGACNYX | 050N20373261 | 48,00 89.000,00 4.272.000,00 2.136.000,00
15| CL 1904 3.03 AAAOIG64CNZM | 050N20373260 | 48,00 89.000,00  |4.272.00000 |2.136.000,00
16 | KR 3 190 69 AAAOI53CFXR | 050N20142579 | 71.40 89.000,00 6.354.600,00 | 3.177.300,00
17 | KR 3 190 63 AAAO153CFYX_| 050N20142578  {71.10 89.00000 _ [6.327.900,00 | - 3.163.950,00
18 | KR 3 190 57 AAAO153CFZM | 050N20142577 | 76.00 89.000,00 6.764.000,00 3.382.000,00
19 [ KR 3 190 43 AAAQI53CHAF | 050N20215745 | 44,60 89.000,00 | 3.969.400,00 . 1.984.700,00
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20| CL'190A 2 44 AAAO17SUAHK | 050N20369676 17200 £9.000,00 | 6.408.000,00 3.204.000,00
21| CL 190A 2 50 \AAAO/175UAJZ 050N20369677 {72,00 __ |89.000,00 |6.408.000,00 3.204.000,00
92| CcL 190A 2 56 AAAOI7SUAKC | 050N20369678 | 72,00 89.000,00 | 6.408.000,00 3.204.000,00
23 | CL 190A 3 35 AAAO229NIPA | 050N20348723 8594 8900000  |7.648.660,00 3.824.330,00
24| CL 191 BIS 239 | AAAGI77BBXS | 0S0N20361876 9930 |89.000,00 |8.837.700,00 4.418.850,00
‘,;;:{BCBR 050N20 7110:5,607.000,00 & % 00
MBCCX | 050 700,00 2,803,

050N

25.703.200,00.

12.851.6

050 5.731.600,00 2.865.8
2| 05020362893 150,00 39137
4| AAAO18IMBYM | 050N /848.570
31 |KR 4190B02IN S | AAAOISIMBZE | 050N20362777 | 300,10 89.000,00 26.708.900,00 13.354.450,00
32 | KR 4 189C 16 AAAO144LPOM | 050N00070337 | 1.713,35  |89.000,00 152.488.150,00 76.244.075,00
33|CL192211 AAA0242ZJSK | 050N20704908 | 72,00 89.000.00 | 6.408.000,00 3.204.000,00.
34 | CL 190A 2 02 AAAO1S3DWHY | 050N00679510 | 401,20 89.000,00 35.706.800,00 17.853.400,00
35| SINDIRECCION | NO REGISTRA | 050N00480380 | 41,60 89.000,00 3.702.400,00 1.851.200,00
36| SINDIRECCION | NO REGISTRA _| 050N00697635 | 1687,3 89.000,00 150.169.700,00 75.084.850,00
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