UAECD

RESOLUCION N.° DEL 02-mayo-2025

“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias +
EAAB-ESP”, ubicado en las localidades de Puente Aranda y Teusaquillo, adoptado mediante el
Decreto Distrital 336 de 2023~

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL —UAECD-

En ejercicio de sus atribuciones legales, reglamentarias y estatutarias, en especial, las contenidas en el
numeral 23 del articulo 16 del Acuerdo 004 de 2021, expedido por el Consejo Directivo de la UAECD y
el articulo 7 del Decreto Distrital 803 de 2018, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica de 1991 establece que “Las entidades publicas participardn en la
plusvalia que genere su accion urbanistica y requlardn la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en
defensa del interés comun”.

Que el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 determiné que “las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion
del suelo y el espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho
a las entidades publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones”.

Que a través del Acuerdo 118 de 2003 se establecieron las normas para la aplicacion de la participacién en la
plusvalia en el Distrito Capital.

Que a través de los Acuerdos 352 de 2008 y 682 de 2017 se introdujeron algunas modificaciones al Acuerdo
118 de 2003, en lo relacionado con la participacidn en plusvalia derivada de la accion urbanistica del Distrito
Capital, respecto de su hecho generador, determinacién, exigibilidad y recaudo.

Que mediante el Decreto Distrital 790 de 2017 se compilaron las normas de los Acuerdos 118 de 2003, 352
de 2008 y 682 de 2017.

Que mediante el Decreto Distrital 803 de 2018 se definieron los lineamientos y las competencias para la
determinacion, la liquidacidn, el cobro y el recaudo de la participacién del efecto plusvalia en el Distrito
Capital.

Que el articulo 4 del Decreto Distrital 803 de 2018 establece que “Dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes
a la adopcion del Plan de Ordenamiento Territorial, de su revision, o de los instrumentos que lo desarrollan o
complementan, en el cual se concretan las acciones urbanisticas que constituyen los hechos generadores de la
participacion en la plusvalia, la Alcaldia Mayor, a través de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, o la
entidad u organismo que adopte decisiones administrativas de esta naturaleza, solicitard a la Unidad
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Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- que establezca el mayor valor por metro cuadrado de
suelo en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias de los hechos generadores de la participacion en
plusvalia con caracteristicas geoeconémicas homogéneas”.

Que el articulo 7 idem, otorga a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital la competencia para
“(...) liquidar el efecto plusvalia causado por metro cuadrado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto
de la misma y aplicar las tasas correspondientes, de conformidad con lo autorizado por el Concejo Distrital

()"

Que por medio del Decreto Distrital 336, del 3 de agosto de 2023, se adopto el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las localidades de Puente Aranda y Teusaquillo.

Que el articulo 2 idem, establece la delimitacién y el ambito de aplicacidon del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, de la siguiente manera:

“(...) Delimitacién y ambito de aplicacién. EI PPRU “Corferias + EAAB-ESP”, estd delimitado tal como
seindica en el Plano n.° 1 de 4 “Propuesta general de urbanismo”, que hace parte integral del presente
decreto y se encuentra comprendido en los siguientes limites:

LiIMITE VIA

. Av. de la Esperanza
Nororiente Av. Ferrocarril de Occidente
Noroccidente Carrera 38
Occidente Transversal 39
Sur Avenida de Las Américas
Suroriente Carrera 37

Pardgrafo 1°. Los inmuebles dentro del dmbito de aplicacion se identifican en el Anexo n.° 2
denominado “Identificacion de predios sujetos al dmbito de aplicacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “CORFERIAS + EAAB-ESP”.

Pardgrafo 2°. - Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas derivadas del presente decreto recaen
sobre cada uno de los inmuebles del dmbito de aplicacion, sin consideracion a posibles cambios o
mutaciones en sus condiciones juridicas, catastrales y/o titulares del derecho de dominio.”
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Que el articulo 59 del Decreto Distrital 336 de 2023, establece que como consecuencia de la adopcidn del Plan
Parcial de Renovacidn Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, se presentan hechos generadores de participacion en
plusvalia, en los siguientes términos:

“Articulo 592- Participacion distrital en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Acuerdo Distrital
118 de 2003 y en el articulo 14 del Acuerdo Distrital 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de 2018, la adopcion del presente Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB ESP” confiqura hechos generadores de plusvalia por el
establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de uso del suelo y por autorizacion de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacion y en consecuencia se procederd de acuerdo con lo
previsto en el Decreto Distrital 803 de 2018 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para la determinacion, la liquidacion, el cobro y el recaudo de la participacion del efecto
plusvalia y se dictan otras disposiciones”. (Subrayado fuera del texto original).

Que mediante el radicado SDP 2-2024-06732 del 6 de febrero de 2024 y radicado UAECD 2024ER3003 del 06
de febrero de 2024, la Subdireccidon de Economia Urbana, Rural y Regional de la Secretaria Distrital de
Planeacidn solicité a esta Unidad, adelantar el calculo y liquidacidn del efecto plusvalia para el del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”.

Que el dia 20 de enero de 2025 se llevé a cabo la sesién del Comité de Calculo de Efecto Plusvalia de la
Subgerencia de Informacién Econdmica de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, para la
revisidn y aprobacién interna del calculo del efecto plusvalia del referido plan parcial de renovacién urbana.

Que el dia 5 de febrero de 2025, se adelantd de manera virtual la sesidn Unica de revision y discusion del
proyecto de calculo del efecto plusvalia del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Corferias + EAAB-ESP”,
conforme con lo dispuesto en el inciso 3° del articulo 4 del Decreto Distrital 803 de 2018, con participacion de
la Secretaria Distrital de Planeacion y la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, como consta en
el Acta No. 001-2025.

Que el dia 31 de enero de 2025, la Subdireccidon de Economia Urbana, Rural y Regional mediante correo

electronico manifestd que, “(...) desde la subdireccion de economia urbana, rural y regional de la SDP no
tenemos observaciones adicionales. Como habia mencionado en el correo anterior la subdireccion de
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renovacion urbana y desarrollo no presento observaciones.”. De tal manera, se tiene que la Secretaria Distrital
de Planeacién acepto el calculo del efecto plusvalia presentado por esta Unidad.

Que conforme con lo anterior, esta Unidad emitié pronunciamiento denominado “/INFORME TECNICO DE
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA “CORFERIAS + EAAB-
ESP”, en el que se encuentra el soporte del ejercicio realizado y se sustenta la respectiva liquidacion, el cual
se presenta a continuacidn y hace parte integral del presente acto administrativo:

“(...) INFORME TECNICO DE CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA
“CORFERIAS + EAAB-ESP”
UBICADO EN LAS LOCALIDADES DE TEUSAQUILLO Y PUENTE ARANDA

DECRETO DISTRITAL n° 336 DEL 3 DE AGOSTO DE 2023

()

Con el presente estudio técnico, se estd atendiendo la solicitud de cdlculo del efecto plusvalia efectuada
por la Secretaria Distrital de Planeacion SDP, mediante oficio 2-2024-06732 del 6 de febrero de 2024,
recibida en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD, mediante radicado
2024ER3003 del 6 de febrero de 2024 que generd la radicacion en el Sistema Integrado de Informacion
Catastral SIIC el n° 2024-171011 del 21 de febrero de 2024.

Una vez revisada la documentacion y soportes enviados por la SDP, dentro del desarrollo del ejercicio de
cdlculo del efecto plusvalia, se solicito informacidn técnica adicional para el suministro del Documentos
anexos del Decreto Distrital 336 de 2023, especificamente lo relacionado con el DTS, el Anexo 2
“Identificacion de predios sujetos al dmbito de aplicacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Corferias + EAAB-ESP’” y el Anexo 4 “Oficio de aprobacion de Estudio de Trdnsito y Acta de Compromiso
(Oficio 202222408946661 del 23 de septiembre de 2022) del Plan Parcial de Renovacion Urbana
‘Corferias + EAAB-ESP’” mediante oficio 2024EE10874 del 8 de marzo de 2024 y se recibid la respuesta
por parte de la SDP mediante radicado UAECD 2024ER9393 del 16 de abril de 2024. Nuevamente, se
solicité informacion adicional mediante oficio 2024EE23442 del 20 de mayo de 2024 y se recibieron
respuestas por parte de la SDP mediante radicados UAECD 2024ER17461 del 12 de julio de 2024 y UAECD
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2024ER18375 del 22 de julio de 2024. Con esta informacion, se continudé con el procedimiento para la
determinacion del efecto plusvalia.

Es importante mencionar que, las fechas para las cuales se realizan los ejercicios residuales, en los cuales
se determina el valor del suelo, son: Para el escenario antes de la accion urbanistica, de conformidad
con el pardgrafo 2 del articulo 4 del Decreto Distrital 803 de 2018, es la del dia inmediatamente anterior
a la publicacion de la adopcidn del instrumento; es decir, 2 de agosto de 2023 y para el escenario con la
accion urbanistica, es la de la vigencia de la misma (Decreto Distrital N° 336 del 3 de agosto de 2023,
“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Corferias + EAAB-ESP” ubicado en
las localidades de Puente Aranda y Teusaquillo y se dictan otras disposiciones”), expedida por la
Secretaria Distrital de Planeacion.

DESCRIPCION GENERAL
Limites y localizacién

LOCALIZACION LIMITES
Nororiente Av. De la Esperanza

Av. Ferrocarril de Occidente
Noroccidente Carrera 38
Occidente Transversal 39
Sur Avenida de Las Américas
Suroriente Carrera 37

Fuente: Decreto Distrital 336 de 2023 articulo 2°

El Plan Parcial estd conformado por once (11) predios y se encuentra ubicado en el sector catastral
006208 Ortezal, en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo, los cuales, se relacionan a
continuacion:

No. | DIRECCION OFICIAL CHIP MATRICULA INMOBILIARIA AREA TERRENO
1 AC24 3715 AAAO0184LZMR 050C01617372 35.867,67 m?
2 AC203628 AAAO0074ARMS 050000464337 18.909,27 m?
3 TV 39 20A 30 AAAO0074ARRU 050C00100371 1.923,95 m?
4 TV 392074 AAAO0074ARPP 050C00338745 479,96 m?

5 AC20 3644 AAA0074AROE 050001433251 965,72 m?
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6 AC 20 36 40 AAAO074ARNN 050C01433252 964,71 m?
7 TV3920A 72 AAAO0074ARSK 050C01205168 149,19 m?
8 TV 39 20A 88 AAAO0074ARTO 050C01205169 90,14 m?
9 TV 39 20A 94 AAAO0074ARUZ 050C01205170 280,46 m?
10 CL 21 BIS 3807 AAA0174EOPP 050€01501003 150,14 m?
11 CL 21 BIS 3801 AAA0174EOOE 050C00252470 50,49 m?

Fuente: Decreto Distrital 336 de 2023

El Plan Parcial se localiza dentro de una zona, en el centro-occidente de la ciudad, en el sector catastral
006208 Ortezal, ocupando la totalidad de las manzanas catastrales uno (006208 01) y treinta y cinco
(006208 35), zona en proceso de renovacion urbana, con una importante mixtura de usos, en sectores
con entornos industriales.

Como equipamientos urbanos en el sector se encuentran: Corferias, la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd, la Universidad Nacional de Colombia, el SuperCADE CAD-Sede Principal, el
centro comercial Mallplaza, la Gobernacion de Cundinamarca y la Fiscalia General de la Nacidn, por citar
los mds conocidos; rodeados de la malla vial arterial (Avenida de las Américas, Avenida de la Esperanza,
Avenida Ciudad de Quito y la Avenida Cale 26) y vias locales pavimentadas; la zona cuenta con redes de
servicios publicos bdsicos mds complementarios: acueducto, alcantarillado, energia eléctrica,
alumbrado publico, teléfono y gas domiciliario.

REGLAMENTACION VIGENTE PARA EFECTUAR EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
Para la realizacion del cdlculo se aplicaron los lineamientos establecidos en las siguientes disposiciones:

e Ley N° 388 del 18 de julio de 1997

e Decreto Nacional N° 1420 del 24 de julio de 1998

e Acuerdo Distrital N° 118 del 30 de diciembre de 2003

e Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
e Acuerdo Distrital N° 352 del 23 de diciembre de 2008

e Decreto Nacional n®. 1077 del 26 de mayo 2015

e Acuerdo Distrital N° 682 del 5 de julio de 2017

e Decreto Distrital N° 790 del 28 de diciembre del 2017

e Decreto Distrital N° 803 del 20 de diciembre de 2018

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

03-02-FR-49
V.7




ALCALDIA WayOm
OF BOGOTA OC

011

RESOLUCION N.° DEL 02-mayo-2025

UAECD

Catastro Bogota

Pégina 7 de 35

“Por la cual se liquida el efecto y la participacion plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo,
adoptado mediante el Decreto Distrital 336 de 2023

CONDICIONES NORMA URBANISTICA PARA EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

CONDICIONES NORMATIVAS

fTEMS V / CONDICIONE,S NORMA7:IVAS
ANTES DE LA ACCION URBANISTICA CON LA ACCION URBANISTICA
DECRETO DISTRITAL N° 190 DE 2004 DECRETO DISTRITAL N° 190 DE 2004
UPZ 111 PUENTE ARANDA UPZ 111 PUENTE ARANDA
Normatividad DECRETO DISTRITAL N°317 DE 2011 DECRETO DISTRITAL N°317 DE 2011
UPZ 107 QUINTA PAREDES UPZ 107 QUINTA PAREDES

DECRETO DISTRITAL N° 086 DE 2011
RESOLUCION N° 1610 DE 2013 (PRM)

DECRETO DISTRITAL N° 086 DE 2011
DECRETO DISTRITAL N° 336 DE 2023

Clase de suelo

Suelo Urbano

Suelo Urbano

UPZ 107 - PRM UPZ 111 .
. . Dotacional . Industrial
Area de actividad .. Industrial .
Servicios urbanos . Zona Industrial
L. Industrial
bdsicos
Renovacion
. Urbg na Consolidacion de Renovacion Urbana modalidad de
Tratamiento modalidad de sectores urbanos L
., . Reactivacion y/o Redesarrollo
Reactivacion y/o especiales
Redesarrollo
Sector normativo 7 1 7-1
Subsector de uso Unico ] Unico - Il
Subsector de . -
edificabilidad Unico B Unico-B
Tipologia Aislada Continua Continua
Altura rr.m.XIma Resultante 5 pisos Resultante
permitida
Indice de ocupacién | 0,21 sobre A.N.U.
madximo (0,45 Seguin PRM) 07 0,37 (Resultante)
Indice de 1,75 sobre A.N.U. 35 4,73 (Resultante)
construccion
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CONDICIONES NORMATIVAS

CONDICIONES NORMATIVAS

ITEMS ANTES DE LA ACCION URBANISTICA CON LA ACCION URBANISTICA
Zona C
Dotacional Zona C
Demanda de Privados: 1/120 Industrial Zona C
estacionamientos m? Privados: 1/120 m? Sequn Estudio de Trdnsito
Visitantes 1/300 Visitantes 1/300 m?
mZ
Antejardin 5m No se exige
~Av. L;J g;iimnza -Av. Ferrocarril de
, ’ . Occidente 10.00mts No aplica
Control ambiental -Av. Ferrocarril de L.
. -Av. De las Américas
Occidente 10.00 mis
10.00mts ’
Principal:
USOS DE SUELO Principal: “Industrial Miiltiple
-Dotacional -Comercio y
Servicios

Fuente: DECRETO DISTRITAL n° 336 de 2023 articulos 322 al 372 y el Anexo: “Estudio generador de plusvalia”

Los hechos generadores de plusvalia contemplados en el Decreto Distrital n° 336 del 3 de agosto de 2023, “Por
medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las

HECHOS GENERADORES DEFINIDOS EN LA ACCION URBANISTICA

localidades de Puente Aranda y Teusaquillo y se dictan otras disposiciones” son:

“Articulo 59° - Participacion Distrital en Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Acuerdo Distrital
118 de 2003 y en el articulo 14 del Acuerdo Distrital 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, y en el Decreto Distrital 803 de 2018, la adopcion del presente Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”configura hechos generadores de plusvalia por
el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo y por autorizacion de
un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion y en consecuencia se procederd de acuerdo con
lo previsto en el Decreto Distrital 803 de 2018 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
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competencias para la determinacion, la liquidacion, el cobro y el recaudo de la participacion del efecto
plusvalia y se dictan otras disposiciones...”

ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

ESCENARIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Por las caracteristicas del contexto geogrdfico del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”,
se identificaron las siguientes zonas homogéneas fisicas (ZHF) ajustadas a la norma del Decreto Distrital n°
190 de 2004, al Decreto Distrital n° 086 de 2011 reglamentario de la UPZ 107 Quinta Paredes, al Decreto
Distrital n° 317 de 2011 reglamentario de la UPZ 111 Puente Aranda y a la Resolucion n°® 1610 de 2013
correspondiente al Plan de Regularizacion y Manejo de la Sede Central de Operaciones de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogotd, EAAB-ESP.

ESCENARIO ANTES DE LAACCION URBANISTICA - DECRETO 317 DEL 26/07/2011

6 7 1 3 1 1 5 1 5 3 4 3 2
Pla o Basicos mas tres hus
RENOVACIKIN URBANA ne e tarios - Vehicular Pavimentada - B - i
oo e INDUST RIAL mencsdetl| o pamentarios o bR S Industrial | Transforma
Protegido Redesarrollo i Teléfono, gas y Arterial principal 1
alumbrado publico 2

ESCENARIO ANTES DE LAACCION URBANISTICA -RESOLUCION 1610 DEL 27/42/2013

6 3 3 3 3 1 5 1 5 3 2 4 4
¥ Basicos mas tres Sern.
Utbano No | DOTACIONAL Servicios | R :::A:f: L;RMBAN“ P l“:ao‘:e d'lla complementarios - | Vehicular Pavimentada - Bueno - Zonal |E Urbanos
Protegido urbanos basicos R:a:ti\ra:ién A o r_:,% Teléfono, gas y o Intermedia o admin,
alumbrado piblico Piblic

Fuente: Tabla ZHF Urbanas UAECD.

ESCENARIO CON LA ACCION URBANISTICA

Por las caracteristicas del contexto geogrdfico del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”,
se identificaron las siguientes zonas homogéneas fisicas (ZHF) ajustadas a la norma del Decreto Distrital n°
190 de 2004, sus decretos distritales reglamentarios y el Decreto Distrital n° 336 de 2023.
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alumbrado piblico

6 7 1 3 1 i 5 1 5 3 4 2 2
: Plana de 0 Basicos mas tres
Urbano No INDUST R IAL RENOWVACION URBANA PR dela complementarios - Vehicular Pavimentada - Bueno - Comercio y Sy
Protegido de Redesarrolio oy Teltfono, gas v Arterial principal Searviclos

6

1

4

Bésicos mas tres Serv.
ENOVACION URBANA lana de 0 i i .
Urbano Mo | DOTACIONAL Servicios i i Rl = compl o8 - Jehicular P avi ida - Bueno - Zonal |[Equipamient| Urbanos
Frotwegido urbanos basicos de Aedenacriizg FIEnes el Telkfono, gas o Intermedia o admin
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alumbrado publico Publica

6 3 3 3 3 1 5 1 5 3 2 2 2
Béasicos mas tres
b anc ho| BETACIONAL S arids: | ChOMACIGRURBANA [Slanade 0al ) tarlos - icular P avimentada - Bueno - Zonal | comercio y
de Redesarrolio o menos del Zonal
Protegido urbanos basices Rleraivacion 796 Tekfono, gas y o Intermedia Servicios
alumbrade publico
Fuente: Tabla ZHF Urbanas UAECD

METODO VALUATORIO UTILIZADO

Para determinar el valor del terreno antes y con la accion urbanistica, se utilizé el método RESIDUAL; el cual,
se encuentra definido y reglamentado en la Resolucion n° 620 de 2008 del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
- IGAC. En razdn a que dentro del estudio normativo se estableci6 como hecho generador de plusvalia el
establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo y la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion.

EJERCICIO VALUATORIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Se toma como referencia el drea del dmbito del plan parcial de renovacion urbana de 67.735,41 m2, al cual,
se le descuenta las dreas del corredor del ferrocarril de occidente (2.822,88 m2) y el espacio publico existente
(5.080,83 m2), resultando un drea de predios privados de 59.831,70 m2 que conforman los poligonos
denominados: Manzanas 1 — Corferias (23.964,03m2) y Manzana 2 - EAAB (35.867,67 m2). A partir de estas
dreas se procede a realizar el respectivo cdlculo de edificabilidad permitida, asi:
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MANZANA 1-UPZ 111 PUENTE ARANDA

1) Al drea de terreno correspondiente a la sumatoria de las dreas de los 10 predios que componen la Manzana
1(23.964,03m?) se le descuenta el drea de los 5 predios denominados con “condicion particular” (720,42 m?)
y asi se obtiene el drea neta para cdlculo de edificabilidad correspondiente a 23.243,61 m?.

2) Teniendo en cuenta el indice mdximo de ocupacion autorizado (0,7) para los predios que componen la
Manzana 1, se obtiene un drea de ocupacidn de 16.270,53 m? producto de multiplicar el drea neta de terreno
por el indice de ocupacion (23.243,61* 0,7).

3) Posteriormente, se calcula el drea construida, efectuando la comparacion entre el resultado por indice de
construccion y el obtenido por volumetria.

A) Indlice de Construccién: Aplicando el indice permitido se obtiene un drea de 81.352,64 m? que, incluyendo
el equipamiento comunal construido y los puntos fijos, resulta un drea total construida mdxima de
91.747,69 m? sin incluir sétanos.

B) Volumetria: Se tiene en cuenta el drea ocupada en primer piso (para este caso el dado por el 10), la altura
permitida (5 pisos) y los voladizos sobre las vias publicas; obteniendo un drea total construida mdxima
de 84.273,53 m? sin incluir sétanos.

4) Con base en los anteriores resultados, se adopta el menor de las dreas calculadas (Volumetria); la cual,
cumple con las exigencias normativas y las condiciones volumétricas para generar el uso industrial bajo los
pardmetros urbanisticos establecidos en el Decreto Distrital n° 317 de 2011 y el Decreto Distrital n° 080 de
2016 respecto a antejardines, aislamientos, equipamiento comunal privado, zona de circulacion vehicular y
parqueaderos en planta; es decir, una construccion mdxima de 84.273,53 m? sin incluir sétanos

Es de anotar que, como la manzana 1 es de uso industrial y no requiere indice adicional al establecido en el
Decreto Distrital n° 317 de 2011, no le aplican cargas urbanisticas adicionales del mencionado Decreto
Distrital.

Para el desarrollo del ejercicio residual, se proyecto el uso principal permitido en la Manzana 1, aplicando el

mdximo aprovechamiento en edificabilidad dado en la norma, por lo que se plantea una edificacion de cinco
(5) pisos de altura con sétano para el uso de bodegas industriales por pisos. El modelamiento de las dreas
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construidas y vendibles se muestra a continuacion:

DESCRIPCION AREA (m?)
Huella Edificio Industrial 16.270,53
Altura madxima permitida 5
Area total construida (Edificio 5 pisos) 84.273,53
Puntos fijos (10%) 8.427,35
Area construida para comparar con IC. 74.725,30
Circulaciones adicionales (10%) 7.472,53
Equipamiento comunal privado construido 1.120,88
Area vendible 62.252,77

Finalmente, se obtiene un drea vendible de 67.252,77 m? al descontar del drea total construida las dreas de
los puntos fijos, las circulaciones adicionales y el drea total construida del equipamiento comunal privado,
ubicada dentro de la misma edificacion industrial.

Cabe resaltar que, para maximizar la ocupacion en planta para el desarrollo del uso industrial, se hizo
necesario construir un sétano bajo la huella del edificio de cinco (5) pisos para ubicar los estacionamientos de
las exigencias normativas de 784 parqueaderos en total (560 privados y 224 de visitantes); especificamente
en este sotano se localizan 776 de estos estacionamientos.

Del total de las exigencias normativas de estacionamientos, se generan unas cargas adicionales para
determinar los estacionamientos para carga-descarga, azules y para bicicletas que quedardn ubicados en
sétano. En planta se localizan el faltante de parqueaderos para visitantes de la siguiente manera:

DESCRIPCION ESTACIONAMIENTOS Cantidad AREA (m?)

En Sotano

Privados (1/120) (22,5m?) 560 12.600,00 m?
Visitantes (1/300) (22,5m?) 216 4.860,00 m?
Total area Estacionamientos en sétano 17.460,00 m?
En Planta

Visitantes (1/300) (17,50 m?) 8 140,00 m?
Carga-descarga (1/500 del drea de 11 462,00 m?
parqueaderos privados) (42,00 m?)
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DESCRIPCION ESTACIONAMIENTOS Cantidad AREA (m?)

Bicicletas (1/2) (1,9 m?) 392 744,80 m?
Azules (1/30) (26,6 m?) 26 691,60 m?
Total drea Estacionamientos en planta 2.038,40 m?

Nota: Areas calculadas con base en el Decreto Distrital 1108 de 2000 y UAECD

La modelacion del proyecto obtuvo los siguientes indices resultantes (calculados sobre el Area Neta de la
Manzana 1, resultante de no tener en cuenta los predios con condicion particular):

Indice de ocupacion: 0,7
Indice de construccion: 3,21 (Mdximo alcanzado con la altura de 5 pisos permitida)

Para determinar el valor de ventas del producto inmobiliario construido (Industria en P.H.) se realizé una
investigacion del mercado que se describe a continuacion:

Para las Bodegas Industriales, de escala urbana, se realizé el estudio bajo tres pardmetros, a saber:

1. Identificar Parques Industriales vigentes que sean comparables al construido para el escenario Antes de la
Accion Urbanistica.

2. Determinacion del valor integral de venta, incluido el servicio de oficinas internas dentro de la misma
construccion; porque, se debe aplicar dicho valor sobre todo el drea vendible encontrada.

3. Que la informacion comercial obtenida cumpla con los pardmetros estadisticos establecidos en la Resolucion
IGAC n° 620 de 2008.

Una vez realizada la investigacion del mercado inmobiliario y su andlisis estadistico; el valor adoptado,
corresponde al valor aproximado al mil mds cercano al obtenido como limite superior; debido a que, el estudio
se realizd con proyectos usados ya que NO se encontraron proyectos nuevos dentro de la ciudad; pues, los
proyectos de Parques Industriales nuevos se han ido trasladando a la Sabana de Bogotd.

Como resultado de este estudio de mercado, el valor adoptado es de 54.461.000 m? el cual serd el aplicado
para calcular las ventas finales a partir del drea vendible estimada.
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Descripcién| Valor ($/m?) |Oferta ($/m?)
Promedio 4.240.000 3.984.064 |3 Parque Industrial San Cayetano
Desviacion 221.468 4,376,013 |4 Paraue Industrial Puerta del Sol
cV. 5 220 4.358.717 |° Parque Industrial Engativa
LimSuperior 4.461.468
LimInferior 4.018.532
Adoptado 4.461.000

Para los costos de construccion del proyecto inmobiliario, se adoptd el presupuesto elaborado por la UAECD
para la construccion del edificio de 5 pisos con sétano, conformado por bodegas en propiedad horizontal. E/
presupuesto fue calculado para febrero de 2023 con un valor de costo directo de S 1.260.563,28 m? para el
uso industrial, el cual fue indexado a agosto de 2023 con el ICOCED (1,0128792), obteniendo un valor final de
51.276.798,29 m? y los demds costos se tomaron de las tipologias usadas por la UAECD dentro de sus
actividades anuales de censo inmobiliario para zonas verdes y zonas duras de trdfico pesado para el afio 2023.
(Ver anexo 2 Presupuestos costos directos).

Los costos indirectos son tomados de las tarifas y los porcentajes reglamentados en cuanto a: impuesto de
delineacion urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro, honorarios proyecto arquitectdnico,
honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios y disefios técnicos, ingenieria de detalle (segtin
Decreto 1077 de 2015, Decreto 2090 de 1989 y Manual de tarifas de servicios de ingenieria en Colombia ACIEM
2008), costos financieros y costos indirectos de las ventas.

Segun lineamientos de la UAECD para el uso industrial se establece una utilidad del 14% sobre las ventas.
Una vez desarrollado el ejercicio, se obtiene un valor residual para el drea privada de suelo de la manzana sin
incluir los 5 predios denominados con “condicion particular” y denominada drea neta para cdlculo de
edificabilidad correspondiente a 23.243,61 m? de $2.793.000 por m? ajustado al mil mds cercano.

MANZANA 2 - PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO

Para el desarrollo de la Manzana 2, se contemplaron las especificaciones establecidas en el Plan de
Regularizacion y Manejo, ocupando la totalidad del terreno de la siguiente manera:
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DESCRIPCION Q AREA (m?)
A. terreno MZ2 PPRU Corferias + EAAB-ESP 35.867,67
Area Reservas viales 5.127,877
Reserva vial Corredor Férreo 3.497,60
Reserva vial Av. Esperanza 659,07
Reserva vial Carrera 37 494,31
Reserva vial Carrera 38 476,90
AREA NETA URBANIZABLE 30.739,793
Areas Control Ambiental 2.651,411
C.A. Av. Ferrocarril 1.735,021
C.A. Av. La Esperanza 916,389
AREA NETA PARA CESIONES 28.088,382
Cesiones y Areas libres 3.218,282
Area de cesion publica (8% ANU) 2.247,071
Area de cesioén para vias locales 971,211
AREA UTIL 24.870,101
Area de mitigacion - Plazoleta 2.466,89
Areas libres adicionales para I.C. méximo 15.855,21
Plaza del agua 9.836,57
Peatonales interiores/Zonas verdes 3.310,57
Patio humedal 2.708,07
Huella Edificio Dotacional 0,21 6.548,00
Subtotal ocupacion (1O + cesiones + dreas libres) 30.739,793
Area libre en planta 0

Para la continuacion del ejercicio residual, se desarrollé el uso principal permitido en la Manzana 2, aplicando
el mdximo aprovechamiento en edificabilidad dado en la norma, por lo que, se plantea una edificacion de
nueve (9) pisos de altura, con voladizo y sétano para el uso dotacional de servicios a la administracion publica.
El modelamiento de las dreas construidas y vendibles se muestra a continuacion:
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DESCRIPCION AREA (m?)
Huella Edificio Dotacional 6.548,00
Area total construida 60.668,40
Puntos fijos (10%) 6.066,84
Area construida para calculo con I.C. 53.794,64
Circulaciones adicionales (10%) 5.379,46
Equipamiento comunal privado construido 806,92
Area vendible 48.415,17

Finalmente, se obtiene un drea vendible de 48.415,17 m? al descontar del drea total construida las dreas de
los puntos fijos, las circulaciones adicionales y el drea total construida del equipamiento comunal privado,
ubicada dentro de la misma edificacion dotacional.

Cabe resaltar que, para maximizar la ocupacion en planta para el desarrollo del uso dotacional, se hizo
necesario construir un sétano para ubicar la totalidad de los estacionamientos; las exigencias normativas son
de 918 parqueaderos en total (580 privados y 338 de visitantes).

La cantidad de estacionamientos privados se calcula a partir de estimar un 30% en dreas administrativas y un
70% en otras dreas de uso dotacional, se realiza esta estimacion al no contar con el dato exacto de las dreas
administrativas en el producto final del Plan de Regularizacion y Manejo. Del total de las exigencias normativas
de estacionamientos, se generan unas cargas adicionales para determinar los estacionamientos para carga-
descarga, azules, servicios especiales, taxis y para bicicletas que quedardn ubicados en sétano.

DESCRIPCION ESTACIONAMIENTOS Cantidad AREA (m?

Privados (1/25 m? dreas administrativas) 580 13.050,00 m?
Visitantes (1/100 m? dreas restantes) 338 7.605,00 m?
Carga-descarga (PRM) 2 108,00 m?
Azules (1/30) 30 1.026,00 m?
Bicicletas (1/2) 459 872,10 m?
Servicios especiales (PRM) 6 324,00 m?
Motocicletas (PRM) 154 585,20 m?
Taxis (PRM) 2 45,00 m?
Total drea Estacionamientos en sotano 23.615,30 m?
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Nota: Areas calculadas con base en el Decreto Distrital 1108 de 2000, Resolucién 1610 de 2013 (PRM) y
UAECD

La modelacién del proyecto obtuvo los siguientes indices resultantes (calculados sobre el Area Manzana 2):

indice de ocupacion: 0,21 sobre A.N.U.
indice de construccion:1,75 sobre A.N.U. (Mdximo alcanzado con altura de 9 pisos y voladizo).

Para los costos de construccion del proyecto inmobiliario, se adopto el presupuesto elaborado por la UAECD
de las tipologias usadas dentro de sus actividades anuales de censo inmobiliario para edificios de oficinas,
zonas verdes y zonas duras de trdfico pesado para el afio 2023. (Ver anexo 2 Presupuestos costos directos).

Los costos indirectos son tomados de las tarifas y los porcentajes reglamentados en cuanto a: impuesto de
delineacion urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro, honorarios proyecto arquitectonico,
honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios y disefios técnicos, ingenieria de detalle (segtn
Decreto 1077 de 2015, Decreto 2090 de 1989 y Manual de tarifas de servicios de ingenieria en Colombia ACIEM
2008), costos financieros y costos indirectos de las ventas.

Para determinar el valor de ventas del producto inmobiliario construido (edificio dotacional) se realizé una
investigacion del mercado inmobiliario realizado para agosto del 2022. De este estudio se toma el valor del
promedio que corresponde a 58.048.000 y se actualiza con el dato del IVIUR para oficinas (1,0448), obtenido
un valor final de $8.132.085, el cual serd el aplicado para calcular las ventas finales a partir del drea vendible
estimada.

Descripcién Valor ($/m2) Oferta ($/m2)
Promedio $ 8.048.294,87 7.845.915| Centro Empresarial Colpatria
Desviacion $ 462.766,98 8.733.586| Centro Empresarial Colpatria
C.V. 5,7% 7.719.442| Oficinas Cantabria
Limite S uperior $ 8.511.061.85 7.894.236| 7/27
Limite Inferior $ 7.585.527.88 0| Meridiano 13 delEste
Adoptado ano 2022 $ 8.048.000,00
IVIUR-OFICINAS-2023 1,0448
Adobptado afio 2023 £ 8.132.085

Segun lineamientos de la UAECD para el uso dotacional se establece una utilidad de 16% sobre las ventas
estimadas. (Ver anexo 4 Ejercicios residuales).
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Una vez desarrollado el ejercicio, se obtiene un valor residual para el drea privada de suelo de la manzana 2
correspondiente a 35.867,67 m? de $2.541.000 por m? ajustado al mil mds cercano.

EJERCICIO VALUATORIO CON LA ACCION URBANISTICA

Para realizar el ejercicio residual en el escenario de la accion urbanistica, se implanta el Plan Parcial aplicando
la normatividad urbanistica establecida en el Decreto Distrital n° 336 del 3 de agosto de 2023, realizando los
cdlculos con la edificabilidad y usos autorizados en éste, el DTS y demds anexos.

El Grea dmbito del Plan Parcial (AAPP) de 67.735,41 m? corresponde al drea total del PPRU tomada seguin lo
consignado en el articulo 5 del Decreto Distrital n° 336 del 3 de agosto de 2023, que corresponde al escenario
CON LA ACCION URBANISTICA, que ocupa la totalidad de las dos manzanas catastrales 006208 01 y 006208
35 del sector Ortezal; por lo tanto, el drea total de terreno se encuentra ocupado de la siguiente forma:

AREA AMBITO PLAN PARCIAL m? [100,00% | g7 735 44
CORREDOR FERROCARRIL DE OCCIDENTE (AMD 1) m? | 417% 2.822,88
ESPACIO PUBLICO EXISTENTE m? | 7,50% 5.080,83
Via Local Transversal 39 (RUPI 4005-8) m? | 4,08% 2.761,66
Via Local Carrera 38 (Plano U260/4 y U260/2) m?| 3,42% 2.319.17
ESPACIO PUBLICO EXISTENTE (SENALAMIENTO URB.) | m? | 4,98% 3.376,58
Control Ambiental 1 (Av. Américas) m?2| 1,31% 885,73
Control Ambiental 2 (separador vias acceso Av. Américas) |m?| 0,14% 97,18
Control Ambiental 3 (Av. Ferrocarril de Occidente) m?| 3,30% 2.232,15
Via de Acceso 1 m?| 0,13% 84,82
Via de Acceso 2 m?| 0,11% 76,70
AREA BRUTA LOTE m? [ 100,00% | 56.455,12
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AREA BRUTA LOTE m?[100,00% | 56.45512
RESERVAS VIALES m? | 22,58% 12.750,25
Avenida Ferrocarril de Occidente m? | 18,36% 10.367,56
Avenida de La Esperanza m?*| 1,15% 650,01
Avenida Ciudad de Lima Etapa 1 (proyectada) m?| 0,26% 146,40
Avenida Ciudad de Lima Etapa Futura (proyectada) m? | 2,03% 1.146,09
Interseccion Av. Ciudad de Lima y Av. Ferrocarril - AMD2 | m? | 0,63% 354,09
Avenida de Las Américas m?| 0,15% 86,10
AREA NETA URBANIZABLE |mz| 77,42% | 4370487
CONTROL AMBIENTAL m? | 594% 3.353,67
Control Ambiental 4 - Av. Ciudad de Lima m?| 1,10% 622,49
Control Ambiental 5 - Av. De Las Americas m?| 0,38% 213,86
Control Ambiental 6 - Av. De La Esperanza m?*| 1,19% 673,48
Control Ambiental 7 - Av. Ferrocarril de Occidente m?| 2,72% 1.534,48
Control Ambiental 8 - Av. Ciudad de Lima-AMD2 m?*| 0,13% 71,62
Control Ambiental 9 - Av. Ferrocarril de Occidente-AMD2 [ m? | 0,42% 237,74
CESION PARQUES, PLAZOLETAS Y ZONAS VERDES m? [ 5,80% 3.273,02
Cesion sobre ancho de Andén (Carrera 37) m?| 0,52% 294 42
Cesion franja zona verde (Carrera 38) m?| 2,69% 1.519,82
Cesion Plazoleta 1 m? | 0,43% 240,53
Cesion Plazoleta 2 m?| 0,74% 418,83
Parque (PREDIO 2) m?| 1,32% 742,45
Cesion Plazoleta 3-AMD2 m?| 0,10% 56,97
MALLA VIAL INTERMEDIA m? | 5,35% 3.020,55
Carrera 37 m?| 1,68% 947,06
Carrera 38 m?| 3,67% 207349
AREA UTIL m?| 60,33% |  34.057,63
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El resultado final de descontar las dreas de cesién obligatoria y las adicionales es de 34.057,63 m? que
corresponde al drea util del proyecto y se distribuye en dos manzanas. A continuacion, se aplican los
pardmetros urbanisticos de ocupacion, construccion y usos autorizados en los articulos 15 al 19 del Decreto
Distrital n° 336 de 2023.

Fuente: Plano 1 de 1. Anexo Decreto Distrital n° 336 de 2023

Los pardmetros normativos de uso y edificabilidad aplicados son los siguientes:
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Usos
uG2
USo ESCALA/ UAU } :
) TIPOLOGIA 1 PREDI | PREDI
02A 028
EQUIPAMIENTO COLECTIVO 4
> METROPOLITANA P ( P
CULTURAL BTROPOUITA
I + . +
| SERVICIOS URBANOS
BASICOS
; METROPOLITANA ( P
DOTACIONA SERVICIOS DE LA
y ) ADMINISTRACION PUBLICA
EQL Il',v\\\_ill\‘ln COLECTIVO ZONAI ( )
DE SALUD - CENTRO MEDICO
EQUIPAMIENTO COLECTIVO
YOLITAN/
EDUCATIVO METROPOLITANA (
SERVICIOS URBANA ( C
EMPRESARIAL : +
ES ZONAI ( ( (
FINANCIEROS )
COMERCIO }
Y SERVICIOS
SERVICIOS COMBINA : :lI'RI \-\Rl.»\l\
CION DE i URBANA P P
SERVICIO EMPRESAS | RE
P INMOBILIARIO
PERSONA |
LES Y
SERVICIOS
EMPRESA ‘
PERSONALES
A ON/ ( C (
RIALES ALIMENTARIO ZONAl
\
SERVICIOS
PERSUNALES ZONAL Y VECINAL P P
PROF
TECNICOS
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uG2
UsoO ESCALA/ UAL
TIPOLOGIA I PREDI | PREDI
O 2A oxB
ESPECIALIZAD
oOs
SERVICIOS
EMPRESARIAL
ES - SERVICIOS
N OPO! AN/
DE LOGISTICA WIREOLIUANA " R
ALMACEN
EAAB-ESP
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
SERVICIOS AUTOMOTRICES ZONAL R R
FALLERES EAAB
ZONAI C (
COMERCIO + t
VECINAL A C
VIVIENDA MULTIFAMILIAR C
P: Uso Principal, C: Uso Complementario, R: Restringido
Notas
1 Las escalas vecinales de comercio y servicios se pueden proponer en los primeros pisos de las edificaciones

2 Los usos restringidos son solo permitidos para la operacion de la EAAB-ESP

Para la manzana 2 podrin desarrollarse usos complementarios que no estén contemplados en este listado, siempre y
cuando scan exclusivamente necesarios para apoyar la operacion de la EAAB-ESP o los que requiera cualquier
empresa de servicios de la administracion pablica que por necesidades de la administracion distrital se decida su
traslado alli

Fuente: Articulo 31 del Decreto Distrital n° 336 de 2023.

EDIFICABILIDAD
Las dreas totales de construccion por indice y usos autorizados se describen a continuacion:

- e —
INDICES DE OCUPACION ¥ vav: | I o
CONSTRUCCION. I’R:Z:)l() PREDIO2B | TOTAL
AREA CONSTRUIDA PARA IC (M2) | 92,620.07 5546313 | 93,97857 149,441.70
= 71'&15“ E DE CONSTRUCCION - 7.90 2.99 7.21 ) ‘ 4.77.‘\
AREA EN PI{IMVE;R PISO ‘ 7.793.00 3,154.00 ‘ 843600 | 11,590.00
INDICE DI (;('uv,\('um - [ 0.66 R 7(: 17 n: \ 0.37
I ,\mi».,\ NETA URBANIZABLE o [ :.725,“; 18.574,11 T |=.03;.z7 31,613.27 .
- i\](lJ\ UTIL [+10.229.45 14.000,00 9 szx.Ts 23.828.18

Fuente: Articulo 32 - Decreto Distrital N° 336 de 2023.
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A partir de los anteriores pardmetros de edificabilidad, se calculan las dreas totales construidas, tomando
como referencia el esquema de distribucion descrito en la imagen de abajo, usado como modelo en el
documento técnico de soporte DTS del Decreto Distrital n° 336 de 2023; proyectando construcciones de 20 y
25 pisos de altura total; de los cuales, seis (6) pisos corresponden a unas plataformas donde se localizan los
usos dotacionales, de comercio y servicios, ademds del equipamiento comunal construido privado y publico
necesario, incluidas las terrazas de las plataformas, y en los pisos superiores principalmente los usos de
servicios (oficinas) y vivienda estrato 4.

Fuente: Corfersas 2022

Fuente: Documento técnico de soporte DTS del Decreto Distrital N° 336 de 2023 y Redisefio UAECD

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25-90

Codigo postal: 111311 BOGOTA
Torre APisos 11y 12 ~Torre B Piso2

Tel: 2347600 - Info: Linea 195

W catastrobopols kOv.CO

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

03-02-FR-49
V.7




& | uAECD

O BOGOTA BC Catastro Bogota

011

RESOLUCION N.° DEL 02-mayo-2025 Pégina 24 de 35

“Por la cual se liquida el efecto y la participacion plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo,
adoptado mediante el Decreto Distrital 336 de 2023

Segun lo aprobado por el Decreto Distrital n° 336 de 2023 para los predios que hacen parte del PPRU Corferias
+ EAAB-ESP, la distribucion entre los usos asignados y el cumplimiento de los pardmetros normativos vigentes
a la fecha, la UAECD realiza un modelamiento volumétrico y urbanistico sobre el drea util de 34.057,63 m?
para desarrollar los usos Residencial y Comercio vecinal. El modelamiento realizado para el cdlculo de las dreas
totales construidas y posterior drea final vendible, se describe asi:

ANALISIS DE AREAS UAU 1 - MANZANA 1

UAU 1 (AMERICAS)
AREA UTIL POR UNIDAD DE GESTION Art, 32 m? 18,12% 10.229,45
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO Art. 21 m? 4,14% 2.336.40
AREA NETA URBANIZABLE POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 20.77% 11.725,16
AREA EN PRIMER PISO Art. 32 m? 13,80% 7.793,00
INDICE DE QCUPACION Art. 32 (Resultante) & - 0,66

A. PARAI.C.| A. VENDIBLE | A.CONSTR.

DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO-CULTURAL

{Centro de Investigacion e Innovacion) - METROPOLITANA 10.733,80 10.733,80 12.628,00
DOTACIONAL - SERVICIOS URBANOS BASICOS SERVICIOS

DE LA ADMINISTRACION PUBLICA - METROPOLITANA 12.220,53 12.220,53 1437710
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO SALUD -

CENTRO MEDICO - ZONAL 2.337,50 2.337 .50 2.750,00
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO EDUCATIVO ~

METROPOLITANA 4.080,00 4.080,00 4.800,00
COMBINACION DE SERVICIOS PERSONALES Y

EMPRESARIALES - METROPOLITANA/JURBANA/ZONAL 61.248,24 61.248,24 72.056,75

GOMERGIC =ECHAL 200000 | 2.00000 2.300,00

TOTALES| 9262007 92.620.07 108.911,85

ITEM ~ uNIDAD | % CANTIDAD
AREA CONSTRUIDA PARA L.C. m? | 92.620,07
INDICE DE CONSTRUCCION (Resultante) : | 790
SOTANOS w | 15.246.20
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AREA CONSTRUIDA SIN SOTANOS m? 108.911,85
AREA VENDIBLE m? 92.620,07
AREA TOTAL CONSTRUIDA m? 124.158,05
AREA RESTANTE: A.C.-A.IC. 16.201,78
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1.543,67
AREA PUNTOS FIJOS 14.748,11
AREA LIBRE EN PRIMER PISO 2.436,45
AREA LIBRE SIN APAUP 100,05

La denominada manzana dos se segrega en dos (2) predios denominados “Predio 2A” y “Predio 2B”

AREAS DE UG 2 PREDIO 2A (EAAB) - MANZANA 2

UG 2 (EAAB) - PREDIO 2A
AREA UTIL POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 24.80% 14.000,00
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO Art. 21 m? 3.13% 1.765.88
AREA NETA URBANIZABLE POR UNIDAD DE GESTION Art 32 me 32.90% 18 574,11
AREA EN PRIMER PISO Art. 32 m? 5 59% 3.154.00
INDICE DE OCUPAGION Art. 32 (Resultante) - - 017
A : :
A.PARALC. | VENDIBLE | A.CONSTR.
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO-CULTURAL
(Salas de exposicion) - METROPOLITANA 850,00 850,00 850.00
DOTACIONAL - SERVICIOS URBANOS BASICOS SERVICIOS
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA - METROPOLITANA 4870378 4870378 | 5729857
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO SALUD -
CENTRO MEDICO — ZONAL 233750 233750 2.750,00
COMBINACION DE SERVICIOS PERSONALES Y
EMPRESARIALES - METROPOLITANA/URBANA/ZONAL 3.071.85 3.071,.85 361394
COMERCIO - VECINAL A 500,00 500,00 575,00
TOTALES| 5546313 5546313 | 8508751
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ITEM UNIDAD % CANTIDAD
AREA CONSTRUIDA PARA |.C. m? 55.463,13
INDICE DE CONSTRUGCION (Resultante) - . 299
SOTANOS me 17.028.10
AREA CONSTRUIDA SIN SOTANCS me 55.087 51
AREA VENDIBLE me 5546313
AREA TOTAL CONSTRUIDA m? 82.115,61
AREA RESTANTE: A.C.- A. 1.C. 9.624,38
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 924,39
AREA PUNTOS FIJOS 8.700,00
AREA LIBRE EN PRIMER PISO 10.845,00
AREA LIBRE SIN APAUP 9.080,12

AREAS DE UG 2 PREDIO 2B — MANZANA 2

UG 2 - PREDIO 2B
AREA UTIL POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 17,41% 9.828,18
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO Art. 21 m? 2.55% 1.437,30
AREA NETA URBANIZABLE POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 23,10% 13.039,27
AREA EN PRIMER PISO Art. 32 m? 14,94% 8.436,00
iNDICE DE OCUPACION Art. 32 (Resultante) - - 0,65
| 'A.PARALC. | A.VENDIBLE | A.CONSTR.
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO-CULTURAL {0ATOES
(Salas de exposicion) - METROPOLITANA 10.479,65 i 12.479,00
COMBINACION DE SERVICIOS PERSONALES Y
EMPRESARIALES - METROPOLITANA/URBANA/ZONAL 5841132 | 5841132 68.719,20
COMERCIO - ZONAL 200000 | 200000 | 237661
VIVIENDA - MULTIFAMILIAR 2308760 | 2308760 | 27.16188
TOTALES| 9397857 | 9397857 | 110.736.69
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| ITEM UNIDAD % CANTIDAD
AREA CONSTRUIDA PARA IC. m? 93.978,57
INDICE DE CONSTRUCCION (Resultante) 2 z 7.21
SOTANOS 18.151,00
AREA CONSTRUIDA SIN SOTANOS 110.736,69
AREA VENDIBLE 93.978,57
AREA TOTAL CONSTRUIDA m? 128.887.69
AREA RESTANTE: A.C. - A.L.C. 16.758,12
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1.758,71
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 659,79
AREA PUNTOS FIJOS 14.339,62
AREA LIBRE EN PRIMER PISO 1.392,18
AREA LIBRE SIN APAUP -45,12

Del drea total construida se desarrolla un drea de 23.087,60 m? vendibles en el uso residencial y 246 unidades
de vivienda (Segun la informacion del Estudio de trdnsito suministrado); esta relacion, genera un drea vendible
promedio por apartamento de 93,85 m>.

Este proyecto obtuvo los siguientes indices (calculados sobre drea Neta Urbanizable segtin Decreto Distrital n®
336 de 2023):

Indice de ocupacion:
Indice de construccion:

045
5,59

La exigencia de equipamiento comunal privado se plantea segun lo establecido en el Decreto Distrital n° 080
de 2016 (Para vivienda: 10 m? por cada 80m? en el uso; Para comercio, servicios y dotacional: 10m? por cada
120 m? en el uso). El drea total requerida para el equipamiento comunal privado es de 21.133,80 m? y se
distribuye de la siguiente forma:

UAU 1 UG 2-PREDIO 22 | UG 2- PREDIO 28 TOTAL
E. COMUNAL PRIVADO 7.71834m? | 462193m? 21,133,80 m?
VIVIENDA 0,00 m? 0,00 m? 2.885,95 m? 2,885,495 m?
COMERCIO 166,67 m? 41,67 m? 166,67 m* 375,00 m?
SERVICIOS 5.104,02 m? 255,39 m? 4 867,61 m* 10.227,62 m?
DOTACIONAL 2.447 65 m? 432437 m? 873,30 m? 7.645,23 m?

| A CONSTRUIDA COMUNAL 20%
Z VERDES Y RECREATIVAS 80%

1.543,67 m?
6.174,67 m?

924,39 m?
369754 m*

1.758,71 m?
7.034,82 m?

4.326,76 m*

16.907,04 m*
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Las dreas verdes y recreativas se localizan parte en primer piso y parte en las cubiertas de la plataforma y de
los edificios de oficinas, dotacionales y residenciales.

La cantidad propuesta de estacionamientos corresponde a la exigida en el articulo 37 del Decreto Distrital n°
336 de 2023; en total se plantean 1.739 para automdviles (1.687 para automdviles y 52 parqueaderos azules),
9 para buses, 107 para camiones, 605 para motocicletas, 712 para bicicletas, y 25 para taxis.

Se planted un drea de sétanos a partir de la cantidad de parqueaderos especificados anteriormente y con las
dreas determinadas para cada zona de parqueo por la UAECD, dreas determinadas de la siguiente manera:

UG2-PREDIOZA | UG2-PREDIO2B TOTAL
433 520 37.957,50 m?
13 17 1.778,40 m?
5 0 486,00 m*
CAMIONES : 91 10 5.778,00 m*
MOTOS 1 240 124 2.299,00 m?

BICICLETAS

TAXIS
AREA REQUERIDA EN SOTANO |
AREA BAHIA EN PRIMER PISD |

Para los costos de construccion del proyecto inmobiliario, se adoptod el presupuesto para la construccion de
tres edificios de uso multiples de veinte (20) y veinticinco (25) pisos de altura sobre plataformas de seis (6) pisos
de altura. El presupuesto es calculado para diciembre de 2023 con un valor de costo directo de 52.929.000 m?
para la construccion de la manzana 1y la construccion del predio 2B de la manzana 2, y un valor de costo
directo de $3.257.000 (Ver anexo 2 Presupuestos costos directos) que indexados con ICOCED a agosto de 2023
genera unos valores de 52.956.202,80 m?y $3.287.249,07 m? respectivamente y los demds costos se tomaron
de las tipologias usadas por la UAECD dentro de sus actividades anuales de censo inmobiliario para zonas
verdes y zonas duras de trdfico pesado para el afio 2023. (Ver anexo 2 Presupuestos costos directos).

Los costos indirectos son tomados de las tarifas y los porcentajes reglamentados en cuanto a: impuesto de
delineacion urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro, honorarios proyecto arquitectonico,
honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios y disefios técnicos, ingenieria de detalle (segun
Decreto 1077 de 2015, Decreto 2090 de 1989 y Manual de tarifas de servicios de ingenieria en Colombia ACIEM
2008), costos financieros y costos indirectos de las ventas.
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Los valores para las cargas urbanisticas generales y locales son tomadas a partir de lo establecido en el Anexo
3 del Decreto n® 336 de 2023 (Pdgs. 17 a 23), que reporta como fecha de estimacion de los mismos el afio 2019
con un valor de carga general de 514.986.889.747,01 y un valor de carga local de 516.604.469.438,50 que se
actualizan con el ICCP (Indice de costos de construccion pesada) y el ICOCIV (indice de costos de construccion
de obras civiles) hasta agosto de 2023, obteniendo un valor actualizado de cargas generales de
$22.513.514.728 y un valor actualizado de cargas locales de $24.943.465.493. Asi mismo, se incluye el valor
de la carga adicional a las previstas en el reparto equitativo de cargas y beneficios, establecida en el articulo
46 del Decreto Distrital 336 de 2023 por un valor de 54.835.520.422 que actualizado con el IPC resulta un valor
de 56.263.349.911.

Para determinar el valor de ventas de los productos inmobiliarios construidos (Dotacional, Comercial, Servicios
y Residencial) se usa la investigacion del mercado realizada en proyectos cercanos y similares al predio del
asunto.

Para determinar el valor de ventas de los productos inmobiliarios construidos (usos Dotacional y de Servicios)
se realizo una investigacion del mercado inmobiliario para agosto del 2022. De este estudio se toma el valor
del promedio que corresponde a $8.048.000 y se actualiza con el dato del IVIUR para oficinas (1,0448),
obtenido un valor final de $8.132.085, el cual serd el aplicado para calcular las ventas finales a partir del drea
vendible estimada.

Descripcion Valor ($/m2) Oferta ($/m2)
Promedio § 8.048.294,87 7.845915| Centro E mpresarial Colpatria
Desviacion 3 462.766.98 8.733.586| Centro Empresarial Colpatria
CV. 5.7% 7.719.442| Oficinas Cantabria
Limite S uperior $ 8.511.061.85 7.894.236| 7027
Limite Inferior $ 7.585.527 88 0] Meridiano 13 delE ste
Adoptado afio 2022 § 8.048.000,00
IVIUR-OFICINAS-2023 1,0448
Adantadn afn 2023 L] R.132.085

Asi mismo para el uso comercial, se realizé un estudio de mercado inmobiliario en proyectos de uso multiple
similares al del proyecto planteado, realizado para agosto del 2022. Del andlisis realizado se toma el valor del
promedio, correspondiendo a $12.429.000 y se actualiza con el dato del IVIUR para comercio (1,0448),
obtenido un valor final de 512.558.858, el cual serd el aplicado para calcular las ventas finales a partir del drea
vendible estimada.
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adoptado mediante el Decreto Distrital 336 de 2023

Descripcion Valor (§/m2) Oferta ($/m2)
Promedio ] 12.429.41367 | § 12.364.466,43 | Edificio EON
Desviacion $ 521.589,98 | $ 12.731.591,09 | Edificio EON
C.V. 42%| % 12.899.228,64 | Edificio Link 760
Limite Superior & 12.951.00365 | $ 11.722.368,50 | Edificio San Martin
Limite Inferiar § 11.907.823.69
Adoptado ano 2022 & 12.429.000,00
WIUR-COMERCIO-2023 1,0448
Adoptado aio 2023 $ 12.558.858

Para el uso residencial, se tomaron ofertas estrato 4 con acabados, en edificios de caracteristicas similares y
con dreas similares a las planteadas en el ejercicio y se obtuvo un valor promedio redondeado de 59.147.000
y se actualiza con el dato del IVIUR para residencial tipo 4 (1,0423), obtenido un valor final de 59.242.339, el
cual serd el aplicado para calcular las ventas finales a partir del drea vendible estimada.

Mimero de datos 5
Promedio % 014733291
Desviacién Estandar 5 61414234
Coeficente de variacidn 6,71%
Limite Superior 5 976147525
Limite Inferior i B533.19056
VALOR ADOPTADO 2022 ] 814700000
IWIUR-RESIDENCIAL 4 - 203 1,0423
Adoptado afio 2023 % 9242339

Segun los lineamientos de la UAECD para este tipo de proyectos, la utilidad se establece en funcion del uso
proyectado; razon por la cual, al uso residencial de estrato 4 se asigna el 15% sobre las ventas estimadas, al
uso comercial el 20% de las ventas estimadas, y a los usos dotacionales y de servicios un 16% de las ventas
estimadas. (Ver anexo 4 Ejercicios residuales).

Una vez desarrollado el ejercicio, se obtiene un valor residual para el drea privada de suelo del Plan Parcial, sin
incluir el drea de manejo diferenciado 2, correspondiente a 59.111,28 m? de $2.770.000 por m? ajustado al
mil mds cercano.

DETERMINACION EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el ejercicio efectuado se obtuvo el siguiente resultado:
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo,
adoptado mediante el Decreto Distrital 336 de 2023

ANTES DE LA ACTION URBANISTRCA COOM LA ACCION URBANISTICA EFECTOPLUSVALIA AREA TOTAL TERRENO EFECTOPFLUSVALIA TOTAL
DECRETO DISTRITAL N° 190 DE 2004 DECRETO DESTRITAL N° 190 DEZ0ODS
DECRETODNSTRITAL N° 317 DE2011 DECRETC DESTRITAL N® 336 DETO23 (EF = VREZ - VA1) aT) {EFT=<EP AT}
RESOLUCION W 1610 DE 2003
ZOMAS HOMDSENEAS FISICAS {877 15/m?) 5/ml) ) 51
6713115153432 2.793.000 2.770.000 MO GEMERA 23.243 61 MO GEMERA
6713115153244 2.541.000 2.770.000 229000 3586767 8.213.696.430
TOTAL 59.111.28 8.213.696.430
HOTA: AREAS EXTRACTADAS DEL ESTUDHD DF HECHOS GENERADORES DE PLUSW ALLA ¥ HOLA DE EXCEL CLADRD COMPARATIVG DE ARFAS DELA SOP
El efecto determinado aplica para el siguiente predio:
EFECTO EFECTD
x PLUSVALIA PLUSVALIA
FOLIO AREATOTAL DE| AREALUTIL DE EFECTO PLUSWALIA
MZ CHIP DIRECCION SOBRE ARE A SOBRE AREA
MAT RiCULA TERREND TERREND TOTAL TOTALDE OTIL OE
TERREND TERREND
2 S50C-01617372 AAADLELLIMR AC 24 37 15 35.867,67 m” 23 828,18 m* k3 8213698 430,00 229,000, 00 344,705, 15

APROBACION DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
El cdlculo de efecto plusvalia determinado, de acuerdo con el hecho generador de plusvalia, definido en el
instrumento objeto de este estudio, como resultado de la expedicion del Plan Parcial de Renovacion Urbana

“Corferias + EAAB-ESP”, adoptado a través del Decreto Distrital n° 336 de 2023, fue aprobado asi:

En comité de cdlculo del efecto plusvalia de la Subgerencia de Informacién Econémica de la UAECD llevado a
cabo el dia 20 de enero de 2025.

Posteriormente este cdlculo fue aceptado por la Secretaria Distrital de Planeacion el dia 31 de enero de 2025,
acorde con lo descrito en el articulo 4 del Decreto Distrital 803 de 2018, con base en el siguiente comunicado:
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo,
adoptado mediante el Decreto Distrital 336 de 2023

Mediante correo electrdnico del 31 de enero de 2025, por parte de la Subdireccion de Economia urbana, Rural
y Regional”.

Que de acuerdo con lo descrito en el “lNFORME TECNICO DE CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA EL PLAN
PARCIAL DE RENOVACION URBANA “Corferias + EAAB-ESP” UBICADO EN LAS LOCALIDADES DE PUENTE
ARANDA Y TEUSAQUILLO”, la determinacién del efecto de plusvalia por metro cuadrado se obtuvo de la
diferencia entre el valor de referencia antes de la accién urbanistica y el valor de referencia con la accién
urbanistica, aplicable al predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria n° 50C-01617372, CHIP
AAA0184LZMR, ubicado en el plan parcial en mencién adoptado por el Decreto Distrital 336 de 2023.

Que, segun el andlisis técnico, el efecto plusvalia por metro cuadrado de terreno sobre drea total, corresponde
a $229.000,00 y considerando que el area total de terreno del predio antes mencionado ubicado dentro del
Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP” es de 35.867,67 m?, se tiene que el efecto plusvalia
total del instrumento corresponde a $8.213.696.430,00.

Ahora bien, el efecto plusvalia por metro cuadrado de terreno expresado en area total, corresponde a
$229.000,00, valor que expresado en area resultante Util (23.828,18 m?) corresponde a $344.705,15.

En cumplimiento del articulo 78 de la Ley 388 de 1997, en el ejercicio valuatorio al aplicar el ejercicio residual,
se descontaron las dreas de cesiones determinadas por el Decreto Distrital 336 de 2023.

Que la Subdireccién de Avaluos del Instituto Geografico Agustin Codazzi mediante concepto 2520SAV-2024-
0001018-EE del 12 de septiembre de 2024, manifestd que “Al momento de reflejar los resultados en el informe
técnico valuatorio, como insumo del acto administrativo de liquidacion del efecto plusvalia obtenido, es
importante relacionar los valores por metro cuadrado de terreno, siempre estipulando previamente el monto
total del efecto, el cual al momento de ser liquidado, aplicando la tarifa que fija la participacion en plusvalia,
serd el monto a recaudar por el tributo. Dicho monto no puede variar independientemente de la manera de
presentarlo, de acuerdo con las dreas de terreno definidas en términos urbanisticos como son drea bruta, neta
o util, y que se manejan en los ejercicios residuales”. Dicho lo anterior, concluye que, “(...), es vdlido presentar
la determinacion del efecto total resultante, en los 3 tipos de dreas descritas anteriormente, ya que, al
concretarse el momento de exigibilidad, el cobro se calculard por el valor del metro cuadrado que corresponda,
controlando asi el recaudo total de la obligacion tributaria.”.
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo,
adoptado mediante el Decreto Distrital 336 de 2023

Que, respecto al porcentaje de la tarifa de participacién en plusvalia, el Acuerdo 118 de 2003 “Por el cual se
establecen las normas para la aplicacion de la participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito capital”,
determind que, para Bogotd, D.C., la misma corresponde al 50% del efecto plusvalia, a partir del primero de
enero de 2006.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
Articulo 12. Determinar el efecto plusvalia por metro cuadrado para el siguiente predio que se encuentra
dentro del ambito de aplicacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en
las localidades de Puente Aranda y Teusaquillo, adoptado con el Decreto Distrital 336 de 2023, conforme

con lo indicado en la parte considerativa de la presente resolucidn, de la siguiente manera:

Valor del efecto plusvalia por metro cuadrado respecto del area total:

VALOR EFECTO
p MATRICULA PLUSVALIA POR M?
DIRECCION OFICIAL CHIP INMOBILIARIA RESPECTO DEL AREA
TOTAL TERRENO
AC 243715 AAA0184LZMR 50C-1617372 $229.000,00

Si al momento de exigibilidad el predio objeto de liquidacion del tributo (de acuerdo con el informe
técnico), corresponde a darea util, el valor del efecto plusvalia por metro cuadrado respecto del area
resultante util es el siguiente:

VALOR EFECTO PLUSVALIA POR M2 RESPECTO DEL
AREA UTIL DE TERRENO
$344.705,15
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo,
adoptado mediante el Decreto Distrital 336 de 2023

Articulo 22. Addptese como parte integral de la presente resolucion el documento denominado
“INFORME TECNICO DE CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“Corferias + EAAB-ESP” UBICADO EN LAS LOCALIDADES DE PUENTE ARANDA Y TEUSAQUILLO”, el cual hace
parte del expediente del presente acto administrativo.

Articulo 32. Apliquese la tarifa del 50%, prevista en el articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de 2003,
compilado en el articulo 9 del Decreto Distrital 790 de 2017, al efecto plusvalia especificado en el
articulo 1° de esta resolucién por metro cuadrado, para efectos de la expedicidén del recibo de pago de
la participacién en plusvalia.

Articulo 42. Para el momento de exigibilidad y pago de la participacion en plusvalia, ajustense los montos
del efecto plusvalia establecido en la presente resolucidn, asi como los relativos a la participacion en
plusvalia de los inmuebles correspondientes, de acuerdo con la variacién de indice de Precios al
Consumidor (IPC), de conformidad con el paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de 1997 y con el
pardagrafo 3° del articulo 32 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, que modifico los Acuerdos Distritales 118
de 2003 y 352 de 2008.

Articulo 52. Notifiquese el presente acto administrativo de manera principal mediante correo, a los
propietarios de los predios identificados en el articulo 1° del presente acto administrativo, en las
direcciones de tales inmuebles, conforme el articulo 565 del Estatuto Tributario y subsidiariamente
mediante la publicacién de tres (3) avisos en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacion
en Bogotd D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la UAECD, conforme a lo previsto en el
articulo 812 de la Ley 388 de 1997 y, en cumplimiento de la Sentencia C-035 de 2014 de la Corte
Constitucional.

Articulo 62. Contra la presente resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicidon dentro del
término previsto en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, en concordancia con los articulos 81 y 82 de
la Ley 388 de 1997.

Articulo 72. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme, a la

Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, los Curadores Urbanos de la ciudad y a la Secretaria Distrital de
Hacienda SDH - Direccién de Impuestos de Bogotd, para lo de su competencia.
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“Por la cual se liquida el efecto y la participacion plusvalia para el Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo,
adoptado mediante el Decreto Distrital 336 de 2023

Articulo 82. Una vez se encuentre en firme, remitase copia del presente acto administrativo a la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de la Zona Centro de Bogota, D.C., para su inscripcion en el folio
de matricula inmobiliaria n® 50C-1617372, asi como en los folios de matricula inmobiliaria que se
deriven del mismo.

Dada en Bogotd D.C., a los 02-mayo-2025

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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OLGA LUCIA LOPEZ MORALES
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