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“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan de Implantacion de la Manzana 6
del proyecto Ministerios, ubicado en la Localidad de la Candelaria™

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL -UAECD-

En ejercicio de sus afribuciones legales, reglamentarias y estatutarias, en especial las contenidas en el
numeral 14, articulo 21 del Acuerdo 003 de 2012 expedido por el Consejo Directivo de la UAECD,
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y

CONSIDERANDO:

Que el artlculo 82 de la't.Constl’cumon Politica de 1991 establece que “Las ‘entidades publicas
genere Su accion ur bamstzca Y regulardn la utilizacion del suelo y
nsa del interés comiin '

Que el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 determiné que “las acczones urbanisticas que regulan la
utilizacion del suelo Y del espacio aéreo ur: bano incrementando su_ aprovechamiento, generan
beneficios quie dan derecho a las entidades publzcas a participar en las plusvalias resultantes de
dichas acciones”

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de
2008 y el Acuerdo 682 de 2017, establecio las condiciones generales para la aplicacién de la
participacién en plusvalia contemplada en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos
73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y
las competencias para regular la operatividad de cdlculo y liquidacién de la participacion del efecto
plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala en el articulo 7 que “(..) la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital - UAECD-determinardg mediante acto administrativo el efecto plusvalia
causado en relacion con cada uno de los inmuebles objeto de la misma (...) ",
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Que el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota,
define el Plan de Implantacion como instrumento “(...) para la aprobacion y reglamentacion de
grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y urbana, con el fin evitar
los impactos urbanisticos negativos en las posibles zonas de influencia.

®

Los planes de implantacion deberdn fundamentarse en estudios de impacto urbanistico a cargo del
interesado, con el fin de que la Administracién Distrital pueda disponer de elementos de juicio para
definir la conveniencia del proyecto y en caso de ser viable establecer el tipo de acciones para
mitigar los impactos negativos.”

cto Mlmstenos en Ia Locahdad de la Candelana

Que el articilo 9 de la Resolucién n.° 1284 de 2016 hizo las siguientes precisiones respecto de la
participacién en plusvalia para el Plan de Implantacién de la Manzana 6 del proyecto Ministerios
ubicado en la Localidad de la Candelaria, asi:

“Articulo 9. Participacion en plusvalias. En el drea objeto del presente plan de
implantacion se constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia, en
concordancia con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de
2004 - Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 118 de 2003, Acuerdo 352 de
2008 y el Decreto Distrital 020 de 2011 o las normas que los modifique,
deroguen o sustituyan, tal y como se expone en el Informe Técnico normativo
para la determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia realizado por
la Direccion de Planes Maestros Complementarios de esta Secretaria el 29 de
agosto de 2016.

Pardgrafo. En virtud de lo anterior, una vez en firme el presente acto
{ administrativo se remitird copia del mismo a la Unidad Administrativa Especial
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de Catastro Distrital (UAECD) para que en el ejerce de sus competencias
adelante el tramite previsto en el Decreto Distrital 020 de 2011 .

Que la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP), mediante oficio 2-2017-09483 del 06 de marzo de
2017 y recibida en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, mediante radicado
2017ER4392 de esa misma fecha, solicit6 el célculo del efecto plusvalia para el Plan de Implantacién
de la Manzana 6 del proyecto Ministerios ubicado en la Localidad de la Candelaria, adoptado
mediante Resolucion n.° 1284 de 2016 y modificada parcialmente mediante Resolucién n.° 1771 de
2016. La solicitud se encuentra radicada dentro del Sistema Integrado de Informacién Catastral (SIC)
bajo el No. 2017-296209 del 10 de marzo de 2017.

licacion se anex6 el estudio comparativo de norma .urbanistica para la
adores de plusvalia, en el cual la Secretaria Distrital de Planeacién
tes normativos:” ~ 7 ~

Que con la anterior

_“(...) 1.3. Conclusiones andlisis comparativo de usos

~(...) De acuerdo con lo anterior, el uso dotacional servicios urbanos bdsicos de
escala urbana autorizado por el Plan de Implantacion, estaba permitido en las
disposiciones del Decreto Distrital 492 de 2007, por lo tanto en el Plan de
Implantacion no se identifican hechos generadores por cambios en el régimen ¥y
zonificacion de usos del suelo.

(...) 2.3. Conclusion Anadlisis Comparativo de Edificabilidad

Al Plan de Implantacion le aplica la edificabilidad permitida por el Decreto
Distrital 562 de 2014, en virtud del régimen de tramsicion establecido en el
articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016, para los predios objeto de
implantacion, por lo cual el drea construida permitida por el proyecto de
resolucidn de adopcion, excederia la autorizada por la norma precedente,
correspondiente al Decreto Distrital 492 de 2007 - UPZ 94 La Candelaria.

En consecuencia, con la adopcién del Plan de Implantacién de la Manzana 6 del
Proyecto Ministerios, SE constituyen hechos generadores de la participacion en
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plusvalia por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en

edificacion. (...)”

Que de acuerdo con el estudio de hechos generadores efectuado por la Secretarfa Distrital de
Planeacién “(...) no se identifican hechos generadores por cambios en el régimen y zonificacion de
usos del suelo”, pero “(...) SE constituyen hechos generadores de la participacion en plusvalia por
la autorizacidn de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion (...)".

Que el célculo del efecto plusvalia solicitado por la Secretaria Distrital de Planeacién se realizd
1 estudlo técnico y anahsls comparatlvo de norma sobre la conﬁgurac1on de

del Efecto Plusvalia para el Plan de
cion de la Manzana 6 del proyecto Minister ubicado en.la Localidad de la
ia, a los cuales a51st1eron profeswnales lideres y avaluadore la Subgerencia de
i6n Econorruca g

Que el 31 de octubre de 2017, se llevd a cabo la Sesion Interinstitucional de revision y discusién del
Proyecto de Liquidacién del Efecto Plusvalia de que trata el articulo 6 del Decreto Distrital n.° 020 de
2011, en la cual participaron las Direcciones de Patrimonio y Renovacién Urbana y de Economia
Urbana de la Secretarfa Distrital de Planeacién -SDP-, asi como la Subgerencia de Informacién
Econoémica de la UAECD. De la anterior sesion se levantd Acta de Reunién n.° 033 del 31 de octubre
de 2017.

Que de acuerdo con el célculo adelantado por la Subgerencia de Informacion Econdmica, que lleva
por titulo “CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA PLAN DE IMPLANTACION DE LA
MANZANA 6 DEL PROYECTO MINISTERIOS”, se dispone que:

< (( . )
CONDICIONES NORMATIVAS ANTES DE LA ACCION URBANISTICA
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Resolucion ng

Las condiciones normativas que deben tenerse en cuenta para el cdlculo antes de la accion
urbanistica, estdn contenidas en el Decreto 190 del 22 de junio de 2004, norma reglamentaria
UPZ 94-La Candelaria, reglamentada por el Decreto 492 del 26 de octubre de 2007.

Area de Actividad: Central sector Santa Barbara Belén.

Tratamiento urbanistico: Renovacion urbana en modalidad de reactivacion.
Altura mdxima: 4 pisos por englobe de manzana

Indice mdximo de construccion: 2.8 por englobe de manzana

Indice miximo de ocupacion: 0,70

Uso Principal: Vivienda

° Equzpamzentos cole ! ivos educativos de escala vecinal ’

;Equlpamzenlos colectzvos salud de escala zonal

Equipamientos colectivos bienestar social de escala vecinal y zonal.

- Equipamientos colectivos culto de escalavecinal,.zonal y urbana.

Servicios urbanos bdsicos seguridad ciudadana escala zonal.

Servicios urbanos basicos defensa y justicia escala urbana.

Servicios urbanos bdsicos servicios de la administracion publica escala zonal y urbana.

Servicios urbanos bdsicos servicios publicos y de transporte escala urbana.

o Servicios empresariales, servicios financieros de escala urbanay zonal.

e Servicios empresariales, servicios a empresas e inmobiliarios de escala urbana.

o Servicios personales, servicios de parqueaderos de escala urbana

e Servicios personales, servicios turisticos de escala urbana

e Servicios personales, servicios alimentarios de escala zonal.

e Servicios personales, servicios técnicos especializados de escala vecinal y zonal.

e Servicios personales, servicios de comunicacion masivos y de entretenimiento de escala
vecinal y zonal.

e Comercio zonal, el cual se debe desarrollar a partir del concepto de centro comercial.

e Comercio vecinal A y Comercio vecinal B.
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CONDICIONES NORMATIVAS DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA

Las condiciones normativas aplicables son las contenidas en la Resolucién 1284 del 06 de
septiembre de 2016 “por la cual se adopta el Plan de Implantacién de la Manzana 6 Proyecto
ministerios de la localidad de La Candelaria en Bogotd D.C.", Modificada por la Resolucion
1771 del 05 de diciembre de 2016 “por la cual se decide un recurso de reposicién interpuesto
contra la Resolucion 1284 del 6 de Septiembre...”.

Area de Actividad: Central, servicios urbanos bdsicos.
Tratamiento Urbanistico: Renovacion urbana en modalidad de reactivacion.

Resultante de la correcta:aplicacion:de las normas sobre
aislamientos, antejardines y obligaciones urbanisticas.
Se apllca lo dispuesto en el Decreto Distrital 562 de 2014
~ de acuerdo a los pardmetros definidos por la Resolucion
' ~coryunta 1249 de 20“6
La altura total en metros Y en pisos:
“correcta aplicacion “de ‘los _indices y.
“marco del Decreto Distrital 562 de

i la resultante de la
aislamientos en el

“Uso Principal:
o Servicios urbanos bdsicos, Servicios de la administracion piblica de escala urbana.

Usos Complementarios:

o Comercio, venta de bienes y servicios complementarios de escala zonal,
Servicios financieros, locales bancarios de escala urbana.

Servicios de comunicacion masivos y entretenimiento de escala urbana.
Servicios personales, servicios alimentarios: Restaurantes de escala zonal.
Servicios técnicos especializados de escala zonal.

METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE LOS AVALUOS

Para determinar el valor del terveno antes y después de la accion urbanistica, se utilizé el método
RESIDUAL, definido en el articulo 4 de la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del IGAC,
como:

(
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“METODO (T. ECNICA) RESIDUAL. es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de
construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del
bien final vendible, en el terreno objeto de avaliio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas,
los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademds de la
Jactibilidad técnica y juridica se evaliie la comercial del proyecto o sea la real posibilidad de vender
lo proyectado”.

METOD :T,RESIDUAL ANTES DE LA ACCION URBANIST ICA.

Parnendo de un az ea neta w _,,‘amzable de 6.017,40 m2, con un indice de ocupacién del 0,7 y una
altura mdxima de 4 pisos se obtiene como drea total construzda 17.449 n2, descontando el
10% de puntos fijos, el 8,8% de circulaciones adicionales el onde a replicar lo

f_ff_’ contemplado en el plan de implantacion y luego de descontar el equipamiento comunal se
~obtiene un drea vendible de 14.141,1m2 la cual se distribuye en 500 m2 de ventas en comercio

de tipo vecinal A 'y 13.641,10 m2 de ventas en oficinas.

Dentro del desarrollo del ejercicio se contempld la exigencia de estacionamientos requeridos
para el sector de demanda D, los cuales se desarrollardn en sétano y ocupan un drea de
2.902,50 m2

Para las ventas se realizé investigacion de mercado, donde se ubicaron proyectos con
caracteristicas similares a lo que propone el plan de implantacion.
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INVESTIGACION ECONOMICA LOCALES

VALOR VALOR
No. VALOR AREA INTEGRAL
OFERTA UBICACION VENTA privADA| 'NTEGRAL |- W cTADO A DESCRIPCION FUENTE
2017 2016
ZIMA 26 METROCUADRADO
1 AC 26 con 25 $1.390.638.095 111,00 $ 12.528271,13 $11.514.955,08 SANTAFE Cod web: 3674-1885
NUEVO
ZiMA 26 Cédig: ::i'r?c‘:r‘:aliom co:
2 AC 26 con25 $2.326.750.400 164,51 $ 1414351954 | §$12.999.55840 SANTAFE e
1798397
NUEVO
LOCAL NUEVO COMPLEJO MERCADO LIBRE
2 AC 26 964 90 $ 806.760.000 6187 $ 13.082.594,59 $12.024.443 56 EMPRESARIAL YHOTELERO MCO-430219764
. b . - OPTIMUS,

$ i
§ 11563709142 ).
s 1151495508 |
$ 12.999.558,40.
VALOR ADOPTADO" $  12.180.000,00

Nota 1: se adopté $12°180.000 como valor integral m2 de venta para del comercio planteado primer piso.

Nota 2: considerando que las ofertas son para el afio 2017 se deflacto el valor a 2016 mediante indice de ley
IVIUR establecido mediante Decreto 634 del 27 de diciembre de 2016.
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INVESTIGACION ECONOMICA OFICINA

VALOR
VALOR
No. . VALOR AREA INTEGRAL
UBICACION INTEGRAL DESCRIPCION FUENTE
OFERTA VENTA PRIVADA DEFLACTADO A
2017 2018
OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
1 CL13KR7 $ 160.000.000 58,00 $ 2.758.620,69 $ 2.535.496,96 CENTRO ADMINISTRATVO MCO-434570684
'OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
2 AK 10CL 24 $ 500.000.000 175,00 $ 2.857.142,86 $ 2.626.050,42 LA ALAMEDA 2557855
OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
3 AK10CL 17 $ 190.000.000 67,00 $ 2.835.820,90 $ 2.606.453,03 LA CAPUCHINA MC0-429010230
OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
4 CL13KR7 $ 375.000.000 140,00 $ 2678.571,43 $2.461.922,27 CENTRO ADMINISTRATVO MC0-429009292
Nimero de Dalos = SRR 4 )
Promedio: $ 2.557.480,67 ’
$ 64,642,85
2,53%
$ 2.622.123;52
1 s
$
- Tt S $
ALOR ADOPTADO USADO X $
VALOR A'NUEVO MEDIANTE INDICE 48% $ 5,327,083;33
VALOR ADOPTADO ) % $ . 6.327,000,00

Nota 1: se adoptd 5°327°000.000 como valor integral m2 de venta para el uso de servicios, considerando que no se
ubicaron proyectos nuevos en zonas similares, se establecid un indice entre las ofertas de oficinas nuevas y usadas en
sectores donde se ubican proyectos similares al planteado en el plan de implantacidn, de esta manera establecer la
relacion entre nuevo y usado en este tipo de proyectos, esta comparacion se encuentra en el 48% aproximadamente,
una vez oblenido éste porcentaje, se ubicaron oficinas usadas en zonas aledafias a la ubicacicn del plan de
implantacicn y partiendo del valor integral promedio de estas se aplicé el indice para establecer el valor a nuevo.

Nota 2: considerando que las ofertas son para el afio 2017 se deflacto el valor a 2016 mediante indice de ley IVIUR
establecido mediante Decreto 634 del 27 de diciembre de 2016.

Teniendo en cuenta que el valor m2 integral de local y oficina de las ofertas inmobiliarias no
incluye el valor de garajes, éste valor se toma de las tablas desarrolladas por la UAECD donde
el valor de parqueadero cubierto para usos comerciales corresponde a $30.000.000.
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Los costos de construccion fueron tomados de los presupuestos para las tipologias constructivas
elaborados por la UAECD. Se adoptd un valor de § 1.511.732,90 m2 como costo directo para
edificio de oficinas tipo 4, el costo directo para el sotano corresponde a $801.938,00 m2.

Para los costos indirectos se toman las tarifas y porcentajes reglamentados en cuanto a:
impuesto de delineacion urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro,
honorarios proyecto arquitectonico, honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios
y disefios técnicos, ingenieria de detalle, costos financieros, ventas.

Como resultado de la aplicacion del metodo residual para el esc narzo antes de la accidn

La carga urbanistica se redujo el 40% ya que el plan de implantacion se acoge a lo sefialado en
el literal d del articulo 18 del Decreto 562 de 2014, al alcanzar un indice de construccion del 5,9,
le correspondia una carga urbanistica de 3.327,60 m2 y con la reduccidn quedé en 1.331,04 m2.

El plan de implantacién debe destinar 2.666,70 m2 de drea privada como afectada al uso
publico.

Segun informacion contenida en el documento técnico de soporte del plan de implantacion se
adopta como indice de construccion 5,9, obteniendo un drea total por indice de construccion de
35.526,23 m2, el indice de ocupacion resultante corresponde a 0,67.

Como drea total construida para costear, se tiene un total de 54.800,69 m2; esta drea incluye el
drea de circulaciones, puntos fijos, equipamiento comunal, el drea de sotanos y el area vendible

del proyecto. {
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Como drea vendible se tienen 32.533,24 m2; de los cuales 2.018,10 m2 corresponden al uso
comercial y 30.515,14 m2 de uso de servicios.

Para las ventas se realizé investigacion de mercado, donde se ubicaron proyectos con
caracteristicas similares a lo que propone el plan de implantacion.

INVESTIGACION ECONOMICA LOCALES

VALOR VALOR
No. VALOR AREA INTEGRAL
OFERTA UBICACION VENTA privapa] INTEGRAL | o T ADO A DESCRIPCION FUENTE
2017
. 2016 . P
; METROGCUADRADO
1 AC 26 con 25 111,00 | ¢ 12.528271,13| $11.514.955,08 Céd web: 3674-1885
’ . H ZMA 26 Codi oFg\iJC";rRiAIZ :
2 AC 26 con25. | - $2.326.760.400 164,51 | § 14.143.519,54 | $12.009.658,40° | - SANTAFE 'go Fincaraiz com.co:
% 75041 O NUEVO 1798397

;L'OCAL NUEVO COMPLEJO MERCADO LIBRE
PRESARWL YHOTELERO MCO-430219764
OPTIMUS

2 AC 26 96J 90 $806.760.000 61,67 $ “1'3‘082.594,59 $12.024.443

Numero de Datos =

Promedio = $ 12.179.652,35
Desviacién Estandar = $ 615.943,22
Cosficiente de Variacion = 5,06%
Limite Superior $ 12.795.595,57
Limite inferior $ 11.663.709,12
Minimo $ 11.514.955,08
Maximo $ 12.998.5568,40
VALOR ADOPTADO $  12.480.000,00

Nota 1: se adoptd 12°180.000 como valor integral m2 de venta para el comercio planteado.

Nota 2: considerando que las ofertas son para el afio 2017 se deflacté el valor a 2016 mediante indice de ley
IVIUR establecido mediante Decreto 634 del 27 de diciembre de 2016.
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Un:dad Adminssteativa Espacial
Catastro Distrital ) &

Resolucién n.§

“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan de Implantacion de la Manzana 6
del proyecto Ministerios, ubicado en la Localidad de la Candelaria”

INVESTIGACION ECONOMICA OFICINA

VALOR
No. lusicacion| — VALOR AREA IN¥§&%§L INTEGRAL DESCRIPCION FUENTE
OFERTA VENTA PRIVADA DEFLACTADO A
2017
2016
OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
1 CL13KR7 $ 160.000.000 5800 |$ 275862069 | $253549696 | (LuTRO ADMINSTRATVO e O.434370604
OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
2 AK10CL 24 $ 500.000.000 175,00 $ 2.857.142.86 $2.626.050,42 LA ALAMEDA 2557855
OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
3 AK10CL17 |  $190.000.000 67,00 |$ 2835820,90 | $2.606.45303 LA CARUGHINA M OA2001095
OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
4 CL13KR7 $ 375.000.000 140,00 $ 267857143 $2.461.922,27 CENTRO ADMINISTRATIVO MCO-429009292
Numero de Datos = - ) 4
B $ 2.557.480,67
= ST 1K 64.642,85
Variacién= SRR 2,53%
$ 262212852
$  2.492.837.82
R 2.461.922.27
Maximo ) $ 2.626.0 2
|VALORADOPTADOUSADO . §  2857.000,00 |
.'[VALOR A NUEVO MEDIANTE INDICE 48% S 6.327.08333|
VALOR ADOPTADO' 1 § _ 5.327,000,00

Nota 1: se adoptd 5°327°000.000 como valor integral m2 de venta para el uso de servicios, considerando que no se ubicaron
proyectos nuevos en zonas similares, se establecié un indice entre las ofertas de oficinas nuevas y usadas en sectores donde
se ubican proyectos similares al planteado en el plan de implantacion, de esta manera establecer la relacion entre nuevo y
usado en este tipo de proyectos, esta comparacion se encuentra en el 48% aproximadamente, una vez obtenido éste
porcentaje, se ubicaron oficinas usadas en zonas aledafias a la ubicacion del plan de implantacion y partiendo del valor
integral promedio de estas se aplico el indice para establecer el valor a nuevo.

Nota 2: considerando que las ofertas son para el afio 2017 se deflacto el valor a 2016 mediante indice de ley 1VIUR
establecido mediante Decreto 634 del 27 de diciembre de 2016.

Teniendo en cuenta que el valor m2 integral de local y oficina de las ofertas inmobiliarias no
incluye el valor de garajes, éste valor se toma de las tablas desarrolladas por la UAECD donde
el valor de parqueadero cubierto para usos comerciales corresponde a $30.000.000.

(
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Resolucion 1 iy ,v;.‘,.

“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan de Implantacion de la Manzana 6
del proyecto Ministerios, ubicado en la Localidad de la Candelaria”

Los costos de construccion fueron tomados de los presupuestos para las tipologias constructivas
elaborados por la UAECD, se adopté un valor de 81.622.257,00 m2 como costo directo para el
proyecto planteado en el plan de implantacion, el valor m2 incluye el costo del drea de sétanos.

Para los costos indirectos se toman las tarifas y porcentajes reglamentados en cuanto a.
impuesto de delineacion urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro,
honorarios proyecto arquitecténico, honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios
y disefios técnicos-ingenieria de detalle, costos financieros, ventas.

Se contempla dentro de los costos establecidos en el plan de implantacion el valor de

adecuacidn de la carga urbanistica, asi como el costo de la carga reldcionada el urbanisino de .

servicios publicos
costo m2, utilizado

reicio corresponden a los adoptados por la UAECD.

Como lesul{ado a’ 2 la aplicacion del metodo reszdual pata el escenario despues de la accion
urbanzsta se obtiene un valor m2 de terreno de $4.205.000, 0 ‘

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con las dreas resultantes de los potenciales de desarrollo, elaborados en los dos
escenarios temporales y normativos, se concluye que si existe efecto plusvalia como resultado de la
entrada en vigencia del plan de implantacion Manzana 6 del Proyecto Ministerios.

Lo anterior teniendo en cuenta que al comparar el valor m2 de terreno obtenido para el escenario
normativo del Decreto 190 del 22 de junio de 2004, norma reglamentaria; UPZ 94-La Candelaria
reglamentada por el Decreto 492 del 26 de octubre de 2007 es de $3.681.000,00 y el valor m2 de
terreno obtenido con la aplicacion de la accién urbanistica Resolucion 1284 del 06 de septiembre de
2016 “por la cual se adopta el Plan de Implantacion de la Manzana 6 Proyecto ministerios de la
localidad de La Candelaria en Bogotd D.C.”, modificada por la Resolucion 1771 del 05 de
Diciembre de 2016 “por la cual se decide un recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion
1284 del 6 de Septiembre...”, corresponde a §4.205.000,00 por lo tanto se obtiene como efecto
plusvalia $524.000,00 por m2. :

a lecuacion del drea privada destinada a uso publzco los valores de
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Los valores de terreno resultantes en los dos escenarios normativos se aproximaron al mil mds
cercano.

Este cdlculo fue socializado en comité interno el dia 03 de octubre de 2017 y fue aprobado en sesicn
interinstitucional con acta No.33 del 31 de octubre de 2017 por parte de la Direccion de Economia
Urbana y por parte de la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital
de Planeacion.

EFECTO PLUSVALIA

DICIEMBRE DE 2016,
AN DE IMPLANTACI()N DE LA MANZANA 6 DE!

PROYECTO MINISTERIOS

DECRETO 190 DEL 22 DE |
 JUNIO DE 2004, NORMA || RESOLUCION 1284 DEL 06 DE
REGLAMENTARIA; UPZ 94- SEPTIEMBRE DE 2016, EFECTO
LA CANDELARIA MODIFICADA POR LA PLUSVAL{A POR M
REGLAMENTADA POREL | RESOLUCION 1771 DEL 05 DE
DECRETO 492 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2016
OCTUBRE DE 2007
$3.681.000 $ 4.205.000,00 $ 524.000,00
(‘ . .)”

Que conforme al Informe Técnico presentado por la Subgerencia de Informacién Econdmica de la
UAECD SI existe efecto plusvalia causado por el hecho generador de mayor edificabilidad, que
corresponde a la diferencia entre el valor de terreno por metro cuadrado establecido para los
escenarios normativos: Decreto 492 del 26 de 2007 (norma anterior) y la Resolucién 1284 de 2016,
modificada por la Resolucién 1771 de 2016 (accién urbanistica posterior), cuyo valor se ha
determinado en $524.000 por metro cuadrado.
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“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan de Implantacion de la Manzana 6

del proyecto Ministerios, ubicado en la Localidad de la Candelaria”

En mérito de lo expuesto resuelve,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Determinar el efecto plusvalia por metro cuadrado para los predios
que se localizan en el &mbito del Plan de Implantacién de la Manzana 6 del proyecto Ministerios,
ubicado en la Localidad de la Candelaria, relacionados a continuacién:

Av.Cra 30 No 25 - 90

Cddigo postal: 111311
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No. | CODIGO SECTOR MATRICULA | DIRECCION PLUSVALIA &ﬁgrl)liloz
I___| 003106060100000000 +:/ 050001008685 -2+ KR 9 6C 05 cy5:7 5148 524.000,00 _»=| NO APLICA--
2 | 003106060200000000 | 050C00259935 | CL6C928 $524.000,00 | NO APLICA
3 1 003106060300000000 1050C00316699 ] $ 524.000,00 | NO APLICA
4 0031060604000000 050C00324813" 524.000,00 | NO APLICA
5 003106060500000000, . 3 | 050C00440715 524.000,00 | NO APLICA
6__ 1003 6061700101001 AAAOO}OMEPA 050C00482261 ) , psdcoon 14142
7. | 003106061700101002 AAAQ030MERJ | 050C00482262 .| €L 79 35. 050C00114142
8| 003106061700101003 AAAQO3OMESY 050C00482263 CL7941LC $ 524.000,00 | 05000114142
9 1003106061700101004 AAA0030METD 050C00482264 CL7945LC $ 524.000,00 | 050C00114142
10 | 003106061700102001 AAA0030MEUH 050C00482265 CL 7937 AP 201 $ 524.000,00 | 050C00114142
11 |003106061700102002 AAAD03OMEWW 050C00482266 CL 7937 AP 202 $ 524.000,00 | 050C00114142
12 1003106061700103001 AAA0030MEXS 050C00482267 CL 7937 AP 301 $ 524.000,00 | 050C00114142
13 003106061700103002 AAAQ03OMEYN 050C00482268 C’L 7937 AP 302 $ 524.000,00 050C00114142
14 | 003106061700104001 AAAQ030MEZE 050C00482269 CL 7937 AP 401 $ 524.000,00 | 050C00114142
15| 003106061700104002 AAAQ030MFAF 050C00482270 CL 7937 AP 402 $ 524.000,00 | 050C00114142
16| 003106061700105001 AAAC030MFBR 05000482271 CL 7937 AP 501 $ 524.000,00 | 050C00114142
17 | 003106061700105002 AAA0030MFCX 05000482272 CL 7937 AP 502 $ 524.000,00 | 050C00114142
18 | 003106061800101001 AAA0218BYMS 050C01502339 CL7901LC 1 $ 524.000,00 | 050C00453395
19 | 003106061800101002 AAA0218BYOE 050C01502340 CL7905LC2 $ 524.000,00 | 050C00453395
20 | 003106061800101003 AAA0218BYPP 050C01502341 CL7919LC3 $ 524.000,00 | 050C00453395
21 1003106061800102001 AAA0218BYNN 050C01502342 CL 7909 AP 201 $ 524.000,00 | 050C00453395
22 | 00310606 1800102002 AAA0218BYRU 050C01502343 CL 7909 AP 202 $ 524.000,00 | 050C00453395
15
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No. | CODIGO SECTOR CHIP MATRICULA DIRECCION PLUSVALIA :&ETD;?z

23 | 003106061800103001 AAA0218BYSK 050C01502344 CL 7909 AP 301 $ 524.000,00 | 050C00453395
24 | 003106061800103002 AAA0218BYTO 050C01502345 CL 7909 AP 302 $ 524.000,00 | 050C00453395
25 1 003106061900000000 AAA0030MFEA 050C00449149 KR 9 6C 85 $ 524.000,00 | NO APLICA
26 | 003106062000000000 AAA0030MFFT 050C01076770 KR 9 6C7I $ 524.000,00 | NO APLICA
27 | 003106062700000000 AAAO169AEOE 050C01520728 CL7951 $ 524.000,00 | NO APLICA
28 | 003106064100000000 AAAO0177FCZM 050C01587339 KR 96C 17 $ 524.000,00 | NO APLICA

ARTICULO SEGUNDO. Aplicar lavtarifa’c;leleO% prevista en i Zral c) del articulo 6° del

de la participacién en el

nado PARA PL/;N DE
TACION DE L4 MANZANA 6 DEL PROYECTO MINISTERIOS, RESOLUCION 1284
 DEL 06 DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y 1771 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2016.”

ARTICULO CUARTO. Notifiquese el presente acto administrativo de manera principal
mediante correo, conforme al articulo 565 del Estatuto Tributario y subsidiariamente mediante
la publicacién de tres (3) avisos en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacidén en
Bogot4, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la UAECD, conforme a lo previsto
en el articulo 81° de la Ley 388 de 1997 y articulo 1 del Decreto 560 de 2012, en cumplimiento
de la sentencia C-035 de 2014, a todos los predios relacionados en el ARTICULO PRIMERO de
la presente resolucion.

ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre
en firme, a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, a las curadurias urbanas para su
informacidn y exigibilidad, a la Secretaria Distrital de Hacienda SDH - Direccién de Impuestos
de Bogota para lo de su competencia, y a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de

Bogota para su inscripcidn en el folio de matricula inmobiliaria de los predios relacionados en el
ARTICULO PRIMERO de la presente resolucién.
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“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan de Implantacion de la Manzana 6
del proyecto Ministerios, ubicado en la Localidad de la Candelaria”

ARTICULO SEXTO. Contra la presente resolucién procede exclusivamente el recurso de
reposicién dentro del término previsto en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, en concordancia
con las disposiciones de los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 9 del Decreto

Distrital 020 de 2011.

Dada en Bogotd D.C., a los

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

CLA

Aprobd: Oswaldo Andrés Gonzélez Barrera
Olga Lucia Lépez Morales

Reviso: Marcela Matos Lozano

Proyecto: Monica del Pilar Perilla Escobar

Adriana Patricia Romero Farfan

Av.Cra 30 No 25 — 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

d 0 JuL 2018

TA PUENTES RIANO
DIRECTORA .

ey

Jefe Oficina Asesora Jur{dica®s=

Gerente de Informacion Catastral G&

Abogada Contratista/Subgerencia de Informacién Econémxcé\}&
Abogada Contratista/Subgerencia de Informacién Economica
Profesional Especializada/Subgerencia de Informacién Econémica®-
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