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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
HACIENDA

25 JUN 201

Unidad Administrativa Especial
Catastro Disf

Resolucion

“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial “Proca

mediante Decreto Distrital 576 de 2015, modificado mediante Decreto
2017, ubicado en la Localidad de Fontibén™

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL
DISTRITAL -UAECD-

En ejercicio de sus atribuciones legales, reglamentarias y estatutarias, en espe
el numeral 14, articulo 21 del Acuerdo 003 de 2012 expedido por el Cons
UAECD, capitulo IX del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
Administrativo y

utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aproy
beneficios que dan derecho a las entidades publicas a participar en las plu
dichas acciones”.

Que el Acuerdo Distrital n.° 118 de 2003 “Por el cual se establecen las norn
de la participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado pq
n.° 352 de 2008, establecid las condiciones generales para la aplicacion ¢
plusvalia contemplada en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en los ar
de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital n.° 020 de 2011 “Por medio de
lineamientos y las competencias para regular la operatividad de cdlculc
participacion del efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala en
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD-detern

Av.Cra 30 No 25 - 90

Cadigo postal: 1113 > C

orre A Pisos 11y orre B Piso 2
Tel: 234 7600 — Info: Lmea 195
wwyw.catastrobogota.gov.co

PARA

bles” adoptado
Distrital 208 de

; DE CATASTRO

cial las contenidas en
>jo Directivo de la
lo Contencioso

echamiento, generan
svalias resultantes de

was para la aplicacion
r el Acuerdo Distrital
le la participacion en
ticulos 73 y siguientes

[ cual se definen los
y liquidacion de la
el articulo 7 que “(..)
nwinard mediante acto

MEJOR (DN

TODOS




ALCALDIAMAYO
DE BOGOTA D. C
HAGIENDA.
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

25 JUN 2018

“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial “Procables”
mediante Decreto Distrital 576 de 2015, modificado mediante Decreto Distrit
2017, ubicado en la Localidad de Fontibon”

adoptado
al 208 de

administrativo el efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los inmueb!
misma (..) ".

es objeto de la

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territa
define los planes parciales como: “(...) los instrumentos que articulan de manera
objetivos de ordenamiento territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones
técnicas, juridicas, econdmico - financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de
los soportes necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion dg los espacios
urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de protecczon de Za

rial de Bogota,
especifica los

Tocalidad ‘de"Fontlbon modificado mediante Decreto Dlstrltal 208 de2017.

Que el Decreto Distrital 208 de 2017 hizo las siguientes precisiones respecto de la p
plusvalia para el Plan Parcial Procables, modificando el articulo 51 del Decreto T
2015 en los siguientes términos:

articipacion en
istrital 576 de

“drticulo 51°. Participacion Distrital en Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en art
388 de 1997, el articulo 432 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Acuerdo Distr
modificado parcialmente por el Acuerdo Distrital 352 de 2008, en la adopcién del presente
configuran hechos generadores de plusvalia por incremento en la edificabilidad, tal c
“Estudio técnico y andlisis comparativo de norma sobre la configuracion de hechos genera
del 15 de diciembre de 2016” elaborado por la Direccion de Planes Parciales de la Secr
Planeacion.

PARAGRAFO. De conformidad con lo previsto en el pardgrafo del articulo 7° del Acuera
15% de los recursos provenientes de la participacion en plusvaiia del plan parcial se destina
de proyectos y obras de recreacion, parques y zonas verdes priorizadas en el Parque Line!
drea de influencia directa del proyecto.”

iculo 74 de la Ley
jtal 118 de 2003,
plan parcial si se
omo consta en el
doves de plusvalia
etaria Distrital de

0 118 de 2003, el
ran a la ejecucion
1l de Fucha, en el
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“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial “Procables” adoptado
mediante Decreto Distrital 576 de 2015, modificado mediante Decreto \Distrital 208 de
2017, ubicado en la Localidad de Fontibon”

Que la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP), mediante oficio 2-2017-22246 del 19 de mayo de
2017 y recibida en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, mediante radicado
2017ER11253 de esa misma fecha, solicité el calculo del efecto plusvalia para el Plan Parcial
“Procables” adoptado mediante Decreto Distrital 576 de 2015, modificado mediante Decreto
Distrital 208 de 2017, ubicado en la Localidad de Fontibon, la solicitud se encuentra radicada
dentro del Sistema Integrado de Informacién Catastral (SIIC) bajo el No. 2(?17-720071 del 30 de
mayo de 2017.

Que con la anterlor radicacion se anexo el estudio comparativo de norma urbamstlca para la

ocalidad de

retaria Dis

En este orden y de conformidad con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, y el Acuerdo 118 de 2003,
modificado por el Acuerdo 352 de 2008, constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia
derivada de la accién urbanistica de Bogotd Distrito Capital, las autorizaciones| especificas ya sea por el
cambio o modificacion del régimen y zonificacion de usos del suelo, o bien, a incrementar el aprovechamiento
del suelo permitiendo una mayor drea edificada.

Para efecto de considerar, si enla adopcion del plan parcial en asunto se configuralalgiin hecho generador de
plusvalia, el escenario normativo a comparar, corresponde a la norma de los Decretos Distritales 619 de
2000y 576 del 20135, acto administrativo de adopcidn del plan parcial, cuyo fundamento normativo esta en los
Decretos Distritales 327 de 2004 y 436 de 2006.

(.)1.  ESTABLECIMIENTO O MODIFICACION DEL REGIMEN O LA ZONIRICACION DE USOS DEL
SUELO.

(...)De acuerdo a lo anterior, y frente al andlisis comparativo con el Decreto Distrital 619 de 2000, a partir de
la decisién administrativa contenida en el Decreto Distrital 576 de 2015, por el cudl se adopté el plan parcial
“Procables™, no se configura un hecho generador de plusvalia por cambio o, modificacion del régimen y
zonificacion de usos del suelo.
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“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial “Procables” ¢
mediante Decreto Distrital 576 de 2015, modificado mediante Decreto Distrit
2017, ubicado en la Localidad de Fontibén”

(...) 2. POTENCIAL DE EDIFICABILIDAD

(...) El andlisis de los potenciales de edificabilidad, arroja que en la adopcion del Plan |
mediante el, PARA EL USO DE VIVIENDA, SI SE PRESENTA BENEFICIO NG
INCREMENTO EN LA EDIFICABILIDAD, ya que el drea construida con las normas del
576 de 2015, es MAYOR en comparacion con el drea que resulta de aplicar el escenario
Decreté Distrital 619 de 2000.

En este sentido, SI SE CONFIGURA HECHO GENERADOR DE PLUSVALIA POR INCR

ndoptado
al 208 de

Parcial Procables
RMATIVO POR
Decreto Distrital
de las normas del

EMENTO EN LA

Plan Parcial Probables, SI SE PRESENTA BENEFICIO NORMATIVO POR INCRE
EDIFICABILIDAD, ya que los metros cuadrados construibles de la modificacion del
MAYORES en comparacion con el drea que resulta de aplicar el escenario de las no
Distrital 619 de 2000 "Por el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para Sa
Distrito Capital

En este sentido, en la adopcion del Plan Parcial Procables, SI SE CONFIGURA HECHO (

PLUSVALIA POR INCREMENTO EN LA EDIFICABILIDAD.

El presente estudio técnico y andlisis comparativo de norma sobre la configuracion de hech

plusvalia del Plan Parcial “Procables” ubicado en la localidad de Fontibén reemplaza el

octubre de 2015 por la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacic

Que de acuerdo con el estudio de hechos generadores efectuado por la Secretas
Planeacién “(...) NO SE CONFIGURA BENEFICIO NORMATIVO POR E
ESTABLECIMIENTO O MODIFICACION DEL REGIMEN O LA ZONIF]
USOS DEL SUELO”, pero “(..) SI SE PRESENTA BENEFICIO NORAM
INCREMENTO EN LA EDIFICABILIDAD (...)".

Aw.Cra 30 Mo 25 — 90
Cadigo postal: 11

Torre A Pisos 11 y&yﬁme B Piso 2
Tel:234 7600 —Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co

PARA TODOS

'MENTO EN LA
\Plan Parcial son
rmas del Decreto
nta Fe de Bogotd,

FENERADOR DE

ps generadores de
realizado el 7 de

n(.)”

-ia Distrital de
FECTO DEL
'CACION DE
IATIVO POR




?M»o»

¢
¥
A

RS
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.
MACIENDA
Unidad Administrafiva Especial
Catastro Distrital

“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial “Proca

mediante Decreto Distrital 576 de 2015, modificado mediante Decreto
2017, ubicado en la Localidad de Fontibon”

Que el célculo del efecto plusvalia solicitado por la Secretaria Distrital de

teniendo como soporte el estudio técnico y andlisis comparativo de norma s
de hechos generadores de plusvalia de la modificacion del Plan Parcial “Prog

Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que mediante radicado 2017EE31650 del 4 de julio de 2017, radicado

Secretaria Distrital de Planeacion, la Unidad Administrativa Especial de Cat
aclaracidn sobre el momento normativo que cambi6 la clasificacion del suelo

este cambio es un hecho generador de plusvalia.

respuesta con respecto al cambio de suelo rural a suelo urbano, en los siguien

“ (...) Una vez realizado el andlisis correspondiente, se puede concly
técnica ni juridicamente la aplicacion del régimen de tramsicion )
conforman el Plan Parcial Procables, por un lado, porque con ocasiq

2000 dichos suelos contaban con la reglamentacion en cuanio a uso

urbanisticos que les permitia su desarrollo mediante el instrume
obligatorio sin necesidad de la expedicion de reglamentacion adicion

bles” ddoptado
Distrital 208 de

Planeacién se realizd
obre la configuracién
rables” que entregd la

1-2017-36095 de la
astro Distrital solicita
de rural a urbano y si

les términos:

ir que no era posible
para los predios que
n del Decreto 619 de
s y aprovechamientos
nto de plan parcial
1, y por otro lado, no

era posible aplicarle a un suelo urbano las reglamentaciones del Acuerdo 6 de 1990 en

cuanto a usos para suelos suburbanos.(...)

(...) De la lectura coherente y sistemdtica de las normas es posible
cambio normativo de la clasificacion del suelo de Rural a Urbano
como hecho generador de plusvalia en el caso del Plan Parcial Prg
incorpora esa decisién urbanistica como una accion urbanistica
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“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial “Procables’ adoptado
mediante Decreto Distrital 576 de 2015, modificado mediante Decreto Distrital 208 de
2017, ubicado en la Localidad de Fontibon”

generadores de plusvalia. En otras palabras, el cambio de la clasificacion de suelo de
rural a urbano NO es un hecho generador de plusvalia. (...)

Que el 20 de septiembre de 2017, se llevo a cabo la Sesion Interinstitucional| de revision y
discusion del Proyecto de Liquidacion del Efecto Plusvalia de que trata el articulg 6 del Decreto
Distrital n.° 020 de 2011, en la cual participaron las Direcciones de Planes Parciales y Economia
Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, asi como la Subgerencia de Informacién
Econdmica de la UAECD. De la anterior sesion se levantd Acta de Reunién n.°{028 del 20 de
septiembre de 2017.

compara con el valor m rreno a , obtenido con la dad establecida p 7
urbanistica: Decreto Distrital 576 del 22 de diciembre de 2015, el cual es de $576. 000,6 0, los valores por
metro cuadrado de terveno resultantes se aproximaron al mil mds cercano. Como resultado se obtiene un
efecto plusvalia de $269.000,00 m2.”

En mérito de lo expuesto resuelve,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para los
predios relacionados a continuacién, que se localizan en el ambito del Plan Parcial
“Procables” ubicado en la Localidad de Fontibon de la siguiente manera:
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“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial “Procables” adoptado

mediante Decreto Distrital 576 de 2015, modificado mediante Decreto
2017, ubicado en la Localidad de Fontibon”

Distrital 208 de

No.| COPIGO | prrpccion cmp | MATRCULA | PECTO 0L BVALIA
METRO CUADRADO
1 0065274501 AC177223 AAA0148LIMR 050C-00598158 $ 269.000
2 0065274506 AC 177275 AAAQ0148LISY 050C-01111907 $ 269.000
3 0065274507 AC 177255 AAAO0148LJTD 050C-00935738 $269.000
4 0065274514 AC 177235 AAAOQ168EUJZ 050C-01198264 $269.000
5 0065274521 AC 177285 AAAO0243NRFZ 050C-01908512 $269.000
6 | 0065274510 AC177275IN 1 AAAQ162BHWW 050C-01525195 $269.000
7 77275IN2 050C-0152
7235IN 1
AAA0243NOFT

P
efecto plusvalia por metro cuadrado, respecto de los inmuebles en los que la accién
urbanistica ha generado un mayor valor con base en lo seflalado en (la parte motiva del
presente acto.

ARTICULO TERCERO. Addptese como parte integral de la presente Resolucién el
“CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA EL PLAN PARCIAL ‘‘PROCABLES”
DECRETO 576 DEL 22 DE DICIEMBRE DE 2015 MODIFICADO POR EL DECRETO 208
DEL 28 DE ABRIL DE 2017

ARTICULO CUARTO. Notifiquese el presente acto administrativo de manera principal
mediante correo, conforme al articulo 565 y subsidiariamente mediante la publicacidn de tres
(3) avisos en ediciones dominicales de periddicos de amplia circulacién jen Bogota, D.C., asi
como a través de edicto fijado en la sede de la UAECD, conforme a lo previsto en el articulo
81 de la Ley 388 de 1997 y articulo 1 del Decreto 560 de 2012, en|cumplimiento de la
sentencia C-035 de 2014, a todos los predios relacionados en el articulo primero.
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“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el Plan Parcial “Procables”

2017, ubicado en la Localidad de Fontibon”

ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo,
encuentre en firme, a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, a las curadurias urbanas
para su informacién y exigibilidad, a la Secretaria Distrital de Hacienda SDH -
Impuestos de Bogota, para lo de su competencia, y a la respectiva Oficina de Registro de
Instrumentos de Bogotd para su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de los

predios relacionados en el articulo primero.

ARTICULO SEXTO. Contra la presente Resolucién procede exclusivamente| el recurso de

4

reposicion Ley 1437

CLAUDIA PUENTES RIANO
DIRECTORA

Aprobd: Oswaldo Andrés Gonzalez Barrera /Q Jefe Oficina Asesora Juridica — Aspectos Juridicos@

Olga Lucia Lépez Morales “4»Gerente de Informacion Catastral — Aspectos Técnicos
Maria Isabel Cogua Moreno Subgerente de Informacion Econdmica (C) — Aspectos Técnicoggesrs ¢
Proyecto: Marcela Matos Lozano Abogado Contratista/Subgerencia de Informacién Econémica — Aspectos Jun’dicos?'(ﬂ
Adriana Patricia Romero Farfan Profesional Especializada SIE — Aspectos Técnicos (e
8
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