UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DEGRETOC 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTQ (DE ACUERDO A LAZHF) 2353
CODIGO DE SECTOR - PREDIO. DOE12 1B VIYOI/SHIL
DIRECCION

ANALISES DE ECIFICABILIDAD.

2530}
FXE
e o227 Caloulo
Vehi cco)
ELOGUE BASICO
Antearein it o o0}
i m2 (il 200 c0of [esteare 1 s}
s to ers: o} | = | 2.
Frons coe e bans yceus|

¥ orta it Brogue 5

Corsyuda Blonse Bayse

FRIHER SEGMEHIQ.

Feamerto part )
stymereo later: 3 tﬁi

Ah3 COnTaIs e Segmants,

SECUNDS SECRENG.

Astansents pusterr 100

Fstamgny taterat 200

Fionte U segondo segant

= o 1) sequnds segmerty

Fxos Resutantas vegu-do segments

fiea Comstionds_segunds segmenic

2611/ DE DEVANON DE GARAZ

TEREER SEGMENTD

Esrienin coserar 200

| COLYGO GRUFG-ZONA COMERCIO
FACTOR DE DEMANDA DE GARAJES VIS AITES PARA COF

<sismarto ateral a0

[Frorte 4 tercer seaments

¢

1 Paraueazers Caga 30 72 1 0016663667
9|

1

[Fongo vl tercer seaments

Fiocs Resurames tercer sz

o TRATARENTO
55 tercer egnaite CAMBD CE FATRON
Atuea ot prs08) BAT|I.C
‘CALGULG OF EDFFICABILIDAT: 551473 =T a
ol consiuds 1S 18231 221853

Buntns 05 (% sred syt T

* auia tora)

[Pumta tyz mnems de 25 m2 sov giso

Crovlsoon (% do cads past

S Pyt + Cioutaciones 7 e Tl Consiraes
K3 Bracu Datgueagerns Prsos ettty
i Drsc Sopstutes (heoa B

| Arad cons'rie3 Trwney puntos Bias - i)

Aroay Paraueaderas Prsos scumuores

[Prscs e5: Parq_vadercs

fred Lonsiuis menos Parsaeaieios 1508 SUDEtLs puntas oS y CHtulacnes
AREA ErD OUFRC =

EQUIPAWIENTO COIMUNAL PRIVADO (ECP)

FREA VENCIELE GONERCIO,
[AREA VEIGIBLE OFICINAS

AREA VELEIBLE VIVIENDA

3 i Vreanga .00
[0 set arsnsn 3 S0 UeE feORins o)
[Ecramesnto comuns g 50 - Cutnn .00
B : o 0] [TOmE por oo 1203 de consieen
0% 25! Equsnento dasimass 3 wress 1975 o eatay
Gop i tomon s G
rote e iias 10 0 pot cada 120 m2 de consiruccon
o s

cupsttit ot comonal ¢xg 7o - Cubefto
I &

532 Bioque Busk

661473

|Zama Bogee Buskn
Fres Tgo Aprianena e, e oy

Egarameios ganteakos

(Rrea Zpustads Apanaenics FATRaAos.

so3232

TETGe UnGatns da dremnds auca3a

e =
: s o e o
angumsceeon watantes domonss gors mienss o
et i aors Comercr : 0w R
7 sinaesgen0y vishantes demanda pota Cotmmiumn. 1 Parsusasero Cada 30 m2 e e
et P seor s s CT e (EEvEE Y T e
[Farnoeaderos visAanies de—anss gard Ofteinas, 1 Faraveasers Gada 50 mo. | iteaivibed
[t A AR R
Taret de Parquzadeios Ob g aores e Solangs. 535,13
Fres e stre
1 Soams e enta Tipgoga 1 3]

LES Er SOTANS

803234

TCTAL PARGUERDEROS O ©ADCIGHALES [Pasucaderss un Prags Surengres Estiato 1.3
ot setons Parqueaderss o Privs Susecores Estato 46
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO Pargue: estato 3
TR [Pors Sosn0s estato 45
UG EN LA TFOLOGA
ADCIONALES [Eoreren zonat ]
IR
COWERCE) [ing-ce 2 Construceion I 647] 0553
ORICINAS. {822 Factorue oohgcién 1 0,553
COS Ve B ES
ANALISIS DE VENTAS
[VALGR
VRLCR i CERERED
VALOR X GG
VIO CET T 360 065,00
TOTALVENTAS 31562725 500,00

2 ¥ R EOR TAOECEN.
[SOST0S DIRECTE M2 SOTAMD AD-CIONAL

[TOTAL COSTOS DIRECTOS HELUYEN SOTANOS ¥ ASCETSOR

I P N ) TR PR
ANALISIS G COST0S INDIREGTOS — 7 e (37

[RAPUESTO DE DELTEALION LREAVA (COI 3.00% E12c05e553 | [wviavo s sr e o7

ICENCIA L CURADURIA . CERG0 FIsD ERCEIENN S R, Fnaraiaras § sotre Cotor Cirecton

LiEriA - CURADURIA ST6 7702 [Costos tinanciera: sabve verias %

535705 HDTARIALES ¥ OF FEG

STRO (VENTAS)
S GE COSTRUCSICH (£0) 5

PROVECTC ARGIATECT CHCO (C0}
BE GER G PROVECTO (VENTAL)
OE ESTUSIDS ¥ 151108 TECH-CCS - #:G DE CETALLE (D)

315 037 355,09 |

Y375 636 166,40

FRUTION | SUPER NOTARUDO ¥ KET
catEcoRy PROVECTD
<

193
O CAARIOE ARQUECTLRA

[roueas v ror s S 7136 eV it tese

CIERDS

VSIONES PUBLCIDAD.
NDIRECIOS

5 933 022 875,68 |

TOTAL COSTOS

[RELACION COSTOS TOTALES | VENTAS

T050) TE0I%
VALO? 1OTE A%TEZ OE PAG E CARGAY. 2158
[R2EA ( TEIRENG A CEDER 705 CELGACIN IRBANISTICA (w2l

VALGR D REFERENCIA DE TERRED PO% METRG CUADRALR

VALGS OF GRRARISVIO (Decrem 308 ne 2013 4 3pc 1 1 e faorers o £33 ARGl

 vAL5% CARGAS PR $37FERAR £00 CABIDAD M

[ASEA DE TEARENG A CZDER 50A CASGA WK (ind) 20008

V3105 CARGAS VIE

505 CARG A SER G Dot i §.30%

VALOR LARGAS SERVICIDS FUELEOS

VALOR LOTE

[VALOR COMERGIAL 1a* TERREHO TS

[c0% ax tox costos auecton

SEGRETE 372 O 205 [vaice A bt 2015 JFAGIOR

I
B I

A DICEIARRE 10!

10235300 |5___ wemeizor | 1







UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMAGION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO. (DE ACUERDO A LA ZHF) 2-344
CODIGO DE SECTOR - PREDIO. 8207 53 1810020
upr

SECTOR

irente
Fonds
area
voiasac

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION. I AGC

Antsjardin
Aisiamiento postercr

Srera

£rente anlgri

et zit0

fondo pot 10 cuzndo es TIPOLOGIA
Frecie St pivos supericres AISLADA,
(EPEETS
piscs sugsrcres
6 i)

)
irdice de Coostiuccion (G
[Avza mma onstuibte ped €

12,32

[Aitirs mivens peomit ds s)
[ O SCURACHN A SULTARTE POR INDRES VOTUMETEA

[Rioa max por i<

[CALCULO D EOIFICABILIDAD B POR INDICE DE CONST. FORIO y ALTURA

Riea construibie volaizo

o, 52373
piotec

e cunstrubic pisos sape

Rrea total construids (ATC) T909,55 2.816,81 2.752,08

Puntos fios T 10%] 290,66 283,58

(Area construlda menos p 201863 535,13 737688

AREAA COMP, £k 2000 - EDIFICABILIDAD 6835936

Circu'acion adicienal (5% S%] 12384 PISOS RESULTANTES esTRATD. 1 2
£CF DESCONTABLE 209,69 500 1 2240
AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE P/ 2134,0} 3 [promeTo tamoeIRID 1 RESUELCIAL

RANGO VIVIENDA

1

11PO DE PROYECTO | VIVocom [ i RESIDENCIAL™ i FNORIA
| AREAS ¥ CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR PORINDICE DE CONST, | 2] R AT AOAS G
Area Tizc agartanenta S L 3 it
Aies %) B
Total 32 Lridades vivierds Estrato PARA 1TERAR 726,5|GRUFO UE DEVAHDA GARAJES VIV, 2
Uit o2 o 3oy Vi i i AT AT 212,7| ZCHi & DENANDA DE GARAJES VIV 7 Tz T

ESTRATO |conse crupO-ZotA VIV 24
£ QUIPARIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
. inarmicntc comeeat exigits en Visienda [GRUPC DE DEMATDA GARAJES COM 0
T0% ol Lavipamierio estrano 5 372 (ZCHiA T DEMANDA DE GARAJES GO B e 0
fauinamicnio comranal exigids - Cubierto | CCEIGC GRUFO.ZONA CONERCIO o4
i e i T FACTOR DE CEMANDA CE GARAJES VISHANTES PARA COVERCIO

Equin2miznio comunal exivido OTRG - COMERCID.

i 1 Parqueaderc Cada 40 2 T 00135
% Ce LGuipam et A Lrade 37608 VDras FECEIT VAT T 0]
Eguinamicnto comund xaigids - Cubierlo
| Area Bas.ca Pargueaceros Acs Superioies 1 5 C: Pisos supercres. K S DR
[Torat pazueaterar Pisos Suneriores (Area Bis. [xsasen NS DERTERR
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
Pacieateios prvados cemanda o 2 1 1 Pargueariert por Vmenda
Pargueasiends wetantes 03 Vi 035 1 Pargueadero por Caua 4 Vivendas
Par £ Semanda pars Comeraw o
Parguesaeros visttantes Aemangs para Comercin o
Par 3 2 Ofwings o
Paryuesaderos visitantes deimanda vaca Oficinay [l
[TOTAL PARQUEADERGS OBUGATOROS
Fotal de Farneaderas ThAG3Ie 03 en SH13N0s.
175
(557 AISE CTUB0S N FRESUZUESTO. GRS £ MR
Sl
0|
iCH 3] Farqueadzros en Pisos Supenores Estrato 3.6
TOTALPATULAGEHCS COUGATOR G § ADK CHALES 22,09 Porqueadsios Scianos esua0 13

AREA SOTANDS ATEICNALLS
AREA VERDIRL VIVIEND?
[ARCA VERDIBLE )
[AREA VENDIBIE OFCINAS

[AREA VENDIELE VVETDOA
REA VERDIBLE COMERCIO.

[AREA VENDNBLE OFICRIAS

ANALISIS DE VENTAS
VALCR G PARCUEAGERD
TOTALVERTAS
 ANALISIS OF COSTOS DIREGTOS
D10 GRECTO POR 2 CONSTRUGERT TR T i R |
COSTOS LRECT G 142 SOTAKO ADICITNAL i
TCTAL OOSTOS GARECICS - ICLUYE!N SOTAHOS Y ASCENSOR [costo ewento TotaL pok wETRE cuALRATD ' E] 1230608 65
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS -
- 3P UESTS DE CELWE/C o UREATA (GO 300%, 155 28 92465 | o
LEHCIA . GURATAURIA - CARGS PO 3BT 50 I
LEENTIA - CURALRER, iBia w52 |
GASTOS NOTARVLES ¥ [E REGISTRG (VENTAS) 00% 113 478 U5 00 nsTRICCH! 301 . SUPERNOTAKADO Y BEG
+-OTDRARIOS OE COSTRUCCON (CY 000% et CATESORA PRGIECTS
[ForoRARDS T e g HOHGA G e TETURA 8
[+ :ONORAKIOS [ EC S} S0% 253 655 0L 00
[P ORADS e ESTor ot + SEENES Tl 0-08  FE TR GETAE o) 0% (AR 7 A5 D WiEAE AR ACETA T008  CAF 7138 LEVET CE T
COSTOS FRIANCIERCS 17%)
VENTAS COMSCNES FUELCTDAD 3,405
" GTAL COSTO8 NiDRECICS 3 |
TOTAL COSTOS 6325011 756 45
]REMC(GN COSTOS TOTALES / VENTAS 5. 74% |
UTILIDAD 1a.00%] $ 1.588. O3
3 OF PAGO BE CARGAS 3026%| 3 3434 055 24355
A CECER POR GIUGACON U ST:CA (mz) -
SUFERE A 57 TERRENO POK METRD CUASRACT) 310005606
URBANISAN {Decrety 378 ve 2013 ¢ips 3 1 ce febrero de Cads Ao} 105 657 00
[VALCR CARGAS URBANISTICAS .
VALCRLOTE 3434 095 24155

{VALOR COMERCIAL " 1ERRENG 15 §.580.000.,00







UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO ALA ZHF)  2-344
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 003207 33 18/19120
DIRECCION

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

e

Fonto
Ares Calculo
Vo 3820
SLOCUE BASICO.
Amcpsretn m-m2 a
Astamerto postetior m - n2 { meal 400 [estrare. T 4]
Avsramert iateral 52 M2 FRODA-210 PWOER 15680 1 82.4]
Frends Gt Bog Losice ! i resoEnc}
Coneo wi B Basca
Conetruda Bogue Basre
PRMER SEGMENTD
A00
400
500
900 AREA ACTNEAD ]
Ficos Resustentos, primar segmento 250} [RESRNCIAL ZGHAS DELIMITAAS CGMERCID ¥ SERVICKS
Area Contiruge prmer segnenid 299
SEGUNDO SEGMENTO
slamarto posennr 2,00 [GRUPG DE BEMAIGA GARAJES VIV T A
500 70114 DE DEMANDA DE GARAJES Viy. 1 Al
Frerie el 900 |CODGOGRIPO ZOMA Y. { 28]
fenoowsi_sepuido segents 900
P 5o Resullartes segund seyento a09] [GRUPO DE DEMANGA GARAJES COK T ¢
Feoa Consiuta sogundd segmeteo D.00| [ZONADE DEMAIDADE GARAESCCM | 9
{ERGER SEGHENTO CORIGO GRUEO. ZOHA COMERCO o)
pE— P FACTOR DE GEMADA DE GARAJES VisT AMTES FARA GONERCED
Astamonto tateral ) 1 Parqueacsrc Cada 40 ma T ©.0125
Frorte (54 teicel segmantc a0 I [
Foneo wi teicel seqrento 250
Fos Revuttantos lorcer sogenta 20 TRATAMENTO
Area Conssiumsy tercar suriverto 000/ COMSOLIDACKR | CON CAMBIO TE PATRGH
Area Consirua Total 3.891,93]
Fituia Tt [pisos) ) 437[1.C
CALCULO DE EDIFICABILIDAD 326655 113989
lot2! coostuda {ATC ) 52238 132558

Flureos b (% afes ooigusd Taroso * silins tolaty

{Puniafyo rsnimo = 25 m2 por psa

[

)0n {% ¢ cada s

Purvos Fios + Circitacnes / Avaa 1ot Consiner
25 Bavca Parquenlarns FISes supeores.
2 Farquesdercs Psos &

2 constra : crores puritos fos y C
AREAVELDELE COM
RREAVENDSLE CFICFIAS

dacores

EQUIPAINENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

AREA VENDIBLE CFiCYIAS
AREA VENDIELE VOAEHDA

a0 on Vivienda 33962] [10 m2 por cads BE m2 oe construceon
20 8 oo! Equipamento destanaila 3 81238 iibres oreat 20% s7.03
€ q.rpamienio comuna) ene 3z - Citarto 02 2]
Equrpaments comunal eng e en Comerco 2%
20 5% o3 o a &r0as i = 20% 9.59)
Csparmier o comenal 2o 35 - Gunert 0.0l
€ ey para Ofieuss
26 5 oot dastind 8 o3 bt . 2%

& aapemeito comunal exidz_Culierio

5 cominal axgido - CUBeTto. - -
A 2 T 7

Pisnta Blodue Baden 2|

Fiea 7 oo Apsriamento |

Agantamenios clanteados
2223 Ansiada Apsrlamentos v antesdos. [
Ol G2 ingaries G6 vrvierds 2 saua
XIG!
Piajisadencs Pivanes deTena ot Vivaed 1 16, aeny
Parguczcercs vistantes drmands para Viviends 0.251 1P Cada 4 Viviendas.
£o73) G 368 derarass pana Coema a
B yrquraderes v-silantss darnands rara COmMErTio 3
i dercs PIWAGDS denarria fata OACaS, 3
Fa-aucacercs vistanes demanda para Oficinas 9
TOT AL PARCLEADERDS OB 1GAT ORICS.
Total og Parqueatinos QL3 03 en Shlanos 71382
3 CCUDAYS BOT [0S Parrusaacs ert SOl D 239! 4 427 24] 2307
frez manmz G2 630 T1352)
Conicac g Sotangs. 265]  [F Samnos tireos ena Tipologia T 2}
PARGHEATERGS ADIC.OHALES EH SOTANO, 2|
PARGUEATERCS ADIC.CHAL ES BN PS0S SLPERCRES 2309)
TCTAL PARCUEADERDS OB GATORICS + ADICIORALES 00 Parqueadatos en Fisos Esiato 13
Tl area oeupada an sétanas. 3427 4] [Pacqueateros en Pisos Superiores Estrato 46
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULOD Surenos estralo 1-3
AREATOTAL CONSTRUUA 389193] s esirato 4.6
ARE A SOTANCS INGLUIDA £4 LA TRPOLOGHA 427 24
AREA SOTANCS AGHK: CHMLES. oo} [ 1
AREA VENGBLE VIVIENDA 308307
| A$2E A VERDBLE COMERCR). 000} [ingce de Const 1 437] 0322
AREA VENTSLE OF ICINAS 009} fii= Factor g ctigacion 1 032z] o]
FARCIEADEROS PRIVAOS VENDBLES -_4
AHALISIS DE VENTAS
LR T A AR AETITS, 34653 609
UALGR W COUERCO 3
VALTR M CF CINAS [}
PARCUEADERG B 7% 000 000
TAS S 164504560000 |
- 21
A K § T TATAT
COSTOS DIRECTO WI SOT AUD ADCIONAL [ IR 3741 425 07
{TOTA COSTOS DIRECTOS - R CLUYEN SOTATIGS ¥ ASCENSOR | [=  smuesszomes] [costoomecroror rormeRo cuiprace | 5 124342527 | [Eoris hmancieres (depardit) souce 1604 5 Costos Crector =
ANALISIS GE COSTOS INDIRECTOS [Puntos adicionales fpat
MIFLESTO DE DELNE AG A : LFBANA (GO 209%[ ¢ 19819355176 | [acucron 35202 25 b NN
LICE 1A - CURADIURIA - CARGD FLO, 3 EEERTAC:S I P, Financieios § sobre Costos Directos 61925
[LErma . CUBACLRA B 20 210 680,08 Costos francieros sobce Ventas % [
[GASTOS HOTARIALES ¥ GE RESTRO (VENTAS) 164 159 43¢ (¢ 7 )+:26 DE JUtA2001 - SUFER HOTARULO Y REG.
ONTRARKS OE COSTRUCEN (C0) 660 335 702 CAIEGGRWA RDYECTO
CECRETO 2030 TE 1985
O ICRARIGS PROVEC TG ARG ECTONGO 1C0) 60 633 51 HOLOSAR DS AFOUTECTURS RO
FFr R ARIE DE GERETICU OF PROVECTG (VERTAS] q0308 1% 1.241.425.27
}OF FSRARICS DE £5TUEOS Y LSENOS TECHTOS - #45 DE DETALLE (€0} 297 153 841 1AKIFAS DE MGENERI - ACIEM 2004~ AP 23 35 - LEY 81DS 3386 TOTAL COSTO DIRECTO ' $ _6.503.352.042,03 I
COS YL FINANCIERCS 356 750619 de los costos directos } S 396201122522
ENTAS COMSIONES PUBLICIDAL, W52 are 470
TA LCSTOS NORECTOS N 2663 871525, [DECRETO 328 0C 2015 |
TOTAL COSTOS U267 220868 URBANISMO A DICIEMBRE 2019 l $ 10235300
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS
LTLCAD 1100%| 5 27982328500
VALOR LOTE AHTES DE PAGO O CARGAS 2355 4860497471 15 §
AREA DF TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (1)) P
VALOK OF REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADD s 21300008,
VAL OF 373 de 2013 7 ips a 1 de febrero de Cala Adar s 105 66765
VALOR CAKGAS POR SUPERAR EDIFICALILIDAD MINIMA 3 £312375071.41
AREA DE TERRENO A CECER POR CARGA VIF (2} 20.90% 140684
VALOR CARGAS V1P H 314 395 600 G
ARFA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLIC 0% DOMICIIARIOS {1132] £ 20%
VALGR CARGAS SERVICIOS PURLE OS DOMICILIARIOS 3
VALORLOTE B 3064 325 507 76
[VALGR CotiERCIAL M? TERRENG Ts 5.218.000,00 |

A’






UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)

PUNTO. (DE ACUERDO A LA ZHF)
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
urz
SECTOR

SUBSECTCR EDIFICABILIDAD.

AHALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente
Fonds
2cea
Vonidizo

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION B i ASC

Antciard n

Rislarmiento posterior
Aislamiento lateral

Frente ot pricer piso
Frente util pisos supericres
Foado nd 1¢ piso

Fondo utd 2” pisos supsriores
indice de Ocupscion (0}
Acea masims ocupabte per 10
indice de C. icn 1K)
5rea mani BoriC
o3 mavim permitda (prsos]

5] R
\FDICE DE OCUPACION RESULTAITTE POR INDICES VOLUMETRIA
iAiu “max por ic 35739
[CALCOL0 D EOIFICASIIDAD N

POR INDICE DE COMIST, POR AISLAMIENTOS

fondo por 10 cuanda ¢3 TIPOLOGIA
AISLADA _

2833

PORIOy ALTURA

voladizg

B ble Ter piso 82433
piso tgo

pis0s supeciores

2.9%.
Area total contouida [ATC) 363,71 3.950,28 I
Punios fiios I 10% 366.37] 3550

Rrea constiuida menos puntos fijos:
AREA A COMPARAR FOR DECRETO 190 DE 2003 - EDIFICABILIOAD S
 Circutacion adicionat (5% - 10%)
ECP DESCOMTABLE.

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA TERAR
2624 YERRIBLE  A¥ DATD MaRAL

: 3069,
PISOS RESULTANTES.
4,00

PRODUCTO FtsoeiARI. I wesaencut]

E3E,
RANGO VIVIENDA
1

| AREAS ¥ CANTIDAD OF UHI

Area Tipa apartamento.

Area T o

Totat de Unidydes vivenda Estrato: PARA ITERAR

Yot 22 d Unidarlys Viviends {apisiadet DATE (AANUAL
ESTRATO.
[EQUIPAMIENTG COMUNALPRIVADO (ECP)

2
3
3
B
6|

Equi 5 Vivienda
20%. el Equipamiento destinado & drcas hbres recreatwar

[CODIGO GRUPO-ZONA COMERCH
N T (455 oaad iy 263,60 FACTOR CE DEMANDA DE GARAJES VISITANTES PARA COMERCI)
E quipamiento comunal exigido OTA ERCIO. 1 Parqueadeto Cada 40 m2. [ 00125
[0 361 Coipamiens doeiimadd o 3rces Vi es seGrentar } 5
texyidoCobiens
E G g amurigt o STERACION. 2,50
Area Basica Parqueadercs. f’rsos superiores [Areas Pisos supenicres
Touit o ) | oy
£XIGECIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
P, 1 2 ivi 1 ]2.00' 1 Parqueadero por Vivenda
eatercs viastes o3| 3.00) T Parquesders por Cada ¢ Vermass
" o % |
{Paraueadecos visiantes demand o 0.00]
dos demands para Ofici [i] 0,00]
[Parqueadesos visitantes demanda para Ohcmas ) 0,00]
TOTAL PARQUEADEROS OELIGATORIOS 15
Tolal de Parqueadarcs. Cphigalonos en Sotanas 18]
Area ccupada por los pariqueadetos en Sélang
e mbsira Bo Shitns

antidad de Satanos
PARGUEADERTS A FONALES EN SOTARD
PARGUEADEROS ADICKONALES EN PISOS SUPERTRES. T
TGTAL PARQUEADERDS CZLIGATORIOS + ADICIONALES T

1]

SOTATSS WELUIDOS EN PAESUPLESTO RS 1 |

Parauzadsios en Fisos Supenores Esliato 13
[Parqieadsios en Pisos Superores Estrato 45
Paravepdaios Selanos estato 1.3
ot

Parqueaseros Sotanos o

otel 3red ocupada en sctaros.

m T ALCOY

AKEA TOTAL CONSTRUIDA
[AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIFOLOGIA

[AREA VENDIBLE VIVIENDA
|AREAVENGIBLECOMERCY

[EREA VENDIBLE OFICRAS

[PARGUE ADEROS PRIVAGOS VENDIBLES.

ANALISIS OE VENTAS

[VALOR WY
[VALOR M CONERCD
VAR 747 OFICINAS.
[VAL0R DE

TOTAL VENTAS

ANALIS‘S OE ocsros DIRECTOS

& POR K2 COUSTRL
COSTOSDIRECTO 12 SATAND AD«:ION»L
TOTAL COSTOS DIRECTIOS - INCLUYEN SOTANDS ¥ ASCENSOR

0
79713:»979

[costoomecicroral ror weTro cuspRADD. Is 1754207 58
AHALISIS DE COST0S INDIRECTOS
/PUESTO DE DELINEACION URBANA (CO) 3.00% 239139 356 33 [ACUERD? 352 OF 2008
Cicericu - LUEADUQIA CARGO FIJD 747 14600 DECRETO 1eE 0E 1010
LICERCIA - CURADURY 30,056 768,07 §
525708 N0 I\RIAI,Eb ¥ DE REGISTRO (VENTAS) To0% 17782260060 § <
[HSNORARIDS DE COSTRUCCION (CD) 10.00% 757 120 997 78 | 10 20 06 1585, CATEGGRI FROVECTO
PROVECTO ARGUITEC TOTRC0 (CDY 031% 2456305853 |} JONORARIOS A EerURA B
5 DE GERENICU DE PROYECTO (VENTAS] 2 50% 74355500000 |
[FFSRARARINS OF ESTUCIS ¥ DISENDS TECHICOS - 1 DE DEVALLE (C0) T50% 356 708929 00 | [FERFS oF viceriERw  Acien 2oct - CRp 31361V 3] bF 16E8
COSTOS FINANCIERDS 2,413 434 276 955
VENTAS COMSIONES PUBLIZIDAD. 3.00% 533466 000

TOTAL COSTOS INDRECTOS
TOTAL COSTOS

3040285 53 14
11011 775 513,69

[RELACIGN COSTOS TOTALES  VENTAS 51.93%
[unuDAD. 1600%] 5 2.845.152.000
[VALOR LOTE ANTES DE PA0 DE CARGAS 2007%] 5 3925372 466,11
[3/EA DE TERREND A CEDER POR OBUIGACION URBANISTICA (m2) -
[VALGR D REFERENCIA DE TERREFO POR METRO CUADRADO 2800 00060
lvuon OF URBARISMDO {Decreto 328 de 7013 + ipc a 1 de febrero de Cada Aho] 105667 00
[VALOR CARGAS URBANISTICAS -
{varor ote 3925272 485 11

IVALOR COMERCIAL M TERRENO I 5.333.000,00 |







UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES) s
PUNTO {DE ACUERDO A LA ZHF)  2-342 e
CODIGO DE SECTOR - PREDIO 008416 42 10/11/12 ' B v
DIRECCION B wr e
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD R
Fronte 2 Agl
Fondo 40,47
Arca 1.177,62
Voladizo .60
BLOQUE BASICO 5
Antcjardin m -m2 35) 0.00}
 Aislamiento posterior m - m2 ginicial) 4.00] 00} [estraro i 6]
Aislamiento lateral .00} {area | 2127]
Frente utit Blogue basico .00]  |PrODUCTO miMOBLIARIG i RESIDERCYAL|
Fondo utd Blogue Basico .00]
Arca Constriuda Bloque Basico 0,00}
PRIMER SEGMENTO
Aistamicato posterior 400
Aislamiento lateral 4.Cj
Frente util_primer segmento
Fondo uti_primer sogmento AREA ACTIVIDAD 1
Pisos Resuitantes primer segmento RESIDENCIAL ZONAS DELIMITADAS COMERCIO Y SERVICIOS
Area Constiuida_primer segmento
o SEGUNDO SEGMENTO
[ Aistamiento posterior 4,00 ’ﬁupo DE DEMANDA GARAJES VIV | 2}
| Aistamicnto fateral 4,00] | ZONA DE DEMANDA DE GARAJES VIV l A'
Fronte itd_segundo segmento CODIGO GRUPO-ZONA VIV | 24
Fondo util 5¢ do segmento
Pisos Resulantos_segundo segmento [GRUPO DE DEMANDA GARAJES COM o}
Area Constiuida_segundo segmento | ZONA DE DEMANDA DE GARAJES COM o}
TERCER SEGMENTO o D | CODIGO GRUPG-ZONA COMERCIO 00|
o FACTOR DE DEMANDA DE GARAJES VISITANTES PARA COMERCIO
'_ﬁ_«is_l.mimm iateral 1 Parqueadero Cada 40 m2 T 0.0(2_5{
Frente it tercer segmento. 1 0
Fondo utit tercer segmento
Pisos Resuitantes tercer segmento TRATAMIENTO

Area Construida_tercer segmento

Ates Constuida Total

[CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA

Atura Total ipisos) 4,378]i.C
CALCULO DE EDIFICABILIDAD 5.15562 293958
Area total construida (ATC)

Puatos fijos (% area ocupada Ter piso * altura total)

1.194,10 . 249692
[Punto o minimo de 32 m2 por piso, ]

Circulacion (% de cada piso)

Puntos Fios + Crrcufaciones / Area Total Construida

Area Basica Parqueaderos Pisos superiores

Total Parqueadergs Piscs Superiores (Arca Basica)

Area construida menos Parqueaderos pisos superiores. puntos fjos y Ciculaciones

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

AREA VENDIBLE VIVIENDA
[AREAYOTAL VENDIBLE _

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

[AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIBLE OFICINAS
AREA VENDIBLE VIVIENDA

E iento comunal xigido on Vivienda
20% ado a arcas lbros recreativas

E lpamn:mucomunalel ido - Cubierto.

10 m2 por cada 80 m2 de construccion

! exigido en Comercio

20 % det Equipamiento destinado a areas libres rozreatras

Equipamiento comunal exigido - Cubierto

<comunal exigido para Oficinas

20% sipamiento destinado a dseas libres recreativas

Equman»enxo comunal exigido - Cul:mno

Uipamiento comunal exig

Planta Blequs Basico

| Atca Trpo Apartamento (Products nmobihario minimo)

Apartamenios plantea

Area Ajustada Apartamentos planteados
Totsl do Unndh s de vtonds mosiads

privados demanda para Vivienda

1 Parqueadero por Vivienda

Visitantes demanda para Vivienda

1 Parqueadero por Cads 4 Viviendas

privados demanda para Comercio

Parqueaderos visitantes demanda para Comercio

privados demanda para Olicinas.

Pargueaderos wsitantes demanda para Oficinas

TOTAU PARQUEADEROS OBLIGATORIOS

Total de Parquoaderos Obligalorios en Sotanos 105937

 Area ocupada pot los parqueadesos en Setano 2029767123

| Area maxina de s6tano.

Cantidad de Sétenos. {14 Sotanes incluidos en Ia Tipologia [ 2]

PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO

PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES

TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

en Pisas Superiores Estrato 1-3.

Total area ocupada en sétanos

Parqueadetos en Pisos Suporiotes Estrato 4.6

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

Sotanos estrato 1.3

AREA TOTAL CONSTRUIDA

Sotanos estrato 4-6

AREA SOTANQS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA

AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

[indice de C I

AREA VENDIBLE OFICINAS

{k;_= Factor de obigacien |

PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

{VALGR W APARTAMENTO

VALOR M’ COMERCIQ

VALOR 4 OFICINAS

VALOR DE PARGUEADERO

TOTAL VENTAS

Awﬂtmws
[EOETO DIRECTO POR M CONS TRUGION
ICOSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL

{TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR | 3 wonammas [costoomecrorots por wETROCURDREDG | § 1.528.328,39 |
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IIMFUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%[ S 389.168.498,47 CUERDO 362 GE 2002

LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO $ 747.446,00 DECRETO 1260 OE 2010

LICENCIA - CURADURIA $ 48.390.066,31

GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%) § 307 602 600.00 26 DE JUN/0D1 - SUPER NOTARIADO Y REG.
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00% 1.297.228.328.24 oc 1550 CATEGORW PROYECTO.
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (C0) 0.70% 0.042.754.06 | HONCRARIOS ARCUITECTURA

HONOCRARIOS DE GERENCIA DE FROYECTO (VEHTAS) 2,50% 769.006.500. 00 |

HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 5.00% 648614.164, ?_ TARIFAS DE 1A - ACIEM 0008 - CAP 2136 LEY 51 D€ 1926

COSTOS FINANCIEROS 2.30% 706.726.993,23

VENTAS, COMISIONES, PUBUICIDAD 3.00% 922 807.800.00

TOTAL COSTOS INDIRECTOS 5.179 238.150,46

TOTAL COSTOS 18.151 521.432,9.;
|RELAC!6NCOSTOS TOTALES / VENTAS WD‘;%_

UTILIDAD 16.00%) § 4.921.641.600.00 W

VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 2499%| S 7 687.&3.%7,!1-‘

AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2) 379.1&

VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO S 2.800.000.00

VALOR DE URBANISMO {Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Afio) $ 105.667.00

VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA S 1.101.810.445,36

AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA VIP {m2) 20.00% 23552 $ 1879.229.14665 § 2.996.304.000,00
VALOR CARGAS VIP. 3 659.467.200,00 956237.210.00

AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICIIARIOS {m2) 6.,40% 2427 3 2.795.466.356,65

VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS 3 67.951.500.29

VALOR LOTE $ 5.857.867.820.45

[VALOR COMERCIAL M TERRENO s 4.974.000,00

1.641.000.00




R



