UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO (DE ACUERDO A LA ZHF)
CCDIGO DE SECTOR - PREDIO
art

SUBSECTOREDFICABIICAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION. 1 AGC

Arieyardin

[Ais'amenta postericr

Asmiento tateral

26 JU1 E et pise

TIPOLAGHA

e U pisos supericees

AISLADA

17 a0

29,13

1 3 pises supeticees

indice de Ocupation ()

Ace miximd ocupable per O

irance gx Conctieedn (0]

[Ares twirima constru bis por &

Attt a3 f0s0s)

NDISE DI DIUPACION RESULTANTE FOR INDICES VOLUMETRA

NO VIABLE

[ Area mix poriC 424545

[CALCULO DE EDIFICABILIDAD POR INDICE DE CONST.

coadis,

Tergino 500,55

aisa tge

[Asea corvtiuibie psos supteres

375588

[Area total constryida (ATC) 471737

285643 ESE

Fonics fics 10%]

A85 54

(Area constiuida menos puntos Fjos:
PORDECRETO 190DE 7004 “ELIFICASILIDAD

4345,35

5 iz acti 5% - 10%) estasto T 3]
£CP DESCONTABLE 5,00 aRcy | #1270}
| AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA [TERAR S < i [erovucio emornamio i Resvenct |
Y F 1AV I KA | RANGD VIVIENDA
TIPO DE PROYECTO [ vivocom i RESIDENCIAL L 1] 438 i
| AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR 2| 298f
[ Area Tipo apariamanta 3 598}
frers Tiro apartamento (iostada) 4l 828
ena1 Lutrate PARA TERAR B 126,5|GRUPO TE CENANDA GARAJES UV 7
2 6| 2127 [ZCHiA CE DEMANDA OE GARAJES YV TR B
B el [CCDIS0 GRUFG ZORA VIV A
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) POR INDICE DE CONST, __ |
Fauparients comrat eigihdo e Vevenda 253,66 [GRUPO (& DEVANDA GARAJES COM
SR ATERIPAT €rin Ar v 3 85t |BTEs TEcreat vy 9,73 [ZGHA TE GEMANDA DE GARAJES COM
62,00 [CODIG0 GRUFD.ZONA COVERCIC
e FACTOR DE DERANDA DE GRRAJE EARA CONERCH
9,00 1 Paraueadero Cata 20 m: QeI
Zel U pAnErts GEH TR0 7 7 Ca | 000 [
B A cngilo. uberto, 6,00
SRS e HER, & 3 B
[Ar23 81:5ca Parqueatercs Puos superiores [Arza3 Parques: Pisos superiores.
Yotal Pargnaderos Pos Soperames (Area Bisica) 125 000} qrsadaios
EXIGENCIA DE PARQUERDEROS SECTOR DEMANDA
[Posctscaseras privrios Geiramda para Vivenda 2 2 pa o Viends
Pargucaterss vistantes Grmanza £ara 0333333333 1 Cad3 3 Vivendas
- a2 Comercy 9
Parqueatieros visitantes demanta para Comertio o
ados Gemanda para Oficinas. <
Forusaderss vishantes Gomanda £aa Oy G|
TOTAL PARIULADERGS CBLGATORIOS
Tt 5 Parquaadeos CUigaehos en SHENGT
Ai0a 0. o (65 pryeasiics or, SHans 75
gy masimd e Ttang.
[Caniidad 32 ot o)
{PARGUCALEROS AUCORALES ENSOTATE.
[PAROUEADERGS ALY sALES £V PISOS SUPERICRES
TGTAL PARQUEAGERCS GBIGAT OROS + ADCIONALES
YAl 523 Coupaia 70 6l n
"VRAIRBIES ALY
AREATOTAL CONSTRUDA ! o
[ATEA SOTANDS INCLLICA €5 1A TOLOGIA T T
RREA SOTANDS ACKICHALES i

AFTA VERDIBLE VIVENDA
ARLAVENDIS.E COMERZG
(AREA VENDIBLE OFCIHAS

[PARGUEAGERCS PRIVADSS VENTILES

NN

ANALISIS DE VENTAS

VAR 7

VATGR 7Y TG

VATGR T4 GFRINAS

VALGR DF PAPGUEACERD

TOTAL VENTAS

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

10 DREGTO FOR W2 CONSTRUDTON
[COSTOS TIRECTO MI SOTANO ACICIOMAL l

TOTA COSTOS CIRACTOS - 1iCAUYEN SCTAMIS ¥ ASCENSOR

ANALISIS DE COSTOS [NDIRECTOS

[WPUEST O OF CELHEACSH VRBAIEA (CD) 300% 0357 2552 |
LICENCH  CURADURIA - CARGE FLIO. 747 35501
LiCELGA - CURATIRIA 35,242 043 7
GASTOS NOTARIALES ¢ U REGISTRO VERTAS) 1,00%

0t ORARIOS D COSTRUCCON (CD) 10.00%

FiC ORARIOS PROYECT O ARQUA ECTORGE (GG
73 -

= L)
TS U ESTULGS ¥ DOENCS TECINC08 - PIG DE DETAILE (©0] TEG
COSTOS FNAICE 169%
[ ET AE COMSIONES FURLIGHIAD. 2.00%]
TAL COSTOB WRECTOS
YOTAL COST0S
[RELACIGH COSTOS TOTALES  VENTAS
uitonn 1500%[ S 5.277.820 310 |
VALCR LDTE ANTES DY PAGO CE CARGAS. 4357%] 5 14372 507 152 35 |

[AREA 7 1LRRENG A CHEER POR D GACOR UREANS T A {my

600 060 00

VAR OF SETERENG A f TERRENG F'OR ME TRD CUADRADD.

[VALCE GT URBANSNAG [Cecrete 576 6 2013 0 - o 1 e febrero U Lok M) T 6O

[VALCR CARGAS URBANITIZAS -
TR

VAcR DT 32215235

[VALOR COMERCIAL 1" TERRERO. | T1.172.000,00 1

[AREA VETLIELE ViV ENDA
[AFEA VERDIGLE CONERTIO
AREA VEDAELE OF GRS,

[eos10BREcTO ToTAL PO% METAG CUDRADD

Is 1526325 39

cvesco szt ance

oEGRETO 1908 2010

VRES

DECRETO 2055 CF 1920
HOLORARIOS ARQUTECTURA

CAYEGORAFSOVECTO
B

TARIFAS OE FIGENIERIA - ACEN 2002 CAP 21373 1EVS1 D 1555







- UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
. nnomemesen og 2014 (NORMA DESPUES) .
PUNTO. (DE ACUERDO ALA ZHF)  2-329 . e
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: OCRI01 1R 02D S
DIRECCION

ANALISIS DE EDFFICABILIDAD e

Fiarte
Fran
A
REER 20

BLOOUE BASED
iy mmd 35
Fsion T2 irecal |
e atere)
P Beaue baten
Fordo 2 Bioee Bywco

Are3 Comstiuans Blorus Bistos.

ey
en vy
Fstreon

5}
27|
[y |

PRIER SEGMENTD.
‘2m2rto postenar st

A slam.o 23] 400
Frerte uti_pmer seoments
Fordy 2t primer segments AREA ACTVILAD ]
Prsas Resutames primier segrono RESDECAL FETA
A7ea Coeliuads prmer segmerto

SEGUIDO SECHENTO
| Arstarn-onlo postenar (GRUPQ £ DENANTA GARAJES VIV l i‘
[Arstam arto Laterat ZONA DE DENANDA D€ GARAIES VIV I Al
Feorte 1) segundo segmenty | CODIGD GRUPD-ZOHA VIV 1A|

Facao ati_segando segmenio
508 Rus riartes seguitic cegents
A0 Conslruita segunda sépmentc.
TERCER SEGHENTO

752 orta pesteror TS
osiom erto taerat

or1e ol tarcat segmants.
oo it tarcer seqmerty
P05 Resitanss tercer sagmons
A129 Construnds tercer s2gr
%

[GRUPO GE DEW.

[ Parqueaciero Caus s mz T 020125)
{ of

TRATAMENTO
[CTHE0L DACION COM CAMBIO OE PATRON

2 5.91]1.C

CALCULO DE EDIFICABILIOAD Te 2 335257
[Atco tord camsinads (TG 143879 387382
Purics 65 (% 203 0cupada "er peo * aliues totar) [Purto tio minime g2 32 m2 pos piso ]

[Crcoianion % de cava psar
Furdcs Fics + Garcuazion:

#ea Tola Corswruda  Arearunsiiukia nieros purd

[Ar2as Parquandercs Prsos &

[ves Boica Paueatecs icos sepenores

Toal Do xa s Prsos Supetores (Ared Basis {Psos en e =

Area conziruny menas Farorods 5mi0% 1105 y CHonae0nst

[AREA VENGEY £ COMERG: 3 N e
EA Vi TN CEAS 3REAVENDBLE OFCTIAS N e

ARCA YRGB

AREA VENDBLE VIVENDA

A
E

EQUIPAMIENTO COMURAL PRIVADO (ECP)
exge enyera

0% ue Evapamerty destian 2 dieas
)
g en Comaicin

G Eaipamiznio destnano 3 eas hes fecrea vt
e Caerto
e pars Ofcmas

1012 oor cada 86 m2 G2 construcgion.

(5t Apaitemoniss (15 Ead0s [o%]
v

NSC3 0350

F o gaatoros privaios demanita pata Yrncroa 2, 2 Parqueaseros por Vivienda

Faryszateros wistantes cemanda para Vmanca 033333

1P3raueassr pof Cada 3 Vivendas

. dos oo 2433 313 Comaico. 2

B
| 5-pacaricros wtantes e ar 13 para Comercin E)
[P eaios prvaos derarda piss DlGinas 3
[Py 20105 vie Tarias o aeda pars OLGings p]
TOTA PAROLEACEROS CF £ TORIOS
TR Tatiig e 03 Gl e ort TOrnds
|23 ocipa73 pot 103 parque 33(cs o SHG
[Rrca mavima de seiand
[Comass o Soznos
[PARCLEAL ERCS AUICONALES L1 SOTANG
P AR EALEROS ADICONALES BN PIG0S SUPERICRES
TOTAL PARGUEALEROS CBL GATCRIOS « AL'CGHALES
Foal 24 o ada £ SOt

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO
FREA TCTAL CONSTRUDH
AREA SOTAIDS TICLUDA £ LA TPOLOGIA
[AREA SCTANDS ADCICHALES
ASEA VENDILE VVIERTA
[AREA VENLEOLE COMERT:D
[AHEA VENDEL CEIAS.
[FARGUEACEROS PRIVAOS VENBLES

EEEER:

FREE)

25.2653W08

[Fi” Sctancs tweidos €n ia Tioclogis I 2}

[Facaveadaros en P iores Estiato 1-3
{Parueaderns en Pisos Superores Estialo 46
Parquzaderos Sciancs estralo 13
{Faraueataros Selanos esirato 4.6

—

[aica os Comst
(A= Fagter de obgacen

AHALISIS OF VENTAS

VAR % AR RATTD
VALCR 1# COVERCID

VALCR 30
VAR 5 60000 065 0 |
TOTAL VENTAS 3 A3L22001 35‘),?;

13 7754 207 63
{ICTAL COSTOS GIRECT O - RiCLUYEN SOTATOS 7 ASCENSCR I |5 2171216173704 ] [costoomecte roraL pos werho cuAbrazs | S 175426768 ) [een= senes wi60n o T S.08%}
ANALISIS DE COSTOS INDIREGTOS Irunxm adizionales [pa)
NFUZSTO DE DELAACIH JRBANA (CD) 303 551 564 65711 | 200t |63
< ERIRZXSY S IR |ﬁnan—;:nm) $ sobre Costos Dreztos,
LICTNGHA - CURATEIRA 53612 95C.05 Costos finarcieros sobre Vanias %
GASTON HOTARALES ¥ [ REGISTRC (VENTAS) AP0 - YRES

HOMNCRARIOS LE COSTRUTZION (CL) 10.00% 2571216173, e & 3056 08 1589 CATEGORU PROVECTO.
1S PROYECTC ARGUTECTONIGO 1CE] 370, 507 3 3L, NEHIAARSS AROUTES TURA
D CERERCI L€ PROVEGTO (VENITAR: TEo%, 1595052 250,00

UGS ¥ USEROS TECUC0S - 130 LF DETALLE (0 5% 3085 505 060,55 | [Tan 75 0F 1IGERIERA o0 5203 CAP 2136 16v &1 OE V2R Ts
EROS. 185% 118257557144 s 13027 26704228 |

Vi1 TAS CONSIONES PUB 350% 6T 662 755,00

TOTAL COSTOS B 10 107 507 15203 [ [recreTs 372 0f 201
TOTAL COSTOS 31815 0RB 863 17 i 5 DICIEMBRE 2014 s o
[RELACION COSTOS TOTALES 1 VENTAS 39 78%)

TTRAD 60%] S 102275359 0 |

VALOR LCTE ANTES Df PAGOD DF CARGAS 342285 21874587 718,

AREA DE TERRENG A SEDER LGAC SESTiCA () 3 |

VALOR EFERENCIA UE TERREND POR ME TRG CUATRADD 3 J §

VALOR DE URSANSMO {Decrate 328 de 2613 + ipc & | de fetaro g2 Cada &%) B

VALOR CARGAS FOR SUPERAR EDF-CAEIIDAD NANIE/A S 27meam o,

ARLA T 1ERRENO A CEDEK FOR CARGA VIP 2} 2000% 257,30 |

VALDR CARGAS ViP 3 977 740 00 0 4 s 3756 36€ 24931 6803357 €4C 1

AREA DE TERRENO A CEDER PORCARGA SERVICIOS FUBUICOS DOMICILARDS (mii 6.49% BZ. s 1872 50C 75000

o VALOR CARGAS SERVICKYS PuB::CCS COMICILIAROS B <
[VADROTE 3 iEiiEoriaaest
[vALOR comERCIAL M’ TERRENG s 14.083.000,00 |
2911 050

AHNT






UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ {NORMA ANTES)

PUNTO (DE ACUERDO A LA ZHF) 2-330
CODIGO DE SECTOR - PREDIO 02305 07 $7
v Ch
SECTOR

SUBSECTOR ED:FICABILIDAD.

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Fracie
Fondo
rea
Vortzc

BHOLOGIA DE LA CONSTRUCCION | A5 C

Antefadin

[ Aisiam enta nosterior
FTimento

2ral

Frents U grimar givo 35.00]  fondo por 0 euando &3 TIROLOGIA
Frante £1505 supericres 2,00 AISLADA

Fomdo i 10 plso

Hond0 it 2° pives supsricens.
i, de Ocupation (D)
Area mixima ocupate por 10,
iredize 3% Construecite ()
fea

s comiu bie per €
[Risura ovima perritias ersor]
NDEIE D OTUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRA

NG VIRBIE
5.765.85]
FOR INDICE DE CONST, POR AISLAMIENTOS. PORIC Y ALTURA
3 750
6093 1,653
112

[Area corstimle pisos supersres 5 7
[Avea total construida IATC) 406,50 5.535,3
[Punic oy I 105

(Atea construida menos puntos T

Cireutarion adbeional (5% - 10%) EstasTo T

[£CP DESCONTABLE [Area 1

AREA VENDIBLE ; AREA VENDIBLE PARA ITERAR 3. [Prosucto wavoRL AR T
AT EREE | AV A T RETRIA EEEN

TiPO DE PROYECTO T wivocom RESIDENCIAL™ 1] NORMUA 1

| AREAS ¥ CANTIDAD DE UNIDADES ACORSTRUIR POR INDICE DE CONST, 2| :

Avea Tioo spartsmenta e 3] : :
Ty ot daiustats; 4

Toralce Uridytes vivanda Cutiotc FARA TERAR B 2265 |GRUFG LE DENA CA GARA B

o finatedtel DA BIAREIAL g

ESTRATO S
[LQUIPAMIENTO CORUNAL PRIVADO (ECP)

7 au parinntocon

Vis - NO IS
PORINDICE DECONST, |

212 7|ZCNA DE DEMANDA DE GARAJES ViV
[CODIGO GRUFD ZONA VIV

it exigido en Viveenda

[GRURG CF DEMANDA GARAJES COM, 3|

T Gel Tapamenta Frsln e 3 ¢ 5% LBFes FTErE sy ZOtA DF DEMAHDA OE GARAJES COM R Tl el
Cubianto [COLIGO CRUPO-ZONA COVERCID o

3 L TERALION 230 FACTOR DE DEMANDA D€ GARAJES ISITAYTES PARA CONERCHY
Zau 1399 OTRD - COMERTIO 1 Paraucazero Caca 40 m2 1] 9G175)
S35 SeTT QAR e o 3 37eas Thes FETe T I G
ot comrd exig do - Cobino
ueddercs Psos sus [Areas Parquesceros Pisas superares.
nal Satcppraderos Pisot gt ores {Area Rasi [0 en pargusaeros

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA

anda pars Vivierela 0165666557 R 1 vaenoas
<3CEr0s VisiTaNtes J2manTs £ Viwands 0069566667 1 Parqueacer cada 15 viverdas
avds 03 a Comarcio 0
£3rgeaceron istants demands pars Somerci 9
des cemands pars Oficinas [
s A2mana para Ofeinas [
TOTAL: EADERGS GEUGATOROS
T otz fe Pariiuesiaias CALGRle6os en Solanss
[ Area otuparts Jor (s parisesderor 20 SME0. 475
[Are s mazxima oe s3lano.
Coniadae 77 Soiin
[PARGUCALLROR ADGONALE S CHECTAND
PAROUEACERDS ADICIONALES EN PISOS St ORES 3
TCTAL PARQUEATERTS CBUBATORDS ¢ AD (53
o3 otvrada et SiuEaas 55 e
TR
ARFA TOTAL CONSTRUIDA I
[ARCA SOTANDS INCLUIDA £ LA TPOL00IA

[AREA VERDIE E VIVIENDA

NN [AREA VERLABLE VIVECA
[AREA VENDIBLE COMERCID N [AREA VERGIBLE COMERCID
AREA VERDIBLE DFICINAS

PATGUEADE RES PRIVAD IS VENTIRES

ANALISIS DE VENTAS

VATGR R
VALGR " CSMTRC
VALCR RF GITINAS
VALCR TF PABCUEAEE A
TOTAL VENTAS

37000050 0%
13.914.886 900

G510 GTRECT FOR WE CONBTRUGGAT - - 3
10 82 SOTAND ALICIOHAL 1

L 350G
707 &t COSTOS TWRECT BF - HiCLUVEN SOTANCS ¥ ASCENSTH 1 5926375952 | [es70 crecTo ToTA Po% HETRO CUADRADO Is 550 60000
AALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
S URBAMA (GO 360%, 206 694 278 55 | [AcuEADa 352 0 zo0s
ARG PO 256 978,20

0 4 ozckera 1 0g 20t
16 537 516,25 |

136 148 550,00 |
5% 647 564 15 |

OS HOTARIALES ¥ £F REGISTRG (VERTAS)
FI0S CE COSTRUZCOM (C0)
PROYECT O ARG EGTONCE (G0

1001 - SUPER HOVARAGS Y REG.

DECRETO 205 O 1888 CATEGORA PROVEZTO
HONORARIOS ARIUTECTURA B
S TE G AT OTECTC (V1
FOLORAREIS DE ESTUURCS ¥ SISENGS TECNICOR - FI5 GE DETALLE (G001

o

TERWAS CE FIGEERA - AT 2002 - C3P 7135
08 FHARCERYS

i)

5 2%,

VENTAS COMBKINES FUBLIGEAD, 50Ut

TOTAL COSTOS WIsRECT O 2573 760543 84
TOTAL COSTOS 93570235 505 38
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS

UTIUDAD 1200%) $

VALCR LOTE ANTES DF FAGO DE CARGAS

AREA € TERREND A CEDER PORDELGACON URPAT
VALCRCE REFERENC 4
VALGR OF URBANISWIC (L
VALGRCARGAS LRBANT 1.
VALGRIGTE

1A fm3)
RENO POR M TRD CUATRATD
e 33840 3013 ¢ itz 31 oo Jebrere da Cads ARG]

2674563 17452

{VALOR COMERCIAL 14" TERRENO. i3 2.088,000.00 |







UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO {DE ACUERDO A LA ZHF) 2-330

CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 02305 0767 e
DIRECCION . S
AKALISIS OF EDIFICABILIDAD o
Frerie 58.00
F o 3735
frex 126130)
) 250
B.OCUE BASCE
[Aricogom ot o 500]
S oo, 0¢c0] [esmam T 3]
200} | 2 | s9.6]
que Basics. neo} fex 1 RESIDECIAL]
oo uid iy 0 Bsco 2.0)
Constinn Bogue Baves 09|
PRIER SEGHENTD
R s3eerto pusterer ]
3 siamerto letoral 260
Frovie urd pranet qogrome 5,00
oz wte_zomer sepmerto o) [ EA ACTH ]
antes pimer sagracio S| [T CoT AT ConEHen N A VETD
7oz Constida_prmer segmente, o] |
SERUED SCGIENTD
200 I 3}
sy moanta ateral £60] 1 <l
[ cecie iv sequnde seqmenta 1 )
Fordz it seaiedd sepmente
(s Resutantes segunda sngmemo
7vcz Corsnda_segindo saymenic
TERCER SEGUENTO
m | S DEMANDA DE GARAES VST ANTES PARA COWERCIO
<00 [+ Faranesase Gada a0 md | G 0izs
Frentn i tercer sagmance @] [ i o]
Forgo w1 tmicer seymerte r
Pecs Revieanies erer scgmers 50 TRATARRENTO
33 Costion turcer sau TDACICH CON DERSIFIC ACIGH MODERADA

Ara Yot psost

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

[Rees 1ot constrada (ATC

'uctos 1555 i stea acupada ter g 5o aturs tolal

Curcutazsy, 1% ge c2a3 prso)
[Fitos Fyos - Cacatocionas 1 bras “oral Constiviaa
A b Fusos s perres

. = (vea Bascs;

103 Patq mageios [r56S SIpRONeS, puelcs 1[5 y Cacuatkrms

EGUIPANMENTO COMUNAL PRIVADO (ECF)

AREAVEND

RREA VEND B E VIVIENDA

SEorcras

ok s o T Ends,
AmiEnin Jestnido 2 3vans Whios reciealas
0 comun 21 .47 - Cubrertc

o
H
i

60 por €309 B0 m2 98 conshuncrn

v Comorco
% ot Equireic it Gty ) aEss Hores reciesticas
G pamenty comunyl exg ot € bere

Equicy ionts 5373 Clgweas.
el Equ parcrto Gesi 330 0 are s Hoes racresires

rcy pianinadne
Nos Antada Auartameniss Raneaiss,

2133460674
3raumadares priadcs derngs nea Vicerda 0 1657] 1
ey seios yntantes Veona 0.0s57]
Pyraues Searda para Comeicio ol
Parsutazeros vertantes demar3z para Sormmrea o
[Farsueazers nvados deranza para Clenas. [l
Farqueasetos lantes duronds pars Clanas. ©
15771 SAROUEADERDS CELIZATORIOS.
Sotinas
rea corpaga oot to & Sctanc. 170 17 C220289%
a3 A de sotang.
1233 de Soryron Voo 2]

[P0 A Z60ROS AD KL ALES N SOTARD.
08 ADICIINALE:

TOTAL B S OFLIGAIGRIOS » ADICIONAES

Parqacade o ea P cres Estrato 13

oty 3re3 ozupada o sutas

Parquendaros on Prsos Supenores £t

ANALISIS DE VENTAS

G
[TALER 7 COR
TEGRICT
ALOR TE 5 s
TGTAL VENTAS S oot

S ORECTE
cosos pRecto Mo o1 A-:o ATIZIGNAL

VARIABLES DEFBITIVAS FARA EL CALCULG Parqueaceros Satanos estratc 3.3
[AREA TCTAL COUSTRUDA 368173} [Pargueaderis Satunos ssircto 48
RE. WELUID A £ LA THPOLCGHA 17457
ADICIONALES 909/
VIVIENDA 7 257 &3]
COMERL:S 080} [ingee ez Construscon
QFiCINAS goof = Factor ze clibgaud
I PARDUEALEROS PRIVADSS VENGBLES )

ICRARIOS DE GEREILIA DE PROVECTO (VEHTAS;

T

454 837 167,51
553077 65.02

818177 72500

Oy CoST 3 7ar 68 165 75 |
TCTAL COSTOS 1330356363507
RELACION COSTOS TOTALES i VENTAS. 57.36%)
01000 TEooR] s 34 Encn
VAR LOTE ARIES OF PG b7 Cassas B ST
251 TR0 OCH 12 U CGN AT 705 54 |
4/ OR OF REVEAENDIA DE 1EAREN: FOR METRO CUATRADD B 7 503 000,00 |

3_-5«-?013 193 1 e Febeern o Cat ADSY s 165 837 00
A OF CARGAS FOR SUPERAR 5 B 755 430 193,59 |
AR:A DE TERREND A CEDZA POR CARGA VP 2} 20 00%] 25620 |
A 0% CARGAS Vi H 5525 0000 |
1824 BE TOREE1O A CENZF FOR CARGA STRVICIOR PLELESS DOMEIARIGE 2] 6 a0 B

.08 CARGIS SEVCOS AT T v
varmone ERIGEE

{vm.on COMERCIAL [’ TERRENO 13 2.511.600,00 }

TOTAL COST0S DIRECTOS - 9ELUVEH SCTANGS ¥ ASCENEOR R E ] R o Is 10w 00000 | [cortis trunuivron icha3mcih, tora ot G6% da ComutDrvatss -
ANALISIS DE COS7OS MDIRECTOS Punes adiciona )
[VAUESTO GE DEUNEACICH UAEAIIA (D) 550% 33555 125 61 ] ot e
LiCENSIA_ CURADURIA . CARG FLID, T [ PO, Financierss $ sobve Costas s
ICENCIA CURADUAIA [ccvios Fnancieros sobee ventar %
535105 HOTAR:ALES 1 OF REGSTRO (VERTAS, 160% ESE I I e vate
124 CRARIOS DE COSTRUCTIN (COF 1000% 015 193 750 03 | e [ carecomassarecio
P iorORASIGS TROVECTG ARCUTECTONCD (7 v 50% BC 275 367 33 | FIGRARIOS ARCRATES VR B

prererey

20346V 51 0E vea,

[s0 ee tos costos airectos

ToEcie10 322 D 7013 Jvaion A i a4 [FAGTOR

[ 2 ¢ 2018




~—




UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

UPZ {NORMA ANTES)
2-353

PUNTO (DE ACUERDO A LA ZHF)
CODIGO DE SECTOR - PREDIO
st

SE2TOR

SUBSECTOR EDFICABILDAD.

'ANALISIS DE EDIFICABILIDAD.

Frerte

Fond>

Area

voagizo

TiPOLOGIA DE LA CONSTRUCCIGN I

Frents atil pizos superiores

Toiido por 10 curndo &5 TIPOLOGIA.
o i AISLADA

Fond Gt 12 piso

2453

Fonda it! 2° pisos supesicres

ind

Area manm3 pcugable por 10

irdic2 de Consteccioe (€]

e ey

[Aitura mima peen:

iNDIE DE OTUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUNETAA

NG VIABLE,

Area mix por IC

[CALCULO DE EDIFICABIIDAD

5
TOR INDICE DE CONST.

[ Acca construible volagrg

Acea coretruibie ler oz

715,68]

PORI0 y ALTURA
35,

715,55)

[asea conginiible piso tpr;

75058

A1a consuible pisos superres

[Area totaf cansteuida (ATC)

S679,83

Funces fics

§97237

5.256,71

567,98

Area consiruida mencs puntas Ajos:

ircu

al (5%

511135

ECP DESCONTABLE

326,31

337,13

PISOS RESULTANTES

7,60

[AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARAITERAR
= ey

597,24}z

o T

. [Frovuctosmommme I

1§ VR L AV DA TS RANG R

TIPO DE PROYECTO |__wivecom

RANGO VIVIENDA

|AREAS Y CANTIDAD DF UNIDADES A CONSTRUIR

2 dR
[

1

LE NORMA

Ares T:30 spartoments

Are s Tipo spartamento {3jastats]

To1a ce Unidades vivienda Eratc PARA TERAR

.5 | GRUPG DF DEMANUA GARAJES VIV

Nivieots faates DATC 3

ol lwln

1
2127|7014 DE DEMANDA DE GARAJES VIV

ESTRATO. i a

Vi - NO VIS

{EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (€CP)

POR INDICE DE CONSY.

Fauipatiicnts comunal exisido en Vivienda,

% el Eruipamiento Bavlinern 3 a7es:

o exigdn - Cutierty

i e

EXIGENCIA DF PARQUEADEROS

SECTOR DEMANDA

s Carvnda pars Vivends

Paraueacerss vistantes domanaa parg Vivands

s cermanda oara Comercio

Parguercenns visitantes demanna para Comario

P3rRu23Ce103 prvador Semanda 5273 OFkinos

Paraue: fes dmanda pars Oficrs

eros v
{TOTAL PARQUTATERCS GAGGATORCS.

TStz 32 Parusaderos OL-galoncs on SOTanas.

eadeion e SN0

CATEIOE AL IALES EH SOTANG

[PARGUEACEROS AGLIOVIALES EN PISCS SLPERIGRES.

TGTAL PARQUEADERDS DELIGATORIOS + ADKON

3
(il owpadacnionms

RIMVAS PARK TLTA]

TS

| AREA TOTAL CONSTRUIDA

ARCA SOTANDS INCLUTCA £7% LA TOLOGIA

A RFAVERDIBLE VIVIENDA

| AREA VENDIDLE COMERCE.

AREA VENCIBLE OFIZINAS

ANALISIS DE VENTAS

[VAIGR W APARTARATITDY

UAITR W2 CORCD

VATGR W GFEINAS

VAGR DL PARGUEACERD

D000,

TOTALVENTAS

24620457 232

ANALISIS D

E COSTOS DIRi
T

ECTOS

RECIO FOR MITONSTRI

o
SDTANO ALICIONAL

(874, COSTOS DIRECTOS - £iCLUTEN SOTANGS ¥ ASCENSOR

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

/1P JE51 0 CF GELEIEAC U URBANA (GO

300%

668 255 13

Kol CURATURA - CARGC FLIQ.

it

155 61330

LICENCIA - CURADURA.

GASTOS HOI ARIALES Y C£ REGISTRO (VEITAS)

-0t ORARIOS CE COSTRUTCON (C0)
oo Bz
[T ORANE

PROVECTO. ECTORCE.
O ORATL X
FONORARIDS CL &

TETALLE (01

ey

EREICHA CE
COSTOS FRANCERDS

STUDOS ¥ USET
VENTAS COMSIOHES, PUBLIGDAD,

73861z 717

TOTAL COSTOS NOIRECI S

4435 637 956,07

TOTAL COSTOS.

15857 920 266,64

[RELACIGH COSTOS TOTALES ! VENTAS

64.45%

LTILGAD.

16,00%)

5.933.273 157

[ VALOR L0TE ANTES DF PAGO TF CARGAS

19.55%|

o

4813 263808 05

AREA TE TERRENO A CF DER POR DBLIGACION UREANSTICA (3]

VALCR £F AEFERENG 1A DF §ERRENO POR METRO CUATPADG.

T 800 0600

VALCR DF URBANISMD {Decrete 328 8¢ 2013 ¢ 7z o 1 ce febrero de Cada ARo]

VALGR CARGAS URBANISTICAS

1G5 657 00

VALCRIOTE

4813363 608,05

VALOR COMERCIAL M’ TERRENG

3.708.000,00 |

[CTO50 GRUPG-ZONA VIV

[ ZOtiA DE GEMANDA DE GARAJES COM

[GRUPO CE DEMANDA GARAJES COM

[CORIGO GRUPO-ZONA CONERCIO

FACTOR DE DENANDA D& GARMIES VISiTA

1 f2 40 m2 i
30 378 Fhees ErARtvaT I
Fau patriznle comunat exigalo - Culiarto
Fu0s Prsos superiores [Erees v 2rores
Tt Paveyunatecas Pisay Sagevieres (Aea Bove os en Nros

1 2502

7 P3rauaadero Cada 40172

1 Paraicadero Caca S0 M3
1 Paaueatero Cada 50 m2

S5 cortatits sobre o5 a2 e wre s
sereingivas ds estacimas evcos

SOTADS INCLUDOS EN PRESUPUESTD

i
T

AREA VERDIGLE VIVENDA
[AREA VEHDIBLE COMERCEY
AREA VENDIBLE OFIGINAS

Z o5
Faiqueadifos Sotancs eskalp 13
Sraues3Ergs Sotanc B

RN
DR

[eas1008EcTO TOTAC P8 TR cuATRAGE

1307 003

[scugnos e pe zuee

orcrero 1o 200

23 0€ 72001 -

YRS

CRETO 250 DE 1o

HOHCAAROS ARSUTECTURA

CATESORAFROYECTO
[

RS AS DE CIGENIERIA - ACE01 2903 - CAP 2135 LEY 81 0

a5







