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CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA LAS INTEGRACIONES

PREDIALES, BAJO EL ESCENARIO DEL DECRETO 562 DE 12 DE DICEMBRE

DE 2014, CUYOS PREDIOS SE ENCUENTRAN EN TRANSICION DEL
ARTICULO 3 DEL DECRETO DISTRITAL 079 DE 22 DE FEBRERO DE 2016

(SEGUNDA ENTREGA)

1. INTRODUCCION

El presente estudio técnico obedece a la solicitud de la Secretaria Distrital de Planeacion, de
determinar el efecto plusvalia por metro cuadrado sobre los predios reportados como
licenciados bajo el Decreto Distrital 562 de 2014, a los cuales les aplica la transicion del
articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016, y que corresponden a licencias que involucran
mas de un predio, de conformidad con los avaltos y célculos realizados por la Subgerencia de
Informacion Econémica de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

El calculo del efecto plusvalfa liquidado mediante resoluciones n.° 1694, 1695, 1696, 1697 y
1698 del 24 de julio de 2015, se efectud, atendido la solicitud realizada por la Secretaria
Distrital de Planeacién obedeciendo los lineamientos establecidos en el Decreto 020 de 201 1,
considerando lo estipulado en el Decreto 562 de 2014 en su articulo 40° “Hechos generadores
de participacion en plusvalia. La presente decision administrativa contiene hechos
generadores de participacion plusvalia por edificabilidad, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, capitulo IX y sus normas reglamentarias establecidas
para el Distrito Capital, excepto los sectores normativos Nos. 5, 6, 7y 8 de la UPZ 93 - las
Nieves. El cdlculo del efecto plusvalia que realice la UAECD deberd tener en cuenta las
disposiciones del presente Decreto, en particular las relacionadas con volumetria y
obligaciones urbanisticas.

Los predios que, a la fecha de la entrada en vigencia del presente Decreto, contaban con una
liquidacion de participacion en plusvalia por incremento en la edificabilidad, sélo deberdn
tener en cuenta la plusvalia calculada por la UAECD, resultado del estudio y cdlculo objeto
del presente Decreto, excepto si a la entrada en vigencia de la presente disposicion se
encuentran en tramite cualquiera de los momentos de exigibilidad establecidos en el articulo
83 de la Ley 388 de 1997. De existir una liquidacién anterior por cambio de uso, ésta e
mantendrd vigente y deberd actualizarse de acuerdo con lo establecido en el articulo 79,

paradgrafo 2.”
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La Secretaria Distrital de Planeacion es la entidad encargada de establecer la norma
urbanistica y los hechos generadores de participacion en plusvalia, la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD) se encarga de realizar el célculo del efecto plusvalia
aplicando lo establecido en la Ley 388 de 1997 y el Decreto 020 de 2011.

Con base en la expedicion del Decreto 562 de 2014 y su posterior derogatoria con el Decreto
079 de 2016, se realizé el calculo inicial del efecto plusvalia teniendo en cuenta la capacidad
predial, realizindose una primera liquidacién del mismo con las resoluciones 1694 a 1698 de
2015; seguidamente dando aplicacion al articulo 3 del Decreto 079 de 2016 se efectud el
calculo para aquellos predios reportados con tramite de licencia por la SDP, generandose la
liquidacion contenida en la resolucion 1154 de 2016.

Dentro de la resolucion 1154 de 2016 se incluyeron nuevas zonas homogéneas
correspondientes a predios que no fueron incluidos en el célculo realizado para la
determinacion del efecto plusvalia mediante resoluciones 1694, 1695, 1696, 1697 y 1698 del
24 de julio de 2015, en razon que la Secretaria Distrital de Planeacién no habia remitido la
informacién normativa urbanistica aplicable para estas zonas antes de la entrada en vigencia
del Decreto Distrital 562 de 2014. Adicionalmente la informacion fue entregada el 10 y 16 de
mayo de 2016 de los predios reportados como licenciados por las diferentes curadurias,
exceptuando la curaduria No. 4.

El presente célculo, se realiza con base en las licencias de construccion suministradas por las
Curadurias Urbanas a través de la Secretaria Distrital de Planeacién, teniendo en cuenta lo
establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 079, esto con el fin de realizar una estimacién

del efecto plusvalia sobre la informacién real de cada uno de los proyectos licenciados bajo el
Decreto 562 de 2014.

Es importante mencionar, que la fecha en la cual se realizan los desarrollos potenciales para el
calculo de plusvalia de los predios en renovacién urbana corresponde al 16 de diciembre de
2014, fecha de entrada en vigencia del Decreto Distrital n° 562 de 2014.

La nocion de la participacion en plusvalia establecida en el articulo 73 de la Ley 388 de 1997
se refiere a los beneficios causados a un predio o inmueble con ocasiéon de acciones
urbanisticas del Estado que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento.

Si usted desea obtener certificado catastral, certificado de tener algin predio inscrito en catastro, el estado de un tramite o ¢l avaliio catastral,
solo ingrese htips //catasiroenlinea catastrobogota.gov co/CatastroBogotal v obténgalo en forma répida, segura y gratis

Av_Cra 30 No 25 — 90 T 4
Cddigo postal- 111311 (@) A
ﬁ\ ,i Torre A Pisos 11y 12 - Torre B Piso 2 BOG
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195 M EJ o R y

é www_catastrobogota gov co PARA TODOS"®
S % (2]




