UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)

PUNTO. (DE ACUERDO A LA ZHF) PUNTO 67
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
ur?
SECTOR PN :

009127 07 09/10/11

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente

Fando.

Area

Voladizo

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

Antejardin

Aislamicato postorior

Aklamionto lateral

Frente uti primer pisc

Frente ati pisos superiores

2150

AISLADA

20,70} * fonda por 10 cuando es TIPOLOGIA

Fando Gtil 1¢ piso

25,57

22,32

fondo il 2° pisos superiores

Indice de Ocupacion (10)

Aiea maxima ocupable por 10

Indice de Construccion (IC}

Avza maxima construible por IC

Altura m dxiniz permitida (pisos)

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA

. _NO VIABLE

AREA'A COMPARAR POR DECRETO 150 OF 2004  EDIFICABILIDAD.

1950,00

55,48 PISOS RESULTANTES

1709,64

Area max por IC 1.980,00,

CALCULD DE EDIFICABILIDAD. POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS T POR IO y ALTURA

Area construible voladizo 17,20 17,20
Area construible et piso 462,00] 525,40 462,00
Atca constuibda piso lipo 542,60 479,20
Asea construible pisos superiores 1627,80 1.437,60
Area total construida {ATC) 2200,00 2.153,20 1899,60

Puntos fijes | 10% 220,00 215,32 189.95
Area construida menos puntos fijos: 193788

Circulacion adicional (5% - 10%)
fCP DESCONTABLE 147,60 4,00
AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA TERAR 1477,2

RANGO VIVIENDA

TIPO DE PROVECTO |

{EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

Lauipamieato comunal exigido en Viviends

POR INDICE DE CONST,

20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas

Equi

amiente comunal exigido - Cubierto

Equipamiento comunal exigido OTRO - COMERCIO

20 % del Equipaniiento destinade a areas libres recreativas

[ quipamiente comunal exigido - Cobieite
. o it FERAC

Area Basica Parqueaderos Pisos supetiores
Total Parqueaderos Pisos Supcriores (Area Basical

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS

SECTOR DEMANDA

Parqueaderos privados demanda pata Viviends

Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda

Parqueaderos privados demanda para Comercio

Parqueaderos visitantes demanda para Comercio

Parqueaderos privados demanda para Oficinas

Parqueaderos viskantas demanda para Ofirinas

TOTAL PARQUEADEROS OBUGAT ORIOS

| Total de Parqueaderas Obligatorios en Solanos

Area ocupada por los parqueadercs en Sotano

Areq mdxima de sétanc

Cantidad de Sotanas

PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANG

PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUFERIORES

[TOTAL PARQUEADERQS CBLIGATORIOS « ADICIONALES

Total drea ccupada en setano:

VARTABLES DEFINITIVAS PARA FL CALCULO

AREA TO1AL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS IRCLUIDA ENTA TIPOLOGIA

AREA SOTANOS ADICIONALES

[AREA VENCIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO
VALGR W7 COMERCIO
VALOR W7 OTIINAS
[VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

[@gw GIRECTO POR M2 CONSTRUCCION.
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL
[FOTALCOSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR | 3.004.706.736

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%] § 90141202 05
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FLIO B 445.467.60
LICENCIA - CURADURIA B 10537.185.09
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) +.00%| $ 67.193 600,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00% 360.470.673.59
|HONGRARIOS PROVECTO ARQUIT ECTONICO (CD) 081% 18.414.404.22 |
[HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTASY 250% 167 984 000.90 |
HONGRARIOS DE ESTUDIOS Y DISERGOS TECNICOS - ING OF DETALLE (CD) 450% 135 211.803.12
COSTOS FINAHCIEROS 2,45%) 163.696.423 |
VENTAS. COMISIONES. PUBLICIDAD 3.00% 201.580.800
TOTAL COSTOS INDIRECTOS B 1155678 556.67
TOTAL COSTOS 5 4.160.385 294.60
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 61,92%
UTILIDAD 14,00% 910.710.400
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 24.08%} § 1.618.264 305,40
AREA OF TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) -
VALOR [F REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO. $ 1.600.000.90
VALOR DL URBANISMO (Decreto 128 de 2013 + ipc a 1 defebicio de Cada Afio) s 105.667.00
VALGR CARGAS URBANISTICAS s -
VALOR LOTE s +616.264 305,40
[VALOR COMERCIAL M TERRENC 15 2.452.000,00 ‘

OBSERVACIONES

ELABORO
ADRIANA RCMERO

FECHA
15032017

VIV 0 COM RESIDENCIAE - 1 49,8

AREAS Y CANTIDAD DE AC POR INDICE DE CONST. ] 19,8

Area Tipo apaitamento i 22,40; 3 59,6

Area Tipo apacamenta {ajustada) 4 82,4

Total de Unidades vivienda Estsata- PARA ITERAR 5 126,5

Yot e Unisiag Sents (ks fudtnd D T MIARUAL 5 2127
ESTRATO VIS - NO VIS







UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)

PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) PUNTO 68

CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 009125 08 /16/17/18/19

upl o el PERE
SECTOR

SUBSECTOR EOFICABILIDAD

Fiente
Fondo
Area
Valaduze

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION l AdC

Antejardin

Aslamicnto posterion
Aislarniento latetal <
Frente ol primer piso 48,10} fondo por 10 cuando es TIPOLOGIA
Frente il pisos supetiores 48,10 AISLADA

Fondo ut 1° pisa 22,93 20,76

Fondo atil 2" pisos superiares 23,73
ndice de Ocupadicn {10)

Area indxima ocupabie por 10
indice de Construccisn (1€)

Area maxima constiuible por IC
Altura maxima permitida {pisos)

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA NO VIABLE

Area mix por IC 3.840,00

CALCULC DE EDIFICABILIDAD - POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS POR 10 y ALTURA

Area construible voladizo 38,48 38,48
Area construile 1o piso 998,40 1.103,10! 998,40
Ares canstruible piso tipo 141,58 1036,88
Area cansteuiblo pisos supcriores. 3.424,74 3.110,64
Area total consteuida (ATC) 4266,67 4.527,84 4.109,04

Puntos fijos I 10% 426,67 452,78 410,90
Area construida menos puntos fijos:

4075,06 3698,14
GO dessaze e
PISOS RESULTANTES

4,00 |

AREA A COMPAHAR POR DECRETO 190 DE2004 EDIFICABILIDAD
Circutacion adicional {5% - 1036}

£CP DESCONTABLE 3
AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR

i
RANGO VIVIENDA

AREA Vi BLL AW DATE MIANUAL |

TIPO DE PROYECTO i VIV o COM s RESIDENCIAL 1 29,3

AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR POR INDICE DE CONST. 2 49,8

Atea Tipo apaitarento 8 1465 g 3 59,6

Area Tipo apartamento {ajustada) 4 82,4

Total de Unidades vivienda Estrato- PARA ITERAR 25,25 B 126,5

ot dn ¢ Ga: Vivirnds fajestuda DATO M 25,68 3 212.7
ESTRATO g ~ 2 K Vis - NO VIS

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) POR INDICE DE CONST.

ELauipamiento comunal exigido en Vivienda 399,25

20 % del Equipariiento destinado a a1 eas lib1es fecreativas 73,85

comunal exigido - Cubierto

sty i STERALIRY
Equipamiento camunal exigido O RO - COMERCIO.

20 % del Equipamiento destinade a areas IDIes 1ot eativas
Cqui i comunal exigido - Cubierto

£ - toipaainby W 2 Y
Atea Bisica Farqueaderos Pisos superiores
T otal Patqueaderos Pisos Superiores (Area Basica)

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
Parqueadoros privados demanda para Vvienda 1 25,00
Parqueadzres visitanies demanda para Vivienda 0,25 7.00
Parqueaderos privados demanda para Comercio [ 0,00
Pasqueaderos viitantes deranda para Comercio 9 0,00
Parauesdoros privados demanda para Oficinas [) 0,001
Pargueaderos visitantes demanda para Offcinas [ 6,00
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS. 37
Tolal de Parqueadercs Obligalctios en Stanos 33}
Area ocupada por fos parquoaderos en SGtano, 175 560,00/
Aiea maxima de sétana Ta63,85
Cantidad e Sotanvs SRR = 1,00]
PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANG

PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES

TOTAL PARGUEADERGS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

Total 4r¢a ocupada €n satanos,

"VARTABLES BEFIFITIVAS PARA EL CALCULD

AREA TOTAL CONSTRUIDA

ARCA SGTANGS INCLUIDA EN LA 1IPOLOGIA
AREA SOTANCS ADICIONALES

ARCA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERQIO

AREAVENDIBLE OF ICINAS

PARQUEADEROS PRIVADCS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR 4! APARTAMLNTO
VALOR ¥ COMLRCIO
VALOR M? OFICINAS
VALOR DE PARGUEADERO
TOTAL VENTAS

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

COSTC.DIRECTO POR MZ'CONSTRUCCION
COSTOS DIRECTO #42 SOTANO ADICIONAL
TOTAL COSTOS DIRECTOS - NCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTO DE DELINEACICN URBANA (CD) 3.00%| $ 184.221.692,27
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 597 956.80
LICENCIA - CURADURIA 24.528.837,87
GASTOS MOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 173.865.600.00
[HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 614.072.307.55
HONORARIOS PROYECTO ARGUITECTONICO (CD) 18.416 073,33
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 434 654.000,0C
HONORARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CDY 276 332.538.40

COSTOS FIIANCIEROS 334.546.593

VENTAS. COMISIONES. PUBLICIDAD 521.596.8300
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 3 2.582.842.399,37
TOTAL COSTOS k3 8.723.565.474,88
IB.E}ACI(.)N COSTOS TOTALES 1 VENTAS 50,17%
UTHIDAD 16.00%) $ 2.781.849.600
VALOR LOYE ANTES DE PAGO DE CARGAS 3383%| § 5.881.144.925,12
AREA DE TERRENQ A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2) -
VALOR OF REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO. $ 1.500.000,00
VALOR DE URBANISMO {Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Afio) $ 105.667,00
VALOR CARGAS URBANIS HEAS 3 -
VALOR LOTE 3 5.881 144.925,12
lVALOR COMERCIAL M* TERRENO 1s 3.829.000,00
OBSERVACIONES
ELABORO FECHA
ADRIANA ROMERO 15032017




——
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- UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACGION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO ALAZHF) PUNTO 68

CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 009125 83 /16/17/18/19
DIRECCION
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD
Fronte ag 10}
Forao 3193}
Area 1.536,00]
[voazz0 0
B.CCUE BASKO

Arterdin e my

fostenoTm - m2 ncia
A lansento fateral
Frante ot Bioaue basco

F ondo il Bloque Basco

Area Corsuunta Blogue Basico

FRIVER SEGHENTO

Aslamiarto posteior

Astamventc lafral

Frente att pumer seamenty

Fondo ulil_prinet segnento
[Psos Resultamies prver cegmenta
YT —

SEGUNGO SEGMENTO

A slanveno pasterror
1zterar
(ko segmeo
Formsn ul_seqonds serants
P Rovutlanten_sagunlo saginetto
NS Sagunds tegmanto
TERCER SEGMENTO

Fren ¢

tercer cegnerto
Fonds ull tefcer segimeno

Pisos Rastitamtes feicet segments.
2108 Canstnida tercer ssqments
Area Corstruida Tetal 7.507,13
wtuea Total (psos) 9

CALCULO DE EDIFICABILIDAD
72 to1al construda (ATC) 756743
Funtos (505 (% area ocupada ter piso * Situra to13)
Crculacion (% o5 caca so)

Fuvus Fos waianes | Mea 1ot Consirucds 1037%
fecn Bosica Puus supenores

10% 778,45]

505 Supenores (Arez Barcal 225
A mancs Paig12208105 [S0s Suoen0tes purlas (,0s ¢ Grouzcionas
FREN VENDELE CONERTO mz]
APE A VELOILE SrICHAS w3

AREA VENDIBLE V:VELDA m2)
|§R§ TOTAL VERDIBLE. E o
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
[Enupamiento comunzl 2 pgica va Vaeness
26 % el nads a areas yes (ecreatvas
€553 panvento corunal engeo - Cubrerto 07

Equrparmiento cornal 2age0 en Gemercio.

[2C % col £ CO 3 Aeas htHas i tvas

[ panienta comunal engdo - Cuborts

Equpamianto comundl ewado para Ghinas

20 % on Cauparrento dastinyo 2 Aress ires 1
o

ors% G Unicdades Ge vivents austada

Pa:oueaderes pvados gemenda para Vivends

Paique: wstantes demanca paia Viverds

Favcueaderes pruados demanda para Comercio

manca para Comercio
manda pate Ol
P Guearke: visitantes cemanda para Olicinas.
757 2L PARGUEALERDS GBLIGATORKS

ToTs" o Parabe aros Othastorios & S61ares

| Ares ocamadda por 2 Stiaro 15 ggl
[nre5 manma de setang 1 C37,00]
Contigad ue Sataros 200}
|PARGUEADEROS AGILIONALES £11 SOTANO 0,00]
[PARGLIEADERDS AGICIONALES EN PISOS SUPERIDRES. ©.00)
TOTAL PARGUEAGEROS DHLIGATORIOS + ALICIONALES 179,00
7ot 123 ocupana en se1IN0S 205400
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO
AREATOTAL COLSTRUDA 7507 sai
[FREA SOT 21108 MCLUIGA Bt LA TECLOGIA 1032,00)
AREA SOT ANOS ADICISHALES 2 uao.ogl
AREA VENOISLE VIVERDA € £01.64]
ARE A VENOILE COMERCID 0,00
AREA VENIDIBLE OFICHAS 0,00
PARGUEADERGS PRIVADOS VENDIBLES a7t
ANALISIS DE VENTAS

[VALOR W APARTAUERTO 35 246000}
[VALGR W CONZRCID sU
[VALGR W% GFICEIAS 30
FLOR UE PARGUEAGERD B 0 |
TOTAL VEWTAS 5 38514 £9363060 |
KNACISIS DE COSTOS BIRECTO —

RUCCON T 1% TG 79055

| Is 357885

SOTAHOS Y ASCELSOR. 1 Is veseamzossar

AHALISIS OE COSYOS INDIRECTOS

UESTO LE BELHEACON LRBAN. 300%) 3 235 496 51269
LCENGIA - CURADURIA - GARGO FUO B 97 956 80
LCErciA s 42755 22092
GASTOS HOTARIALES ¥ DE REZ'STRC (VELTAS) 1.00%] 5
HOMORARICS i 10.00% ) &

FORORARIGS PROYEC TO ARGUATECT ONICO (SO} 392%] S 85 727 321,44
RGHORARYS OF GERENCIA GE PROVECTO (VENTAS) 250%| 3 37 554 820,00
[FOTIORARICS T ESTUDICS ¢ DiSEIGS TECHICOS - ING OF CETALLE (CO) 5.00%| 5 749 160 854.81
[COETOS FRANT EROS 212%| 3 316 285 657,40
VENTAS CO o 3.00%| S 1155437 803,00 |
TOTAL COSTOS BIDRECTOS 5 a6 79taorer |

TOTAL COSTOS

RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS

UTIIDAD.

VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS.

|AREA DE TERREHO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2}

|vALOR DE REFERENCIA DF TERRENG POR METRO CUADRADIO

VALOR Df URBANISIAD [Decreto 323 de 2013 + spc a 1 de fetieso de Cada Afin)
VALOR CARGAS POR SUPLRAR EDILCABILIDAD MINIMA 794 150 052,86 |
AREA DE TERRENG A CEDER POR CARGA VIP {in) 2000% 307.20
VALOR CARGAS VIP s 154 320 000,00
AREA DE TERRENG A CEDER POR CARGA SERVICIQS PUBLICOS DOMICILIARICS (2]
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS ROMICIIARIOS

VALORTOTE s

21630 003 994.05

"

o[

[vALOR COMERCIAL M TERRENO [ 5.344.000,00 |

ORSERVACIONES

£ECHA
1503 2047

ELABORO
ADRIANA ROMEFO

[oaice 92 Construccien | 438] e 37|
[ = Factor g2 atngzcien_| c.322f a]







UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 2-302
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
urz

SECTOR i
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

Frente
Fondo
Area

votadiza

TIPOLOGIA DE A CONSTRUCCION I AscC

Anejardin
Assiarmieato posterior
Anlamiento Tateral

Frentc bl primer piso

Fronte utd pisus superiores
Fonde titil 12 piso.

Fondo Gt 2 pisos supenores
indice de Ceupaion {10}

At2a mixima ocupable por 10
Tndice de Constuceion (1€}
Area manma consteuible por 1€
Alura maxima permitida [pisos)
HHDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR FNDICES VOLUMETRIA

| Area mix por 1.528,80|
[CALCUL0 DE EDIFICABIDAD. POR INDICE DE CONST, PORAISLAMIENTOS [ POR [0y ALTURA 1
123 constuibia voladizo,
Atea constisihle ler piso 82,20
Area constiuibie piso e |
Area constiuibie pisos superiores, 1
Acea total construida (ATC] 1638,67

Puntos fjos T 10%| \w,ﬁ!
Area construida menos puntos fijos:

AREA'A COMPARAR POR DECRETO 130 DE 2004 ~ ECIFICABILIDAD' !

fando por 10 cuanda es TIPOLOGIA
AISLADA i

10,59

T
4 VIABLE

1528,80

EsTRATO | |

£CP DESCONTABLE [asa iz FROCG | 126,50

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 1 897,9] S35 33 o fPRODUCTS acBEARID 1 HESICENCAL

ks K AV DAY RIANDAL ki RANGO VIVIENDA

TIPO DE PROYECTO I__vivocom

AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR

Riea Tipo apat tamento

Kt Trpo spartamento (apestada)

Total de Unidades viviends Estrato- PARA ITERAR
V- 2 {aista

RESIDENCIAL
POR INDICE DE CONST.

s24]

126,5|GRUPQ DE DEMANDA GARAJES VIV
212,7|ZONA DE DEMANDA DE GARAJES VIV

ESTRATO

5 s VIS -NO IS |conico cruFc-zONA VIV
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO {ECP) POR INDICE DE CONST.

[GRUPO DE CEMANOA GARAJES COM 0
[ZONA DE DEMANDA DE GARAJES COM

[CODIGO GRUPG-ZONA COMERCIO - 0A]
£ FACTOR OE DEMANDA CE GARAES VISITANTES PARA COMERCIO

Equipamiento comunal exigido en Vivieada
20 % dol Fquipanviento dostinato a arcas Tbres 16Ceativas

Comunal engido - Cribierto
= i vibigs i BERATON
Eauipamiento comunal exgide OTRO  COMERCIO 1 Parqueadero Cata 40 m2 T 00125]
TG T o drsiads s ress ores resreas 1 =
Lquipan inal emgido - Cubierto
' ! 5 ¢ Ees
Area Basica Pardueaderos Pisos sUperions [Aras Psos supermies.
Totat Pisos Supcriores [Area Basica) [pizos en
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA

privados demanda para Vivienda

wisitantes demanda para Vvienda
3 Comertio

visitantes demanda para Comercio

1 Pargueadero por Vivienda
1 Cada 4 Viviendas.

Parqueaderos pividas gemands para Oficinas,

Farqueadaros vitantes demania nara Ot

TOTAL PARQUEADERDS OBLIGATORIOS

Telal de Paruoadeios Culyaloros on SOlanos

[Avea ocupda pot los panjieaderos en Solana.

Area marima de sotang

[Cantidad de Sowanos
EADERQS ADICIGHALES EN SOTAND

PARGUEACEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES.

TOTAL FARGIUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALLS,

GT3T 31273 orupada o satanoy

[SOTANOS INCLUIDOS EN PRESUPUESTO

“UARIRELES BEFINITIVAS PARA EL CALCUTO.

ARLATOTAL CONSTRUIDA

[AREA VERCVBLE VIVIENDA.

AREAVENDIBLE R

[AREA VENDIBLE COMERCIO.
[AREAVENOIBLE OFICINAS "™ ]

PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

'ANALISIS DE VENTAS

VALOR ' APARTARMENTO
VALOR 147 COMERCIO
VALOR P4’ OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERC
TGTAL VENTAS
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS
COST0 DIREGTO FOR M2 CORSTRUCCION - 3 R |
[COSTOS GIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL |
TCTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTAHOS Y ASCENSOR [costo oivecTo TorsL ok METRG CUABRASG s 751193383
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
RMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%| 3 75.195.382,74 [ACUZRDO 352 DE 7002
$ 597.956.60 DECRETD 1452 DZ 2010
10.718.243.56
[GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 61.330500,00 25 GE JUNAOY: - SUPEA HOTARIA00 Y REG
[HONORARIOS DE COSTRUCGION (CD 10.00% 25055204245 oo ) CATEGORIA PROYEGTS
S i el B
? 250% 153 302.000.00
[HOHORARICS CE ESTUDIOS Y DISENDS TECHFCOS - ING DE DETALLE [€0) 450% 112.793.524.12 TARFAS GE INGENERA - ACEN 2008 - CAP 2136 LEV ST 02 T
COSTOS FINANCIEROS 2,23_5] 136.555.723
VENTAS, COMISIONES . PUBLICIDAD 3,00% 183.962.400
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 1005.263.006.24
TOTAL COSTOS 3512.797.433.08
|RE|.AC|GN COSYOS TOTALES ! VENTAS 57.29%|
HIRIDAD 16.00%1 § 981.132.800
VALOR LOTE ANTES DE FAGO DE CAHGAS 26.71%] S 1.638.139.766.95
ARFA DE TERRENGC A CFDER POR OB1IGACION URSANISTICA (m2) -
VALOR DE REFLRENCIA DE TERKENO POR METRO CUADRADO 3.200 000,00
[VALOR OF URBANISMO (Decreto 328 de 2013 + ipc 2 ) de febraro de Cada ARo] 105 657,00
VALOR CARGAS URGATHISTICAS B
VatoR LoTL 1635 149,766 96
{VALOR COMERCIAL M’ TERRENO 1S 3.000.000,00 |

14,



e



UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF)  2-302 . «
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 84131601/26
- DIRECCION i
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD s
Fronto, 36,10
Fondo 15,12
Area 546,00 Calcuio
Voladizo 060
BLOGUE BASICG S
| Antejardin m -m2 35 00|
Asslamianto posterior m - m2 (inicial) 4,00] o000} T s}
Aistammiento lateral 0.00] [AREA M2 PRCOUCTO IHMOSKIARIO ] 1265
Frente util Biqua basico 0,00] |PROSUCTO #NOBILIARIC 1 AJ
Fondo t# Blogue Basico 9,00]
Ausea Construda Bioquo Basico 0.00
PRUAER SEGMENTO
Aiclamicnto postenor 4,00]
Aistamionto latera) 4.00
Frento ulil primer segmento 0.00]
Fondo il primer ssgmento o_@l AREA ACTIVIDAD. 1
Pisos pritnor Segnito 0.00| [RESIDENCIAL ZONAS GELIMITADAS COMERCIO ¥ SERVICIOS
Area Construida_primer segmento 0.00
SEGUHDO SEGMENTO.
Aislaimicnto postericr 4,00 [GRUPO DE DEMANDA GARAJES ViV, I 2]
Austamiento fateral 4.00] | ZONA DE DEMANDA DE GARAJES VIV | Al
Fronte ilil_segunde segmento 2.00] |CODIGO GRUPO-ZONA VIV I 24}
Fondo 1t segundo segments 0.60
Pisos Resubtantes_segundo sogmanto 0.00| [GRUPO DE DEMANDA GARAJES COM o]
Arca Construida_segundo scgmento 9.00] |ZONA DE DEMANDA DE GARAJES COM of
TERCER SEGMENTO. | CODIGO GRUPO-ZONA COMERCIO oo
Ristaionto posteriot 400] FACTOR DE DEMANDA DE GARAJES VISITANTES PARA COMERCIO t
Aistarriento lateal 3,00 1 Parqueadero Cada 4C m2 i 0.0125]
Frenic util tercer segmenta 5.00) i o
Fondo util_tercar segmento 0.00
Pisos Resultantes torcor sogmenta 0.00 TRATAMIENTO
Arca Construda_tercer segmento 0.00] {CONSOLIDACION CON DENSIFICACION IIODERADA
| Asca Construida Total 3.31241
 Altura Tolal (pisos) 5 4,38[1.C
CALCULO DE EDIFICABILIDAD 239148 218543 1.493.48
Arca total consliunda (ATC) 331241 . 92093
Puntes fjos (% area ocupada ler piso * aitura total) 92000]  {Punto fijo minimo de 32 m2 por piso
Circulacion (% de cada pisa)
Puntos Fyos + Cuculaciones ! Area Total Constiuida
Asca Basica, Prsos supericres
Total Pisos Supotiores (Ares Basica)

Asea construida menos Parqueaderos pisos superiores. puatas fiies y Circufaciones.
AREA VENDIBLE COMERCIO
| AREA VENDIELE OFICINAS
AREA VENDIBLE VIVIENDA
|AREA TOTAL VENDIBLE

EA VENDIBLE COMERCIC S
E£A VENDIBLE OFICINAS R

AREA VENDIBLE VIVIENDA

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
2l exigido on Vivienda
20 % del Equipamiento destinado a areas Iibves recreativas 20%
Equiparrionto comun! evigido - Cublerto 0.2

10 m2 por cada 80 m2 de construccin

Equipami inal ovigido on Cormercio
20 % del Equipamiento destinado a areas ibres recraativas 20%
[Equiparriento comunal exigido - Cublerto
- Equ cormunal exgido para Oficinas.
20 % del Equipamiento destinado a areas bres resieativas 20%

Equiparrionts corunal axigido - Cubierto
ST Bl

Planta Bloqus Basico el .00]
Area Tipo Apartaimento (Produclo mmabikario minimo) 726,50

planteados 18,60
Auza Ajustaca phanieados wZ 130,46
Total o Unidades de vivienda ajustada

A o3 ECTOR DEMA

Parqueaderos privados dermanda para Vivienda 1] 38.00] |1 Parqueadero por Vivienda
Parqueadercs wstantes demanda para Vivienda 25 100} |1 Parqueadarc por Cada 4 Viviendas

privados demands para Camercio o 9,00}
Parquoaderos wisnantes dermanda para Comeicio 0 200
Parqueadercs privados demanda para Oficinas ) t@l
Pargucadems wvistantes damanda para Cficinas. 0 0.00]
TOTAL PARQUEADERCS OBLIGATORIOS 39
Total 0¢ Parqueaderos Obligalonias oh Sa1anos 3}‘,
Asea ceupads por tos en Sétano 212 413.30] 413,305
Araa mixima de sétano 52561
Cantidad de Sétanos 200] [N*Sctanas inciuidos en la Tipologr ] 2}
PARQUEADERCS ADICIONALES EN SOTANO .00
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES 000
TOTAL PARGUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES 000} [Pasqueaderos en Pisos Supariores Estrato 1-3

Total drea ocupada en solanos. 325.50]

Parqueaderos en Pisos Superiores Estrato 4-6
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO Parqueaderos Sotanos estrato 1-3

Parqueaderos Sotanos ostrato 4-6

Indice de Constriuccion 1 a38]  0372]
Faclor da ohigacion 1 0.322f o

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA
AREA SOTANGS ACICIONALES
AREA VENDIBLE VIVIENDA
AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIELE OFICINAS
PARQUEADEROCS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALGR MF APARTAMENTO

VALOR M! COMERCIO
VALOR M* OFiCINAS
VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS
ANALISIS BE COST0S DIREC 10!
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL
|'VOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANGS Y ASCENSOR 5.775.024 880.51 l I&os’m DIRECTO TOTAL FOR METRO CUADRAGO I 3 1.364.383.75
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO OE DELINEACION URBANA (CD) 3,00%{ § 203.250.746.42 ACUERDO 352 DE 2008
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 3 597.556,50 DECRETG 1459 GE 2010
LICENCIA - CURADURIA s 25.653 477 38
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1,00%) § 151.352.720.00 INSTRUCTICH ATHENISTRATIVA 0126 DE XAU2001 - SUPER HOTARIADO Y REG
HONORARIOS DE COSTRUCCION {CD) 19,00% 677.502 488,05 CECREG 2090 02 1830 CATESORIA PROYECTC
IHDNORARIOs PROYECTO ARQUITECTONICO (CD} 0.34% 23.198.744.54 w)q:oaARfos ARCUITECTURA c
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2.50% 378.381.800.00
'HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 5.00% 338.751.244.03 TARIFAS DE INGEMIERIA - ACIEM 2005 - C4P 21,36 - LEY 51 DZ 1986
| COSTOS FINANCIEROS 2,44%) 8 369.103.355 .43
VENTAS, COMISIONES. PUBLICIDAD 3.00%{ S 454.058.160.00
TOTAL COSTOS DIRECTOS S 2.621.859.692.70
TOTAL COSTOS 3 9.396.875.573.21
= RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 62.09%|
UTILIDAD 16.00%] § 2.421.643.520.00
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 2.91%{ § 3.316.752.506.79
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2} 175.81
VALOR D REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO. S 3.200.000.00
VALOR DE URBARISIAO (Deciata 128 de 2613 + ipc a | de febrero de Cada Ailo} s 105.667 00
VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA 3 581.175.926 60
AREA DE TERRENO A CEDLR POR CARGA ViP (in2) 20,00% 108.20
VALOR CARGAS ViP s 349.440.0C0.00
m AREA DE TERRENG A CEDER POR CARGA SERVILIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS {m2) 6.40%
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS BOMICILIARIOS $ -
VALOR LOTE 3 2.386.136.980,18
[VALOR COMERCIAL M TERRENO K 4.370.000,00
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