UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO ALAZHF) PUNTO 61
. 008416 06 020/27
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 1C16-2-369
DIRECCION

AHALISIS DE EDIFICABILIDAD

Freate

Forco 2053
rice 960,00
Voiasze 059

BLOGUE BASKCO

Asierardin m oy

Astyierto posteior m - m2 ferer)

fusiamiento hateral

Frente w4 Bloque basice N

Foray v Bloue Basios

At Corsines Blogus Basen

PRINER SEGMENTO.

Avslamigric postaner

Aislamient tateral

Frane st poime: segmenta

antes phmel segr

<.

da_prime: segrente

SE

GUNDQ SEGVENTO

| Aslam rio postanor

Asslameares iateral

Fronte (ril_coqiyo segmerka

Forun ute_segund segments

Fisos Resulantes_segundd segmerdo

Az Consints segundo segmanto

TERCER SEGMENTO

Astamienio postanor

Aestamvontc lateral

Frewa il terce segmenta

Fondo i teicer segmento

Prsos Reswianis: tercer ségmento

Area Conszrudz tercet seomentc

| &rea Carsinida Tatal

Fitrs % cral (pisce)

GALCULO DE EDIFICABILIDAD

£523 16131 consiuida (ATC)

Purias 163 (% 6r0a 0cUp3EA Tef pisa * Alluwra lotal)

Circuacion (% de cau3 pso)

Fun'os Fios + Cucwaciones / Area Total Construnds
Area Basica Pisos superares
Totat Pisos Sugenores (Area Bisica)

203 consirsc monds Patcueadaros fraos supentr s punlos 108 y Creuacones

IELE OFICINAS.
Bl E VIVIEKDA
A

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

{Eadipamients comunat exnoo en Yaierda

% wlol Eupamiaivs UnStracn a aieas hxes fecreatvas

Errpamianio comu vy o - Cubserta

Equ st comural ex g en Cotreraa

30 % el Enupamente destrano » dreos blves recreauves

P

Equ-pamiento comunal Sugce Cutiefio

o1 vigamiento communal exigide - Gubierto i i
Al i DAl =1
Piants Gloqe Dasicy 2
Area Tz Apartsiments (Freducto inmotatiare minme)
Aoartaueior praneasos
w2
'S

2 cueagaros prvados cemancs para Vanerda

v stantes cemanda oara Viwenda 023

Fargueasares prvados cermanca para Comereio

tantes demards para Comercia

)
5 [

Farcueassrcs prvados oemanca para Olcinas 3]
9]

Pa:queateros vsllantes Gemanga para Ofoinas
TOT A: PARGUEADEROS OBLGATORIOS

Tl 05 Prguanieics Oigsionos on SGanes

Ar2a ocupeda por 103 porquesdznos ¢n Solany 25|

(X7

Area manma dg sétano

Cantidag ge Sotanos

S EM SOTANO

PARCUTAUERTS AUICIONALES EN PISCS SUSERIORES

TOTAL PAROUEACEROS CBUGATORIOS + ADICICHALES

Total 4103 Geupads e sGtanos.

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

AREA TOTAL COHSTRUICA

AREA SOTANGS NCLLDA EHEA THOLOGIA

EA SOTANOS AICIGHALES

AREA VELOBLE VIVIENDA

ARE 2 VEHDIELE COMERTIO

{ingice g=

AREA VENDIBLE OFICHAS

[y = Fecter e otugamen |

RQUEADEROS PRVAGTS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALCR 797 APART AMEATO

S € 426 500]

VALOR W COVERGID.

39]
VALGR i O IGHAS EY:]
VALGR CE BRARGUEADERD. 3 3009 63 C¢
TOTAL VENTAS S 24639667 $90G0

@ lor

COSTOS DRECTOS - INCLUVEN SOT ALOS ¥ ASCENSOR i 10

433 16430 21

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

lIMPUES'U DE DELHEAC'ON URBANA (CEY. ) B 312994930 21

LICENC! 3 747 425 ¢0
S - 40 103 859 25

SASTOSE HOTARIALES 7 DF REGISTRO (VENRTAS) P48 199 ET8.CO
| HODRARIOS DE COSTRUCCICK {(CD) 1043 318 43304
HONDRARIGS PROVECTO ARCIUITECTONICC (CD) 90 941 541 62
HOCRAROS O GERENCIA G PROYECTO (VENTAS) 623 493 195 G
HONORARIOS D& ESTUDOS Y DISEFCS TECHZCOS - €16 DE CETALLE [S0) 521558 217.02
COET GS FEIALCIEROS 6B 338 793 27
VENTAS CO! PUBLLTDAD 748 196 03400
TOTAL COSTCS INDIRECTOS 4199 25595571
TOTAL COSTOS 14 632 423233 11

JRELACION COSTOS TOTALES i VENTAS 53 B7*%.
U E DAL 1500%1 5 3 050 394848 GC
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DF CARGAS 2533%[ 3 63 A8 657 B3
AREA DE TERRENO A CEDER POR OSLIGACION URBANISTICA {2} 189,12
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO 3 283009900
VALOR DE URBANISMO {Decreto 322 de 2013 + ipc a 1 de feluero de Cada Ao} 3 10% 857 CC
VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA 3 549518 74504
AREA DF TERKEHO A CEDER POR CARGA VIP (m2} 3 19200
VALOR CARGAS YIP $ 215040 000 CC
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS {m2) 5.40% 6142
VALOR CARGAS SERVICIOS PUSLICOS DOMICILIARICS
VALOR LOTE 3 5.552 £49.939 85

[VALOR_COMERCIAL M? TERRENC 1= 5.784.000,00
OBIERVACKHES

AN
ABORD FECHA
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF)
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
uvz

SECIOR

UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO 63

/33

| 008202 011 01/02/30/31/32,
< 2 O 200 ]
& R

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

ente

Fondo

Area

Voladiza

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

Aniciaidin

{aislamiento posterior

Ailamiento teral

Frente Gtil primer piso

24,00} fando por 10 cuando o5 TIPOLOGIA

f rente util pisos superiores

AISLADA

Fondo utit 12 piso

33,43

33,83

Fondo it 2° pisus superiores

tadice de Ocupacion {10)

Arca maxima ocupable por 10

indice de Construccion (IC}

Atea maxima construible por i€

Aitura maxima permitida {pisos)

INDICE DE OCUPACION HESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA

NO VIABLE

Area max por IC

3.248,00

[CALCULO DE EDIFICABILIDAD

POR INDICE DE CONSY. POR AISLAMIENTOS

PORIO y ALTURA

Area constiuible voladizo

69,14

69,14

Aie construible Ler piso

812,00

826,29

812,00]

Atea construibin piso tipo

835,43/

881,14

Area construble pisas superiores

2

686,29

7.643,43]

Area total construida (ATC)

3608,89 3.512,57

3.455,33

Puntos fijos

360,89

351,26

345,54

Area construida menos puntos fijos:

3248,00 3161,31

155,49 PISOS RESULTANTES,

13109,885714

3109,89

Circutacion adicienal (5% - 10%)
ECP DESCONTABLE 268,00 4,00
AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 2686,4]
Aiga v £ BRI M 1 2684 RANGO VIVIENDA
TIP0 DE PROVECTO [ VIV 0 COM RESIDENCIAL™ 0] 1 49,3
| AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR POR INDICE DE CONST. 2 49,3
Arca lipo apartamentn 140 o 3 59,6
Area Tipo aparlamento {ojustada) a 324
Total de Unitades vivienda Ests ato- PARA [TERAR 32,60, 5 126,5
Toral ds Unidadas Vistends (iatadat D8 10N 52,80 6 212.7
ESTRATO VIS - NO VIS ; R
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) POR INDICE DE CONST.
l ipamiento comunal exigido en Vivienda 335,75
20 % del Equipamiento destinado a areas T es recceativas 67,15
iento ¢amunal exigido - Cubierto 268,00
R RS g 1Y 3
Equipamiento comunal exigido OTRO - COMERCIO 0,00
20% del [quipamiento destinado a areas ILIes feul eativas i 0,00]
Tquipamiento comunal exigido - Cubierto) 0,00
Atea Rasica Pargueaderos Pisos superiores 3 _E
Total Parqueader 6s Pisns Supesiores {Area Basica) 12,5 0,00}
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
Parqueaderos privados demanda para Vivienda 1 32,00]
Parqueadaros visitantes demnanda para Vivienda 0,2 7,00}
Parqueaderns privadas demanda para Comercio 0 0,00}
Parqueaderas visitantes demanda para Comercia 0 0,00}
Parqueadaras privados demanda pata Oficions ] 0,00
Parqueaderos visitantes demanda para Glicinas [ 0,00
TOTAL PARQUEADEROS DBLIGATORICS 39
Tofal de Paraucaderas Obligatorios en Sofanos 39]
Arca ocupada por los parqueaderos en Sétano 175 682,50
Area naxima de stana T.118,00]
Cantidad de Satanos . 1,06
PARGUEADEROS ADICIONALES EN SOTANG .60
PARQUEADEROS ADICIONALES £ PISOS SUPERIORES .60
TGTAL PARQUEADERDS OBLIGATORIOS + ADICIONALES 35.60
Yclal drca ocupada en s8tanos 682,50}

VARTABLES DEFINITIVAS FARA ELCALCULO

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANDOS INCLUIDA EN LA TPOLOGIA

AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

[AREA VENDIBLE OFICINAS

PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO

VALOR M COMERCIO

VALOR M7 OFICINAS B 500

VALOR DE PARQUEADLRO E T 21.000,000.00° K
TOTAL VENTAS Is 10.851.940.000

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

lcos‘ro DIRECTO POR M2 CONSTRUECION ; R

COSTOS DIRECTO M2 SOTANO AGICIONAL 361
[FOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS ¥ ASCENSOR 5.442.205.135

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

[IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%] 5 . 266.154,05
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FiJO 448 467,60
LICENCIA - CURADURIA 16.823562.34
GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO (VENTAS) 1,00% 103.519.400,00
HONORARIOS DE COSTRUCCGION (CO) 10,00 54422051350
HONORARIOS FROYECTO ARGUITECTONICO (CDY 37 18.415 701.55
HONORARIOS DE GERENGIA DE PROYECTO (VENTAS) 50 271,298 500,00
HONORARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISENOS TEGNICOS - ING DE DETALLE (€D 5 24469923107
COSTOS FINAKCIEROS 2,73% 236491336
VENTAS. COMISIONES. PUBLICIDAD 3.00% 325.558.200
TOTAL COSTOS INDIRECTOS s 1.989 941.065.87
TOTAL COSTOS B 7.432.146.200,84
{RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 68,49%!
UTIHIDAR 14,00%] § 1.519.271.600
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 17.51%)] $ 1.900.522.199,16
AREA DE TERRENO 4 CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) .
VALOR DE REFTRENCIA DI TERREND POR METRO CUADRADO. 1.400 060,00
VALOR DE URBANISMO (Decreto 328 de 2013 + ipr a 1 de febreio de Cada Ao] 105667,00
VALOR CARGAS URBANISTICAS -
VALOR LOTE 1.900.522.199,16
[VALOR COMERCIAL M* TERRENO s 1.638.600,00
OBSERVACIONES

0

ELABORO FECHA
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPURSY

PUNTO: (DE ACUERDO ALA ZHF) PUNTO 63 ot

CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 06202 011 01/02/30/31/32/33
DIRECCION

AHALISIS DE EDIFICABILIDAD
Frerte 28 ce]
Fondo aa3)
(2125 1.160,00}
Veisizo oo}

BLOZUE BASICO

Acteragio mom2
Argamiento pastenot m - mD
Zagamasnto iater i

Frente uii Bogus tesiee

PRIMER SEGUENTO

At pOStorol

srienta fatera:

rene O _pemer seamerte

Eonin 11 pruner segmeno
Frs0s Pesutantos priner segmento
Atea Consrec primer segmanta

SEGUNDT SEGMENTO

s amrento posteior
us:2miento tatera!
Frente te_seqund segmerio
Yonda il sequncd s o
Prics Resuiantzs seqaulo g
f1ga Corsinzda_seguncd sementy

TERCER SEGNEHTO.

Ausiamiento posterior
Ausigmiento taterar

{ tareer segmento
For0 1 _lgicer segments
Prsos Resuhantes
Rica Constiins et segueito
Area Consteyds Tzt 18,992.84
A Totat {pisos)

Frerte G

o segmenio

CALCULO DE EDIFICABILIDAD.
Area tolel consiiega (ATT) 0 592,82
“rtas 1705 (% a3z coupada fer pieg * aitra total)

1167 64|
Ccdacion (% e £232 piso)

Dt Fios + O amwones | faza Tora: Consionta 1052%
Ares Basica Parquesderos FIS0s Stnezaces

Tota: £ Fusos Supsnores (Area Bevca)

#423 nonstiids mancs Pargueaderas psos suparores,
FREA JENDIBLE CORERCIO

AREAVENDIDLE OF G IAS.
AREA VENDIBLE VIAENDA

U108 fy35 y Crroulac ares

WDIBLE
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO LEEP]
£tz colo coming! ey do on Vivaors 707807
% 423 Equpamient gestiaga o &rzas Wores Tecroatvas 20% 75058
osrieanio comua! e - Gt 2 20752
Equpam.entc comunyl cuges on Camerso 960
G ¥ de! Equepamiento eEtnaco 2 Areas Mres recrealivas. 20% 0CG;
Equpamerto comuna: &:Gisd - Cubaro 0,0}

[Equpan cntg comona wgro par Olermas,

L0 % det Equepanento frebnaio a 41ags hizgs rectealivas.

[Ecumanverts comusat oo - Cubiesto
TR %

Flara Sloges Basico

Tazs Tipo Froavo oty wiemo]

Apaanserios piariaacds

Tuca Aistada Apanamanios FaNESI0S

[Totar de Undiades de vwenca auistada
33 [l

Envaos nemaads pars Vimends

Paiquesteros wstantes demanda pars Vimends

v3005 demanda pars Comaicic,

fon
Sariueaneros viaitantes demanda pars Comeico.
Pargeadeios povass 5
Tatiiien0eios astantes demarda pars Ohcinas
TOTAL PARGUEADEF S OBLIGAT CRIOS
ot ds Otigatarios en Satanos

Are2 Goupadz oor 1o pareueadercs en Séteno

frea mauma ce sotand

Cantdad de Sétanos

PARQUEADEROS ATKCIOHALES EN SOTAMD
PAROUE AGE ROS ADICICHALES EN PSOS SURER:
TOT AL PARGLEADEROS OBUGATORIOS » ALICICHALES
Total 5e3 ocupsda &n £otancs

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

TIPCLOS A

{ingez 92 Construceion |
{k, = Facior o2 obligaer. |

olo
&l

ik

AREA VENDIBLE CFICHIAS
PAROUEAGER QS FRIVADOS VENDELES

ANALISIS OE VENTAS

RO 33790 60)
VALGR 5C
VALGR N OF CINAS 50
VALOR DE PARGUEALERO 3 23000 CRE.00
TOTAL VENTAS 535797607 20000

7 i~
2 SOTAHO ADCIONAL 1
TOTAL COSTOS DIRELTUS - INCLUVEN SGTAMOS ¥ ASCEfISCR. 1
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

MPULSTO DE CELE
$CENGA . CURACL
L CENGA - CURADUA
| GASTOS 1OT ARIALES ¥ DE REGISTRO (VEHTAS) 380%
[HCHCRARCS CE COSTRUCCION [CO} . 12.00%
 OLORARIGS FROYECTO ARQUIFECT 300 (CD) 299%
[HCHCRARICS G€ GERENCIA U PROVECTO (VERT ASY 250%
HLORARICS CE ESTUDIOS ¥ DISERQS TECNICDS - G OE DEI ALLE (GOJ AT
T0S FINANCIERCS. 23a%
VEHTAS 2 SHES. FUBLICDAD 300%
TOTAL COSTOS #iGHECTOS,

TOTAL COSTOS.

RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS
U7 LUDAD )
[VALOR LOTE ANTES DE PAGO DL CARGAS 25,
|AREA DE TERRENO A CEDER POR OBUIGACION URBANISTICA (m2)
VALOR DI REFEREHCIA DF TERRENO POR METRO CUADRADO
[VALOR DE URBAtHSMG {Decreto 328 de 2013 ¢ ipc a 1 de febreco de Cada Anol 0% 667,00
[VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIF ICABILIDAD RINIGA 4 124608, 785,60
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA VIP fm2) 2600% 23280
[VALOA CARGAS VIF 3 243 500 605,00
| AREA E TERRENG A CEDER PUR CARGA SERVICIGS PUBLICOS DOMICILIARIOS (m 2]
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

VALCRLOTE 3 845079247

200%

B

- CARGO FLIG 448 467,60

”

oo

-

i [e
@

o

o

”

[vALOR cOMERCIAL 14 TERRENO 13 7.242.000,00 |

GRSERVAGILIES

ELABORQ
ALRIALA ROMERO

FECHA
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)

PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF} PUNTO 65
- CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 009126 02 4445 _
ups *
SECTOR

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

frente
Fonda
Area
Voladizo

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION . [ AGC

Antejardin

Ajslamiento posterior
Aislaniento laterat
Frente Ol primer piso

fondo por 10 cyznda es TIFOLOGIA
AISLADA
17,86

Frente Guil pisos superivres

Fondo Gtil 1¥ piso

Fondo Gil 2° pisos superiotes

indice de Ocupacion (10}

Area maxima ocupabile pos 1

indice de Construccion {IC)

Atea maxima constiuible por iC

Altur maxima perimitida {pisos)

IHDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA

Area mdx por IC 778,80
CALCULO DE EDIFICABILIDAD i POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS PORI0y ALTURA
Asea construile voiadizo 13,08

NOVIABLE

13,08
Area construible Yer piso 389,40] 507,30 389,40
Arca construible piso tipo 570,38 402,48
Area construible pisos superiores 520,38 402,48
Area total construida (ATC) 865,33 1.027,68 791,88

Puntos fijos 1 10%| 86,53 102,77! 79,19
Area construida menos puntos fijos: 924,91 712,69
‘AREA'A COMPARAR POR DECRETO 190 DE 2004 - EDIFICABILIDAD:
Circulacion adicianal {5% - 10%}
ECPDESCONTABLE

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR

i A 17,698
P}SOS RESULTANTES
2,00

AREA 110 MANUAL I RANGO VIVIENDA
TIPO DE PROYECTO I VIV o COM T RESIDENCIAL 1 49,8
AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR R POR INDICE DE CONST. 2 49,8
Atea Ty apattamento ‘ (126,507 3 59,6
Aves Tips apartamento (ajustada) 4 82,4
Total de Unidades vivienda Estrata- PARAITERAR 5 126,5
Forat de Bnidades Vidianda {ohistada) HATE M 4,59 6
ESTRATO S : Vis -NO VIS
|EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADQ [ECP) POR INDICE DE CONST.

Equipamient comunial exigidy en Vivienda
70 % del Equipamiento destinado a dreas bres tecreativas

comunal exigido - Cubierto

i

Equipamientn comunal exigido OTRO - COMERCIO
7O Jol CAUATanto 05stnaio 31 eas Whres ecraaiivas

Equipamiento comunal exigido - Cubierto

> FERA,

o 6.0%

- Arca Basica Parqueaderos Pisos superiores
Total Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica) 87,5

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
Parqueaderos privadss demanda para Vivienda 1 4,00
Farqueaderos visitantes demanda para Vivienda 0,25 1,00
Parqueaderos prvades demanda para Comercia [ 0,00
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio 0 0,00
Farqueaderos privaios demanda para OF 3 0,00
Parquasderds visitantes gemanda paia Oficinas [ 0,00
TOTAL PARQUEADERGS OBLIGAT ORIOS >
Tofal de Parquaderos Obhgatonos en Sotancs 5
Acea ocupada por fos parqueaderos en Sotano 175 87,50
[Area maxinia de s6tanag, 616,30}
Cantidad de Sétanos 00
PARQUEADEROS ADICIONALES EH SOTANO 5,00,
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISCS SUPERIORES .00}
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES .00}
Tota area ocupada 6n SGTanoT .00}
VARTABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO
AREA TOTAL CONSTRUIDA 791.35[
[ARTA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA 0,00}
[AREA SOTANOS ADICIONALES 0,00
AREA VENDIBLE VIVIENDA
ARCA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIGLE OTICINAS
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES
ANALISIS OF VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO
VALOR M? COMERTIO
VALGR M? OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERD
TOYAL VENTAS

ANALISIS DE COSTOS DIREGTOS

COSTO DIRECTO POR M2 CONSTRUCCION: -
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL
TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANGS Y ASCENSOR

1.324.277.553 }

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%] § 39.726.326.60
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIIO 3 597,966,680
LICENCIA - CURADURIA B 5530.661.88
GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%[ $ 42.435.200,00
1ONORARICS DE COSTRUCCION (CD) 10.00% 132.427.755.35
HONORARIOS PROYECTO AROUITECTONICO (CD) 4.90%| 64 889.800,12
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2.50% 105.088.000,00 }
HONORARICS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECHICOS - ING DE DETALLE (CD) 4.50%, 59,562 489,91
COSTOS FIVANCIEROS 1,70% 72,146,641
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3.00% 127.305.600
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 3 650.742 231,78
JOTAL COSTOS $ 1.975.019.785.26
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 4654%
UTLIDAD 16,00%| S 672.963.200
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 37.46%) & 1.569.537.014.74
AREA D TERRENG A CFDFR POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) -
VALOR DF REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADG S X
VALOR DE URBANISMO {Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Ano} s 105:667,00

- VALCR CARGAS URBANISTICAS $ -
VALOR LOTE 5 1569.537014.74

{VALOR COMERCIAL #? TERRENG s 2.449.000,
OBSERVACIONES
i o
&

ELABCRO FECHA
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)

PUNTO: (DE ACUERDO ALA ZHF)  PUNTO 65
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 00912602 43745
DIRECCION

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

21 &

2977

549,00

Volawzo

078)

BLOGUE RASICO

[Artepsmitn m -m2

fusiamiento posterion m . m2 Gracral)

[E

Frente ot Blatoe basico

Fondo utd Bgee Beseo

Ar2a Corstasrss Brouiv Bavieo

PRIMER SEGMENTD

Aisiamierto postericr

Aisiamiento Bierat

Franto (e prmer segmenta

Fonda vl pnmer sequiento

B

< Resutaries prmer sagmento

Area Comstirda pumar seginerto

SEGUNDO SEGMENTO

ruEnts postarer

Aisianiento isterat

Frente i_segudo seginerts

Foaga wit segunio segmento

Pisos Resurantes segundo segmente

Area Comvatrsna_sagundo segme

TERCER BEGNENTO

fusiamients pastatior

iatera

Frente ule tercer seyrerio

#ondd w tercer segmento

1303 Resuranies tercor segmento

Ares Constrwca tercer segmenio

Ares Constrieca Yotal

3616,67|

Altura Totai (ps08)

13

CALCULO OE EDIFICABILIDAD

fuea lotat construaa (ATC)

351667

Puntos 108 1% 3128 coLpada ter pso * attura olal)

Circudacon 1% da cada iso)

Punios Fuos « Crouaciones / Aee Tomi Conslwda

Arga Bas:ca Parqueaderos Pisos supanaves

Totar Fisos Sugercres (Area Basica)

Area consinuda menos Parquzahics DiSaS SURENONes. punios fyos y Crcutaciones

AREA VETIDIBLE LOMERCO

AREA VENDSE OFICINAS

AREA VENDIBLE VIVIENODA

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

Plania Bloque Basico

Total Equiparients comunal exgias - CURIES o
HOADES A CON: i
e et L S L DR DNIDADES A SN TRUR CVIVIENDA)

m2

Equinameentc comunl cugido an Vaiends 43532
20 % de: Equparrienta dastinado a dreas Iilres racieatvas 0% 125 28|

P S0 Comuial xgila - Cudsarto o7 50354
B engedo on Col [Xd
20 % da2i Errpas 40 destna & Ares S 1S 0% 0.66)
Equssmento comunal evgs - Cuberta 000]
Equipamerte comunat engido para Cficnas 0.CE|
20 % det Equpamienio deshnado 2 areas Ibes recieatvas 20% 0.06
Equi o comuns! sagito - CUbarid 000]

8 EX

Trea T1p0 Apartzrmaric (Product mobhais minkial

w3

Enwatos (om3nds para vivienda

wistantes demanda pars Vivenda

o

o

Ervagos gemands pars Comeroio

wsitantes damsnda pars Comercio

o |o [

provados Gamands para Ohcnas

o

Barqueaceros wslanies demarnda para Chenas

[TOT AL PARGUEADERDS OBLIGAT DRIOS.

Tial 92 Parnnaderos Gbigat $tanos

Aree ocinada por tos ' s en Sl

I3
o

Ares micms oe sotang

Cantcagoe Setznos

PARQUEACERGCS ADICIONALES EN SOTANO

PARQUEALEROS ADICICMALES EN FISOS SUPER-CRES

TOTAL PARGUEADEROS OBLIGATCRIOS + ADICIOMALES

Yotal 463 ocup2ta en satanos.

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

ANALISIS DE VENTAS

VALOR W¥ AFARS IRENTO

VALOR W7 COMERCIS

VALOR W7 CF GRS

VALOR TF PARGL

25 000 C0C.00

TOTAL VERTAS

16019 241 20€.00

o TR/ BIBE:

s 137167015
[TOTAL COSTOS DRECTOS _#iCLUVEN SOTANOS 7 ASCENSOR ls 573376209054
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
HIPUESTO OE DELNEACION URBANA (CO) 300% 3 20201286272
LICENCHA - CURAGURIA - CARGO FIO s 67 95560
LICENCA - CURALURIA H 5 441 863.89
GASTOS HOTARIALES ¥ DE REGISTRO (VENT AS) H 160 152 412
HONORARIDS LE COSTRUCCIOH (D) B 573 376 265
HONCRARICS FROVECTO ARGUITECTONIGO (CD) s 25 327 565
HONGRARWS CE CERENGIA G PROYEGTO (VT AS; H 00 &1 030
HONORARIGS L€ ESTUDKNS ¥ OISEROS TECHICOS - 3G OE UETALLE (COY H 335 688 104,
COSTES FriAtiCiEROS s 356 655 356,6¢
VENTAS COMISINES PUBLGOAD, g 450877 235,00
TOTAL COSTOS HDRECTOS. S 2macisaas |
TOTAL COSTOS S 3405507 635,01 §
|RELAGIGN COSTOS TOTALES 1 VENTAS 58.70%
UTEDAD 1500%| 3 296307655260 |
VALOR LOTE ANITES DE PAGO DE CARGAS 25305} 5 405260267206
[AREA DE TERRENG A CEDER POR OBUGACION URBARISTICA (m 2] 26595
VALOR DE BEFERENCIA DE TERRENO POR MEYAO CURDRADD B 1 450000.00 |
VALOROE eto 323 de 2013 + ipc 3 1 de febrero de Cada Ano) B 105 667.90 |
VALCR CARGAS BOR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA 5 325 160 178,53 |
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA VIP (2] 2000% 126,80
VALOR CARGAS viP. s 75 264 CCC.00
ABEA DL TERRE 1O A CLDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICIIARIOS (m2)
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
VALOR(OTE 3 36247075163
{VALOR COMERCIAL M? TERREND 1S 5.628.000,00 |

OBSERVACICKES
)

ELABCRG
ADRIANA ROMERO

FECHA
[ELELONH

[AREA TOTAL_cOtSTRUDA 3s1887]

AREA SOTALCS HNCLUMDA EN LA TIPOLOGIA 129256

[AREA SOTA10S ADCIRHALES 0.00]

AREA VENDIBLE VIVIENDA 253927 [incice ve Constuzcion_ | aay] 9322
AREA VENGIBLE COMERCIO 966 [ = Factor e ctrgecion | 0322] o
AREA VENDVSLE CFICINAS Y

PARGUEACERGS FRIVALOS VETDBLES )






