UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO. (DE ACUERDO A LA ZHF) PUNTO 81
— ) 008416 06 026/27
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: LC-16-2-369
up? : 4 SUBSECTOR EDIICABILIDAD
SECTOR & Rt 1 A
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD
frente
fondo
Frea
Voladize
TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION I A6 C
Anl in

Aislanviento postetior
Rsiamicnto aierof

Trente Wit primet piso
Frente (i pisos superiorcs,

fondo por 10 cuando as IPOLOGIA
AISLADA
2847

Fando (i 12 piso

Fondo ol 27 psos superiores

indice de Ocupation (10)

Asea maxita ocupable por 1D

indice de Construscivn {IC)

Area maxima construible por 1€

Aitura maxima permitida {pisos}

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA

NO VIABLE
Area mix poriC. 2.880,00
CALCULO DE EDIFICABILIDAD POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS POR 10 y ALTURA
Area construible voladiro 12,48
Area constiuible fer piso 672,00 724,00
Asea constuible piso tipo 491,06
Area construibile pisos superiares 1.964,23
Area total construida {ATC) 3200,00 2.688,23 2.498,73
Puntas fijos 1 10% 320,00 268,82 249,87

Area casuuida menos puns ﬁjs: "
AREAACOMPARAR POR DECRETQ 190 DE 2004 % EDIFICABILIDAD

2880,00 2248,86
ek S :2248,860203 " e
PISOS RESULTANTES

Citculacion adicional (5% - 10%)
ECP DESCONTABLE 194,00 5,00
REA VENDIBLE PARA ITERAR 1942,4 it
WV SATO R 1 RANGO VIVIENDA
TIPO DE PROYECTO 1 VIV 0 COM S T RESIDENCIAL L 1 49,8
AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR POR INDICE DE CONST. 2 43,8
Area Tipo apartamento i 23707 0 3 59,6
ea lipo apartarmento (ajistada 1 82,1
Total de Unidades vivienda Fstrato- PARA HERAR S 126,5
Total g Ung Viviendiu Gaiastedal D4 TO MARUAL 6 212,7
ESTRATO S g R : VIS- NO VIS
EQUIPAMIENTO COPAUNAL PRIVADQ (ECP) . POR INDICE DE CONSY.
i i <omunal exigido en Vivienda 242,75
L 20 % del Equipamiento destinado a areas ibres recreativas 48,55
i comunal exigido - Cubierio 194,00/

Lquipamiento comunat exigido QTRO - COMIRCIO
2054 del Equipamiento destinado a areas ibres recrealivas
Equipamiento comnunal exigido - Cubierto

{480

Arca Basica 05 Sup
Total Parqueaderss Pisos Superioses {Area Basica)

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
Pasqueaderos privados demanda para Vivienda 2 18,00
Parqueadesos visitantes demaniia para Vivienda 0,25 3,00
Parqueaderos privados demanda para Comercio [ 0,00
Parqueaderos visitartes demanda para Comercio 0 0,00
Paruueaderos privadus demanda para Oficinas 0 0,00,
Parqueader0s visitanies demanda para Oficinas 0 0,00]
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIGS 1]
Yotal de Parqueaderos Obligatorios en Stancs 31
Area ocupada o los parqueaderos en Sélano 175 367,50
Aiea maxima d= 36tano 924,50
Cantidad de Sotanos 1
PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANG 00|
PARQUEADERGS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES 00|
TOGTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES 21.00]
Total area ocupada en sotanos. 367,

VARTABLES FARA EL CALCUIE

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA
AREA SOTANOS ADICIONALES
ARLA VENDIBIT VIVIENDA
AREAVEMDIBLE COMERCIC
AREA VENDIBUL OFICINAS
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M* APARTAMERTO
VALOR MTCOMERTIO
VALOR M? OFICINAS
VALOR OF PARQUEADERO
TOTAL VENTAS

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

{COSTO DIRECTQ POR M2 CONSTRUCCION ¢ . B - ‘ i -

|COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIOHAL |
|TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYER SOTANOS ¥ ASCENSOR |
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

WIPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 300%] S 150,630 067,55
UCENCIA - CURADURIA - CARGO FIIO B 747.446,00
LICENCIA - CURADURIA s 2111071056
GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%] § 130076.400.00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD; 10.00% 502 756.891,83
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (GD) G,49% 23.560.513,86
HONGRARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 3.50% 335.151.000,00
HONORARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (€D) 450% 226.258.601.33
COSTOS FINANCIEROS, 3.11% 273.923.747
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD. 3,00% 350.229.200
TOTAL COSTOS INDIRECTOS s 2.045733977,60
TOTAL GOSTOS s 7073 702.6%6,15
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 54,38%
UTILDAD 16,00% 5 2.081222.400
VALOR LOTL ANTES B PAGO DE CARGAS 29.62%| § 3852714.703,85
AREA DL TLRRLNO A CLOER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) -
VALOK DE RETERENCIA DE TLRRENO PO FAETRO CUADRADO 5 2.800 000,00
VALOR DE URBANISMO (Decreto 328 e 2013 + ipc a 1 de lebioro de Cada Ano) < 105 657,00
VALOR CARGAS URBAISTICAS B :
VALOR LOTL s 3.852.714.703,85
[VALOR _COMERCIAL M? TERRENG = 40713.000,00 |
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