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4. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con las areas resultantes de los potenciales calculados en los dos escenarios
temporales y normativos, se concluye que hay efecto plusvalia por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion para algunos predios ubicados en el poligono del
Decreto Distrital 562 de 2014 y que se encuentra reportados por la SDP en tramite de licencia
bajo dicho escenario normativo.

4.1. CONSIDERACIONES

El hecho generador de plusvalia para este calculo, es la autorizaciéon de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, segun lo determinado por la SDP, el céalculo del
mismo se corrobora al realizar la comparacién de la maxima 4rea construible resultante de la
aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica Decreto Distrital 190 de 2004, y la
obtenida por la aplicacion de la accién urbanistica Decreto 562 de 2014.

El célculo del potencial de edificabilidad para el escenario antes de la accién urbanistica, se
realizd por capacidad predial, de acuerdo a lo concertado con la SDP y los lineamientos
definidos por la SIE contenidos en las Actas Interinstitucionales No. 2, 3 y 4 de 2016.

El calculo del potencial de edificabilidad para el escenario después de la accidén urbanistica, se
realizé con base en la informacién reportada en las licencias de construccién suministradas por
las Curadurias Urbanas, de acuerdo a lo concertado con la SDP y los lineamientos definidos por
la SIE, con base en lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016, esto con el
fin de realizar una estimacion del efecto plusvalia sobre la informacién real de cada uno de los
proyectos licenciados bajo el Decreto Distrital 562 de 2014.

Los datos de las areas construidas en cada uno de los escenarios fueron producto de la aplicacién
de los lineamientos urbanisticos dados por los Decretos Distritales correspondientes y los
establecidos en el Documento Técnico para la Determinacién de Hechos Generadores de la
Participacion de la Plusvalia suministrado por la SDP.

La aplicacién del Decreto Distrital 138 de 2015 y el articulo 22 del Decreto Distrital 562 de
2014, se realiza con base en la solicitud de la SDP contenido en los oficios No. 2-2015-56191
SDP, radicado a la UAECD con el No. 2015ER30924 y el No. 2-2015-52545 SDP radicado a la
UAECD con el No. 2015ER29197.

Si usted desea obtener certificado catastral, certificado de tener algun predio inscrito en catastro, el estado de un tramite o el avalto catastral,
solo ingrese https://catastroenlinea.catastrobogota.gov.co/CatastroBogota/ y obténgalo en forma répida, segura y gratis
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Dando aplicacién a lo establecido en el Decreto Distrital 079 de 2016 y segun la informacién
reportada por los curadores urbanos a la SDP y a su vez entregada por esta Secretaria a la
UAECD, se evidencio con el ejercicio realizado que existen licencias que involucran mas de un
predio, siendo necesario realizar nuevamente el anélisis de estos casos ya que se constituyeron
en un proyecto con licencias para su desarrollo bajo la norma del Decreto 562 de 2014.

Teniendo en cuenta lo descrito en este informe se procedié a realizar el célculo correspondiente
para los predios reportados por la SDP como licenciados en los que se involucra mas de un
predio.

Los avaluos del calculo del efecto plusvalia, fueron socializados a la SDP y quedaron aprobados
en la Sesion Interinstitucional Virtual del 25 de abril de 2017, por la Direccion de Economia
Urbana. Segun acta No. 008 del 25 de abril de 2017.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se
concluye que SI existe efecto plusvalia para algunos predios reportados por la Secretaria

Distrital de Planeacién como licenciados bajo la norma contenida en el Decreto Distrital 562 de
2014.

Si usted desea obtener certificado catastral, certificado de tener algun predio inscrito en catastro, el estado de un tramite o el avaltio catastral,
solo ingrese https://catastroenlinea.catastrobogota.gov.co/CatastroBogota/ y obténgalo en forma rapida, segura y gratis
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