UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZH 2-300
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 008414 25 13/14
DIRECCION

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

[Frente
[Fondo

[Area
Voladizo
[ BLOGUE BASGO

Antejasdin m -m2 3,50}
lﬁislamienln posterior m - m3 (inicial) .00}
| Aislamiento Iateral
Frenie utd Bloque basica
[Fondo uti Blogue Basico
[Area Conslruida Bloque Basico
: 7 PRIMER SEGNENTO
[Aisiamienta posterior 400
Aistamianto lateral 2.00]
Frente il primer sogmento o.@l
Fordo util_primer segmento 9.00)
Fisos Resuftanles_primer segmento 0.00)
Area Constiuida_primer segmento 0,00}
SEGUNDO SEGMENTO.
|Aistanviento posterior 400
Aislamiento laloral 400
Frente ulil_segundo segmento o@l
Fondo util_segundo segmenta 0.00)
Pisos Resuitanles_segundo segmento 0.00)
Area Construida segundo segmento 0,00}
: T TERCER SEGMENTO - i .
[Aisiamiento posterior 400]
[Aislamiento Tateral 4,00
Frente Ul tercer segnento 0.00|
[Fondo ulil_tercer segmento 0.00,
Pisos Resultntes tercer segmento. 0.60)
Area Conslruida tercer segmento uﬁ!

Aiod Gonstuida Total ;- R AR 4.562,86}
INnna Yotal (pisos) 12]

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

[Area total construida (ATC)

Punlos fijos {% area ocupada fer piso * allura total)

Circutacion (% de cada piso)

Puntos Fijos + Gurculaciones / Avea Total Construida
 Area Basica Parqueaderos Pisos superiores

 Total Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica)
Area construida nenos:Parqueaderos pisos superiores, punlos fjos y Circulacior

RCIO

JAREA VEND®BLE OF ICINAS

AREA VENDIBLE VIVIENDA
£

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

Equipamiento comunal exigido en Vivienda 451,46
20 % del Equipamiento destinado a areas libtes recreativas. 20%] 90,294
lEqmpamieﬂln comumnal exigido - Cubierdo 0.2] 361.17,
Equipamiento coninal exigido en Comercio 0,00)

20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas. 20%| 0.00}
Ecuipamiento comunal exigido - Cubieito o,nn‘

quipamiento comunal exigido para Oficnas 6,00

20 % del Equipaniiento destinado a areas fibres recreativas 20% 6,00

[E quipamiento comtnal exigida - Cubietto 0.00]
BT Equ REUR

[Planta Bioque Basico - - . T R
[Area Tipo Gl
partamentos pranteaios
[Aica Ajustad Wanicados [ 027
ofal de Unidades e vivienda ajusiada meméggl
T TXIGENCIADE
Parqueaderos privados demanda para Vivienda + 63.00
Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda 0.25 800
Parqueaderos privados demanda para Comercio o 0,00
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio 0| 0,00
[Parqueadaros privados demanda para ORCINGS 0| 0,00
visitanies de d. Oficinas 0] 0,00]
TOTAL PARGUEADERDS OBLIGATORIGS I
Total de Parqueaderos OBGalonos en Soiaios 7T
[ Area ocupada por los parqueaderos en Sélano 23.9) 1.609,10]
[Area maxima de sotano 849.55]
[Canlidad de Sétanos 2.00]
[PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO 0,00,
[PARQUEADEROS ADIGIONALES EN PISOS SUPERIORES 0,00
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES 0,00,
Total area ocupada en sotancs. 1.699.10]
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULS
[XREA TOTAL CONSTRUIDA 4562,00
AREA SGTANOS INCLUIDA EN LA TPOLOGIA 1699.10
AREA SOTANOS ADICIONALES 0.00]
JAREA VENDIBLE VIVIENDA 3.474.32
JAREA VENDIBLE COMERCIO o.o_ol
REA VENDIBLE OFICINAS 0.00]
[PARGUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES o3}
ANALISIS DE VENTAS
[VALOR W APARTAMENTO $5.060,000]
[VALOR M* COMERCIO $90
[VALGR M’ OFICINAS 50
VALOR D PARQUEADERQ S 26.000.000,00
[TOTAL VENTAS $_27 344 947.200.00
ARALISISDE COSTOS DIRECTOS
R P R e T

[COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL $ 1.371.670,18

{TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR i 15 656948095643 ]
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

[MPUESTG DE DEUNEACION URBANA (CD) 3.00%| S 257.684.428.75
LICENGA - CURADURIA - CARGO FIIO 597.950.80
LICENCIA - CURADURIA 30.234.735.21
[GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 223 449.472,00
[HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00% 85604809564

{HONORARIGS PROYECTO ARQUITECTONIGO (GOY 0.95% 61.619.698.38
[HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VERTAST 50%, £58,629.680,00.
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (Cl|_5.00%) 429.474.047.92
COSTOS FINANCIEROS 2.00%) 467.954.922,61
[VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3.00%} § 570.348.416,00
TOTAL COSTOS INDRECTOS 3.576.935.453,52
[TOTAL COSTOS 12.168.416.411,94

{RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 54AE
UTRIDAD 16.00%{ $ 3.575.191.

VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 29.54% §_ 6.601.339.
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBUGACION URBANISTICA (m2)

[VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO s 3.300.
[VALOR DE URBANISMO [Decreto 328 de 2013 + ipc 5 1 de febrero de Cada Ao} B 105,
VALGR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA S 563080

[AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA VIP (m2) 173,
VALOR CARGAS VIP $  573.592.800.0
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS (1] G.40%

VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS $ -
[vALor LoTe S 5.444.666.412.02

[VALOR_COMERCIAL M TERRENG s 6.265.000,00
[VALOR_COMERCIAL M* TERRENO 13 3.300.000,00
PLUSVALIA Is 2.965.000,00







UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 2-335
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 5301 13 02/03/04
uPz S
SECTOR

SUBSECTOR EDiFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente
Fondo
Area
Voladizo

__TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION .

Antejardin
Aislamiento posterior
Aislamiento fateral
[Frente Gtil primer piso

Frente Gtil pisos superiores

Fondo dtil 12 piso

Fondo Gtil 2° pisos superiores

indice de Ocupacién {I0)

Area maxima ocupable por 10

indice de Construccion {IC)

| Area maxima construible por IC

[Altura méxima permitida (pisos}

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA
[ Area max por IC 4.,900,50]
CALCULO DE EDIFICABILIDAD - S L S POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS

Area construible voladizo 12,00
Area construible ler piso 891,00] 747,00)
Area construible piso tipo 794,28]

Area construible pisos superiores 4.765,68
Area total construida {ATC) 5445,00 5.512,68
Puntos fijos { 10% 544,50)
Area construida menos puntos fijos: 4900,50 -1 4981,41 "

AREA A COMPARAR POR DECRETO 130 DE 2004 - EDIFICABILIDAD 4961,41]
Circulacion adicional {5% - 10%) 5% 245,03 PISOS RESULTANTES

ECP DESCONTABLE 348,00) 6,00

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 4307,5] 430750
ARER VENDIBLE : AV DATO MANUAL | 4307,5 RANGO VIVIENDA
TIPO DE PROYECTO b 5

AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR

Area Tipo apartamento

Area Tipo apartamento (ajustada)

Total de Unidades vivienda Estrato- PARA ITERAR

Tatal de Unidades Viviends {ajustada) DATO MARUAL

551,27

ESTRATO , e

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) POR INDICE DE CONST.
Equipamiento comunal exigido en Vivienda 538,49
20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas 107,69
Equipamiento corunal exigido - Cubierto 430,00
Euiparmicnts cornunt ekigido - Cublerta HERACION f 230,60
Equipamiento comunal exigido OTRO - COMERCIO 0,00]
20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas T 0,00]
Equipamiento comunal exigido - Cubierta i 0,00]
Eguipamiento comunal exigalo - Cublerta ITERACION 0,60
Area Basica Parqueaderos Pisos superiores
Totat Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica) 17,5 0,00}

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
Parqueaderos privados demanda para Vivienda

Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda .
Parqueaderos privados demanda para Comercio
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio

arqueaderos privados demanda para Oficinas
PSrqueaderos visitantes demanda para Oficinas
TOTAL PARQUEADERGS OBLIGATORIOS
| Total dé Parqueaderos Obligaloiios en Solancs
Area ocupada por os parqueaderos en Sotano
Aréa maxima de sotano
[Cantidad de Sotanos
[PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANG
[PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES
[TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

otal area OCuEada en s0tanos

VARIAGLES DEFINITIVAS PARR EL CALCULO

AREA TOTAL CONSTRUIDA | 5.512,68]
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA 1 1,440,00)]
AREA SOTANOS ADICIONALE: | 0,00}
[AREA VENDIBLE VIVIENDA
[AREA VENDIBLE COMERCIO
[AREA VENDIBLE OFICINA
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES 75
ANALISIS DE VENTAS

[VALOR M? APARTAMENTO
VALOR M? COMERCIO
[VALOR M? OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS

ANALLISIS DE COSTOS DIRECTOS
Sz >

23|

REGTGROR NS GO ol

[COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL
ITOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%] 318.779.347,51
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FLIO 747.446.00
LICENCIA - CURADURIA 40.607.035,50
[GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO {VENTAS) 1,00%!| 391.222.000,00
[HONORARIOS DE COSTRUCCION {CD) 10,001 1.062.507.825,05
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CO) 0.70 .802.958.13
IHONOI S D A YECTO (VENTAS 2,50 978.055.000.00
[HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE {CD) 4.50 478.160.021.27
[COSTOS FINANCIERCS 1,48%) 78.903.295
[VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00%} 1.173.666.000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 5.097 639.928 54
TOTAL COSTOS $ 15.723 618.178,99
IRELACION COSTOS TOTALES | VENTAS 40,19%
UTILIDAD - 16,00%] S 6.259.552.000
[VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 43.81%} S 17.138.020.821,01
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) .
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO $ 3.800.000,00
[VALOR DE URBANISMO [Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Ao} $ 105.667.00
VALOR CARGAS URBANISTICAS $ -
[VALOR LOTE $ 17.139.029.821,01 y
[VALOR COMERCIAL M? TERREND B 11.541.000,00 | ﬁ/

1






UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZH 2-335
L CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 008301 13 02/03/04
DIRECCION

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

{Frente

{Fonda

!Are-a
Voladizo
- +T. " BLOQUE BASICO
[ Antojardin m -m2 5.00)
Aistamiento posterior m - m2 {inicial) 4,00
| Aislamiiento tateral

Frente ttil Bioque basico
[Fordo ull Bloque Basico

Area Construida Bloque Basico

PRIMER SEGMENTO %
Aistamiento posterior 4.00]
[Aislantiento fateral 4,00
[Frente utit_primer segmento 6.00]
[Fondo util_primer segmento 0,00
[Pisos Resultantes_prinver segmento 000
|Area Construida_primer segmento 0.00

g i 1 SEGUNDO SEGHENTO LR

4,00

 Aislamiento laterat 4.00]

Frenie Gtil_segundo scgmento

Fondo util_segundo segmento

Pisos Resullantes_segunda segmento

Area Constiuida_segundo segmento

l ; TERCER SEGMENTQ . ~ R e

Aisiamiento posterior 4,09

{Aistamiento lateral 3.00]

Frente Otit_tercer segmento o.00}

[Fondo util_tercer segmento 0.00}

[Pisos Resuitantes tercer segmento 0.00

[Arca Consiruida tercer segmento 0,00

[Atéa Constryiida Tolal - i o i i 10.144,21}

Allura Total {pisos) IGI
CALCULO DE EDIICABILIDAD

[Area lotal consinnda (ATC) 10,144,371
[Puntos fjos (% area ocupada ler pise * aliwa (olal) 1.679.71
[Citcutacion (% de cada piso) 0,00
[Puntos Fijos + Circulaciones J Area Total Consiniida 16,56%]

[Area Basica Parqueadcics Pisos superiores
Total Parquealesos Pisos Superiores (Area Basica)
Area construida menos Parqueaderos pisos superiores, puntos Rjos y Circulacionss

AREA VENDIBLE OFICINAS
REA VENDIBLE VIVIENDA
E

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO {ECP)

IEquipﬁmleﬂlo comunal exigidlo en Vivienda
20 % del Equipamiento destinado a Areas libres recrealivas 20% 1 9]
Equipamiento comunal exigido - Cubierto 0.2 791,50]
[Equipaniento comuinal cxigido en Comercio 0.00)
20 % del Equipamiento deslinado a dreas libres recreativas. 20%| 0.00]
E quipaniiento comunal exigido - Cubierto 0.00]
Equipaniiento comunal exigido para Oficinas o.o'o'l

e 20 % el Equipamiento destinado a areas hibies recreativas 20%| 0.00]

Equipamiento comunat exigido - Cubierto 0,00}
BT EGUIFANIERTO COMUNS] eXaId0 - CUBTEG o w e o PR TGG e

Flana Bloqus Basico § %
vea lipa Apartan {l )]
[Aparianicntos planieados
[Ar justadk; planteados [

Ed
Votal ¢ Unidades de vivienda ajusiada

ADERD!
Paiqueaderos piivados demanda para Vivienda 2
Parqueadesos visitantes demanda para Vivienda 03333
Parqueaderos privados demanda para Comercio 0

Parqueaderos visitantes demanda para Comercio
BrquEaderos prvados demanda para ORGinas

[Parqueaderos visitanies demanda para ORGITEs

| Total o Parqueadaios OBTgalonos en Sotancs

FArea ocupada por Ios parquenderos on Seian 225

[Acca maxima de sétana

Caniidad de Sotanos

[PARGUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO

[PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES

TGTAL PARQUEADERGS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

Total area ocupada en sotanos. 2.970,00f
VARIABLES DEFINIIVAS PARA EL CALCULO

REA TOTAL_CONSTRUDA 10.144,21]

oo

S
|PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS
[VALGR i APARTAMENTO S 8.560,000]
[VALOR M? COMERCIO $0]
[VALGR M GFICINAS $0
VALOR DE PARGUEADERG S 30000.000.00
TOTAL VENTAS $ 71.010.040.000,00

8]
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL s 1.754.207.68

{TOTAL COSTOS DIRECTOS - NCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR I's_23.005047.880.40 |
Al

NALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
URBANA (CDY 3.00%] 690.151.436,41
LICENCIA - CURADURIA - GARGO FIJO 747.446.00
LICENCIA - CURADURIA 56516.433.37
[GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 710.100.400,00
[HONORARIOS DE COSTRUGCION {CDY 10.00%| $__2.300.504.788.04

[HONORARIOS FROVECTO ARQUITECTONICO (CB) 3.65%) 840.111,730,50
[HONORARIOS DE GERENCU DE PROVECTO (VENTAS) 250" 775 251 000,60
[HONGRARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISENOS TEGNICOS - ING OE DETALLE (GD] | 5.00% 1150.252.394.02
[COSTOS FINANCIEROS 1.76% .253.315.008,52
[VENTAS, COMISIONES. PUBLICIDAD 3.00% -130.301.200,00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 10.907.251.836.87
TOTAL COSTOS 33912.209717,27
[RELACION COSTOS YOTALES / VENTAS 47.70%
GTHDAD 16.00%| §_11361.606.400,00
[VALOR LOTE ANTES GE PAGO DE CARGAS 36.24%| §_25.736.133 88;
87
— 3 3,600,000
3 70566
§  3.207.353.268,
20,00% 357,00
§1.128.600.000.
[AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS {m2) 6.40%) -
IWOR CARGAS SERVICIOS PUBTICOS DOMICILIARIOS 3 -
[vaortote $ 21.400.180.614.00

[VALOR _COMERCIAL M* TERRENO 13 14.411.060,00 | (y'/

s 2.870.000,00



.



UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 4-10

CODIGO DE SECTOR - PREDIO: }3081601/02/03/04
upz 7 SUBSECTOR EDIFICABILIDAD
SECTOR i
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente
Fondo
Area
Voladizo

i TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION . |
Antejardin

Aislamiento posterior

[Afslamiento lateral _

Frente (til primer piso

Frente dtil pisas superiores

Fondo util 12 pisa

Foando util 2° pisos superiores

Indice de Ocupacién {10)

Area maxima ocupable por 10

indice de Construccisn (IC)

[Area maxima construible por IC

Altura maxima permitida (pisos)

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA

Area max por IC 8.378,30]

CALCULO DE EDIFICABILIDAD R R % POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS

Area construible voladizo 13,20}

Area construible er piso 1.436,28] 2.041,80)

Area construible piso tipo 1.416,94]

Area construible pisos superiores 9.918,56

Area total construida {ATC) 9309,22 - 11.960,36 -

Puntos fijos T 10% 930,32 1.196,04]

Area construida menos puntes fijos: 8378,30 3 10764,33

AREAA COMPARAR POR DECRETO 180 DE 2004 - EDIFICABILIDAD

Circulacion adicional {5% - 10%) 5%

ECP DESCONTABLE

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR

AREA VENDIBLE : AV DATD MANUAL |

[TiPO DE PROYECTO | _Vivocom EON SOBICINAS

AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR o “ L] POR INDICE DE CONST.

Area Tipo apartamento i e

Area Tipo apartamento (ajustada) 0,00]

Totaf de Unidades vivienda Estrato- PARA TERAR | 2,00}

[Fatal de Unidades Viviends tajustadal DATO MAKUAL 2,60]
ESTRATO Vis - NO VIS 7

— EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) POR INDICE DE CONST.

Equipamiento comunal exigido en Vivienda 0,00]

20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas 0,00}

Equipamiento comunal exigido - Cubierto

Eauipar do - Cubiortn FERATION

Equipamiento comunal exigido OTRO - COMERCIO

20 % del Equipamiento destinado 3 areas hibres recreativas

{Equipamiento comunal exigido - Cubierto

{Eanipamienta comuna! exigido - Cubierta TERATION

Area Basica Parqueaderos Pisos superiores

Total Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica)

8.667,90
PISOS RESULTANTES
8,00

3755
RANGO VIVIENDA

6

alulafwlu]e

558,80

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECYOR DEMANDA
Parqueaderos privados demanda para Vivienda 0| 0,00
Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda o] 0,00]
privados demanda para Comercio FALSO ©0,00]
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio 0,0125] 0,00}
Parqueaderos privados demanda para Oficinas 0033333333 760,00]
Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas 0075 216,00]
TOTAL FARQUEADEROS OBLIGATORIDS g
[ Total de Parqueaderos Obligatorios en S3En0s. 09|
Aréa ocupada por Tos parqueaderos en Sofana 175 7.140,00}
Area maxima de sotanc
Cantidad de Sétanos
PARQUEADEROCS ADICIONALES EN SOTANG
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORE:
TOTAL PARQUEADEROCS OBLIGATORIOS + ADICIONALE!
[Total drea ocupada en sotanos

VARI S DE. IVAS PARA EL CALCULO

AREA TOTAL CONSTRUIDA l $.309,22]
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA 1iPOLDGIA I} 4.691,60]
A SOTANOS ADICIGNALES 1 0]

AREA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

[AREA VENDIBLE OFICINAS
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO
VALOR M? COMERCIO
VALOR M? OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERO
[TOTAL VENTAS

o ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS
SOSTODIRECTO FORK NSTRUCCION: o I
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL
[TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANGS Y ASCENSOR |
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%[§ 556.721.584.84
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO s 1.195.913.60
LICENCIA - CURADURIA 149.171.384,96
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 817.525.000,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00%) 1.855.738.616,13
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 332% 616.669.463,63
ARIOS NCTA DE PROYEGTO (VENTAS) 50%, 2.043.812,500.00
A E ESTUDIOS ¥ DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CDJ 5.06%| 27,869 308,07
[COSTOS FINANCIEROS 1,24% 1.011,006.398
VENTAS, COMISIONES. PUBLICIDAD 3,00%] 2.452.575.000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS s 10.432 28516930
[TOTAL COSTOS $ 28.989.671.330,63
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 35,46%)
UTILIDAD 16,00%| $ 13.080.400.000
[VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 48.54%] § 39,682.426.669,37
- AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) -
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO s 4.200.000,00
[VALOR DE URBANISMO [Decreto 528 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada ARo) s 10566700
VALOR CARGAS URBANISTICAS 5 -
VALOR LOTE 3 39.682.428,669.37 |

[VALOR COMERCIAL M? TERRENO | § 16.577.000,00 | (9{






UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUN Caieiin, i-10
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:  0083081601/02/03/04
DIRECCION

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frents
Fondo
Area
Votadizo

B i BLOQUE BASICO
Antajardin m -m2 5,00
 Aislaimionto posterior m - m2 (cia) 4.00]
[Aislomiento latoral
Fronto aiit Bloquo basico
Fondo wlil Bloque Basico
[Ara Construida Blogue Basico
PRIMER SEGMENTO. .
[Aislaniiento posterior 4,00
ienlo tatoral 4.00
Fronto atil_primer segmonto
Fondo uti_primer segmento
Pisos Resultantes_primer segmento 0.00]
Area Constivida primor segmenlo 0,00]
+ "SEGUNDQ-SEGMENTO i
| Aisfantionto posterior 400
Aistamionto (ateral 4,00
Fronto Gtil_segundo segmento
[Fondo uld_sogundo segmento
Pisos Resullanles_segundo segmento
Area Consbuida_sogundo segmento
o 1 TERCER SEGMENTO. B
[ Aistantiento posterior 4.00]
[Aistamisnto fatoral 4.00|
Frante iitil_lorcor segmento
Fondo ulil_tercer sogmonto
Pisos Resultantes tercor sogmento
[Aroa Consliuida_tercer segmenta
Ao Construida Total . - BEDD ) T -
Allura Total (pisos) T
CALCULO DE EDIFICABILIDAD
Asaa tolal construida (ATC) 1 17.790,41
Puntos fijos (% area ocupada tar piso * allura tola) 1.446.41
Circulacion (% de cada piso) 0,00}
Puntas Fijos + Circulaciones / Area Tolal Construida 8.13%
| Area Basica Parqueaderos Piscs superiorss
Total Parqueadaios Pisos Superiores (Aroa Basica) 225 0.00]
[Aroa consbiuida pisos superiores punios fjos y Circulach 15.639, 10}
) £ COMERCIO w2
[AREA VENDIBLE OF IGINAS ]
AREA VENDIBLE VIVIENDA m2,
A £ H

~J

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP,
E quipamiento comunal exigido an Vivienda
20 % del Equipamiento dostinado a areas libres recrealivas 20%,
Equipamiento comunal exigido - Cubierto. 0.2]

20 % dal Equipamiento destinado a areas Hbies recreativas 20%
Equipamiento comunal axigido - Cublerto

Planta Bloguo Basico
168 T1po Apaamaintd | I

planicados
Rrea Ajustada ‘Planteados
[Totar de Unidados do vivionda aqistada X
MOS
privados demanda para Vivienda 0 0.00)
Paiqueaderos visitantos demanda para Vivienda [ 0,00
privados domanda para Comorcio FALSO 1,00}
Parqusadoros visitantes demanda para Comarcio 0,0125| 11.00)
arquoadercs privados demanda para Ofcinas 00333
Parqiicadoros visitantes demanda para Oficinas 0075
TOTAL PARGUEADERGS OBLIGATORID:
ol 45 Paiqueadercs Obligatorios on Sotaros

Aroa ocupada por 105 parqueaderos an Sotanc 241
[Area maxima o solano

[Cantidad de Sétanos

[PARQUEADEROS ADICIONALES EN SGTANO
[PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES
Total drea ocupada en sétancs

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

[RREATOTAL CONSTRUIDA
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA
AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO 0.00
AREA VENDIGLE OFICINAS 15.630,10)
PARQUE ADEROS PRIVADOS VENDIBLES. 23]

ANALISIS DE VENTAS

[FRLGR R APART AWENTO ]
VALOR & COMERCIO
lvALOR M OFICINAS

[VALOR _DE PARQUEADERO s 30.000 600.00
TOTAL VENTAS $ 136.494.530.000.00

[COSTOS DIREGTO M2 SOTAND ADICIONAL s 1.370.759.38
ITOTAL COST0S DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR 3 38.642.268.792,59 l
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
Emsro O DELINEACION URBANA (CD) 3.00%] S 1.150.268.063.78
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 1.195.913,60
LICENCIA - CURADURIA 109.956.974,18
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO' (VENTAS) 1.00%| 1.364.945 300,00
[HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00% 3.864.226 879,26
|FONGRARIGS PROYECTO ARQUITECTONICO (CB) 3.06%] % 1.183.452.583.60 |
[FONORARIOS DE GERENCIA DE PROVECTO (VENTAS) %) 3412363 250.00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE| 5.00%] § 1.052 115 439.63
[COSTOS FINANCIEROS 1,54%| 2.105.230‘803.32_
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3.00%| §  4.094 535,900.00—
[TOTAL COSTOS INDIRECTOS $  19.317.689.108, G}

TGTAL COSTOS §_57.950.857 000,

RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 42.46%,
(UTILIDAD 16.00%| $  21.839.124.800,00
[VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 41,54%| § 56.605.547.209,24
[AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2} 1572,00
[VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRQ CUADRADO B 4.200.000,00
[VALOR DE URBANISMO (Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada A B 105.667.00
VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA S 6.768.508.524.00
[AREA DE TERRENQ A CEDER POR CARGA VIP {m2) 20.00% 480.00
[VALOR CARGAS VIP $ _ 2.016.000.000,00
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIY 6,40% 100,61
[VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS $ 422.553.600.00
VALOR LOTE $§ 47.488.485.175,24

[VALOR COMERCIAL M? TERRENO is 10.787.000,00 | d}"






