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2.3. INCLUSION DE LA CARGA PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
DECRETO DISTRITAL 138 DE 2015

Teniendo en cuenta lo solicitado por la SDP con el oficio 2-2015-52545 de 2015 se incluye la
carga VIP y lo establecido con el Decreto 138 de 2015, "Por el cual se reglamenta el
articulo 66 del Acuerdo 489 de 2012 para asegurar el cumplimiento del Programa de Vivienda y
Habitat Humanos del Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Piiblicas de
Bogotd, D. C. 2012-2016, y se adoptan otras disposiciones. "

CAPITULO PRIMERO

PORCENTAJES MINIMOS DE SUELO DESTINADOS A VIVIENDA DE INTERES
PRIORITARIO

Articulo 1.- Ambito de Aplicacién.- Se aplicardn los porcentajes minimos obligatorios
destinados al desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario de que trata el
articulo 66 del Acuerdo No. 489 de 2012 - Plan de Desarrollo Econdmico, Social y Ambiental
y de Obras Publicas Bogotd Humana, a los predios que cumplan con las condiciones que a
continuacion se indican:

1. Predios localizados en suelo urbano o de expansion urbana, con tratamiento de desarrollo,
que radiquen con el lleno de los requisitos legales la solicitud de licencia de urbanizacion o
plan parcial, a partir de la fecha de entrada en vigencia del presente decreto.

2. Predios con tratamiento de renovacion urbana, en cualquiera de sus modalidades, que
radiquen con el lleno de los requisitos legales el tramite de licencia de construccion de obra
nueva o plan parcial, a partir de la fecha de entrada en vigencia del presente decreto.

Pardgrafo. Se exceptua de la exigencia de destinacién de suelo a vivienda de interés

prioritario (VIP) los predios para los cuales se soliciten licencias urbanisticas para usos
exclusivamente dotacionales o industriales.

Articulo 2.- Porcentajes minimos exigidos. De conformidad con el articulo 66 del Acuerdo
489 de 2012, los porcentajes minimos de suelo obligatorios que se destinardn a VIP son los
Siguientes:
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% del suelo 1itil del plan parcial o % del suelo iitil del plan parcial o proyecto
TRATAMIENTO proyecto urbanistico o arquitectonico | urbanistico o arquitecténico a partir del
durante el primer afio de la inicio del segundo aiio de vigencia
vigencia de este decreto de este decreto
20% 30%
Desarrollo en suelo urbano y
de expansion
20% 30%
Renovacion urbana

Paragrafo. El porcentaje obligatorio del 30% para el tratamiento de renovacion urbana de
que trata el cuadro anterior, solo aplica para planes parciales y proyectos con drea util
superior a 4 hectareas. Para los planes parciales y proyectos con un drea util igual o inferior
a 4 hectareas el porcentaje obligatorio sera del 20%.

Articulo 3.- Opciones para el cumplimiento del porcentaje minimo de suelo destinado a
Vivienda de Interés Prioritario. Para el cumplimiento de la obligacion reglamentada en este
decreto se podra optar por alguna de las siguientes opciones:

1. En el mismo plan parcial o proyecto urbanistico.

2. Mediante la construccion del respectivo porcentaje de suelo en otro proyecto. Serd posible
trasladar el porcentaje obligatorio a los proyectos aprobados y priorizados por la Secretaria
Distrital del Habitat.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que incluyan
vivienda de interés prioritario, de acuerdo con las alternativas que se regulan mas adelante
en este Decreto.

Pardgrafo. Los predios fiscales destinados a VIP podran ser utilizados para el cumplimiento
de las alternativas 2 y 3 del presente articulo.

Articulo 4.- Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo destinado a Vivienda de Interés
Prioritario en el mismo proyecto Vivienda de Interés Prioritario en el mismo proyecto. Si se
tratase de dejar el porcentaje de suelo exigido en el presente Decreto, dentro del mismo
proyecto, se deberd optar por:

1. Destinacion del porcentaje de darea util de suelo a vivienda de interés prioritario en el drea
util alinderada. Se entenderd cumplida la obligacion con la edificacion de la VIP, durante
el término de vigencia de la licencia urbanistica, de un 10% del drea de construccidn total
del proyecto sobre el darea util alinderada de acuerdo con el articulo 2 del presente Decreto.
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2. Destinacion del porcentaje de suelo a vivienda de interés prioritario, integrado en todo el
ambito del proyecto. Se entenderd cumplida la obligacion con la destinacién de un
porcentaje del drea de construccion total del proyecto para la construccion de VIP, de la
siguiente manera.;

a. Para tratamiento de desarrollo, 20% del drea construida total del proyecto.
b. Para tratamiento de renovacion urbana 10% del drea construida total del proyecto.
Articulo 9.- Formula para establecer el traslado. Para calcular las dreas de suelo exigidas
en el presente decreto, se aplicard la forma de cdlculo establecida en el literal b del
articulo 42 del Decreto Distrital 327 de 2004, asi:

Al=A2xVI1IV2)
Donde:
Al = Area util de VIP a trasladar a otro proyecto.

A2 = Area util de VIP a destinar en el proyecto original.

V1 = Valor de referencia establecido por la UAECD del m2 de suelo donde se ubica el
proyecto original.

V2 = Valor de referencia establecido por la UAECD del m2 de suelo a donde se traslada
la obligacion.

En los casos de traslado de la obligacion al ambito del Centro Ampliado de la ciudad, se
establece un factor multiplicador de 0.7 aplicable al drea wtil de VIP a ser trasladada.

Articulo 10.- Compensacion en proyectos gestionados por las entidades publicas que
desarrollen programas de Vivienda de Interés Prioritario. En el caso de que se opte por la
compensacion en proyectos de VIP que adelanten las entidades publicas, el valor de
compra de los derechos fiduciarios se determinard de acuerdo con la siguiente formula:

VaP= A2*V1*ki
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Donde:
VaP = Valor a pagar

V1 = Valor referencia del m2 de suelo donde se ubica el proyecto original establecido por
la UAECD.

A2 = Area util de VIP a destinar en el proyecto original

ki= Factor de pago de acuerdo con la siguiente tabla:

IC- Indice de Construccién Ki
0<IC< 45 0.40
45<IC<7 0.75

Mayor a 7 1.25

Para los predios sujetos a tratamiento de desarrollo, en cualquier caso, el factor de
pago (ki) tendrd un valor de 1.

En desarrollo de los contratos de fiducias mercantiles, las fiduciarias certificaran la
compra de los derechos constituidos para la ejecucion de este tipo de proyectos. Estos
contratos podran celebrarse para uno o mas proyectos que contengan VIP.

La compra de derechos fiduciarios estara vinculada a un portafolio de proyectos de VIP,
que podra ser de iniciativa publica o mixta o tratarse de proyectos asociativos,
gestionados entre la Secretaria Distrital del Habitat, Metrovivienda, ERU o la Caja de La
Vivienda Popular y uno o varios particulares. La compra podra realizarse empleando
alguna de las alternativas definidas en el articulo 13 del Decreto Nacional 075 de 2013, o
la norma que lo modifigue.

Paragrafo 1. No se entendera cumplida la obligacion de que trata este decreto cuando se
haga efectiva a través de la compra de derechos fiduciarios a terceros que a su vez, los

hayan adquirido para acreditar el cumplimiento de su obligacion a destinar suelo para
VIP.

Paragrafo 2. Los proyectos asociativos a los que hace referencia la presente disposicion se
refieren a los iniciados con anterioridad y con posterioridad a la expedicion de este
decreto. En éstos se podra incluir exclusivamente VIP o combinarla con otros productos
inmobiliarios.

A
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Articulo 11.- Estimulos para aumentar los porcentajes minimos obligatorios para
VIP. Adicionase el siguiente literal al articulo 7° del Decreto Distrital 323 de 2004 en el

que se definen los "eventos en los cuales procede el pago compensatorio de
estacionamientos”:

I. Proyectos que incluyan mads del 50% del drea util destinada a la construccién de
Vivienda de Interés Prioritario - VIP en sitio.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Nacional 1538 de

2005 y en el cuadro anexo No. 4, Exigencia general de estacionamientos por uso, del
Decreto Distrital 190 de 2004.” '

24. INCLUSION DE LA CARGA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
ARTICULO 22 DEL DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014.

Asi mismo en el céleulo del efecto plusvalia se incluyeron las cargas de servicios ptiblicos
contenidas en el Articulo. 22 del Decreto 562 de 2014 que establece: Articulo 22.
Obligaciones para servicios piiblicos domiciliarios. Adicionado por el art. 8, Decreto
Distrital 575 de 2015. Las obligaciones urbanisticas relacionadas con los servicios
publicos domiciliarios se calculan de la siguiente manera:

OSP= A*B1%*0.064

Donde:

OSP= Monto en dinero correspondiente a las obligaciones relacionadas con los servicios
publicos domiciliarios

A=Area en m2 a ceder segun formulas del presente decreto

BI= valor de referencia por m2 establecido por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital UAECD, del predio donde se ubica el proyecto

Cuando se trate de proyectos de iniciativa piiblica, no aplicard el pago de obligaciones
para servicios publicos domiciliarios.

Cuando el proyecto incluya mds de un predio con valores de referencia diferentes, el valor
utilizado serd el correspondiente al predio de mayor participacion.

Las alternativas y procedimiento para el cumplimiento y destinacion de recursos de las
obligaciones urbanisticas para servicios puiblicos serdn reglamentados posteriormente por

las entidades prestadoras de servicios publicos. Este articulo aplica cuando se reglamente
lo aqui senialado.”
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3. METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE LOS AVALUOS

Para determinar el valor del terreno en cada uno de los escenarios establecidos (antes y después de
la accion urbanistica), se utilizo el método (técnica) Residual, el cual se define como “el que busca
establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto
total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.
Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable
que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evalue la comercial del proyecto o sea la real
posibilidad de vender lo proyectado.” (Axt. 4 Resolucion 620 / 08 IGAC).

3.1 METODO (TECNICA) RESIDUAL
3.1.1 METODO (TECNICA) RESIDUAL ANTES DE LA ACCION URBANISTICA.

Para la aplicacion de la norma con el Decreto Distrital 190 de 2004, se automatizo un formato
tomando como base el ya aprobado por la SIE para este tipo de calculos, el cual esta ligado a
una base de datos donde se incorpord la informacién normativa relacionada con indices de
construccidon, 4reas de terreno, alturas permitidas, antejardines y aislamientos.
Adicionalmente se relaciono la informacion de producto inmobiliario, costos y ventas para
poder obtener el valor de terreno para cada uno de los puntos de investigacion.

Para el funcionamiento del formato, se determina como llave el BARMANPRED, que
corresponde al cédigo barrio, coddigo manzana y cddigo predio, la cual liga el formato a la
base de datos mencionada anteriormente; a través de esta llave el formato relaciona la
informacién normativa y econdmica de la cual se obtiene las areas construidas. Se incluye el
calculo de equipamientos comunales y exigencia de parqueaderos obteniéndose el valor
residual del terreno.
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*Ejemplo base de datos
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Los datos de venta fueron obtenidos de la base suministrada por CAMACOL y
complementada con otras fuentes indirectas como Metro Cuadrado, Finca Raiz y revistas
especializadas del tema. Los costos se tomaron de las tipologias constructivas realizadas por
la UAECD para cada uno de los productos inmobiliarios resultantes de la aplicacion de la
norma. (Ver anexos).

Adicionalmente, tomando como base la definicién de plusvalia del Decreto Nacional 1788 de
2004 en su articulo 1° subindice c) Efecto de plusvalia. “Es el incremento en el precio del
suelo, resultado de las acciones urbanisticas de que tratan los articulos 74, 75, 76, 77 y 87
de la Ley 388 de 1997.”, el valor calculado mediante la técnica residual antes de la accion
urbanistica no debe ser inferior al valor de referencia del predio, por lo que si el residuo
calculado es igual o menor que el valor de referencia se entiende que el proyecto no es viable
ya que no expresaria en el valor del suelo un mayor o mejor uso, por lo tanto, en los puntos
donde el proyecto se estime como no viable, se toma como precio del suelo el valor de
referencia de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.
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Un ejemplo del formato aplicando lo expresado se incluye a continuacion:

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE [NFORMACION ECONOMICA
'CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) cus-36
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
vez

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD
SECTOR

ANALISIS O EDIF!

Frente
Fondo.

Voladizo

- i TIPOLOGIA DELA CONSTRUCEION . R | AsC

| Aislamiento posterios
Frente Gtil pisos superiores
Fondo ttil 12 piso
Fondo uti! 2° pisos superiores
indice de Ocupacion (10}
ocupabte por 10
Indice de C ion {1C)

i por IC
e
INDICE OF DOUPACION RESULTANTE PO TEES VOTURETAA
Aran mix por IC 1.440,00]
feaLcuio pe eofFICABILIDAD. S I —n 3 o POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS POR IO y ALTURA.
Area voladizo 14,40} 14,40

3 Traod Tt

[Aros total canstruida (ATC) 1600,00 1.437,61, 1737,60
[Puntos fijos T 10%] 160, 143, 7¢] 173, 76)
|Aro & construida maenos puntos Hjos: 1440,00 31293,85 1563,284

fonda por 10 cuando o5 TIPOLOGIA
AlSLADA,

14,00

VIABLE

e ecion et (o 200 % 54,6 PIS03 RESULTANTE
[ECP DESCONTABLE T T22.00] .00 ]
| AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARAITERAR | 1307,2] T
[AREA VENDIILE : AY DATD MSARUAL RANGO VIVIENDA
TiP0 bE PROVECTO -

Y CANTIOAD DEUNIDADES A CONSTRUIR
75 apartamento

Area Tipo {ajustada)
Total de Unidades vivienda Estrato- PARA ITERAR
Hnidasss Viviensa (afustada) DATO MANIIA.

Cilolwlelwln]e

.. ESTRATO
[EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVAGO (ECP)
nal exigido en Viviends [ 138,38]
20 % del Equipami, inado a dreas libres recreativas | zv,ssl S—

nal exigido - Cubierto 0,00}
N \‘>“

9766 - CUbieTto TRPACIGN.
exigido orwo - cmmemo

116,56

Equi
20% del

exlsndo Cummo

g ente comina) FSEIao 0 ITRRACION
res Easica Paraussteros bisos sugedores

Total Pisos superiores (A

BagENCIA SECTQR DEMANDA
Pargueaderos privados demanda pars Viviends

isitantes demand: Vivienda
privados demands para Comercio
arqueaderos visitantes demanda pars Comercio
Jﬁﬁ_“;’_ﬂr&unaems Piivados demanda pars Oficinas.
arqueaderos isitantes demands pars Oficinas.
OTAL PARGUEADERDS OBLIGATORIDS
armueAderns Obligatonos en SEIaRoE
Ao oeupads por ox pameaderss en SUIaE
[Area maxima de sotane
[Cantidad de Sotwnos
[PARGUEADEROS ADCIONALES EN SOTANG
DEORALES EN PISOS SUPERIORE
TOTAL PARQUEADERGS OBLIGATORIOS + ADICIONALES
Total area ocupada en sotanos.

VA TRITUA: TEALCUL

AREA TOTAL CONSTRUIDA

PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

[VALOR i APARTAMENTO.
[VALOR W COMERCIO
[VALOR M OFICINAS.
[VALOR DE PARQUEADERO
ToTaLvEnTAS

ANALISIS O COSTOS DIRECTO
e

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

S00%[ 3 85346177 18

s 567 656,80

B 11043 53431

T00%| S 62 637 031 06

T0.00%] € 334 487 257 26

LRE 77168 302 13

T 156592576604

50 128 019265 77§

2.a7%) 153,986,658

[VENTAS_COMISIONES_ PUBLICIDAD 3,00%] 187.911.096. ~

[TOTAL COSTOS WOWE CTOS 1003 691 953 98

ToTaL cosTos 3 3938 564 53175,

RELAGION COSTOS TOTALES / VENTAS 62 Bo%}

URLIDAD 1.002.192 511

[VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 1322 945 152,80
[AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2] -

[VALOR DE REFERENCIA DE TERREND POR METRO CUADRADO 5 3 500 000,60

[VALOR D URBANISMO [Decreto 328 de 2013 « ipca 1 de febraro de Cada Ang] £ T05.667.00
[VALOR CARGAS s 3

[VALOR LOTE 3 17322 046,162 89

VALOR COMERCIAL M: TERRENO s 2.756.000,00
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3.1.2. METODO (TECNICA) RESIDUAL DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA.
En este escenario, es importante resaltar que la informacion para el célculo con todas las
variables que se encuentran en cada una de las licencias de construccion reportadas por las
Curadurias Urbanas, esto con el fin de realizar una estimacion del efecto plusvalia sobre la
informacion real de cada uno de los proyectos licenciados bajo el Decreto 562 de 2014.

Un ejercicio realizado con el formato mencionado es el siguiente:

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF

CODIGO DE SECTOR - PREDIO:

ANALISTS DE EDIFICABILIDAD. P

[Frenic
Fords

Voladizo Calculo

Ariepaidin o ms.

(ESIENI) )
[RTA T, TGRS T0 # AT S 52.4]
[FAEOUETO ¥ EXS0N o TN

g
4]
=
B
H
H
B
H
i
g
3
H
N

K B
2
A

2
-]

Aisianients pozienor
Avzinmienio lateral

2|
of
3]

3

TRIA
ZGNAS DELIMITADAS v

Rico Consirnds_phmer se@nents.
SECUNDO EECUENTO.

CRUFGC DE DEMANOA GARAIES ViV
ZONA D& DEMANDA DE GARAJES VIV

[COBIGO GRUPO-ZONA VIV

[GRUPGC DE DEMATIDA GARAES COM
FONA DE_DEMANDA DE GARAJES GOH

i

RRRREERRIAREE

Fiz0% Resultantes_Sepundo sepments
[Atea Conslinda_segunds segmento.

F!ll B

: TERCER SECUENTD
T poTiear 759] RETORBE DEMATDA DE GARA
nio Toteral
[Frente Gl tercer cegmento 9]

Fondo uih_Iercer soumenta
[P0 Resuliantss tercer segmenta’
Ajen Construida teicer cegmenta
tea Consinida Total
[Altra Total (pizos)

CALGULD DE EOIFICABILIOAD.

[Aren ToTal ConsiRaga (ATC)

[Puntos fjoz (% atea ocupada Tor pizs — ailura ol

[Curcuiation (% de cadn prvo)

Funtos Fiios + Greuiacionss / Arca Total Can

Area constnudn menos punios fjos y Greuiae X

AREA VENDIBLE COMERGCIO ) o.00] | —
REA VENDIBLE OF ICRIAS m3 .00)

AGEA VENDIBLE VIVIEHDA, 3 3658.50]  [indies de Gonsbuccion T £
REA TOTAU VERDIBLE T RSN N B RN ki'= Focior de obbgacion 1 o,a:lia

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (€GP

PUGts 7o mirmio de 25 2 por piso.

GEpATEnta Comunal SxIguo en Videnda G57.33) [10 m2 ot cada 80 m2 G5
36 % def Equpaiments deztnads o arens TG75s 1CTERTNAL. 0% 51,96
Euipamionto comunal exigrdo - Cubieio 365,86}
25%

00}

00}
20 % del Equiparments destnado & aieas 16T TECIGATIAE. 25% 0]
€ qpamiento comunal exigida - Cubierdo X
Total Enilpamianto comunal exiglido - Gubiaria 3658

REAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR (VIVIENDA)
2 - - 3]

Flant BIoque Basics B
Aiea Twe Aparfamenta (PIoduelo mmobiiads (ama)
Anaramentos planteados.
Arcn Ajusnda Apaitame o pISNGAd0E.
Total de Unidndes de vaenda nhistada
ENCIA DE PARGUEADERGS
P e 06105 prados dEmanda pars Vivends 3
P quendeios wsianies demands pars Vivenda (¥R
Friquendeios prwdos demanda Bam Comercio of
Famuendsros.

T Parmuead: Vivends
1 Parausaders por Cada 4 VIMENdas.

ante® demandn parh Comercig o}
Parqusadeios prvados demands pars Olcmas o}
Farqueaderos wsiantes demanda pam Ofcinas o]

TOTAL PARQUE ADEROS OBLIGATORIOS
ica ocupada por 1o parauendetos.
Aren maxima de 26iang
Eaniiind te Sotanos.
GUEADERCS ADICIONALES EN SOTANGD,
TOTAL FARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADIGIONALE,
Tolal Aren ocupada en STANGY

73 Solanss IehrdoL o i Tipoogma, 7]

VARIABLES DETINITIVAS PARA EL GALCULD

AREA TOTAL_CONS THUIDA
AREA SOTANGS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA
AREA SOTANOS ADICIONALES

REA VERDIBLE OF ICHAS
FARGUE ADEROS PRIVADOS VENDIBLES.

ANALISIS DE VENTAS

VATOR MY APARTAMENTS
FUALGR M3 COMERCIO
VALOR M7 OFICHIAS
VALOR DE PARGUEABERO ADICIONAL
TOTAL VENTAS

TOYAL COSTOS

[RELACION COSTOS/ VENTAS
UTILIOAD.
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS
AREA DE TERRENO A CEDER FOR OBLIGACION URBANISTICA (m2).
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENG POR METRQ CUADRADO
'VALOR DE URBANISMO (Decreto 328 de 2013 vipca 1 de feb de Cada Aol
VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA

VALOR LOTE

7.980 185 361.75
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4. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con las areas resultantes de los potenciales calculados en los dos escenarios temporales
y normativos, se concluye que hay efecto plusvalia por la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién para algunos predios ubicados en el poligono del
Decreto Distrital 562 de 2014 y que se encuentra reportados por la SDP en tramite de licencia bajo
dicho escenario normativo.

4.1. CONSIDERACIONES

El hecho generador de plusvalia para este célculo, es la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacidn, segin lo determinado por la SDP, el céalculo del mismo
se corrobora al realizar la comparacion de la maxima 4rea construible resultante de la aplicacion de
la normatividad antes de la accién urbanistica Decreto Distrital 190 de 2004, y la obtenida por la
aplicacion de la accion urbanistica Decreto 562 de 2014.

El célculo del potencial de edificabilidad para el escenario antes de la accion urbanistica, se realizd
considerando el area resultante de la integracion.

El célculo del potencial de edificabilidad para el escenario después de la accién urbanistica, se
realizé con base en la informacién reportada en las licencias de construccion suministradas por las
Curadurias Urbanas, de acuerdo a lo concertado con la SDP y los lineamientos definidos por la
SIE, con base en lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016, esto con el fin
de realizar una estimacion del efecto plusvalia sobre la informacién real de cada uno de los
proyectos licenciados bajo el Decreto Distrital 562 de 2014,

Los datos de las areas construidas en cada uno de los escenarios fueron producto de la aplicacion
de los lineamientos urbanisticos dados por los Decretos Distritales correspondientes y los
establecidos en el Documento Técnico para la Determinacion de Hechos Generadores de la
Participacion de la Plusvalia suministrado por la SDP.

La aplicacion del Decreto Distrital 138 de 2015 y el articulo 22 del Decreto Distrital 562 de
2014, se realiza con base en la solicitud de la SDP contenido en los oficios No. 2-2015-56191
SDP, radicado a la UAECD con el No. 2015ER30924 y el No. 2-2015-52545 SDP radicado
ala UAECD con el No.2015ER29197.

Dando aplicacion a lo establecido en el Decreto Distrital 079 de 2016 y seglin la informacién
reportada por los curadores urbanos a la SDP y a su vez entregada por esta Secretaria a la
UAECD, se evidencio con el gjercicio realizado que existen licencias que involucran mas de un
predio, siendo necesario realizar nuevamente el andlisis de estos casos ya que se constituyeron en
un proyecto con licencias para su desarrollo bajo la norma del Decreto 562 de 2014.
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