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PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA EL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
“CORFERIAS + EAAB-ESP”

INTRODUCCION

La nocidn de la participacion en plusvalia establecida en el articulo 73 de la Ley 388 del 18 de julio de 1997,
se refiere a los beneficios generados a un predio 6 inmueble con ocasidn de las acciones urbanisticas del
Estado, que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento.

La naturaleza de la participacion en plusvalia, segin se ha definido en la jurisprudencia de la Corte
Constitucional' y del Consejo de Estado?, busca que los beneficios que recibe el propietario de un bien
inmueble no sean sdlo de él, sino que, del mismo participe la ciudadania en general de forma equilibrada.
Esto, en la medida en que los ingresos conseguidos por la participacion en la plusvalia, se destinen a la
proteccion del interés comun, al espacio publico y en general, al mejoramiento urbano del municipio o
distrito.

En este sentido, la participacion, propone recuperar parcialmente el mayor valor que alcanza el suelo como
resultado de decisiones administrativas; debido, a que el plusvalor generado no se debe a la inversién o
esfuerzo privado sino a una decision publica. En otras palabras, los suelos que aumentan su precio son
aquellos que obtienen un incremento en su aprovechamiento, producto de las acciones urbanisticas que
regula la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano, definido en el Plan de Ordenamiento Territorial,
en comparacion con las anteriores normas urbanisticas.

1 Entre otras, las sentencias C-495/98 y C-517/07

2 Entre otras, la sentencia proferida por la Secciéon Cuarta del Honorable Consejo de Estado, dentro del proceso con
ndmero de radicacién 25000-23-27-000-2005-00262 01(16532), en donde considerd que: “El articulo 82, inciso segundo,
de la Constitucion Politica, establece el derecho de las entidades publicas a participar en la plusvalia que se llegue a
generar con sus acciones y actividades de regulacién y desarrollo urbanistico del suelo y del espacio aéreo, La plusvalia,
de gue trata el mandato constitucional, es el beneficio econémico que recibe un propietario de un bien inmueble, como
consecuencia de una actuacion de una entidad publica en materia de uso del suelo y del espacio aéreo urbano, que
representa un mayor valor de sus propiedades y/o rendimientos o utilidades. Se observa, entonces, que la norma busca
que los beneficios obtenidos por la accidn urbanistica no sean sdlo de los propietarios de bienes inmuebles, sino que del
mismo participe la ciudadania en general, de forma equilibrada, en la medida en que los ingresos conseguidos por la
participacidon en la plusvalia se destinen a la proteccion del interés comun, al espacio publico y, en general, al
mejoramiento urbano del municipio o distrito. De los articulos transcritos se observa que la plusvalia es un tributo que
pueden cobrar los municipios o distritos, a los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en su jurisdiccion,
como_consecuencia_de una_actuacion _administrativa consistente en una_accidon urbanistica relacionada con i) la
incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo rural como suburbano, i)
el establecimiento o modificacion del régimen o zona del uso del suelo y iii) la autorizacién de un mayor aprovechamiento
del suelo por una edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o los dos. La doctrina
ha definido la participacion en la plusvalia como “un verdadero tributo inmobiliario que grava el incremento de valor de
los inmuebles que resulta de las actuaciones urbanisticas que determina la ley” y en esos términos la considera como una
clase de contribucion diferente a las usuales contribuciones de valorizacion. La misma ley faculta a los concejos
municipales y distritales para que establezcan, mediante acuerdos de cardcter general, las normas para la aplicacion de
la participacion en la plusvalia en los respectivos territorios, lo que hizo que el Concejo de Bogotd D.C., al expedir el Acuerdo
118 del 30 de diciembre de 2003.” (Subrayado fuera del texto original).
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PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

Con el presente estudio técnico, se estd atendiendo la solicitud de célculo del efecto plusvalia efectuada por
la Secretaria Distrital de Planeacion SDP, mediante oficio 2-2024-06732 del 6 de febrero de 2024, recibida
en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD, mediante radicado 2024ER3003 del 6 de
febrero de 2024 que generd la radicacion en el Sistema Integrado de Informacion Catastral SIIC el n° 2024-
171011 del 21 de febrero de 2024.

Una vez revisada la documentacién y soportes enviados por la SDP, dentro del desarrollo del ejercicio de
calculo del efecto plusvalia, se solicitd informacion técnica adicional para el suministro del Documentos
anexos del Decreto Distrital 336 de 2024, especificamente lo relacionado con el DTS, el Anexo 2
“Identificacién de predios sujetos al ambito de aplicacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana ‘Corferias
+ EAAB-ESP” y el Anexo 4 “Oficio de aprobacion de Estudio de Transito y Acta de Compromiso (Oficio
202222408946661 del 23 de septiembre de 2022) del Plan Parcial de Renovacidn Urbana ‘Corferias + EAAB-
ESP”” mediante oficio 2024EE10874 del 8 de marzo de 2024 y se recibid la respuesta por parte de la SDP
mediante radicado UAECD 2024ER9393 del 16 de abril de 2024. Nuevamente, se solicitd informacion
adicional mediante oficio 2024EE23442 del 20 de mayo de 2024 y se recibieron respuestas por parte de la
SDP mediante radicados UAECD 2024ER17461 del 12 de julio de 2024 y UAECD 2024ER18375 del 22 de julio
de 2024. Con esta informacion, se continud con el procedimiento para la determinacion del efecto plusvalia.

Es importante mencionar que, las fechas para las cuales se realizan los ejercicios residuales, en los cuales se
determina el valor del suelo, son: Para el escenario antes de la accion urbanistica, de conformidad con el
paragrafo 2 del articulo 4 del Decreto Distrital 803 de 2018, es la del dia inmediatamente anterior a la
publicacion de la adopcion del instrumento; es decir, 2 de agosto de 2023 y para el escenario con la accién
urbanistica, es la de la vigencia de la misma (Decreto Distrital N° 336 del 3 de agosto de 2023, “Por medio
del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP” ubicado en las localidades
de Puente Aranda y Teusaquillo y se dictan otras disposiciones”), expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacién.

DESCRIPCION GENERAL
Limites y localizacion

LOCALIZACION LIMITES
Nororiente Av. De la Esperanza
Av. Ferrocarril de Occidente
Noroccidente Carrera 38
Occidente Transversal 39
Sur Avenida de Las Américas
Suroriente Carrera 37

Fuente: Decreto Distrital 336 de 2023 articulo 22

El Plan Parcial esta conformado por once (11) predios y se encuentra ubicado en el sector catastral 006208
Ortezal, en las Localidades de Puente Aranda y Teusaquillo, los cuales, se relacionan a continuacion:
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No. | DIRECCION OFICIAL CHIP MATRICULA INMOBILIARIA AREA TERRENO
1 AC 243715 AAAQ0184LZMR 050C01617372 35.867,67 m?
2 AC 2036 28 AAA0074ARMS 050C00464337 18.909,27 m?
3 TV 39 20A 30 AAAO0074ARRU 050C€00100371 1.923,95 m?2
4 TV 392074 AAAO0074ARPP 050C00338745 479,96 m?
5 AC203644 AAAO0074AROE 050C01433251 965,72 m?
6 AC203640 AAAO0074ARNN 050C01433252 964,71 m?
7 TV 3920A 72 AAAO0074ARSK 050C01205168 149,19 m?
8 TV 39 20A 88 AAAO0074ARTO 050C01205169 90,14 m?

9 TV 39 20A 94 AAAO0074ARUZ 050C01205170 280,46 m?

10 CL 21 BIS 38 07 AAAO0174EOPP 050C01501003 150,14 m?
11 CL21BIS3801 AAA0174EOOE 050C00252470 50,49 m?

Fuente: Decreto Distrital 336 de 2023

El Plan Parcial se localiza dentro de una zona, en el centro-occidente de la ciudad, en el sector catastral
006208 Ortezal, ocupando la totalidad de las manzanas catastrales uno (006208 01) y treinta y cinco
(006208 35), zona en proceso de renovacion urbana, con una importante mixtura de usos, en sectores con
entornos industriales.

Como equipamientos urbanos en el sector se encuentran: Corferias, la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogot3, la Universidad Nacional de Colombia, el SuperCADE CAD-Sede Principal, el centro
comercial Mallplaza, la Gobernacién de Cundinamarca y la Fiscalia General de la Nacion, por citar los mas
conocidos; rodeados de la malla vial arterial (Avenida de las Américas, Avenida de la Esperanza, Avenida
Ciudad de Quito y la Avenida Cale 26) y vias locales pavimentadas; la zona cuenta con redes de servicios
publicos basicos mas complementarios: acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado publico,
teléfonia y gas domiciliario.

REGLAMENTACION VIGENTE PARA EFECTUAR EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Para la realizacién del calculo se aplicaron los lineamientos establecidos en las siguientes disposiciones:

. Ley N° 388 del 18 de julio de 1997

. Decreto Nacional N° 1420 del 24 de julio de 1998

. Acuerdo Distrital N° 118 del 30 de diciembre de 2003

. Resolucidn N° 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi
. Acuerdo Distrital N° 352 del 23 de diciembre de 2008

. Decreto Nacional n2. 1077 del 26 de mayo 2015

. Acuerdo Distrital N° 682 del 5 de julio de 2017

. Decreto Distrital N° 790 del 28 de diciembre del 2017

. Decreto Distrital N° 803 del 20 de diciembre de 2018
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CONDICIONES NORMA URBANISTICA PARA EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

iTEMS

CONDICIONES NORMATIVAS
ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

CONDICIONES NORMATIVAS
CON LA ACCION URBANISTICA

Normatividad

DECRETO DISTRITAL N° 190 DE 2004
UPZ 111 PUENTE ARANDA
DECRETO DISTRITAL N° 317 DE 2011
UPZ 107 QUINTA PAREDES
DECRETO DISTRITAL N° 086 DE 2011
RESOLUCION N° 1610 DE 2013 (PRM)

DECRETO DISTRITAL N° 190 DE 2004
UPZ 111 PUENTE ARANDA
DECRETO DISTRITAL N° 317 DE 2011
UPZ 107 QUINTA PAREDES
DECRETO DISTRITAL N° 086 DE 2011
DECRETO DISTRITAL N° 336 DE 2023

Clase de suelo

Suelo Urbano

Suelo Urbano

V]274 107.-PRM UPZ 111 .
. . Dotacional . Industrial
Area de actividad L Industrial .
Servicios urbanos . Zona Industrial
, . Industrial
basicos
Renovacién Urbana Consolidacion de
. modalidad de Renovacién Urbana modalidad de
Tratamiento L, sectores urbanos .
Reactivacion y/o . Reactivacion y/o Redesarrollo
especiales
Redesarrollo
Sector normativo 7 1 7-1
Subsector de uso Unico I Unico- Il
Subsector de . .
i B ico-B
edificabilidad Unico Unico
Tipologia Aislada Continua Continua
Alt AXi .
ure rr.ma?xma Resultante 5 pisos Resultante
permitida
c s 0,21 sobre A.N.U.
Indice de ocupacién (0,4SSSOegr§n PRM) 0,7 0,37 (Resultante)
indice d truccio
ndice ce Icqns ruccion 1,75 sobre A.N.U. 3,5 4,73 (Resultante)
maximo
ZonaC ZonaC
Demanda de Dotacional Industrial Zona C
estacionamientos Privados: 1/120 m? Privados: 1/120 m? Segun Estudio de Transito
Visitantes 1/300 m? Visitantes 1/300 m?
Antejardin 5m No se exige
- Av. La Esperanza -Av. Ferrocarril de
Control ambiental 5.0mts Occidente 10.00mts No aplica
-Av. Ferrocarril de -Av. De las Américas
Occidente 10.00mts 10.00 mts
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FTEMS CONDICIONES NORMATIVAS CONDICIONES NORMATIVAS
ANTES DE LA ACCION URBANISTICA CON LA ACCION URBANISTICA
Principal:
USOS DE SUELO Principal: “Industrial Muiltiple
-Dotacional -Comercioy
Servicios

Fuente: Decreto Distrital n® 336 de 2023 articulos 322 al 372 y el Anexo: “Estudio generador de plusvalia”
HECHOS GENERADORES DEFINIDOS EN LA ACCION URBANISTICA

Los hechos generadores de plusvalia contemplados en el Decreto Distrital n° 336 del 3 de agosto de
2023, “Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, ubicado
en las localidades de Puente Aranda y Teusaquillo y se dictan otras disposiciones” son:

“Articulo 59° - Participacion Distrital en Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley 388 de
1997, los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Acuerdo Distrital 118 de 2003 y en el articulo 14
del Acuerdo Distrital 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017, y en el Decreto
Distrital 803 de 2018, la adopcion del presente Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”configura
hechos generadores de plusvalia por el establecimiento o modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo
y por autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion y en consecuencia se procederd de acuerdo
con lo previsto en el Decreto Distrital 803 de 2018 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias
para la determinacion, la liquidacion, el cobro y el recaudo de la participacion del efecto plusvalia y se dictan otras
disposiciones...”

ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS

ESCENARIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Por las caracteristicas del contexto geografico del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Corferias +
EAAB-ESP”, se identificaron las siguientes zonas homogéneas fisicas (ZHF) ajustadas a la norma del
Decreto Distrital n° 190 de 2004, al Decreto Distrital n® 086 de 2011 reglamentario de la UPZ 107
Quinta Paredes, al Decreto Distrital n° 317 de 2011 reglamentario de la UPZ 111 Puente Aranday a la
Resolucién n® 1610 de 2013 correspondiente al Plan de Regularizaciéon y Manejo de la Sede Central de
Operaciones de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, EAAB-ESP.

ESCENARIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA - DECRETO 317 DEL 26/07/2011

6 7 1 8 1 1 5 1 5 8 4 3 2
Planade 0 a Basicos mas tres Industria
Urbano No RENOVACION URBANA complementarios - Vehicular Pavimentada - Bueno - X
; INDUSTRIAL menos del . L Industrial | Transforma
Protegido Redesarrollo Teléfono, gas y Arterial principal
% g dora
alumbrado publico
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DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023
PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

ESCENARIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA - RESOLUCION 1610 DEL 27/12/2013

6 3 3 3 3 1 5 1 5 3 2 4 4
5 Bésicos mas tres Serv.
Urbano No | DOTACIONAL Servicios RENOVACION URBANA. |Plana de 02 complementarios - | Vehicular Pavimentada - Bueno - Zonal | Equipamient| Urbanos
) ) de Redesarrollo o menos del A .
Protegido urbanos bésicos S 2 Teléfono, gas y 0 Intermedia 0 admin.
Reactivacion % gl o
alumbrado publico Publica

Fuente: Tabla ZHF Urbanas UAECD.

ESCENARIO CON LA ACCION URBANISTICA

Por las caracteristicas del contexto geografico del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Corferias +
EAAB-ESP”, se identificaron las siguientes zonas homogéneas fisicas (ZHF) ajustadas a la norma del
Decreto Distrital n® 190 de 2004, sus decretos distritales reglamentarios y el Decreto Distrital n° 336
de 2023.

6 7 1 3 1 1 5 1 5 3 4 2 2
Planade 0a Bésicos mas tres
Urbano No RENOVACION URBANA complementarios - Vehicular Pavimentada - Bueno - Comercio y
. INDUSTRIAL menos del . o - Zonal
Protegido de Redesarrollo 7% Teléfono, gas y Arterial principal Servicios
° alumbrado publico

6 3 B 3 3 1 5 1 5 3 2 4 4
- Bésicos mas tres Serv.
Urbano No | DOTACIONAL Servicios RE';eO\éégéchggﬁoB:NA Prlnagsoie d?ala complementarios - Vehicular Pavimentada - Bueno - Zonal | Equipamient| Urbanos
Protegido urbanos basicos R, Teléfono, gas y o Intermedia o admin.
Reactivacion % o g
alumbrado publico Publica

6 3 3 3 3 1 5 1 5 3 2 2 2
. Bésicos mas tres
Urbano No | DOTACIONAL Servicios RENOUSONURENR |ERd0a complementarios - Vehicular Pavimentada - Bueno - Zonal | Comercio y
. A de Redesarrollo o menos del . - - Zonal
Protegido urbanos béasicos Reactivacion 7% Teléfono, gas y o Intermedia Servicios

alumbrado publico

Fuente: Tabla ZHF Urbanas UAECD
METODO VALUATORIO UTILIZADO

Para determinar el valor del terreno antes y con la accién urbanistica, se utilizé el método RESIDUAL; el cual,
se encuentra definido y reglamentado en la Resolucidon n° 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi - IGAC. En razdn a que dentro del estudio normativo se establecié como hecho generador de
plusvalia el establecimiento o modificacidn del régimen o la zonificacién de usos del suelo y la autorizacién
de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.
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EJERCICIO VALUATORIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Se toma como referencia el drea del ambito del plan parcial de renovacién urbana de 67.735,41 m2, al cual,
se le descuenta las areas del corredor del ferrocarril de occidente (2.822,88 m2) y el espacio publico
existente (5.080,83 m2), resultando un area de predios privados de 59.831,70 m2 que conforman los
poligonos denominados: Manzanas 1 — Corferias (23.964,03m2) y Manzana 2 - EAAB (35.867,67 m2). A
partir de estas dreas se procede a realizar el respectivo célculo de edificabilidad permitida, asi:

MANZANA 1-UPZ 111 PUENTE ARANDA

1) Al area de terreno correspondiente a la sumatoria de las dreas de los 10 predios que componen la
Manzana 1 (23.964,03m?) se le descuenta el area de los 5 predios denominados con “condicién particular”
(720,42 m?) y asi se obtiene el drea neta para calculo de edificabilidad correspondiente a 23.243,61 m?.

2) Teniendo en cuenta el indice maximo de ocupacién autorizado (0,7) para los predios que componen la
Manzana 1, se obtiene un area de ocupacién de 16.270,53 m? producto de multiplicar el drea neta de
terreno por el indice de ocupacioén (23.243,61* 0,7).

3) Posteriormente, se calcula el drea construida, efectuando la comparacion entre el resultado por indice
de construccién y el obtenido por volumetria.

A) indice de Construccién: Aplicando el indice permitido se obtiene un area de 81.352,64 m? que,
incluyendo el equipamiento comunal construido y los puntos fijos, resulta un area total construida
maxima de 91.747,69 m? sin incluir sétanos.

B) Volumetria: Se tiene en cuenta el area ocupada en primer piso (para este caso el dado por el 10), la
altura permitida (5 pisos) y los voladizos sobre las vias publicas; obteniendo un area total construida
maxima de 84.273,53 m? sin incluir sétanos.

4) Con base en los anteriores resultados, se adopta el menor de las dreas calculadas (Volumetria); la cual,
cumple con las exigencias normativas y las condiciones volumétricas para generar el uso industrial bajo los
parametros urbanisticos establecidos en el Decreto Distrital n® 317 de 2011 y el Decreto Distrital n° 080 de
2016 respecto a antejardines, aislamientos, equipamiento comunal privado, zona de circulacidn vehicular y
parqueaderos en planta; es decir, una construccidon maxima de 84.273,53 m? sin incluir sétanos

Es de anotar que, como la manzana 1 es de uso industrial y no requiere indice adicional al establecido en el
Decreto Distrital n® 317 de 2011, no le aplican cargas urbanisticas adicionales del mencionado Decreto
Distrital.

Para el desarrollo del ejercicio residual, se proyecté el uso principal permitido en la Manzana 1, aplicando el
maximo aprovechamiento en edificabilidad dado en la norma, por lo que se plantea una edificacidn de cinco
(5) pisos de altura con sétano para el uso de bodegas industriales por pisos. El modelamiento de las areas
construidas y vendibles se muestra a continuacion:
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DESCRIPCION AREA (m?)
Huella Edifico Industrial 16.270,53
Altura maxima permitida 5
Area total construida (Edifico 5 pisos) 84.273,53
Puntos fijos (10%) 8.427,35
Area construida para comparar con IC. 74.725,30
Circulaciones adicionales (10%) 7.472,53
Equipamiento comunal privado construido 1.120,88
Area vendible 67.252,77

Finalmente, se obtiene un area vendible de 67.252,77 m? al descontar del area total construida las areas de
los puntos fijos, las circulaciones adicionales y el area total construida del equipamiento comunal privado,

ubicada dentro de la misma edificacion industrial

Cabe resaltar que, para maximizar la ocupacién en planta para el desarrollo del uso industrial, se hizo
necesario construir un sétano bajo la huella del edificio de cinco (5) pisos para ubicar los estacionamientos
de las exigencias normativas de 784 parqueaderos en total (560 privados y 224 de visitantes);
especificamente en este sétano se localizan 776 de estos estacionamientos.

Del total de las exigencias normativas de estacionamientos, se generan unas cargas adicionales para
determinar los estacionamientos para carga-descarga, azules y para bicicletas que quedaran ubicados en
sétano. En planta se localizan el faltante de parqueaderos para visitantes de la siguiente manera:

DESCRIPCION ESTACIONAMIENTOS Cantidad | AREA (m?)

En Sétano

Privados (1/120) (22,5m?) 560 12.600,00 m?
Visitantes (1/300) (22,5 m?) 216 4.860,00 m?
Total area Estacionamientos en s6tano 17.460,00 m?
En Planta

Visitantes (1/300) (17,50 m?) 8 140,00 m?
Carga-Descarga  (1/500 del drea de 11 462,00 m?
parqueaderos Privados) (42,00 m?)

Bicicletas (1/2) (1,9 m?) 392 744,80 m?
Azules (1/30) (26,6 m?) 26 691,60 m?
Total area Estacionamientos en planta 2.038,40 m?

Nota: Areas calculadas con base en el Decreto Distrital 1108 de 2000 y UAECD
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC. DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023

PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

La modelacién del proyecto obtuvo los siguientes indices resultantes (calculados sobre el Area Neta de la
Manzana 1, resultante de no tener en cuenta los predios con condicién particular):

indice de ocupacién: 0,7
indice de construccién: 3,21 (Maximo alcanzado con la altura de 5 pisos permitida)

Para determinar el valor de ventas del producto inmobiliario construido (Industria en P.H.) se realizé una
investigacion del mercado que se describe a continuacion:

Para las Bodegas Industriales, de escala urbana, se realizo el estudio bajo tres parametros, a saber:

1. Identificar Parques Industriales vigentes que sean comparables al construido para el escenario Antes de
la Accién Urbanistica.

2. Determinacion del valor integral de venta, incluido el servicio de oficinas internas dentro de la misma
construccidon; porque, se debe aplicar dicho valor sobre todo el area vendible encontrada.

3. Que la informacién comercial obtenida cumpla con los pardmetros estadisticos establecidos en la
Resolucién IGAC n° 620 de 2008.

Una vez realizada la investigacién del mercado inmobiliario y su analisis estadistico; el valor adoptado,
corresponde al valor aproximado al mil mas cercano al obtenido como limite superior; debido a que, el
estudio se realizd con proyectos usados ya que NO se encontraron proyectos nuevos dentro de la ciudad;
pues, los proyectos de Parques Industriales nuevos se han ido trasladando a la Sabana de Bogota.

Como resultado de este estudio de mercado, el valor adoptado es de $4.461.000 m?, el cual sera el aplicado
para calcular las ventas finales a partir del drea vendible estimada.

Descripcién| Valor ($/m?) |Oferta ($/m?)
Promedio 4.240.000 3.984.064 |3 Parque Industrial San Cayetano
Desviacion 221.468 4.376.013 |4 Parque Industrial Puerta del 5ol
C.V. 5,22% 4.358.717 | & Parque Industrial Engativa
LimSuperior 4.461.468
LimInferior 4.018.532
Adoptado 4.461.000

Para los costos de construccion del proyecto inmobiliario, se adoptd el presupuesto elaborado por la UAECD
para la construccion del edificio de 5 pisos con sétano, conformado por bodegas en propiedad horizontal.
El presupuesto fue calculado para febrero de 2023 con un valor de costo directo de $ 1.260.563,28 m? para
el uso industrial, el cual fue indexado a agosto de 2023 con el ICOCED (1,0128792), obteniendo un valor final
de $1.276.798,29 m? y los demds costos se tomaron de las tipologias usadas por la UAECD dentro de sus
actividades anuales de censo inmobiliario para zonas verdes y zonas duras de trafico pesado para el afio
2023. (Ver anexo 2 Presupuestos costos directos).
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DE BOGOTA DC. DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023

PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

Los costos indirectos son tomados de las tarifas y los porcentajes reglamentados en cuanto a: impuesto de
delineacién urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro, honorarios proyecto
arquitectdnico, honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios y disefios técnicos, ingenieria
de detalle (segtin Decreto 1077 de 2015, Decreto 2090 de 1989 y Manual de tarifas de servicios de ingenieria
en Colombia ACIEM 2008), costos financieros y costos indirectos de las ventas.

Segun lineamientos de la UAECD para el uso industrial se establece una utilidad del 14% sobre las ventas.
Una vez desarrollado el ejercicio, se obtiene un valor residual para el area privada de suelo de la manzana
sin incluir los 5 predios denominados con “condicién particular” y denominada area neta para calculo de
edificabilidad correspondiente a 23.243,61 m? de $2.793.000 por m?, ajustado al mil mas cercano.

MANZANA 2 — PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO

Para el desarrollo de la Manzana 2, se contemplaron las especificaciones establecidas en el Plan de
Regularizacién y Manejo, ocupando la totalidad del terreno de la siguiente manera:

DESCRIPCION Q AREA (m?)
A. terreno MZ2 PPRU Corferias + EAAB-ESP 35.867,67
Area Reservas viales 5.127,877
Reserva vial Corredor Férreo 3.497,60
Reserva vial Av. Esperanza 659,07
Reserva vial Carrera 37 494,31
Reserva vial Carrera 38 476,90
AREA NETA URBANIZABLE 30.739,793
Areas Control Ambiental 2.651,411
C.A. Av. Ferrocarril 1.735,021
C.A. Av. La Esperanza 916,389
AREA NETA PARA CESIONES 28.088,382
Cesiones y Areas libres 3.218,282
Area de cesién publica (8% ANU) 2.247,071
Area de cesién para vias locales 971,211
AREA UTIL 24.870,101
Area de mitigacién - Plazoleta 2.466,89
Areas libres adicionales para I.C. maximo 15.855,21
Plaza del agua 9.836,57
Peatonales interiores/Zonas verdes 3.310,57
Patio humedal 2.708,07
Huella Edificio Dotacional 0,21 6.548,00
Subtotal ocupacion (1O + cesiones + areas libres) 30.739,793
Area libre en planta 0
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DE BOGOTA DC. DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023

PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

Para la continuacién del ejercicio residual, se desarrollé el uso principal permitido en la Manzana 2,
aplicando el maximo aprovechamiento en edificabilidad dado en la norma, por lo que, se plantea una
edificacion de nueve (9) pisos de altura, con voladizo y sotano para el uso dotacional de servicios a la
administracién publica. El modelamiento de las areas construidas y vendibles se muestra a continuacién:

DESCRIPCION AREA (m?)
Huella Edifico Dotacional 6.548,00
Area total construida 60.668,40
Puntos fijos (10%) 6.066,84
Area construida para célculo de I.C. 53.794,64
Circulaciones adicionales (10%) 5.379,46
Equipamiento comunal privado construido 806,92
Area vendible 48.415,17

Finalmente, se obtiene un area vendible de 48.415,17 m? al descontar del area total construida las areas de
los puntos fijos, las circulaciones adicionales y el area total construida del equipamiento comunal privado,
ubicada dentro de la misma edificacidn dotacional.

Cabe resaltar que, para maximizar la ocupacion en planta para el desarrollo del uso dotacional, se hizo
necesario construir un sétano para ubicar la totalidad de los estacionamientos; las exigencias normativas
son de 918 parqueaderos en total (580 privados y 338 de visitantes).

La cantidad de estacionamientos privados se calcula a partir de estimar un 30% en areas administrativas y
un 70% en otras areas de uso dotacional, se realiza esta estimacion al no contar con el dato exacto de las
areas administrativas en el producto final del Plan de Regularizaciéon y Manejo. Del total de las exigencias
normativas de estacionamientos, se generan unas cargas adicionales para determinar los estacionamientos
para carga-descarga, azules, servicios especiales, taxis y para bicicletas que quedaran ubicados en sétano.

DESCRIPCION ESTACIONAMIENTOS Cantidad | AREA (m?)

Privados (1/25 m?reas administrativas) 580 13.050,00 m?
Visitantes (1/100 m?areas restantes) 338 7.605,00 m?
Carga-Descarga (PRM) 2 108,00 m?
Azules (1/30) 30 1.026,00 m?
Bicicletas (1/2) 459 872,10 m?
Servicios especiales (PRM) 6 324,00 m?
Motocicletas (PRM) 154 585,20 m?
Taxis (PRM) 2 45,00 m?
Total area Estacionamientos en s6tano 23.615,30

Nota: Areas calculadas con base en el Decreto Distrital 1108 de 2000, Resolucién 1610 de 2013 (PRM) y UAECD
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PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

La modelacién del proyecto obtuvo los siguientes indices resultantes (calculados sobre el Area Manzana 2):

indice de ocupacién: 0,21 sobre A.N.U.
indice de construccién: 1,75 sobre A.N.U. (Méximo alcanzado con altura de 9 pisos y voladizo).

Para los costos de construccion del proyecto inmobiliario, se adoptd el presupuesto elaborado por la UAECD
de las tipologias usadas dentro de sus actividades anuales de censo inmobiliario para edificios de oficinas,
zonas verdes y zonas duras de trafico pesado para el afio 2023. (Ver anexo 2 Presupuestos costos directos).

Los costos indirectos son tomados de las tarifas y los porcentajes reglamentados en cuanto a: impuesto de
delineacién urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro, honorarios proyecto
arquitectdnico, honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios y disefos técnicos, ingenieria
de detalle (seguin Decreto 1077 de 2015, Decreto 2090 de 1989 y Manual de tarifas de servicios de ingenieria
en Colombia ACIEM 2008), costos financieros y costos indirectos de las ventas.

Para determinar el valor de ventas del producto inmobiliario construido (edificio dotacional) se realizd una
investigacion del mercado inmobiliario realizado para agosto del 2022. De este estudio se toma el valor del
promedio que corresponde a $8.048.000 y se actualiza con el dato del IVIUR para oficinas (1,0448), obtenido
un valor final de $8.132.085, el cual sera el aplicado para calcular las ventas finales a partir del area vendible
estimada.

Descripcion Valor ($/m2) Oferta ($/m2)
Promedio $ 8.048.294,87 7.845.915| Centro Empresarial Colpatria
Desviacion $ 462.766,98 8.733.586| Centro Empresarial Colpatria
C.V. 57% 7.719.442| Oficinas Cantabria
Limite Superior $ 8.511.061,85 7.894.236| 7127
Limite Inferior $ 7.585.527,88 0| Meridiano 13 del Este
Adoptado afio 2022 $ 8.048.000,00
IVIUR-OFICINAS-2023 1,0448
Adontado afio 2023 $ 8.132.085

Segun lineamientos de la UAECD para el uso dotacional se establece una utilidad de 16% sobre las ventas
estimadas. (Ver anexo 4 Ejercicios residuales).

Una vez desarrollado el ejercicio, se obtiene un valor residual para el area privada de suelo de la manzana 2
correspondiente a 35.867,67 m? de $2.541.000 por m?, ajustado al mil mas cercano.

EJERCICIO VALUATORIO CON LA ACCION URBANISTICA

Pararealizar el ejercicio residual en el escenario de la acciéon urbanistica, se implanta el Plan Parcial aplicando
la normatividad urbanistica establecida en el Decreto Distrital n° 336 del 3 de agosto de 2023, realizando los
calculos con la edificabilidad y usos autorizados en éste, el DTS y demas anexos.
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DE BOGOTA DC. DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023

PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

El &rea ambito del Plan Parcial (AAPP) de 67.735,41 m? corresponde al drea total del PPRU tomada segtin lo
consignado en el articulo 5 del Decreto Distrital n° 336 del 3 de agosto de 2023, que corresponde al
escenario CON LA ACCION URBANISTICA, que ocupa la totalidad de las dos manzanas catastrales 006208 01
y 006208 35 del sector Ortezal; por lo tanto, el area total de terreno se encuentra ocupado de la siguiente
forma:

AREA AMBITO PLAN PARCIAL m? | 100,00% | ¢ 735 49
CORREDOR FERROCARRIL DE OCCIDENTE (AMD 1) m?| 417% 2.822,88
ESPACIO PUBLICO EXISTENTE m2| 7,50% 5.080,83
Via Local Transversal 39 (RUPI 4005-8) m?| 4,08% 2.761,66
Via Local Carrera 38 (Plano U260/4 y U260/2) m?| 3,42% 2.319,17
ESPACIO PUBLICO EXISTENTE (SENALAMIENTO URB.) | m?| 4,98% 3.376,58
Control Ambiental 1 (Av. Américas) m?| 1,31% 885,73
Control Ambiental 2 (separador vias acceso Av. Américas) | m?| 0,14% 97,18
Control Ambiental 3 (Av. Ferrocarril de Occidente) m?| 3,30% 2.232,15
Via de Acceso 1 m?| 0,13% 84,82
Via de Acceso 2 m?| 0,11% 76,70
AREA BRUTA LOTE m?[100,00% | 56.455,12
RESERVAS VIALES m? | 22,58% 12.750,25
Avenida Ferrocarril de Occidente m2 | 18,36% 10.367,56
Avenida de La Esperanza m?2| 1,15% 650,01
Avenida Ciudad de Lima Etapa 1 (proyectada) m?| 0,26% 146,40
Avenida Ciudad de Lima Etapa Futura (proyectada) m?| 2,03% 1.146,09
Interseccion Av. Ciudad de Lima y Av. Ferrocarril - AMD2 m?2| 0,63% 354,09
Avenida de Las Américas m?2| 0,15% 86,10
AREA NETA URBANIZABLE m?| 77,42% 43.704,87
CONTROL AMBIENTAL m? | 5,94% 3.353,67
Control Ambiental 4 - Av. Ciudad de Lima m?2| 1,10% 622,49
Control Ambiental 5 - Av. De Las Américas m?| 0,38% 213,86
Control Ambiental 6 - Av. De La Esperanza m?| 1,19% 673,48
Control Ambiental 7 - Av. Ferrocarril de Occidente m2| 2,72% 1.534,48
Control Ambiental 8 - Av. Ciudad de Lima-AMD2 m?2| 0,13% 71,62
Control Ambiental 9 - Av. Ferrocarril de Occidente-AMD2 m2| 0,42% 237,74
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DE BOGOTA DC. DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023

PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

CESION PARQUES, PLAZOLETAS Y ZONAS VERDES m?| 5,80% 3.273,02
Cesion sobre ancho de Andén (Carrera 37) m2| 0,52% 294,42
Cesion franja zona verde (Carrera 38) m?| 2,69% 1.519,82
Cesion Plazoleta 1 m?| 0,43% 240,53
Cesion Plazoleta 2 m?| 0,74% 418,83
Parque (PREDIO 2) m?| 1,32% 742,45
Cesion Plazoleta 3-AMD2 m2| 0,10% 56,97
MALLA VIAL INTERMEDIA m? | 5,35% 3.020,55
Carrera 37 m2| 1,68% 947,06
Carrera 38 m2| 3,67% 2.073,49
AREA UTIL m?| 60,33% | 34.057,63

El resultado final de descontar las dreas de cesidn obligatoria y las adicionales es de 34.057,63 m?, que
corresponde al area Uutil del proyecto y se distribuye en dos manzanas. A continuacion, se aplican los
parametros urbanisticos de ocupacién, construccion y usos autorizados en los articulos 15 al 19 del Decreto
Distrital n° 336 de 2023.

TORRE DE
PARQUEADEROS
CORFERIAS

PREDIO 2A

,/,z UG 2 AUt 14000.00 m2
AUt 23828.18 m2
.

" CENTRO URBANO

=l '., i ';'. . N _ f 1
‘i = SR St — |

Fuente: Plano 1 de 1. Anexo Decreto Distrital n° 336 de 2023
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DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023
PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

Los parametros normativos de uso y edificabilidad aplicados son los siguientes:

USsoS
UG2
i ESCALA/ UAU
TIPOLOGIA I | PREDI | PREDI
024 | 0B
EQUIPAMIENTO COLECTIVO T
bistbianly METROPOLITANA P C P
SiRVlCIOS URBANOS
BASICOS
Cotaciona | SERVICIOS pE_ La| METROPOLITANA C P
L ADMINISTRACION PUBLICA
EQUIPAMIENTO COLECTIVO e
DE SALUD - CENTRO MEDICO AL c C
EQUIPAMIENTO COLECTIVO .
L orun METROPOLITANA c
SERVICIOS URBANA C c
EMPRESARIAL
ES 3 )
FINANCIEROS ZOMAL ¥ % B
COMERCIO
Y SERVICIOS
SERVICIOS | oMBINA EQAPRES—ARIAI:A
gé?{T,ICI%E EMPRESAS E URBANA P r
S INMOBILIARIO
PERSONA |5
LES Y :
Em\T}zEsSA ﬁgﬁg&lf‘)i[‘:s 3 ZONAL c C C
ALIMENTARIO
N
SERVICIOS
PERSONALES — | . ,
i ZONALY VECINAL | P p
TECNICOS
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uG2
Uso ESCALA/ UAU
TIPOLOGIA | PREDI | PREDI
02A 028
ESPECIALIZAD
oS
SERVICIOS
EMPRESARIAL
ES — SERVICIOS
DE LOGISTICA METROPOLITANA R R
ALMACEN
EAAB-ESP
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO '
~ SERVICIOS AUTOMOTRICES ZONAL R R
—~ TALLERES EAAB
ZONAL e C
COMERCIO
VECINAL A C
VIVIENDA MULTIFAMILIAR C
P: Uso Principal, C: Uso Complementario, R: Restringido
Notas:
1. Las escalas vecinales de comercio y servicios se pueden proponer en los primeros pisos de las edificaciones.
2. Los usos restringidos son solo permitidos para la operacion de la EAAB-ESP
Para la manzana 2 podran desarrollarse usos complementarios que no estén contemplados en este listado, siempre y
cuando sean exclusivamente necesarios para apoyar la operacion de la EAAB-ESP o los que requiera cualquier
empresa de servicios de la administracién plblica que por necesidades de la administracion distrital se decida su
traslado alli.

Fuente: Articulo 31 del Decreto Distrital n° 336 de 2023.

EDIFICABILIDAD
Las dreas totales de construccién por indice y usos autorizados se describen a continuacion:

NICESDEOSUIONY |y [
' A PREDIO2B | TOTAL
/\RE‘A CC)NS;I;UIDA PARA IC (M2) 92,620.07 55,463.13 93,978.57 149,44|.7o_
INDICE DE CONSTRUCCION 7.90 2.99 7.21 4.73
AREA EN PRIMER PISO 7,793.00 3,1547.(;7 : 8.436.00 11,590.00
INDICE DE OCUPACION 0.66 0.17 0.65 0.37
AREA NETA URBANIZABLE 11.725,16 18.574,11 13.039,27 31,613.27 V
AREA UTIL 10.229,45 14.000,00 | 9.828.18 23.828,18

Fuente: Articulo 32 - Decreto Distrital N° 336 de 2023.
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DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023
PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

A partir de los anteriores parametros de edificabilidad, se calculan las areas totales construidas, tomando
como referencia el esquema de distribucion descrito en la imagen de abajo, usado como modelo en el
documento técnico de soporte DTS del Decreto Distrital n°® 336 de 2023; proyectando construcciones de 20
y 25 pisos de altura total; de los cuales, seis (6) pisos corresponden a unas plataformas donde se localizan
los usos dotacionales, de comercio y servicios, ademas del equipamiento comunal construido privado y
publico necesario, incluidas las terrazas de las plataformas, y en los pisos superiores principalmente los usos
de servicios (oficinas) y vivienda estrato 4.

Equipamiento
comunal
publico

Fuenﬁe? Corfenias, 2022
Fuente: Documento técnico de soporte DTS del Decreto Distrital N° 336 de 2023 y Redisefio UAECD
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DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023
PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

Segun lo aprobado por el Decreto Distrital n° 336 de 2023 para los predios que hacen parte del PPRU
Corferias + EAAB-ESP, la distribucién entre los usos asignados y el cumplimiento de los pardmetros
normativos vigentes a la fecha, la UAECD realiza un modelamiento volumétrico y urbanistico sobre el area
util de 34.057,63 m? para desarrollar los usos Residencial y Comercio vecinal. El modelamiento realizado

para el calculo de las areas totales construidas y posterior area final vendible, se describe asi:

ANALISIS DE AREAS UAU 1 - MANZANA 1

UAU 1 (AMERICAS)

AREA UTIL POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 18,12% 10.229,45
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO Art. 21 m? 4.14% 2.336,40
AREA NETA URBANIZABLE POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 20,77% 11.725,16
AREA EN PRIMER PISO Art. 32 m? 13,80% 7.793,00
INDICE DE OCUPACION Art. 32 (Resultante) - - 0,66
A.PARAIC.| A. VENDIBLE | A.CONSTR.
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO-CULTURAL
(Centro de Investigacion e Innovacién) - METROPOLITANA 10.733,80 10.733,80 12.628,00
DOTACIONAL - SERVICIOS URBANOS BASICOS SERVICIOS
DE LA ADMINISTRACION PUBLICA — METROPOLITANA 12.220,53 12.220,53 14.377,10
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO SALUD -
CENTRO MEDICO - ZONAL 2.337,50 2.337,50 2.750,00
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO EDUCATIVO -
METROPOLITANA 4.080,00 4.080,00 4.800,00
COMBINACION DE SERVICIOS PERSONALES Y
EMPRESARIALES - METROPOLITANA/URBANA/ZONAL 61.248,24 61.248,24 72.056,75
SOAIERGIE =20 200000 | 200000 2.300,00
TOTALES | 92.620,07 92.620,07 108.911,85
ITEM UNIDAD % CANTIDAD
AREA CONSTRUIDA PARA I.C. m? 92.620,07
iINDICE DE CONSTRUCCION (Resultante) - - 7,90
SOTANOS m? 15.246,20
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
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AREA CONSTRUIDA SIN SOTANOS m? 108.911,85
AREA VENDIBLE m? 92.620,07
AREA TOTAL CONSTRUIDA m? 124.158,05
AREA RESTANTE: A.C.-A. I.C. 16.291,78
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1.543,67
AREA PUNTOS FIJOS 14.748,11
AREA LIBRE EN PRIMER PISO 2.436,45
AREA LIBRE SIN APAUP 100,05

La denominada manzana dos se segrega en dos (2) predios denominados “Predio 2A” y “Predio 2B”

AREAS DE UG 2 PREDIO 2A(EAAB) — MANZANA 2

UG 2 (EAAB) - PREDIO 2A

AREA UTIL POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 24,80% 14.000,00

AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO Art. 21 m? 3,13% 1.765,88

AREA NETA URBANIZABLE POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 32,90% 18.574,11

AREA EN PRIMER PISO Art. 32 m? 5,59% 3.154,00

INDICE DE OCUPACION Art. 32 (Resultante) - 0,17

r A. r
A.PARAIC. | VENDIBLE | A. CONSTR.

DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO-CULTURAL

(Salas de exposicion) — METROPOLITANA 850,00 850,00 850,00

DOTACIONAL - SERVI(;IOS ,URBANOS BASICOS SERVICIOS

DE LA ADMINISTRACION PUBLICA — METROPOLITANA 48.703,78 48.703,78 57.298,57

DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO SALUD -

CENTRO MEDICO - ZONAL 2.337,50 2.337,50 2.750,00

COMBINACION DE SERVICIOS PERSONALES Y

EMPRESARIALES - METROPOLITANA/URBANA/ZONAL 3.071,85 3.071,85 3.613,94

COMERCIO - VECINAL A 500,00 500,00 575,00
TOTALES 55.463,13 55.463,13 65.087,51
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ITEM UNIDAD % CANTIDAD
AREA CONSTRUIDA PARAI.C. m? 55.463,13
iNDICE DE CONSTRUCCION (Resultante) : : 2,99
SOTANOS m? 17.028,10
AREA CONSTRUIDA SIN SOTANOS m? 65.087,51
AREA VENDIBLE m? 55.463,13
AREA TOTAL CONSTRUIDA m? 82.115,61
AREA RESTANTE: A.C. - A. I.C. 9.624,38
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 924,39
AREA PUNTOS FIJOS 8.700,00
AREA LIBRE EN PRIMER PISO 10.846,00
AREA LIBRE SIN APAUP 9.080,12

AREAS DE UG 2 PREDIO 2B — MANZANA 2

UG 2 - PREDIO 2B

AREA UTIL POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 17 41% 0.828,18
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO Art. 21 m2 2,55% 1.437,30
AREA NETA URBANIZABLE POR UNIDAD DE GESTION Art. 32 m? 23,10% 13.039,27
AREA EN PRIMER PISO Art. 32 m? 14,94% 8.436,00
INDICE DE OCUPACION Art. 32 (Resultante) 0,65
A.PARAIC. | A. VENDIBLE | A.CONSTR.
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO-CULTURAL 10479 65
(Salas de exposicion) - METROPOLITANA 10.479,65 S 12.479,00
COMBINACION DE SERVICIOS PERSONALES Y
EMPRESARIALES - METROPOLITANA/URBANA/ZONAL 58.411,32 58.411,32 68.719,20
COMERCIO — ZONAL 2.000,00 2.000,00 237661
VIVIENDA - MULTIFAMILIAR 2308760 | 2308760 | 27.16188
TOTALES| 93.978,57 93.978,57 110.736,69
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
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AREA CONSTRUIDA PARA |.C. m? 93.978,57
INDICE DE CONSTRUCCION (Resultante) - - 7,21
SOTANOS 18.151,00
AREA CONSTRUIDA SIN SOTANOS 110.736,69
AREA VENDIBLE 93.978,57
AREA TOTAL CONSTRUIDA m? 128.887,69
AREA RESTANTE: A.C.-A. I.C. 16.758,12
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1.758,71
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO 659,79
AREA PUNTOS FIJOS 14.339,62
AREA LIBRE EN PRIMER PISO 1.392,18
AREA LIBRE SIN APAUP -4512

Del area total construida se desarrolla un drea de 23.087,60 m? vendibles en el uso residencial y 246
unidades de vivienda (Segun la informacién del Estudio de transito suministrado); esta relacion, genera un
area vendible promedio por apartamento de 93,85 m?.

Este proyecto obtuvo los siguientes indices (calculados sobre area Neta Urbanizable segin Decreto Distrital
n° 336 de 2023):

indice de ocupacién: 0,45
indice de construccién: 5,59

La exigencia de equipamiento comunal privado se plantea segun lo establecido en el Decreto Distrital n® 080
de 2016 (Para vivienda: 10 m? por cada 80m? en el uso; Para comercio, servicios y dotacional: 10m? por cada
120 m? en el uso). El drea total requerida para el equipamiento comunal privado es de 21.133,80 m? y se
distribuye de la siguiente forma:

UAU 1 UG 2-PREDIO2A | UG2-PREDIO2B TOTAL
E. COMUNAL PRIVADO 7.718,34 m? 4.621,93 m? 8.793,53 m? 21.133,80 m?
VIVIENDA 0,00 m? 0,00 m? 2.885,95 m? 2.885,95 m?
COMERCIO 166,67 m? 41,67 m? 166,67 m? 375,00 m?
SERVICIOS 5.104,02 m? 255,99 m? 4.867,61 m? 10.227,62 m?
DOTACIONAL 2.447,65 m? 4.324,27 m? 873,30 m? 7.645,23 m?

A. CONSTRUIDA COMUNAL 20% 1.543,67 m? 924,39 m? 1.758,71 m? 4.226,76 m?
Z. VERDES Y RECREATIVAS 80% 6.174,67 m? 3.697,54 m? 7.034,82 m? 16.907,04 m?2

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
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Las dreas verdes y recreativas se localizan parte en primer piso y parte en las cubiertas de la plataforma y de
los edificios de oficinas, dotacionales y residenciales.

La cantidad propuesta de estacionamientos corresponde a la exigida en el articulo 37 del Decreto Distrital
n° 336 de 2023; en total se plantean 1.739 para automdviles (1.687 para automoviles y 52 parqueaderos
azules), 9 para buses, 107 para camiones, 605 para motocicletas, 712 para bicicletas, y 25 para taxis.

Se planted un drea de sdtanos a partir de la cantidad de parqueaderos especificados anteriormente y con
las areas determinadas para cada zona de parqueo por la UAECD, dreas determinadas de la siguiente

manera:

UAU 1 UG2-PREDIO2A | UG2-PREDIO2B TOTAL
% 574 433 680 37.957,50 m?
AZULES \ 17 18 17 1.778,40 m?
BUSES \ 4 5 0 486,00 m?
% 6 91 10 5.778,00 m?
MOTOS \ 241 240 124 2.299,00 m?
% 150 385 177 1.352,80 m?
TAXIS \ 562,50 m?

17.861,90 m?
0,00 m?

50.136,20 m?
378,00 m?

AREA REQUERIDA EN SOTANO \ 15.246,20 m* 17.028,10 m*
AREA BAHIA EN PRIMER PISO \ 168,00 m? 210,00 m?

Para los costos de construccidn del proyecto inmobiliario, se adoptd el presupuesto para la construccion de
tres edificios de uso mdltiples de veinte (20) y veinticinco (25) pisos de altura sobre plataformas de seis (6)
pisos de altura. El presupuesto es calculado para diciembre de 2023 con un valor de costo directo de
$2.929.000 m?para la construccion de la manzana 1y la construccion del predio 2B de la manzana 2, y un
valor de costo directo de $3.257.000 (Ver anexo 2 Presupuestos costos directos) que indexados con ICOCED
a agosto de 2023 genera unos valores de $2.956.202,80 m?y $3.287.249,07 m?respectivamente y los demas
costos se tomaron de las tipologias usadas por la UAECD dentro de sus actividades anuales de censo
inmobiliario para zonas verdes y zonas duras de trafico pesado para el afio 2023. (Ver anexo 2 Presupuestos
costos directos).

Los costos indirectos son tomados de las tarifas y los porcentajes reglamentados en cuanto a: impuesto de
delineacién urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro, honorarios proyecto
arquitectdnico, honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios y disefios técnicos, ingenieria
de detalle (seguin Decreto 1077 de 2015, Decreto 2090 de 1989 y Manual de tarifas de servicios de ingenieria
en Colombia ACIEM 2008), costos financieros y costos indirectos de las ventas.

Los valores para las cargas urbanisticas generales y locales son tomadas a partir de lo establecido en el Anexo
3 del Decreto n° 336 de 2023 (Pags. 17 a 23), que reporta como fecha de estimacién de los mismos el afio
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2019 con un valor de carga general de $14.986.889.747,01 y un valor de carga local de $16.604.469.438,50
que se actualizan con el ICCP (indice de costos de construccién pesada) y el ICOCIV (indice de costos de
construccion de obras civiles) hasta agosto de 2023, obteniendo un valor actualizado de cargas generales de
$22.513.514.728 y un valor actualizado de cargas locales de $24.943.465.493. Asi mismo, se incluye el valor
de la carga adicional a las previstas en el reparto equitativo de cargas y beneficios, establecida en el articulo
46 del Decreto Distrital 336 de 2023 por un valor de $4.835.520.422 que actualizado con el IPC resulta un
valor de $6.263.349.911.

Para determinar el valor de ventas de los productos inmobiliarios construidos (Dotacional, Comercial,
Servicios y Residencial) se usa la investigacidon del mercado realizada en proyectos cercanos y similares al
predio del asunto.

Para determinar el valor de ventas de los productos inmobiliarios construidos (usos Dotacional y de
Servicios) se realizé una investigacién del mercado inmobiliario para agosto del 2022. De este estudio se
toma el valor del promedio que corresponde a $8.048.000 y se actualiza con el dato del IVIUR para oficinas
(1,0448), obtenido un valor final de $8.132.085, el cual serd el aplicado para calcular las ventas finales a
partir del drea vendible estimada.

Descripcion Valor ($/m2) Oferta ($/m2)
Promedio $ 8.048.294,87 7.845.915| Centro Empresarial Colpatria
Desviacion $ 462.766,98 8.733.586| Centro Empresarial Colpatria
C.V. 5,1% 7.719.442| Oficinas Cantabria
Limite Superior $ 8.511.061,85 7.894.236| 7/27
Limite Inferior $ 7.585.527,88 0| Meridiano 13 del Este
Adoptado afio 2022 $ 8.048.000,00
IVIUR-OFICINAS-2023 1,0448
Adontado afio 2023 $ 8.132.085

Asi mismo para el uso comercial, se realizé un estudio de mercado inmobiliario en proyectos de uso multiple
similares al del proyecto planteado, realizado para agosto del 2022. Del andlisis realizado se toma el valor
del promedio, correspondiendo a $12.429.000 y se actualiza con el dato del IVIUR para comercio (1,0448),
obtenido un valor final de $12.558.858, el cual sera el aplicado para calcular las ventas finales a partir del
area vendible estimada.

Descripcién Valor ($/m2) Oferta ($/m2)
Promedio $ 12.429.41367 | $ 12.364.466,43 | Edificio EON
Desviacion $ 521.589,98 | $ 12.731.591,09 | Edificio EON
C.V. 4.2%| $ 12.899.228,64 | Edificio Link 760
Limite Superior $ 12.951.003,65 | $ 11.722.368,50 | Edificio San Martin
Limite Inferior $ 11.907.823,69
Adoptado afio 2022 $ 12.429.000,00
IVIUR-COMERCIO-2023 1,0448
Adoptado afio 2023 $ 12.558.858
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Para el uso residencial, se tomaron ofertas estrato 4 con acabados, en edificios de caracteristicas similares
y con dreas similares a las planteadas en el ejercicio y se obtuvo un valor promedio redondeado de
$9.147.000 y se actualiza con el dato del IVIUR para residencial tipo 4 (1,0423), obtenido un valor final de

$9.242.339, el cual serd el aplicado para calcular las ventas finales a partir del drea vendible estimada.

Numero de datos S
Promedio $ 9.147.332,91
Desviaciéon Estandar $ 614.142,34
Coeficente de variacién 6,71%
Limite Superior $ 9.761.475,25
Limite Inferior 8.533.190,56
VALOR ADOPTADO 2022 $ 9.147.000,00
IVIUR-RESIDENCIAL 4 - 202 1,0423
Adoptado afio 2023 $ 9.242.339

Segun los lineamientos de la UAECD para este tipo de proyectos, la utilidad se establece en funcion del uso
proyectado; razén por la cual, al uso residencial de estrato 4 se asigna el 15% sobre las ventas estimadas, al
uso comercial el 20% de las ventas estimadas, y a los usos dotacionales y de servicios un 16% de las ventas
estimadas. (Ver anexo 4 Ejercicios residuales).

Una vez desarrollado el ejercicio, se obtiene un valor residual para el drea privada de suelo del Plan Parcial,
sin incluir el drea de manejo diferenciado 2, correspondiente a 59.111,28 m? de $2.770.000 por m?, ajustado

al mil mas cercano.

DETERMINACION EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el ejercicio efectuado se obtuvo el siguiente resultado:

ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

CON LA ACCION URBANISTICA

EFECTO PLUSVALIA

DECRETO DISTRITAL N° 190 DE 2004

DECRETO DISTRITAL N° 190 DE 2004

AREA TOTAL TERRENO

EFECTO PLUSVALIA TOTAL

DECRETO DISTRITAL N° 317 DE 2011 DECRETO DISTRITAL N° 336 DE 2023 (EP=VR2-VR1) (AT) (EPT=EP *AT)
RESOLUCION N° 1610 DE 2013
ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS ($/m?) ($/m?) ($/m?) (m?) %)
6713115153432 2.793.000 2.770.000 NO GENERA 23.243,61 NO GENERA
6713115153244 2.541.000 2.770.000 229.000 35.867,67 8.213.696.430
TOTAL 59.111,28 8.213.696.430

NOTA: AREAS EXTRACTADAS DEL ESTUDIO DE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA Y HOJA DE EXCEL CUADRO COMPARATIVO DE AREAS DE LA SDP
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EFECTO EFECTO
. a ’ PLUSVALIA PLUSVALIA
FOLIO p AREATOTAL DE| AREAUTIL DE | EFECTO PLUSVALIA A ,
Mz : CHIP DIRECCION SOBRE AREA SOBRE AREA
MATRICULA TERRENO TERRENO TOTAL TOTAL DE UTIL DE
TERRENO TERRENO
2 50C-01617372 AAAQ184LZMR AC 2437 15 35.867,67 m? 23.828,18 m? 8.213.696.430,00 344.705,15

APROBACION DEL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

El calculo de efecto plusvalia determinado, de acuerdo con el hecho generador de plusvalia, definido
en el instrumento objeto de este estudio, como resultado de la expediciéon del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Corferias + EAAB-ESP”, adoptado a través del Decreto Distrital n® 336 de 2023, fue

aprobado asi:

En comité de cdlculo del efecto plusvalia de la Subgerencia de Informaciéon Econémica de la UAECD

llevado a cabo el dia 20 de enero de 2025.

Posteriormente este calculo fue aceptado por la Secretaria Distrital de Planeacidn el dia 31 de enero
de 2025, acorde con lo descrito en el articulo 4 del Decreto Distrital 803 de 2018, con base en el
siguiente comunicado: Mediante correo electrénico del 31 de enero de 2025, por parte de la

Subdireccién de Economia urbana, Rural y Regional.
Elaboré:

LUIS ENRI ZALEZ LOZANO
Profesional Universitario

Revisé: \ /
W

CLAUDIA AL_-'L-'.JANDRA RINCON MOLINA
Profesional Control Calidad Normatividad Urbanistica

Contratista
)/audfm V. /Jov? ado’l .
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SANDRA VIVIANA SALGADO NARANJO
Profesional Especializado
Lider Plusvalia
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ANEXOS

Investigacidon de mercado inmobiliario

Presupuestos costos directos

Plano de localizacién y zonas homogéneas fisicas y geoecondmicas
Ejercicios valuatorios

Eall A

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\

Codigo Postal: 111311 Certificate No
LAT-1022

GCA-04-01-FR-01
v.3



29

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC. DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023

PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

1. Investigacion de Mercado inmobiliario

BODEGAS INDUSTRIALES

Estudio de mercado BODEGAS 2023
.|Nombre Proyecto Direccién Valor Bodega Valor m? Area Fuente Descripcion Web

N

o

005607 22 02; https://www.metrocuadra
Vetustez 1993; 3 do.com/inmueble/venta-
niveles bodega-bogota-san-
ignacio/2412-M3332647

w.m2.com Cod 2412-M3332647,

3|Parque Industrial San Cayetan{DG 47 77A-09 $ 2.000.000.000 3.984.064 502,00 310 2816925, 005607 22 02

005626 96 01; https://www.metrocuadra
. \w.m2.com Cod 72-M4544476, 320 |Vetustez 2018, 3 do.com/inmueble/venta-
4|Parque Industrial Puerta del SQTV 93 51-98 BG 22 |$ 2.700.000.000 4.376.013 |617,00 2334767, 005626 96 01 niveles. sector bodega-bogota-los-
Aeropuerto alamos-5-banos-3-

garajes/72-MA4544476

https://www.metrocuadra
w.m2.com Céd 10109-M4476789, Entre 0-5 afios do.com/inmueble/venta-
320 2334767 bodega-bogota-zona-
industrial/10109-
M4476789

5|Parque Industrial de Engativa |Engativa $ 4.350.000.000 4.358.717 998,00

Descripcién| Valor ($/m?) |Oferta ($/m?)

Promedio 4.240.000 3.984.064 |3 Parque industrial San Cayetanc
Desviacion 221.468 4.376.013 |4 Pargue Industrial Puerta del Sol
CV. 520%| 4.358.717 |5 Paraue Industrial Engativa
LimSuperior 4.461.468
LimInferior 4.018.532
Adoptado 4.461.000
OFICINAS
OFICINAS OFERTAEN VENTA
NOMBRE DIRECCION T\C"'?';\fz) AREA C%’;STRU'DA VP el Observaciones Fuente
CENTRO Oficina para estrenar en |https:/www.engelvoelkers.com/
EMPRESARIAL |CL 127A53A45TO 4 $ 4.503555.145,52 574,00 | $ 7.845.914,89 (el Centro Empresarial es-co/propiedad/oficina-para-
COLPATRIA Colpatria, son 574 m2 de |estrenar-en-venta-sobre-la-calle-
CENTRO 544 PARQUEADEROS, https:/Awww.novarealestate.net/
EMPRESARIAL |CL 127A53A45TO 4 $ 205.798.222.864,75 23.564,00 | $ 8.733.586,10 |admon $9500/m2 Valor |edificios-en-
COLPATRIA arriendo 11,649.480.000 |venta/edificiosenventa-wz48r
CANTABRIA 680 unidades de https://amarilo.com.co/proyecto/
OFICINAS AC 26 78 20 $ 8.151.730.989,16 1.056,00 | $ 7.719.442,22 |vivienda, 1.300 m2 de canta.bria-oficiﬁa -
005607004022 comercioy 1130 m2de |/
Oficinas en venta. https:/www.colliers.com/es-
SIETE 24 CL 24743 $ 3.010.466.996,39 38135 $ 7.894.236,26 (Ubicada en Centro co/propiedades/oficina-en-venta-
internacional. Se centro-siete-24/col-calle-24-7-11-
Ndmero de datos 4
Descripcion Valor ($/m2) Oferta ($/m2)
Promedio $ 8.048.294,87 7.845.915| Centro Empresarial Colpatria
Desviacion $ 462.766,98 8.733.586| Centro Empresarial Colpatria
C.V. 5,7% 7.719.442| Oficinas Cantabria
Limite Superior $ 8.511.061,85 7.894.236| 7/27
Limite Inferior $ 7.585.527,88 0| Meridiano 13 del Este
Adoptado afio 2022 $ 8.048.000,00
IVIUR-OFICINAS-2023 1,0448
Adoptado afio 2023 $ 8.132.085

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600
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VALOR AREA 5 Vr. M2 Integral A
ID NOMBRE DIRECCION TOTAL (9) CONSTRUIDA(V?) AREA PRIVADA (M?) Observaciones Fuente
ORIZON 3 HABITACIONES, 2 BANOS, 1 .
1 CENTRAL CL 13 AV BOYACA 696.684.420,77 93,03 77,88 8.945.614,03 GARAJE https://marval.com.co/proyecto/orizon/
En los apartamentos tipo 94 de |https://www.constructorabolivar.com/pro
2 |CENTRAL 68 |KR 68B 3940 744.817.386,34 94,00 87,00 8.561.119,38 |Central 68 encuentratres yectos-vivienda/bogotal/central-
alcobas (principal con vestiery |682aclid=Ci0KCOiw2cWaBhDYARIsALad
3 |CENTRAL 68 |KR68B 3940 741173.673,20 91,00 85,00 8.719.690,27 hutps. /vy esirenarvivienda.com/cenual
68/80669
3 DORMITORIOS, 3 BANOS, 2 https:/irecomendados fincaraiz.com.co/pr
4 |GREGAL KR 68D 21 35 871.352.710,67 97,20 86,50 10.073.441,74 [ESTACIONAMIENTOS, AREA oyecto-inmobiliario-
CONSTRUIDA 97 M2 aregal?utm term=&utm campaign=&utm
6 torres de 17 pisos, 680 https://iwww .estrenarvivienda.com/cantab
5 |CANTABRIA AV EL DORADO 78 20 821.001.521,78 102,00 87,00 9.436.799,10 (unidades, 2 torres de 8 aptos = - 1ia/64518 -
por piso v 4 de 6 aptos por piso. —
G 5
PROMEDIO AREA 95.45 84,68 Namero de datos
CONSTRUIDA Promedio $ 0.147.332,91
Desviacién Estandar $ 61414234
Coeficente de variacién 6,71%
Limite Superior $ 9.761.475,25
Limite Inferior $ 8.533.190,56
VALOR ADOPTADO 2022 | $ 9.147.000,00
IVIUR-RESIDENCIAL 4 - 202 1,0423
Adoptado afo 2023 $ 9.242.339
COMERCIO PRIMER PISO DE TORRE OFERTAEN VENTA
Dos torres de 23 pisos, 2 |CONSTRUCTORA ZOOM,
1 |EON CL243227TO2LOCAL 3 | $ 566.045.272,97 45,78 12.364.466,43 [Torres de 23 pisos SANDRA FIERRO 3176380125,
315 Aptos. 28 Locales WA, 09/2023
Tiene punto para futuro |CONSTRUCTORA ZOOM,
2 |EON CL243227TO2LOCAL 01§ $  1.192.695.453,68 93,68 12.731.591,09 |bafio.Servicios SANDRA FIERRO 3176380125,
profesionales, tecnicos _|WA, 09/2023,
Dos torres una de 5 pisos |htips://fincaraiz.com.co/inmuebl
3 [LINK 760 CL 59ABIS 553 $ 3.211.907.932,28 249,00 $ 12.899.228,64 |y otra de 11 pisos. ellocal-en-
Edificio empresarial v venta/chapinero/boaota/505120
Su buena ubicacion es https:/www.metrocuadrado.co
5 [SAN MARTIN |KR53287 $ 668.175.004,76 57,00 $ 11.722.368,50 [perfecta paraescuchar |m/inmueble/venta-local-
buena mdusica. labuena |comercial-bogota-san-

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera

30 No. 25 90, Torre B Piso 2

+57(601) 2347600

Codigo Postal: 111311

Numero de datos 4

Descripcion Valor ($/m2) Oferta ($/m2)
Promedio $ 12.429.413,67 | $ 12.364.466,43 | Edificio EON
Desviaciéon $ 521.589,98 [ $ 12.731.591,09 | Edificio EON
C.V. 42%| $ 12.899.228,64 | Edificio Link 760
Limite Superior $ 12.951.003,65 | $ 11.722.368,50 | Edificio San Martin
Limite Inferior $ 11.907.823,69
Adoptado afio 2022 $ 12.429.000,00
IVIUR-COMERCIO-2023 1,0448
Adoptado afio 2023 $ 12.558.858

Cet\ﬁcate N
LAT-1022

GCA-04-01-FR-01
v.3

BOGOT/\




?-H'.“ ey

?

?
$

Q'S

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

2. Presupuestos costos directos

31

DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023
PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP

PRESUPUESTO IRRADIADOR PARA LAS MANZANA 1Y MANZANA 2 - PREDIO 2B

Capitulo Descripcion Total capitulo En %
1,00 PRELIMINARES $2.264.915.432,55 0,62%
2,00 CIMIENTACION $ 119.746.405.260,45 32,80%
3,00 CONCRETO $122.375.606.427,13 33,52%
4,00 MAMPOSTERIA $ 4.695.653.935,54 1,29%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $367.432.900,63 0,10%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 23.441.589.264,70 6,42%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 24.488.437.508,28 6,71%
8,00 INSTALACIONES GAS DOMICILIARIO $0,00] 0,00%
9,00 CUBIERTA $9.191.379.829,77 2,52%
10,00 PISOS Y ACABADOS $ 16.769.284.062,00 4,59%
11,00 SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 5.880.867.620,00 1,61%
12,00 CARPINTERIA MADERA $31.510.248,00] 0,01%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 14.283.660.688,95 3,91%
14,00 VIDRIOS $9.632.756.067,18 2,64%
15,00 PINTURAS $3.091.521.302,77 0,85%
16,00 CERRAJERIA $33.636.176,00 0,01%
17,00 EXTERIORES $ 0,00 0,00%
19,00 ASEO, MAQUINARIA'Y PERSONAL $8.840.941.932,94 2,42%

Valor total costo directo $ 365.135.598.656,89 100,00%
Valor costo directo $2.928.587,78

Costo directo redondeado sugerido

$2.929.000,00

PRESUPUESTO MANZANA 2 PREDIO 2A

Capitulo Descripcidn Total capitulo En %

1,00 PRELIMINARES $1.760.168.389,08 0,64%
2,00 CIMIENTACION $122.394.182.792,39) 44,21%
3,00 CONCRETO $ 88.294.284.543,27| 31,89%
4,00 MAMPOSTERIA $4.395.823.469,41 1,59%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 255.072.687,00) 0,09%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $3.599.805.192,27 1,30%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 15.630.458.534,33) 5,65%
8,00 INSTALACIONES GAS DOMICILIARIO $0,00 0,00%
9,00 CUBIERTA $5.201.718.867,50 1,88%
10,00 PISOS Y ACABADOS $5.904.529.755,65 2,13%
11,00 SANITARIOS Y ACCESORIOS $ 1.338.961.690,00 0,48%
12,00 CARPINTERIA MADERA $ 104.854.714,00) 0,04%
13,00 CARPINTERIA METALICA $11.120.102.691,14) 4,02%
14,00 VIDRIOS $7.267.568.146,25 2,63%
15,00 PINTURAS $ 2.467.306.933,25 0,89%
16,00 CERRAJERIA $ 54.663.621,00 0,02%
17,00 EXTERIORES $0,00 0,00%
19,00 ASEO, MAQUINARIA Y PERSONAL $7.060.552.056,08 2,55%

Valor total costo directo $276.850.054.082,61 100,00%

Valor costo directo $3.257.262,13

M2 costo indirecto 0% $0,00]

Valor directo +indirecto $3.257.262,13

Costo directo +indirecto redondeado sugerido

$3.257.000,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600
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RESUMEN OTRAS CONSTRUCCIONES UAECD 2022 (Vigencia 2023)

Codigo tipologia

VALOR NUEVO
USO($/MF) 2022
vigencia 2023

EDIFICIOS OFICINAS

VALOR UNITARIO
VIGENCIA 2022 ($/m?)

Costo Total (Directo
+ Indirecto 12%)

552222

$ 2.085.000

Edificio: Oficinas. Tipo: Entre 65 y 82 puntos. Amazon: Concreto (vigas-columnas). Sétanos:
Dos sétanos. Pisos: 7-8 pisos. Cubierta: Placa. Area planta: 1996,4 m2. Area total construida
(incluye sétanos): 19964 m2

$ 1.968.000

5,95%

Cédigo tipologia

VALOR NUEVO
USO($/M?) 2022
vigencia 2023

OTRAS CONSTRUCCIONES

Costo Total (Directo +
Indirecto 12%) afio 2021
vigencia 2022

Costo Total (Directo
+ Indirecto 12%)

Variacion (%)

900009 $ 310.000 |Zona dura en concreto e=10/12 cm (parqueadero externo para vehiculos) $ 306.000 1,31%
900010 $ 546.000 |Zona dura para zona industrial en concreto e=18/ 20 cm de 3000 psi sobre base y sub base. $ 548.000 -0,36%
900012 $ 52.000 [Zona Verde de Equipamientos Publicos. $ 53.000 1,89%

Cédigo tipologia

VALOR NUEVO
USO($/M°) 2022
vigencia 2023

OTRAS CONSTRUCCIONES

Costo Total (Directo +
Indire cto 12%) afio 2021
vigencia 2022

Costo Total (Directo
+ Indirecto 12%)

Variacién (%)

900001

$ 1.185.000

Sétano para parqueo estructura convencional con muro de contencién perimetral con placa)

superior para parqueo externo.

$ 1.049.000

13,92%

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2

+57(601) 2347600

Codigo Postal: 111311
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3. Cartografia -planos de localizacidn y zonas fisicas y geoecondmicas-

MANZANA 1

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

BOGOT/\
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MANZANA 2

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600
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4. Ejercicios residual
ESCENARIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA
AREA DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL Y DOTACIONAL
ITEM DESCRIPCION AREA %
1 AREATOTAL 67.735,41 m? 100,00%
2 CORREDOR FERROCARRIL DE OCCIDENTE 2.822,88 m? 4,17%
3 ESPACIO PUBLICO EXISTENTE 5.080,83 m? 7,50%
3.1 [Via Local Transversal 39 (RUPI 4005-8) 2.761,66 m2 4,08%
3.2 |Via Local Carrera 38 (Plano U260/4 y U260/2) 2.319,17 m2 3,42%
4 AREA PREDIOS PRIVADOS 59.831,70 m? 88,33%
4.1 [Manzana 1 - Corferias 23.964,03 m? 35,38%
4.2 |Manzana 2 - EAAB 35.867,67 m2 52,95%
5 ESPACIO PUBLICO EXISTENTE (SENALAI\/IIENTO URB.) 3.376,58 m? 4,98%
5.1 |Control Ambiental 1 (Av. Américas) 885,73 m2
5.2 |Control Ambiental 2 (separador vias acceso Av. Américas) 97,18 m2
5.3 |Control Ambiental 3 (Av. Ferrocarril de Occidente) 2.232,15 m2
5.4 |Viade Acceso 1 84,82 m2
5.5 |Via de Acceso 2 76,70 m2
6 TOTAL ESPACIO PUBLICO (+3+5) 8.457,41 m? 12,49%

AREA BRUTA MANZANA 1 - CORFERIAS

2396403 m?

AREA BRUTA MANZANA 2 - EAAB

35.867,67 m*

84 [PREDIOS PRIVADOS CON CONDICION PARTICULAR T4 m 301% AREA RESERVAS VIALES MANZANA 2 5427877 m*
§.2 |PREDIOS PRIVADOS OBJETO DE REPARTO 23.243,60 m* 96,99% Reserva vial Corredor Férreo y Av, Esperanza 4156867 m 11,58%
AREA NETA PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD BUIHm* Reserva vial Carreras 37 y 38 §71 210 nf 271%

§.2.1 |AREAS DE CONTROL AMBIENTAL 4926 m* 2054% AREA NETA PARA CALCULO DE EDIFICABILIDAD 30.739,793 m*
8.2.1.1|Control Ambiental Av. Américas 23283 mf 5.72% AREAS DE CONTROL AMBIENTAL 2661411 m? 1,38%
8.2.1.2| Control Ambiental Av. Ferrocarril de Occidente 298395 m 1082% Franja de control ambigntal Av. Ferrocarri 1.735,021 484%

- - Franja de control ambiental Av. La Esperanza 516,389 m* 2.55%
- 0D 0 B.088,38 :

B CESIONES Y AREAS LIBRES 3.218,282 m?* 8.97%

f Area de cesion pibiica (8% ANU - Calculo cesiones) 22470 m 5,26%

- Area de cesion para vias locales 971 211 i 271%

j Rv.Carerad7| 484 309 138%

- - Ry, Carrera 38 476,502 m* 1,33%

AREA UTIL 1832435 m? AREA (TIL 870,104 m?

AREA DE MITIGACION 246689 m? 6,88%

Plazoleta 2.466,83 6,88%

AREAS LIBRES ADICIONALES PARA 1.C. MAXIMO 1,75 15.855,21 m* #420%

Plaza del agua 8.836,57 m 27 42%

Peatonales interiores / Zonas verdes arborizadas 30 AT M 9.23%

Patio humedal 270807 m 7,55%

INDICE DE OCUPACION

INDICE DE CONSTRUCCIGN

AREA MAXIMA CONSTRUIDA POR iNDICE DE CONSTRUCCION

PUNTOS FLIOS 10%

AREA CONSTRUIDA SEGUN iNDICE DE CONSTRUCCION
c_:IFtCULACIOHES ADICIONALES10%
AREA RESULTANTE EN EL USO

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Av. Carrera 30 No, 25 90, Torre B Piso 2
+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

16.270,53 m*

1.352,64 m*
350
91.747,69 m*
AT, m?
1.352,64 m*
813526 m*
1324137 m*

§1.747 63

ICADA
Certificate No
LAT-1022

GCA-04-01-FR-01
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iNDICE DE CONSTRUCCION
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548,00 m?
B3.794,54 m
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5.379,46 m
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14 EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 10m2 x cada 120 en &l uso 5.604,40 m* 4,034,60 m*
141 |ZONAS VERDES Y RECREATIVAS EN AREAS LIBRES 448352 n# 80,00% 322788 me 80,00%
142 |SERVICIOS COMUNALES EN AREAS CONSTRUDAS 1.120,88 m? 20,00% 208,92 m* 20,00%
143 |ESTACIONANENTOS ADICIONALES PARA VISITANTES 0,00 m? 0,00% 0,00 n# 0,00%
15 AREA VENDIBLE RESULTANTE 67.252,77T m*
16 VENTAS $ 300.014. 8.132.08500 $§ $ 693.730.897.425
17 COSTOS DIRECTOS $ 131.116.028.699 $ E
EDIFICIOS 3 107600300273 S 1.276.798 3 1861807 5§ 112540721235
SOTANOS $ 22292838143 § 1.276.798 3 1861807 &  43.962411.181
ZONAS VERDES Y RECREATIVAS EN AREAS LIBRES H 229110282 § 45.429 H 46429 3 381.134.420
ZONAS DURAS H 993.720.000 § 487.500 K 276786 § 4154877649
VIAS g 208078 8 202.087.254
18  COSTOS INDIRECTOS
DELINEACION URBANA CD 3,00% § 3.833.480.851 § 4849 239,952
COSTO FWO LICENCIA ] 2.071.704 $ 2071.704
COSTO VARIABLE LICENCIA ] 501.695.307 H 536791838
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO VTAS 1,00% § 3.000.145.905 § 3.837.163.089
HONORARIDS DE CONSTRUCCION [&)] 10,00% ] 13.111.602.870 $ 16.164.133.472
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO CD 268% § 3.520.892.965 277% $ 4.398.979.585
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO VTAS 2,50% § 7.500.364.764 § 9,842,907 672
HONORARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISENIOS TECNICOS - ING DE DETALLE CD 5,00% § 6.555.801.435 $ 8.082.065.585
COSTOS FINANCIEROS VTAS 495% b 14,844 856,769 465% $ 18.301.031.577
VENTAS, COMISICNES, PUBLICIDAD WTAS 3,00% H 9.000.437 716 § 11.811.489. 205
TOTAL INDIRECTOS § 61.980.250.296 $ T7.925.874.164
TOTAL COSTOS §  193.096.278.995 | TOTAL COSTOS § 739.567.203.862
'VALOR COSTO TOTAL POR M2 § 1.898.059 $ 284230
UTILIDAD VTAS 14,00% $ 42,002,042 676 VTAS 16,00% $ £2.504,509.101
TOTAL UTILIDAD § 42.002.042 676 TOTAL UTILIDAD $ 62.994.609.101
VALORES FINALES UAU 1 [AMERICAS) VALORES FINALES UG 2 (EAAB)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-

Av. Carrera 30 No. 25 90, Torre B Piso 2
+57(601) 2347600

Codigo Postal: 111311
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ITEM UNIDAD | % CANTIDAD
US0 DEL SUELO URBANO
AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE

AREA AMBITO PLAN PARCIAL e 100,00% 67.735.41

CORREDCOR. FERROCARRIL DE OCCIDEMTE (AMD 1) m’ 417T% 282288
ESPACIC PUBLICO EXISTENTE m’ 7.90% 5.080,83
ia Local Transversal 39 (RUPI 4005-8) m 4,08% 276166
Via Local Camera 38 (Plano U260/ v 28000 m* J42% 239147
AREA PREDIOS PRIVADOS 870
ESPACIC PUBLICO EXISTENTE {SENALAMIENTD URB) m 4 96% 3.376,58
Control Ambiental 1 {Av. Améncas) m? 1.31% 885,73
Control Ambiental 7 (separador vise acceso fv. Améncas) m* 0,14% 918
Congrol Ambiental 3 (Av. Ferocaml de Occidents) m 3.3 223215
Via de Acceso | m’ 0,13% 882
iz de Acceso 2 m 0.11% 76,70
AREA BRUTA DE PLANIFICACION m* 100,005 6 455 12
RESERVAS VIALES m’ 225896 12.750,25
Avenida Femocaml de Occidents m 18,36% 10.367 .5
Puvenida de Lz Esperanza m 1.15% 650,01

Avenida Ciudad de Lima Etapa 1 (proyeciada) m’ 0,26% 14540
Avenida Ciudad de Lima Etapa Futurs (proyeciads) m 2 03% 1.146,08
Inerseciom Av. Ciudad de Uima y Av. Ferocaml - AMD2 {proyeciada) m 0,63% 35408

Avenida de Lz Améncas m? 0,15% 8,10
AREA NETA URBANIZABLE m 1A 43.704 87
CONTROL AMBIENTAL m? 5,94% 3.353,67
Control Ambiental 4 - Av. Ciudad de Lima m2 1,10% 522,49
Control Ambiental 5 - Av. De Las Américas m? 0,38% 213.86
Control Ambiental 6 - Av. De La Esperanza m? 1,18% 673,48
Control Ambiental 7 - Av. Ferrocarril de Occidente m? 2.72% 1.534,48
Control Ambiental 8 - Av. Ciudad de Lima-AMD2 m? 0,13% 71.62
Control Ambiental 9 - Av. Ferrocarril de Occidente-AMD2 m? 0,42% 237,74
CESICN PARQUES, PLAZOLETAS Y ZONAS VERDES m? 5,80% 3.273,02
Cesian sobre ancho de Andén (Carrera 37) m? 0,52% 294 42
Cesidn franja zona verde (Carrera 38) m? 2.69% 151982
Cesiaon Plazoleta 1 m? 0.43% 240,53
Cesian Flazoleta 2 m? 0,74% 418,83
Parque (PREDIC 2) m? 1,32% 742 45
Cesidn Plazoleta 3-AMD2 m? 0,10% 56,97
MALLA VIAL INTERMEDIA m? 5,35% 3.020,55
Carrera 37 m? 1,68% 947,06
Carrera 38 m? 3,67% 207349
AREA UTIL m? 60,33% 34.057,63
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023
PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP
UAU 1 [AMERICAS) UG 2 (EAAB) - PREDIO 24 UG 2 - PREDIO 2B TOTAL
AREA UTIL POR UNDAD DE GESTICN Art, 32 m 1812 10.229,45 m 24,50 14.000,00 m 1741 9.626,18 34.057,63m’
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO Ar, 21 m 414 2.336.40 w 313 1.765.88 m 255 1437.30 5.533,58m
AREA NETA URBANIZABLE POR UNDAD DE GESTION Ar, 32 m? 2077 11.725.16 m 3200 18.574.1 m? 23,105 13.039.27 43.338,54m’
AREAENPRIMER PISO Art, 32 m 13,80 7.793,00 m 553 3.154,00 m 14,943 8.436,00 13.393.00m’
TNDICE DE OCUPACIEN Art. 32 [Resultante) - - 0,66 - - 017 - - 0,65 0,45
AREAS POR USO
A PARALC. | A VENDIBLE | A CONSTR. | & PARALC. | A VENDIBLE | A CONSTR. | A PARALC. | A VENDIBLE | A CONSTR. TOTAL I.C.
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTVO-CULTURAL (Centro de
10.733,80 733, G258, - = a - a a 733,80 m
Investigacisn & Innovacisn] - METROPOLITANA IR 2R IR
DOTACIONAL - EQUIPAMENTO COLECTO-CULTURAL (Salas de
- = = 50,00 850,00 850,00 10,479,685 10.479,65 1247300  1.32365m
enposicidn] - METROPOLITANA "
DOTACIONAL - SERVICIOS URBANDS BASICOS SERVICIOS DELA
, 12.220,53 220, 377, 48.703,78 703, 298, - = = 924, 31m’
e (EEE LT 12.220,53 14.377,10 48.703,78 57.238,57 £0.924,31m
DOTACIONAL - EQUIPAMIENTO COLECTIVO SALUD - CENTRO
2.337.50 337, 750, 2.337.50 337, 750, - - - 675,00m’
PETEREETEL 2.337.50 2750,00 2.337.50 2.750,00 4.675,00m
DOTACIONAL - EQUIPAMENTO COLECTWO EDUCATIVO -
4.080,00 080, 500, - = = - = = 080,00 m*
R 4.080,00 4.800,00 4.080,00m
COMBINACION DE SERWICIOS PERSONALESY EMPRESARIALES -
£1.248,2¢ . ] 307185 i ) 58.411,32 | ) ) !
N EEEE e AR VREEL £1.248,24 72.056,75 307185 3613,34 58.41132 6871920  1227314m
COMERCIO - ZOMAL 2.000,00 2.000,00 2.300,00 = - - 2.000,00 2.000,00 2.376,61 4.000,00m’
COMERCIO - VECINAL & - - - 500,00 500,00 575,00 = - - 500,00m*
WIVIENDA - MULTIFAMILIAR - - - - = - 23.087.60 23.08750 27.16198]  23.087.60m
TOTALES 92.620,07 92.620,07 108.911,85 55.463,13 55.463,13 £5.087,51 93.978,57 93.97857 m7eea| 24208177
ITEM UNIDAD % CANTIDAD UNIDAD % CANTIDAD UNIDAD % CANTIDAD TOTAL
AREA CONSTRUIDA PARA LC. m 92.520,07 m 55.463.13 m 3397857 | 24208177
{NDICE DE CONSTRUCCION (Resukante) - - T30 - - 239 - - T.21 5,59
SOTANDS m 15.246,20 m 17.028,10 17.861,90 50.136,20m’
AREA CONSTRUIDA SIN SETANDS m’ 108.911,85 m 65.087,51 1073669 | 284.736.05m
AREA VENDIELE m’ 3262007 m 55.463,13 9397857 | mzoeiTer
EREA TOTAL CONSTRUIDA m? 124.158,05 ' 52.115,51 m 12859659 | amerzonm
AREA RESTANTE: A.C. - A_L.C. 16.291.78 9.624.38 16.758.12 42 674,28 m
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO 1.543.67 924,39 1.758.71 4226, 76m
AREA CONSTRUIDA EQUIPAMIENTO COMUNAL POBLICO - - £59.79 659,79 m
AREA PUNTOS FIJOS 13,543 14.748.11 13,37 8.700,00 12,95% 14.339.62 IRCINELS
AREA LIBRE EN PRIMER PISO 2.436.45 10.846.00 1.392,18 14ETE3m
AREA LIBRE SIN APAUP 100,05 9.080,12 - 45,12 3.135.05m'
EQUIFAMIENTO COMUNAL PRIVADO UAU 1 (AMERICAS) UG 2 (EAAB) - PREDIO 2A UG 2 ([EAAB) - PREDIO 2B
WIVIENDA m - m - m 2.555,35 2.865,95m’
COMERCID m 166,67 m 4167 m 166,67 375.00m*
SERVICIOS m 5.104,02 m 255,33 m 4,557 61 0.22762m
DOTACIONAL m 2.447 65 m 4.324,27 m 873,30 T.645,23m’
AREA DE E.C.P. TOTAL EXIGIDA m 7.718,34 4.621,93 8.793.53 | 21.133.80m*
ZONAS VERDESY RECREATIVAS EN AREAS LIBRES m 0,00 6517467 m 50,005 3.697.54 m 50,00 7.034,82 16.907.04 m*
SERVICIOS COMUNALES EN AREAS CONSTRUIDAS m 20,00 154367 m 20,00 924,33 m 20,00 1.758.71 4.226,76m’
ESTACIONAMENTOS ADICIONALES PARA MISITANTES m 0,00% - m - m - 0,00m
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC. DECRETO DISTRITAL n° 336 DE 2023
PPRU CORFERIAS + EAAB-ESP
VENTAS UAU 1 (AMERICAS) UG 2 (EAAE) - PREDIO 28 UG 2 (EAAB) - PREDIO 2B
VIVIENDA $ - -18 -1 § 824233000 | % 23088 | § 213383425806 | §  213.383.4258%6
COMERCIC § 1255885800 200000 | § 25117.716.000 | § 12558858 00 50000 | § 6279429000 | § 1255885800 | § 2000 (§ 25117.716.000 | § 56.514.861.000
SERVICICS § 813208500 6124824 | § 498075893780 | § 813208500 3071858 24980545307 | § 813208500 | § 58411 | § 475.005.819.202 | §  598.062.258.2%0
DOTACIONAL § 813208500 2937183 |§ 238854218166 | § 813208500 5189128 | $421984 200719 | § 813208500 | § 10480 | § 85221404570 [ §  746.009.922455
TOTAL VENTAS 9262007 | § 762047827 946 5546313 | § 453.244 274026 9397857 | § 798.728.365.669 | § 2.014.020.467 641
ANALISIS DE COSTOS UAU 1 (AMERICAS) UG 2 (EAAB) - PREDIO 2A UG 2 (EAAB) - PREDIO 2B
COSTC DIRECTC 12415806 | § 2856203 | § 367.036.375.063 8211561 | § 3.287.249 | § 269.934 466.472 12783880 | § 2856.203 [ § 378.213038.789 | § 1.015.183.880.314
AFALR 233640 § 276786 [ § 646.682.143 176588 | § 276786 | &  488.770.357 143730 | § 276786 | § 367824107 | & 1.533.276.607
ZONAS VERDES Y RECREATIVAS EN AREAS LIBRES 10005 | & 45429 | § 4645.179 208012 | § 46429 (& 421.577.000 g -1 % 426.22217%
TOTAL COSTOS DIRECTOS §  367.687.702.374 $270.844 813,820 § 178.610.862.806 | § 1.017.143.379.099
COSTOS INDIRECTOS UAU 1 (AMERICAS) UG 2 (EAAB) TOTAL
DELINEACION LIRBAMA ch 3,00% g 11.030.631.07 cD 3,00% g 16.483670.302 | § 30.514.301.3713
COSTO FIO LICENCIA - VIVIENDA g 2071.704 g 201704 | § 4143409
COSTO VARIABLE LICENCIA - VIVIENDA g 457 .666.532 g 605979844 [ & 1.063.646.376
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO VTAS 1,00% g 7620478279 VTAS 1,00% g 12519726.367 | & 20.140.204 676
HONORARIOS DE CONSTRUCCION cD 10,00% $ 36768770237 CD 10.00% g 64045567673 | §  101.714.337910
HOMORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO ch 267% $ 9.803.965.755 cD 2,62% $ 17006492421 | § 26.810.458.177
HONORARIOS DE GEREMNCIA DE PROYECTO VTAS 2.50% $ 15.051.195.688 VTAS 2.50% g 31.280315882 | § 50.350.511.6%1
HOWORARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISEROS TECNICOS ch 500% g 18.384.385.118 cD 5,00% g 32472783836 | § 50.857.168.955
COSTOS FINAMCIEROS VTAS 5,46% $ 41629601663 VTAS 5,87% g TAENIMTI9 | §  115.160.973.382
VENTAS, COMISICNES, FUBLICIDAD VTAS 3,00% g 22861434838 VTAS 3,00% g 37559179181 | & 60.420.614.029
TOTAL INDIRECTOS $ 167610200808 § 280426159079 | §  457.036.350.977
CARGAS URBANISTICAS TOTAL
CARGAS LOCALES 150221 $ 16.604.469.438 50 $ 24 943 465 493
CARGAS GENERALES 150221 $ 14986.880.74701 $ 25135478
CARGA PARA INTERVENCIGN DE ESP. PUBLICO 1,24528 $ 4835520422 $ 6.263.349.911
TOTAL CARGAS URBANISTICAS § 53720330133
TOTAL COSTOS $ 1.527.900.069.209
VALOR COSTO TOTAL POR M2 § § -
UTILIDAD - VIVIENDA VTAS 15,00% S - VTAS 1500% g 32007513884 | § 32.007 513 884
UTILIDAD - COMERCIO VTAS 20,00% $ 5023.543.200 VTAS 2000% g 6.279420000 | § 11302872200
UTILIDAD - SERVICIOS VTAS 16,00% $ 79.692.143.006 VTAS 16,00% $ 79807818322 | §  159.689.961.326
UTILIDAD - DOTACICNAL VTAS 16,00% $ 38.216.674.906 VTAS 16,00% g 81152912686 | §  119.369.587 583
TOTAL UTILIDAD $ 122932361111 $ 199.437673.892 | §  322.370.035.004
VALORES FINALES TOTAL
VALOR DEL LOTE § 163750363428
VALOR DEL M2 DE SUELO SOBRE AREA PRIVADA DE TERRENO SIN Al 5911128 § 2770000
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