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DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA LAS INTEGRACIONES PREDIALES, BAJO
EL ESCENARIO DEL DECRETO DISTRITAL 562 DE 12 DE DICEMBRE DE 2014, CUYOS
PREDIOS SE ENCUENTRAN EN TRANSICION DEL ARTICULO 3 DEL DECRETO
DISTRITAL 079 DE 22 DE FEBRERO DE 2016

INTRODUCCION

La nocion de la participacion en plusvalia establecida en el articulo 73 de la Ley 388 de julio 18 de 1997
se refiere a los beneficios causados a un predio o inmueble con ocasion de acciones urbanisticas del
Estado que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento.

La naturaleza de la participacion en plusvalia, segiin se ha definido en la jurisprudencia de la Corte
Constitucional' y del Consejo de Estado® busca que los beneficios que recibe el propietario de un bien
inmueble no sean so6lo de él, sino que del mismo participe la ciudadania en general, de forma equilibrada.
Esto en la medida en que los ingresos conseguidos por la participacion en la plusvalia se destinen a la
proteccion del interés comun, al espacio publico y en general, al mejoramiento urbano del municipio o
distrito.

' Entre otras, las sentencias C-495/98 y C-517/07

* Entre otras, la sentencia proferida por la Seccion Cuarta del Honorable Consejo de Estado, dentro del proceso
con nimero de radicacion 25000-23-27-000-2005-00262 01(16532), en donde considero que: “El articulo 82,
inciso segundo, de la Constitucion Politica, establece el derecho de las entidades publicas a participar en la
plusvalia que se llegue a generar con sus accionesy actividades de regulacion y desarrollo urbanistico del suelo y
del espacio aéreo,_La plusvalia, de que trata el mandato constitucional, es el beneficio econdmico que recibe un
propietario de un bien inmueble, como consecuencia de una actuacién de una entidad piiblica en materia de uso
del suelo y del espacio aéreo urbano, que representa un mayor valor de sus propiedades vo rendimientos o
utilidades. Se observa, entonces, que la norma busca que los beneficios obtenidos por la accién urbanistica no
sean solo_de los propietarios de bienes inmuebles, sino que del mismo participe la_ciudadania_en general, de
forma equilibrada, en la medida en gue los ingresos conseguidos por la participacién en la plusvalia se destinen a
la proteccidn del interés comiin, al espacio piiblico y, en general, al mejoramiento urbano del municipio o distrito,
De los articulos transcritos se observa que la plusvalia es un tributo que pueden cobrar los municipios o distrilos,
a_los propietarios o poseedores de_bienes inmuebles ubicados en su jurisdiccién, como consecuencia de una
actuacion administrativa consistente en una accidn urbanistica relacionada con i) la incorporacion de suelo rural
a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo rural como suburbano, ii) el establecimiento o
modificacién del régimen o zona del uso del suelo y iii) la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo
por una edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o los dos. La docitrina
ha definido la participacion en la plusvalia como “un verdadero tributo inmobiliario que grava el incremento de
valor de los inmuebles que resulta de las actuaciones urbanisticas que determina la ley” y en esos términos la
considera como una clase de contribucién diferente a las usuales contribuciones de valorizacion. La misma ley
Jaculta a los concejos municipales y distritales para que establezcan, mediante acuerdos de cardcter general, las
normas para la aplicacién de la participacion en la plusvalia en los respectivos territorios, lo que hizo que el
Concejo de Bogotd D.C., al expedir el Acuerdo 118 del 30 de diciembre de 2003.” (Subrayado fuera del texto
original)

Pagina1 de 18

Ay, Cra 30 Mo 25 - 90

Cédiga postal: 11131}l

Torre A Pisoz 11y 12 - Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195
wanw.catastrobogota.gov.co

03-02-FR-33
Vi1



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HA

DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014

En este sentido, la participacién propone recuperar parcialmente el mayor valor que alcanza el suelo
como resultado de decisiones administrativas; debido, a que el plusvalor generado no se debe a la
inversién o esfuerzo privado sino a una decisién ptblica. En otras palabras, los suelos que aumentan su
precio son aquellos que obtienen un incremento en su aprovechamiento, producto de las acciones
urbanisticas que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano, definido en el POT, en
comparacién con las anteriores normas urbanisticas.

En el presente estudio técnico se estd atendiendo la solicitud de calculo del efecto plusvalia para la
determinacién del efecto plusvalia por metro cuadrado sobre los predios reportados como licenciados
bajo el Decreto Distrital 562 de 2014, a los cuales les aplica la transicion del articulo 3 del Decreto
Distrital 079 de 2016, y que corresponden a licencias que involucran mas de un predio, de
conformidad con los avaltios y céalculos realizados por la Subgerencia de Informacién Econdmica de
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

El célculo del efecto plusvalia, liquidado mediante Resoluciones n.° 1694, 1695, 1696, 1697 y 1698
del 24 de julio de 2015, se efectud, atendido la solicitud realizada por la Secretaria Distrital de
Planeacion obedeciendo los lineamientos establecidos en el Decreto 020 de 201 1, considerando lo
estipulado en el Decreto 562 de 2014 en su articulo 40° “Hechos generadores de participacion en
plusvalia. La presente decision administrativa contiene hechos generadores de participacion
plusvalia por edificabilidad, de acuerdo con lo establecido en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997,
capitulo IX y sus normas reglamentarias establecidas para el Distrito Capital, excepto los sectores
normativos Nos. 5, 6, 7y 8 de la UPZ 93 - las Nieves. El cdlculo del efecto plusvalia que realice la
UAECD deberd tener en cuenta las disposiciones del presente Decreto, en particular las
relacionadas con volumetria y obligaciones urbanisticas.

Los predios que, a la fecha de la entrada en vigencia del presente Decreto, contaban con una
liquidacién de participacién en plusvalia por incremento en la edificabilidad, sélo deberdn tener en
cuenta la plusvalia calculada por la UAECD, resultado del estudio y cdlculo objeto del presente
Decreto, excepto si a la entrada en vigencia de la presente disposicion se encuentran en trdmite
cualquiera de los momentos de exigibilidad establecidos en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997,
De existir una liquidacion anterior por cambio de uso, ésta e mantendrd vigente y debera
actualizarse de acuerdo con lo establecido en el articulo 79, paragrafo 2.

La Secretaria Distrital de Planeacion es la entidad encargada de establecer la norma urbanistica y
los hechos generadores de participacion en plusvalia, la Unidad Administrativa Especial de Catastro

Distrital (UAECD) se encarga de realizar el calculo del efecto plusvalia aplicando lo establecido en
la Ley 388 de 1997 y el Decreto 020 de 2011.
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Con base en la expedicion del Decreto 562 de 2014 y su posterior derogatoria con el Decreto 079 de
2016, se realizd el célculo inicial del efecto plusvalia teniendo en cuenta la capacidad predial,
realizandose una primera liquidacion del mismo con las Resoluciones Nos. 1694 a 1698 de 2015;
seguidamente dando aplicacion al articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016 se efectu6 el calculo para
aquellos predios reportados con tramite de licencia por la SDP, generandose la liquidacién contenida en
la Resolucion No. 1154 de 2016.

Dentro de la Resolucion 1154 de 2016 se incluyeron nuevas zonas homogéneas correspondientes a
predios que no fueron incluidos en el célculo realizado para la determinacion del efecto plusvalia
mediante Resoluciones No. 1694, 1695, 1696, 1697 y 1698 del 24 de julio de 2015, en razén que la
Secretaria Distrital de Planeacion no habia remitido la informacién normativa urbanistica aplicable para
estas zonas antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 562 de 2014. Adicionalmente la
informacion fue entregada el 10 y 16 de mayo de 2016 de los predios reportados como licenciados por
las diferentes curadurias, exceptuando la curaduria No. 4.

El presente calculo se realiza, dando aplicacion a lo establecido en el Decreto Distrital 079 de 2016,
articulo 3 y segun la informacién reportada por los curadores urbanos a la SDP y a su vez entregada por
esta Secretaria a la UAECD, se evidencio con el ejercicio realizado que existen licencias que involucran
mas de un predio, siendo necesario realizar nuevamente el andlisis de estos casos ya que se constituyeron
en un proyecto con licencias para su desarrollo bajo la norma del Decreto Distrital 562 de 2014.

Es importante mencionar, que la fecha en la cual se realizan los desarrollos potenciales para el célculo

de plusvalia de los predios en renovacion urbana corresponde al 12 de diciembre de 2014, fecha de
entrada en vigencia del Decreto Distrital 562 de 2014.

NORMATIVA PARA EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Para la realizacion del célculo se aplicaron los lineamientos establecidos en las siguientes
disposiciones:

Ley 388 de julio 18 de 1997

Decreto Nacional 1420 del 24 de julio de 1998

Acuerdo Distrital 118 del 30 de diciembre de 2003

Decreto 1788 del 03 de junio de 2004

Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC
Acuerdo Distrital 352 del 23 de diciembre de 2008

Decreto Distrital 020 del 19 de enero del 2011

Acuerdo 682 del 5 de julio de 2017
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CONDICIONES NORMATIVAS ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Las condiciones normativas que deben tenerse en cuenta para el calculo antes de la accién urbanistica,
estan contenidas en los decretos reglamentarios para cada una de las UPZ que hacen parte del poligono
del Decreto Distrital 562 de 2014, relacionadas a continuacion:

No. UPZ NOMBRE UPZ No. UPZ NOMBRE UPZ No. UPZ NOMBRE UPZ
10| LAURIBE 37 | SANTA ISABEL 92 | LA MACARENA
11 | SAN CRISTOBAL NORTE 38 | RESTREPO 93 | LASNIEVES
12| TOBERIN 39 | QUIROGA 94 | LA CANDELARIA
14 | USAQUEN 40 | CIUDAD MONTES 95 | LAS CRUCES
16 | SANTA BARB%ARA 41 | MUzZU 96 | LOURDES
17 | SAN JOSE DE BAVARIA 42 | VENECIA 97 | CHICO LAGO
18 | BRITALIA 43 | SAN RAFAEL 98 | ALCAZARES
19 | EL PRADO 44 | AMERICAS 99 | CHAPINERO
20 | LA ALHAMBRA 45 | CARVAJAL 100 | GALERIAS :
21 | LOS ANDES 46 | CASTILLA 101 | TEUSAQUILLO —
22 | DOCE DE OCTUBRE 47 | KENNEDY CENTRAL 102 | LA SABANA
24 | NIZA ; 48 | TIMIZA 103 | PARQUE SALITRE
25 | LA FLORESTA 49 | APOGEO 104 | PARQUE SIMON BOL{VAR-CAN -
26 | LAS FERIAS 62 | TUNJUELITO 106 | LA ESMERALDA
27 | SUBA ' 65 | ARBORIZADORA 107 | QUINTA PAREDES
30 | BOYACA REAL 69 | PERDOMO 108 | ZONA INDUSTRIAL
31 | SANTA CECILIA 73 | GARCES NAVAS 109 | CIUDAD SALITRE ORIENTAL
33 | SOSIEGO 80 | CORABASTOS 111 | PUENTE ARANDA
34 | 20 DE JULIO 88 | EL REFUGIO 113 | BAVARIA
35 | CIUDAD JARDIN 90 | PARDO RUBIO 114 | MODELIA
36 | SAN JOSE 91 | SAGRADO CORAZON

La normatividad detallada referente a Area de Actividad, Tratamiento Urbanistico, Altura méxima,
tipologia de construccion, antejardin, aislamiento lateral, aislamiento posterior y uso principal permitido
en cada una de las UPZ se tom6 de los archivos suministrados por la SDP.

CONDICIONES NORMATIVAS DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA
Las condiciones normativas aplicables son las contenidas en el Decreto Distrital 562 del 12 de diciembre
de 2014, Articulos 3, 4, 5, 6 y 7, "por el cual se reglamentan las condiciones urbanisticas para el
tratamiento de renovacion urbana, se incorporan dreas a dicho tratamiento, se adoptan las fichas
normativas de los sectores con este tratamiento y se dictan otras disposiciones” adoptando las fichas
i Péagina 4 de 18
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normativas para el Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de reactivacién e incorpora
nuevas zonas de la ciudad al tratamiento de renovacién urbana.

El presente cdlculo, se realiza con base en las licencias de construccién suministradas por las Curadurias
Urbanas en cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016, buscando
realizar una estimacion del efecto plusvalia sobre la informacion real de cada uno de los proyectos
licenciados bajo el Decreto Distrital 562 de 2014.

Para el analisis y calculo del efecto plusvalia se toma lo establecido al articulo 3 del Decreto Distrital 562
de 2014, “Uso principal: los usos del suelo permitidos en los sectores con tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de reactivacion son los establecidos en las fichas reglamentarias de la UPZ o de
los instrumentos de planificacion que en sus fichas reglamentarias determinaron usos para sectores con
ese (ratamiento.

La altura de las edjficaciones y los indices mdximos que se pueden alcanzar en los predios, estin
limitados por la aplicacion de las normas sobre aislamienios, empates, obligaciones urbanisticas,
antejardines, retrocesos, provision del equipamiento comunal privado y las restricciones determinadas
por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica
del Aeropuerto El Dorado.

Antejardines y retrocesos: Se exigen segiin la dimension predominante de antejardin o retroceso contra
espacio publico, determinada de acuerdo con la cantidad de edificaciones existentes que conforman el
correspondiente costado de una manzana, independientemente de que éstas cuenten con licencia
urbanistica. En caso de no poderse determinar predominancia, se exige de acuerdo con lo sefialado en el
plano urbanistico correspondiente, o el que haga sus veces, complementado por el acto administrativo
que lo adoptd. Cuando no se pueda determinar predominancia y haya ausencia de plano urbanistico, o
cuando un costado de manzana se desarrolle mediante un solo proyecto, no se exige antejardin o
retroceso.

Aislamientos y empates entre edificaciones. Las edificaciones se deben aislar de todo lindero contra
predios vecinos, asi: ‘

El ancho minimo del aislamiento es un quinto (1/5) de la altura que hay desde donde se debe prever el
aislamiento hasta la parte mds alta de la edificacion, y en ningiin caso menos de cuatro (4.00) metros.

El ancho del aislamiento se puede distribuir hasta en tres (3) segmentos para generar una volumetria
escalonada, caso en que el segmento inicial no puede ser de menos de cuatro (4. 00) metros y la altura de
la edificacion entre dos segmentos no puede ser mayor a cinco (5) veces el ancho del segmento
precedente.
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Cuando el predio vecino no tiene edificacion o tiene una que en la parte mds alta no supera los nueve (9)
metros, el aislamiento se debe prever a partir de una altura de nueve (9) metros.

Cuando el predio vecino tiene una edificacién que en la parte mds alta supera los nueve (9) metros, el
aislamiento se debe prever a partir del empate volumétrico con la edificacion vecina. Si no hay
volumetria de la edificacion vecina contra el lindero, el aislamiento se debe prever desde el nivel del
terreno o la placa superior del semisdtano.

Sobre un lindero comiin con varios predios vecinos o edificaciones con diferentes alturas, el aislamiento
se debe prever a partir de la altura que tiene la edificacion vecina en el encuentro de lu Jachada con el
lindero. Si las alturas de las edificaciones en los demds predios colindantes con el lindero son
superiores, o la edificacion vecina tiene alturas superiores a la que tiene la misma en el encuentro de la
Jachada con lindero, la edificacion se puede empatar volumétricamente. Esta disposicion aplica sin
desconocer los demds numerales.

Sin importar la altura de las edificaciones vecinas, en los tramos en que el lindero posterior del predio
objeto de licencia sea a la vez lindero posterior de predios colindantes, no se permite empate y el
aislamiento se debe prever desde el nivel del terreno o placa superior del semisétano. Para el
cumplimiento de esta condicion, se considera que los predios esquineros no tienen linderos posteriores.

Con respecto a los linderos de otros predios que estén separados por espacio piiblico, se debe cumplir lo
siguiente: Todas las distancias que hay entre cada punto de la fachada y su proyeccion hasta el nivel del
terreno deben ser iguales o menores a 2,5 veces la distancia que hay entre dicha proyeccion y el punto
mds cercano de cualquier lindero de otros predios separados por espacio publico. Esta disposicién no
aplica cuando la distancia entre el lindero del predio con respecio a los otros predios que estdn
separados por espacio publico es igualo superior a 40 metros.

Cuando un proyecto se realiza en un terreno producto de integraciones prediales, se pueden eliminar los
aislamientos exigidos entre los predios objeto de la integracion.

Pardgrafo. Para determinar la parte mds alta de una edificacion no se contabilizard el volumen que
contiene la caja de ascensores y escaleras.”

La aplicacién del Decreto Distrital 138 de 2015 y el articulo 22 del Decreto Distrital 562 de 2014, se
realiza con base en la solicitud de la SDP contenido en los oficios No. 2-2015-56191 SDP, radicado a la
UAECD con el No. 2015ER30924 y el No. 2-2015-52545 SDP radicado a la UAECD con el No.
2015ER29197. i

Pagina 6 de 18

Ay Cra 30 Mo 25 - 90

@& Cédigo postal 11 1312%(
Torre A Pisos 11 y 1~ Torre B Piso 2
Tel 234 7600 —Info: Linea 195 A § o= .
www catastrobogota.gov.co PARA TODOS

03-02-FR-33
AR




ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.
HA NDA

DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014

2.3. INCLUSION DE LA CARGA PARA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
DECRETO DISTRITAL 138 DE 2015

Teniendo en cuenta lo solicitado por la SDP con el oficio 2-2015-52545 de 2015 se incluye la carga VIP
y lo establecido con el Decreto 138 de 2015, "Por el cual se reglamenta el articulo 66 del Acuerdo
489 de 2012 para asegurar el cumplimiento del Programa de Vivienda y Hdbitat Humanos del Plan de
Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas de Bogotd, D. C. 2012-2016, y se adoptan
otras disposiciones. "

CAPITULO PRIMERO

PORCENTAJES MINIMOS DE SUELO DESTINADOS A VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO

Articulo 1.- Ambito de Aplicacion.- Se aplicardn los porcentajes minimos obligatorios destinados al
desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario de que trata el articulo 66 del Acuerdo No. 489
de 2012 - Plan de Desarrollo Econdémico, Social y Ambiental y de Obras Priblicas Bogotd Humana, a los
predios que cumplan con las condiciones que a continuacion se indican:

1. Predios localizados en suelo urbano o de expansion urbana, con tratamiento de desarrollo, que
radiquen con el lleno de los requisitos legales la solicitud de licencia de urbanizacion o plan parcial, a
partir de la fecha de entrada en vigencia del presente decreto.

2. Predios con tratamiento de renovacion urbana, en cualquiera de sus modalidades, que radiquen con
el lleno de los requisitos legales el tramite de licencia de consiruccion de obra nueva o plan parcial, a
partir de la fecha de entrada en vigencia del presente decreto.

Pardgrafo. Se exceptiia de la exigencia de destinacion de suelo a vivienda de interés prioritario (VIP) los
predios para los cuales se soliciten licencias urbanisticas para usos exclusivamente dotacionales o
industriales.

Articulo 2.- Porcentajes minimos exigidos. De conformidad con el articulo 66 del Acuerdo 489 de 2012,
los porcentajes minimos de suelo obligatorios que se destinardn a VIP son los siguientes:

% del suelo il del plan parcial o % del suelo 1ttil del plan parcial o
TRATAMIENTO proyecto urbanistico o arquitectonico | proyecto urbanistico o arquitectonico a
durante el primer afio de la partir del
vigencia de este decreto inicio del segundo aiio de vigencia
de este decreto
20% 30%
Desarrollo en suelo wrbano y
de expansion
20% 30%
Renovacion urbana
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Pardgrafo. El porcentaje obligatorio del 30% para el tratamiento de renovacién urbana de que trata el
cuadro anterior, s6lo aplica para planes parciales y proyectos con drea iitil superior a 4 hectareas. Para
los planes parciales y proyectos con un drea iitil igual o inferior a 4 hectdreas el porcentaje obligatorio
serd del 20%.

Articulo 3.- Opciones para el cumplimiento del porcentaje minimo de suelo destinado a Vivienda de
Interés Prioritario. Para el cumplimiento de la obligacion reglamentada en este decreto se podrd optar
por alguna de las siguientes opciones:

1. En el mismo plan parcial o proyecto urbanistico.

2. Mediante la construccion del respectivo porcentaje de suelo en otro proyecto. Serd posible trasladar
el porcentaje obligatorio a los proyectos aprobados y priorizados por la Secretaria Distrital del Hdbitat.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que incluyan vivienda
de interés prioritario, de acuerdo con las alternativas que se regulan mds adelante en este Decreto.

Pardgrafo. Los predios fiscales destinados a VIP podrdn ser utilizados para el cumplimiento de las
alternativas 2 y 3 del presente articulo.

Articulo 4.- Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo destinado a Vivienda de Interés Prioritario en
el mismo proyecto Vivienda de Interés Priovitario en el mismo proyecto. Si se tratase de dejar el
porcentaje de suelo exigido en el presente Decreto, dentro del mismo proyecto, se deberd optar por:

1. Destinacidn del porcentaje de drea itil de suelo a vivienda de interés prioritario en el drea iitil
alinderada. Se entenderd cumplida la obligacién con la edificacion de la VIP, durante el término de
vigencia de la licencia urbanistica, de un 10% del drea de construccion total del proyecto sobre el drea
util alinderada de acuerdo con el articulo 2 del presente Decreto.

2. Destinacion del porcentaje de suelo a vivienda de interés prioritario, integrado en todo el dmbito del
proyecto. Se entenderd cumplida la obligacion con la destinacion de un porcentaje del drea de
construccion total del proyecto para la construccion de VIP, de la siguiente manera:

a. Para tratamiento de desarrollo, 20% del drea construida total del proyecto.

b. Para tratamiento de renovacion urbana 10% del drea construida total del proyecto.
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Articulo 9.- Formula para establecer el traslado. Para calcular las dreas de suelo exigidas en el presente
decreto, se aplicard la forma de cdlculo establecida en el literal b del articulo 42 del Decreto Distrital
327 de 2004, asi:

Al =A2x (VI IV2)
Donde:
Al = Area vitil de VIP a trasladar a otro proyecto.

A2 = Area iitil de VIP a destinar en el proyecto original.

VI = Valor de referencia establecido por la UAECD del m2 de suelo donde se ubica el proyecto
original.

V2 = Valor de referencia establecido por la UAECD del m2 de suelo a donde se traslada la obligacion.

En los casos de traslado de la obligacion al dmbito del Centro Ampliado de la ciudad, se establece un

Jactor multiplicador de 0.7 aplicable al drea vitil de VIP a ser trasladada.

Articulo 10.- Compensacion en proyectos gestionados por las entidades publicas que desarrollen
programas de Vivienda de Interés Prioritario. En el caso de que se opte por la compensacion en
proyectos de VIP que adelanten las entidades publicas, el valor de compra de los derechos fiduciarios se
determinard de acuerdo con la siguiente formula:

VaP= A2*V1*i
Donde:
VaP = Valor a pagar
V1 = Valor referencia del m2 de suelo donde se ubica el proyecto original establecido por la UAECD.

A2 = Area iitil de VIP a destinar en el proyecto original

ki= Factor de pago de acuerdo con la siguiente tabla:
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IC- Indice de Construccién Ki
0<IC< 45 0.40
45<IC<7 0.75

Mayor a7 1.25

Para los predios syjetos a tratamiento de desarrollo, en cualquier caso, el factor de pago (ki) tendrd un
valor de 1.

En desarrollo de los contratos de fiducias mercantiles, las fiduciarias certificardn la compra de los
derechos constituidos para la ejecucion de este tipo de proyectos. Estos contratos podrdn celebrarse
para uno o mds proyectos que contengan VIP.

La compra de derechos fiduciarios estard vinculada a un portafolio de proyectos de VIP, que podra ser
de iniciativa publica o mixta o tratarse de proyectos asociativos, gestionados entre la Secretaria Distrital
del Hdbitat, Metrovivienda, ERU o la Caja de La Vivienda Popular y uno o varios particulares. La
compra podrd realizarse empleando alguna de las alternativas definidas en el articulo 13 del Decreto
Nacional 075 de 2013, o la norma que lo modifique.

Pardgrajo 1. No se entenderd cumplida la obligacion de que trata este decreto cuando se haga efectiva a
través de la compra de derechos fiduciarios a terceros que a su vez, los hayan adquirido para acreditar
el cumplimiento de su obligacion a destinar suelo para VIP.

Pardgrafo 2. Los proyectos asociativos a los que hace referencia la presente disposicion se refieren a los
iniciados con anterioridad y con posterioridad a la expedicion de este decreto. En éstos se podrd incluir
exclusivamente VIP o combinarla con otros productos inmobiliarios.

Articulo 11.- Estimulos para aumentar los porcentajes minimos obligatorios para VIP. Adicionase el
siguiente literal al articulo 7° del Decreto Distrital 323 de 2004 en el que se definen los "eventos en los
cuales procede el pago compensatorio de estacionamientos":

i. Proyectos que incluyan mds del 50% del drea 1itil destinada a la construccion de Vivienda de Interés
Prioritario - VIP en sitio.

Lo anterior, sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto Nacional 1538 de 2005 yenel
cuadro anexo No. 4, Exigencia general de estacionamientos por uso, del Decreto Distrital 190 de 2004.”
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2.4. INCLUSION DE LA CARGA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS ARTICULO
22 DEL DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014.

Asi mismo en el célculo del efecto plusvalia se incluyeron las cargas de servicios piblicos contenidas en
el Articulo. 22 del Decreto 562 de 2014 que establece: “Obligaciones para servicios publicos
domiciliarios. Adicionado por el art. 8, Decreto Distrital 575 de 2015. Las obligaciones urbanisticas
relacionadas con los servicios publicos domiciliarios se calculan de la siguiente manera:

OSP= A*B1%*0.064

Donde:

OSP= Monto en dinero correspondiente a las obligaciones relacionadas con los servicios piiblicos
domiciliarios

A=Area en m2 a ceder segun formulas del presente decreto

Bl= valor de referencia por m2 establecido por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
UAECD, del predio donde se ubica el proyecto

Cuando se trate de proyectos de iniciativa publica, no aplicard el pago de oblzgaczones para servicios
publicos domiciliarios.

Cuando el proyecto incluya mds de un predio con valores de referencia diferentes, el valor utilizado serd
el correspondiente al predio de mayor participacion.

Las alternativas y procedimiento para el cumplimiento y destinacion de recursos de las obligaciones
urbanisticas para servicios publicos serdn reglamentados posteriormente por las entidades prestadoras
de servicios publicos. Este articulo aplica cuando se reglamente lo aqui sefialado.

METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE LOS AVALUOS

Para determinar el valor del terreno antes y después de la accién urbanistica, se utilizé el método
RESIDUAL, definido en el articulo 4 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como:

“Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto
total de las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de
conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de avalio.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas proyectadas, los costos
totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable que ademds de la factibilidad técnica y
Juridica se evaliie la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado”.
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METODO RESIDUAL ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Para la aplicacion de la norma con el Decreto Distrital 190 de 2004 y los Decretos reglamentarios
para las UPZ que hacen parte del poligono del Decreto Distrital 562 de 2014, se automatizo un
formato tomando como base el aprobado por la SIE para este tipo de calculos, el cual esta ligado a
una base de datos donde se incorporé la informacién normativa relacionada con indices de
construccion, dreas de terreno, alturas permitidas, antejardines y aislamientos. Adicionalmente se
relacioné la informacion de producto inmobiliario, costos y ventas para poder obtener el valor de
terreno para cada uno de los puntos de investigacion.

Para el funcionamiento del formato, se determina como llave el BARMANPRED, que corresponde
al codigo barrio, coédigo manzana y codigo predio, la cual liga el formato a la base de datos
mencionada anteriormente; a través de esta llave el formato relaciona la informacién normativa y
econdmica de la cual se obtiene las areas construidas. Se incluye el calculo de equipamientos
comunales y exigencia de parqueaderos obteniéndose el valor residual del terreno.

*Ejemplo base de datos
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Los datos de venta fueron obtenidos de la base suministrada por CAMACOL y complementada con
otras fuentes indirectas como Metro Cuadrado, Finca Raiz y revistas especializadas del tema. Los
costos se tomaron de las tipologias constructivas realizadas por la UAECD para cada uno de los
productos inmobiliarios resultantes de la aplicacion de la norma. (Ver anexos).

Adicionalmente, tomando como base la definicién de plusvalia del Decreto Nacional 1788 de 2004
en su articulo 1° subindice ¢) Efecto de plusvalia. “Es el incremento en el precio del suelo,
resultado de las acciones urbanisticas de que tratan los articulos 74, 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388
de 1997.”, el valor calculado mediante la técnica residual antes de la accién urbanistica no debe ser
inferior al valor de referencia del predio, por lo que si el residuo calculado es igual o menor que el
valor de referencia se entiende que el proyecto no es viable ya que no expresaria en el valor del
suelo un mayor o mejor uso, por lo tanto, en los puntos donde el proyecto se estime como no viable,
se toma como precio del suelo el valor de referencia de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.
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Un ejemplo del formato aplicando lo expresado se incluye a continuacién:

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)

PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF)
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
urz

SECTOR

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS OF

Frente
| ey
Ares

Voladiza

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION R | ASC

Antejardin

o poster
Alslamiento Iateral
Frente Util piimer piso.
Frente atil pisos superiores

otk 1° piso

7 pisos superiores.
indice de Ocupacion (10]

por 10,
ey

fonda porio cuando es TIPOLOGIA
AISLADA
g 14,00

indice de C

por i€

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA
(Ares mbx por i€ |
ALCULO DE EDIFICABILIDAD. R POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS PORIO y ALTURA
“atadiz pExT T3]
rea ler piso 336, 276,00 336,001
e Piso ipo. 290,40 350,40
re3 construible pisos supetiores 1.161,6: 1.401.60]
Area total construida {ATC) 1600,00 1.437,61 1.737,60
Punios Lijos 10%) 160,00/ 143, 7¢ 173,76)
Area construida menos puntos fijos: 1440,00. R P 1293,85 A 1563,84.
A A COMPARAR POR DECRETC 190 DE 200 D! ABILIDAD - o

Circutacion adicionat (5% - 10%) 5% 64,

< VIABLE

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 1107,2) .20 EXs
AREA VERDIBLE 1 AV DATO MANUAL T O VIVIENDA
PO DE PROVECT | wivocom

i

AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR.

Ares Tipa, i»auamznm

\TERAR
1otal de Unldades Vivienda {aiustaga) OATO MANUAL
ESTRATG

126,
212,7)

1]
2!
3]
4.
5|
6]

EQUIPAVIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP]
1 exigido en Viviends
20% del €qui teas libres recreativas
i ¥ exigido _Cubierto

dn - Cabvrrtn ERAGION

tqmpamiﬂmo:omun)' €xigido GTRO - COMERCIO

0% del 3re3s lbres racieativas

[quipamienta comunal exigide - Cublierta

Faulusmintio comurst evipids - Cubsrts NERACIGN
e2 82 Pisos superiores

Towal Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basical

|

§10.00

a.00

EXIGENCIA OF PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA.

visitantes Vivienda
da para Comarcia
arqueaderos visitantes demanda para Camercio

arqueaderos privados demanda para ORGNAE

3 ueademsw;iumusiem‘ana.‘%a—n Oficinas.
OTAL PARQUEADERDS OBLIGATORIOS.

TTal 46 Parqueaderos ObIQAToRos e SGIBNGs

| Area ociipada por (03 poraueadervs en Soiano.
Acesmia & S5t5n0
Cantidad de Satanos

TORALES EN SOTARS

ONALES ENPISGS

§GTAL PARQUEADEROS OBUIGATORIOS + ADICIONALE
otal 3red Geupads en sotanos
_ - A VARIABLES GEFINITIVAS PARA ELCALCULO

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA €1 [A TIPOLOGIA

TANO!

REA VENDIBLE COMERGIO.
| AREA VENDIBLE OFICINAS.
|PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANAUISIS OF VENTAS

VALOR W APARTANENTG
VALOR M COMERCID
VALOR M OFICINAS
VALOR DE PARQUEABERD,
[TorALVENTAS .

ANAusls OF cosvos OIRECTOS

COSTO DIRECTS PO M2 CONS TRUCCION T (77 2 7w
COSTOS DIRECTO M2 SOTANG ADICIONAL
TOTAL COSTOS DIREGTOS - INCLUYEN SOTANGS ¥/

R
2.844872573

'fa«\ ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS.

& i WMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%( 3 85.346.177.18
e oo -canco fuo s e
Cencia T CORDIR s IErEoe
GASTOS I‘DYARMLES ¥ DE REGISTRO (VENTAS) 1,00%) $ 62 637.031.96
HONORARIOS DE CO! (CO) 10.00%} 3 284.487.257.28
[FONORARI D) 0.74%] 21 168 36213
[HONGRARIGS DE CERENCIA BE PROVECTO (VENTAS) 7 50%, 156592 579 90
[FONGRARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISENOS TECNICTS = NG DE DETALLE ©5) 450% 728 019 265,7
[ COSTOS FINANCIEROS 2,47%] 154.988.658
VENTAS, COMSIONE 5 PUBIEIAD S60] 157911 056
TOTAL G5 T53 O 753 651 oEbos
ToTAC costos SRS
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 62.88%]
UTILIDAD 16.00%! § 1.002.192.511
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS. 2012%) S 1322 946.152,89

AREA OF TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (ma]

VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADD B 27600.000,60
VALOR OE URBANISMO (Decreto 378 de 2013 v ipca 1 de fabrero de Cads ARG) 3 165657,00
VALOR CARGAS URBANISTICAS ¥ 3
VALOROTE 3 1322 546 152,89
[vALOR COMERCIAL M* TERRENG [s 2.756.000.00 ]
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METODO RESIDUAL DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA.

Para la aplicacion de la norma con el Decreto Distrital 562 de 2014, se disefié un formato que permite
obtener la volumetria como resultante de la aphcacwn de la norma contenida en este decreto, el cual se
encuentra vinculado a una base de datos que incorpora la informacién normativa relacionada con dreas
de terreno, antejardines y aislamientos. Se relacioné la informacién de producto inmobiliario, costos
(Incluyendo cargas VIP y de servicios Publicos) y valores de ventas para poder obtener el valor de
terreno para cada uno de los puntos de investigacion.

Para el funcionamiento del formato, se determina como llave el BARMANPRED, que corresponde al
cddigo barrio, cédigo manzana y codigo predio, la cual liga el formato a la base de datos mencionada
anteriormente; a través de esta llave el formato relaciona la informacion normativa y econémica de la
cual se obtiene las areas construidas. Adicional a lo descrito, se incluye el calculo de equipamientos
comunales y exigencia de parqueaderos, obteniéndose el valor residual del terreno.

TR RN e | s
DE)MTI;)\‘EDE RIATA | VBRI e cousmuchEm, Anmfm
) ; RESDENCAL | COMERCIAL | OFKINA , ‘
s el AT e somig -
oo | g4 | usy | 3 6| REDmoAL RESIDHCIALHTA A5 sonom § om0l s L@
DEOGEO| 700 | w6 | 3 | 35 | RESDICAL BESOPIALIOMSORMTADSCONEROYSRIG] ¢ ameon § 1Omon|§ 8850
| 60 | 1 | 3 | 35 | RSDICAL [RESDEVCALIOMSORMITADSCONRO0YSEVGO ¢ § 3000 S 10N00|§ 8850
w69 | w0 | 3 | 35 | RSOBCAL BESOEMIOMSONMTBDSCOMEROTSRAGY ¢ § 32000 § famools s
oo | 50 | 8 [ 3 | 35 | ReDBOAL [ESORCAIUSORMTOSCOMEROVSRYOY ¢ 5 170 §_T00|§ 850
woogn) 3 | e | 3 | a5 | REDBGAL ResoecaomsoRmmoscoMEcoyseacd 0 s amm|c - | § 1700005 8950
ouows| 7 | 18 | 3 | 35 | RESDICAL [RESDEAZOMSONMTRDASCOMROOVSRVIGN D § LB10D § 10000|§ 8550
oosnn) 7| ® | 3 0| REIDICAL }MDE\ICIALZOMASDE{IMITADASCGMERCIOYS[RVICIOS DS Ao § 1To0M0|§ s
NOBO0] 7 | 158 | 3 | 35 | REDMCAL  RESDEIALZOUASDEMITADASCOMERCOVSIRVIGY D § 28300 § 10m|§ 8950
mo0] 7 | w6 | 3 | 35 | RSDCAL BESDRKAIOMSOUMTOSCOMECOISRAG] D § 28100 § 1000|5850
o) 7| 6 | 3 3| DAL RSOBOALCOAVDDROMMEAMAWE] D § 18100 § Gommols 8950
oo 5 | st | 3 | 35 ] REDCAL ESDRICAUZOMSDEMMDSCOMEOYSEM] D 5 18100 § U005 88350
muEHs) 3 | 1% | 3 | 35 | RSDICAL [BESDEALZOMSORMTAOSCOMEROYSRIG] D § 1810m S 0000|5850
asios | g0 | w |3 ) RESDNCIAL _RESEVCIAL OUASOEUMITADASCOMERCOYSERVICOY B § 34787 § 1o000|§ 88850
oo | 550 | @7 |3 i RESDCIAL _ RESOEVCIAL Z0MAS DEUMITADAS COMERCIYSERVIOY 8§ 341875 S 1Tomon|§ 88850
wooson| 80| 6 | 3 | 35 | RSDICAL ESOEWIALZOMSDEIMTADSCOMEROOYSEWO A 5 45000 S momon|§ 8950
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El calculo del potencial de edificabilidad para el escenario después de la accion urbanistica, se realizé con
base en la informacion reportada en las licencias de construccién suministradas por las Curadurias
Urbanas, de acuerdo a lo concertado con la Secretaria Distrital de Planeacion y los lineamientos definidos
por la Subgerencia de Informacion Econémica , con base en lo establecido en el articulo 3 del Decreto
Distrital 079 de 2016, esto con el fin de realizar una estimacion del efecto plusvalia sobre la informacion
real de cada uno de los proyectos licenciados bajo el Decreto Distrital 562 de 2014.

Un gjercicio realizado con el formato mencionado es el siguiente:

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) -

CODIGO DE SECTOR - PREDIO: LoRAIHOOI00R .

ARALISIS OE EDIFICABILIBAD.

freermis,

Fonds

Aroa
| ST
BLOGUE BASIES.
Arinjardn mmz
fR e men EX

ATslarienio potenGr m - M2 (RS
Arsiariionio atoral

Frente oni Bioaue Batics.
Fondo Gl Bicaus BARICE
Ko Eoreniios Bioaue BSDEE

ATSiamienta postenor

Calculo

PRIMER SEGMENTD

ERAROA BE CARAIES Uis

T Rarausaderc Cada 40 M2,

8 C Ta
Aiturs Totat (pison)

Ares Tota Construign (ATCY

(BURIS 7o mininio g6 25 M2 par piso

EQUIFAMIENTS COMUNAL PRIVADS (ECP).

ESGRATTEnts Somunal S o en Vivenda
50 5 ot EaT S BAS HeSlnATe & reds 7Sl THSTORTGE
~Cubieris

T0'TE por cada 80 m2 g6

Pamueadans vsitantes demanda pars Ohcinas
TOTAL PARGUEADERGS OBLIGATORIOS

R Sotanes idchrdss n ia Tipoioaa

PARQUE Qe
TOTAL PARGUEAGEROS GOUISATOROS = SNALE

Totat 3763 Gcupada sri watanos
|AHEA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANDS INCLUIDA €N LA TIPOLOGIA
AREA SOTANOS ADICIONALES,

AREA VENDIBLE VIVIENDA
[AREA VENDIBLE COMERGIO

AREA VENDIBLE OF ICINAS L
[PARGUEADE oS FRIVADSS VERNGIBLES
[ AT T AP AR AT

VARIAGLES DEFINITIVAS PARA EL CALCUL

ANALISIS DE VENTAS

AR eRTeT A
U ALOR DF SARGUCADERS ATICIONAT
TOTAL VENTAS

COSTO POR ME. CONSYH\JCCION -
COSTOS M3 SOTANG ADIC

85105 JoTALEs INCLUYEN SOTANGS ¥ ASEENSER™
CE5T0:;

VENTA: -

o
RELACION COSTASI VENTAS
GHLIDAD

VALOR tOTE ANTES DE PAGO OE CARGAS.

AREA DE TERRENO A CEDER PON OBUGACION | (2}
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENG POR METRO CUADRADO
VALOR DE URBANISMO (Ducruto 328 de 2013 + loe a1 du fubrace de Cada ARG]
VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA

VALOR LOTE B -

VALOR COMERCIAL M* TERRENO s 8.797.000,00 |
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Liridad

DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Con las éreas resultantes de los potenciales de desarrollo, elaborados en los dos escenarios temporales y
normativos, se concluye que SI existe efecto plusvalia, para algunos predios, como resultado de la
entrada en vigencia del Decreto Distrital 562 de 2014 y que se encuentran reportados por la SDP con
tramite de licencia bajo dicho escenario normativo.

Los avaluos del célculo del efecto plusvalia, fueron socializados a la SDP y quedaron aprobados en la

Sesién Interinstitucional por la Direccion de Economia Urbana y la Direccion de Patrimonio y
Renovacion Urbana. Segun acta No. 33 del 31 de octubre de 2017.
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
A

Linidad Ads
=

DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014

EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el gjercicio efectuado se obtuvo el siguiente resultado:

CODIGO_SECTOR MATRICULA DIRECCION_REAL CHIP COD_INTEGRACION PLUSVALIA
004101300300000000 050000092339 |AK 27 6 08 AAAQO34CAPA |27 $ 1.595.000,00
1004101300300000000 050C01365924  |AC 6 26 50 AAAQ155XZUH |27 $ 1,595.000,00
004101300300000000 050C00322894  |CL 32443 AAADO34WIXR [18 $ 325.000,00
004101300300000000 050C01231893  |CL324 33 AAAOO34WUYX 18 $ 325.000,00
004101300300000000 05001989968 |KR 46 95 35 AAAD257XNYX |15 $ 440.000,00
005404193900000000 050001950383 |KR 68C 77 43 AAA0258CBEA 213 $ 153.000,00
[008315260700000000 050C01936427  |AK 199520 AAAD250F YOE |9 $ 4.250.000,00
Elaboro6:

Reviso. - . ég,/
% \eolde oés g O
MARIA YOLANDA ESCOBAR SERRANO
Profesional Especializado
Vo. Bo. —
Tl ZZ, ,
TTMARIA ISABEL CGGUA M O
Subgerente de Informacién Econémica (E)
~
[ o)
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIEMDS
Unidad Admirsirativa Sspecial de
Calasvo Dishiiar

DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014 e

ANEXO 1
LOCALIZACION
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA LAS INTEGRACIONES PREDIALES, BAJO
EL ESCENARIO DEL DECRETO DISTRITAL 562 DE 2014, CUYOS PREDIOS SE
ENCUENTRAN EN TRANSICION DEL ARTICULO 3 DEL DECRETO DISTRITAL 079 DE
' 2016.
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ot

e 'VALOR M? COMERCIO

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 27
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
H upz

SECTOR

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente
Fondo
Area
Voladizo

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION l L

Antejardin

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Frente (il primer piso

Frente Otil pisos superiores

Fondo util 12 piso

Fondo util 2° pisos superiores

indice de Qcupacién {10}

Area mxima ocupable por 10

indice de Consteuccion (IC)

Area maxima construible por IC

Altura maxima permitida [pisos)

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA
Area méx por IC 9.736,70|
CALCULO DE EDIFICABILIDAD - i POR INDICE DE CONST, POR AISLAMIENTOS POR 10 y ALTURA |
Area construible voladizo 0,00 0.00|
Area ible ler piso 1.622,78 2.065.01 1.622.78
Area construible piso tipa 2,065,001 162278
Area construible pisos superiores 4.130,02 3.245,57
Area total canstruida (ATC) 10818,55 6.195,03 4.868,35

Puntos fijos | 10% 1081,86 619,50 486,83
Area construida menos puntos fijos: 9736,70° .- - 5 5575,53 4381,51

AREA A COMPARAR POR DECRETG 190 DE 2004 - EDIFICABILIDAD 438 438
Circulacion adicional {5% - 10%) 5% 219,08 PISOS RESULTANTES
ECP DESCONTABLE 151,00/ 3,00

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 2388,7 2388,70 0.00
AREA VENDIBLE : AV:DATO MANUAL i 3 : s R i T : T RANGOMIVIENDA - o G
T1PO.DE PROYECTO : e .
AREAS Y CANTIDAD,DE UNIDADES A CONSTRUIR _
Area Tipo apartamenta

Area Tipa apartamento (ajustada)

Total de Unidades vivienda Estrato- PARA ITERAR
P Total de Unidades Vivienda {ajuistada) DATO MANUAL
£ LT JESTRATO 70 : i : 3 VIS - NO VIS
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) POR INDICE DE CONST.
Equipamiento comunal exigido en Vivienda 0.00)

20 % del Equipamiento destinado a dreas libres recreativas 0,00

Equipamiento comunal exigido - Cubierto
I én16 comiinal exigido'- Cubierto STERACION .~ " R

T, Equipamiento comunal exigido OTRO - COMERCIO
Id e 20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas
Equipamiento comunal exigido - Cubierto
pamiento comunal exigido - Cubierto TERACION: -

Area Basica Parqueaderos Pisos superiores
[Yotal Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica) | 17,5 92,00

fondo por 10 cuando es TIPOLOGIA
AISLADA
54,27

NO VIABLE

49.8
49,8
59.6.
82.4
126,5
212,7

1. vive com

G

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
privados demanda para Vivienda 0 0,00,
Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda 0 0.00]

Parqueaderos privados demanda para Comercio 0.004 2,00|
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio 0.033333333 13,00]

Parqueaderos privados demanda para Oficinas 0.016666667 33,00

Pargueaderas visitanies demanda para Oficinas 00125 35,00
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS

Total de Parqueaderos Qbligatorios en Sétanos
Area ocupada por los parqueaderos en Sétano 17.5
Area maxima de sétano
Cantidad de SGtanos
PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES
 TOTAL PARQUEADERQS OBLIGATORIOS » ADICIONALES
[TotaT3rea ocupada en sotanos

AREA TOTAL CONSTRUIDA
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA
AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIVIENDA
[AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIBLE OFICINAS
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES,

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO

VALOR M? OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERC
TOTAL VENTAS

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

COSTO:DIRECTO POR:M2 CONSTRUCCIO!
[COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL
[TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR

3.573.891.282

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%| $ 107.216,738.45
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FLJO s 1.195.913,60
LICENCIA - CURADURIA s 50.576.133.48
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%] § 87.233.365,44
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00%] $ 357,389.128.17
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD} 0.35% 12.483.968,63
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2.50% 218,083 413,59
HONORARIOS DE ESTUDIOS ¥ DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 5,00% 178.694.564,09
COSTOS FINANCIEROS 2,23% 134.705.597
VENTAS. COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00%] $ 261,700.096
TOTAL COSTOS INDIRECTOS s 1.469.278.918,78
TOTAL COSTOS s 5.043.170.200,49
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 57.81%
UTILIDAD 16,00%! $ 1,395.733.847
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 26,19% $ 2.284.432 496,26
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBUGACION URBANISTICA (m2) B

VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO S 2.000.000,00
VALOR DE URBANISMO {Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Aho) S 105 667,00
VALOR CARGAS URBANISTICAS s N

VALOR LOTE B 2.284.432.496,26

[VALOR COMERCIAL M* TERRENO

s 1.055.000.00"@
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CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)

PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 27
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 00410130 03/24
DIRECCION

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
o SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

29,90
72,38

216371

Voladizo.

0.00

BLOQUE BASICO

Antejardin m -m2

Aislamiento posterior m - m2 inicial)
i Iateral

Frente util Blogue basico.

Fondo utl Bloque Basica

Area Construida Blogue Basico

PRIMER SEGMENTO

Asstamiento posterior

400

Aistamiento laterat

400!

Frente utit_primer segmento

Fondo util_primer segmento
o

primer segmonto

Area Construida_primer segmento
D SEGUNDO SEGMENTO

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Frente util_segundo segmento

Fondo util_segundo segmento

Pisos Resultantes segundo segmento

Area Construida_segundo segmento.

TJERCER SEGMENTO

Avslamiento posterior

Aislamiento lateral

Frente util_torcer segmento

Fondo utl_torcer segmento

Pisos Resultantes tercer segmento

Arca Construida tercer Sogmento

Area Conslitiida Total

Altuta Yotal (pisos)

24.045,32
g

GALCULO DE EDIFICABILIDAD

Area fotal construida (ATC)

24.04532

Puntos fijos (% area ocupada Ter pise * altura total)

5.069.58 |

Circulacion {% de cada piso)

Puntos Fijos + Circulaciones / Area Total Construida

Avea Basica Pisos suporiores

Totat Pi riores (Area Basica)

Area construida menos:Parqueaderos pisos superiores, puntos fijos y Circutaciones

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

AREA VENDIBLE VIVENDA
AREA TOTAL VENDIBLE

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO {ECP)

Equif dgido en Vivienda
20 % de! Equipamie linado a areas libres recreativas

Equipamiento comunat exigido - Cubicrto

dgido en Comercio

20 % del Equipamiento destinado a dreas fibres recreativas 20%
Equipamicnto comunal exigido - Cublerto
ipami ) exigido pora Oficinas
tnado a Areas b i 20%

lPIanh Bloque Basico

Ared Tipo Apanaments (Pioducto inmobifiario minimo)

planteados

Atca Ajustada Apartamentos plantcados
Torai s Unaates a5 valond Sttt Sjustada

05

dos demanda para Vivienda

visitantes demanda para Vivienda

dos demanda para Comeicio

visitanies demanda para Cometcio.

Parqucaderos privados demanda para Oficinas

Parqueadetos visitantes demanda para Oficinas

TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS

Total de Parqueaderos Obligalorios en S6tanos

Area ocupada por los Sétano

Area maxima de sotano

Cantidad de S6tanos

PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO

PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES

TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS » ADICIONALES

Total area ocupada en sotanos

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA

AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M’ APARTAMENTO

VALOR M* COMERCIO
VALOR M’ OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS
ANALISTS DE COSTOS DIRECTOS
C CONSTRUCCIO) T
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL k]
["(OTM COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR s 34.947.341.600,00
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 300%| S 1.048.420.248,00
LICENCHA - CURADURIA - CARGO FIJO. B 1.195.913.60
LICENCIA - CURADURIA- 199.923.294.42
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 670.248.950,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00% | 3.494.734.160.00
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD), 3.06% 1.070.337.210.80
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% 1.675.622.375.00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD} 5.00% 1.747.367.080.00
COSTOS FINANCIEROS 2,84% 1.903.931.170,37
[ VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD. 300% 2.010.746.850.00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 13822.527.252.19
TOTAL COSTOS 48.769.868.852.19
JRELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 72.76%
UTILIDAD S  8669.897.600.00
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 1430% $ 9.585.128.547.81
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) 141723
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO 3 2.000.000,00
VALOR DE URBANISMO {Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Afa) s 105.667,00
| VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA 3 293421454769
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA VIP [m2) 2000% 43274
VALOR CARGAS VIP $ 865.484.000.00
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS (m2) 6.40% 138,48
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICIUARIOS
VALOR LOTE $ 573543000012
VALOR COMERCIAL M? TERRENO 5§62 3 2.651.000,00
$ 1.056.000,00
$ 1.595.000,00







Pl

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)

PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF)
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
urPz
SECTOR

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente
Fonda
Area
Voladiza

" TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION K - i I AbC

Antejardin

Aislamiento posterior

Aisfamiento |ateral
Frente util primer piso

Frente 0til pisos superiores

fondo por 10 cuando es TIPOLOGIA
AISLADA

Fondo util 12 piso

27,15

Fando atil 2 pisos

Indice de Ocupacion {10}

Area méxima ocupable por 10

indice de Construccion (IC)

Area maxima construible por iC

Altura m3xima permitida (pisos)

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA

NO VIABLE

Area méx por IC 1.520,40

[CALCULO DE EDIFICABILIDAD POR INDICE DE CONST,

POR AISLAMIENTOS

POR |0 y ALTURA

AREA A COMPARAR POR DECRETO 190 DE 2004 - EDIFICABILIDAD

1562,085

Area construible voladizo 12,60 12,60
Area construible ler piso 570,15} 623.70 570,15
|Ares construible piso tipo 636,30 582,75
Area construible pisos superiores 1.272,60] 1.165,50]
Area total construida (ATC) 1689,33 1.896,30 1.735,65

Puntos fijos ’ 10% 168,93 189,63 173,57
Area construida menos puntos fijos: 1520,40 1562,09

STRAYO" & VIS - NO VIS

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP} N - POR INDICE DE CONST.
Equipamiento comunal exigido en Vivienda 100,13
20 % del i destinado a dreas libres i 85,11

uipamiento comunal exigido - Cubierto.
€quipamienta comunal exigido = Cubierto 11

Equipamiento comunal exigido OTRO - COMERCIO

20 % del Equipamiento destinado a areas libres racreativas
Equipamiento comunal exigido - Cubierta
Equipamiento cominal exigldo’= Cubierto ITERACION
Area Basica Parqueaderos Pisos superiores

Total Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica) 175 11.00;

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS

15,00

SECTOR DEMANDA

Parqueaderos privados demanda para Vivienda 0.166666667

Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda 0,066666667

Parqucaderos privados demanda para Comercio 0

Parqueaderos visitantes demanda para Comercio

0
Parqueaderos privados demanda para Oficinas 0
[

Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas

TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS

Total de Parqueaderos Obligatorios en Sotanos

Area ocupada por los parqueaderos en Sétano

Area maxima de sdtano

Cantidad de Sétanos
PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO

PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES

TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

Total 3rea ocupada en sotanos

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA

AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS
PARQUEADERQS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

[VALOR M? APARTAMENTO
VALOR M? COMERCIO
VALOR M? OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

COSTO DIRECTQ POR M2 CONSTRUCCIO
COSTOS DIRECTO M2 SOTAND ADICIONAL

1
867.799.070

TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR $

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00% $ 26.033.972,10
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO $ 298.978,40
LICENCIA - CURADURIA $ 5.446.654,77
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%] $ 23.076.900,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00%i & 86.779.907,00
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) .83% 7.192.887,53
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) ,50% 57.692.250,00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE {CD) ,50% 39.050.958,15
COSTOS FINANCIEROS 2.05% 47.277.693
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3.00%| 68.230.700
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 362.080.801.29
TOTAL COSTOS $ 1.220.879.971,29
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 53,29%
UTILIDAD 12,00%| $ 276.922.800
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 34.71%| § 800.887.228,71
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) -
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO $ 1.200.000,00
VALOR DE URBANISMO {Decreto 328 de 2013 + ipc 3 1 de febrero de Cada Afio} 3 105.667.00
VALOR CARGAS URBANISTICAS $ -
VALOR LOTE $ 800.887.228,71

|[VALOR_COMERGIAL M* TERRENO

1.054.000,00 |

/‘ﬁ;b [s

Circulacion adicional (5% - 10%} PISOS RESULTANTES

ECP DESCONTABLE 3,00 1

AREA VENDISLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 1178,50 19.00
AREAVENDIBLE:: AV DATO MANUAL <. 70 0 i i Lo S " RANGO VIVIENDA S
TIPO.DE PROYECTO LT i Lol vivecom 49,8
AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR i o 49,8
|Area Tipo apartamento 59,6/
Area Tipo apartamento {ajustada) 824
Total de Unidades vivienda Estrato- PARA ITERAR 1265
Total de Unidadés Vivienda (as DATO MANUAL " 2127






UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 18
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 004106 19 24/25
DIRECCION

ANALISIS OE EDIFICABILIDAD

Frente 21,00

Fondo 36,20
Area 760.20,
Voladize

BLOQUE BASICO

Antejardin m -m2 35

Aislamiento posterior m - m2 (inicial) 4.00]

Aislamiorito laterat

Frente util Blogue basico

Fondo uti Blogue Basico
Atea Construida Bloque Basico
PRIMER SEGMENTO
Aistamiento posterios 400
i i lateral 4.00

Fronte uti_primer segmento

Fondo util_ptimer segmento

Pisos Resultantes primer segmento

Arca Construida primer segmento

SEGUNDO SEGMENTO

Aistamiento posterior 4,00

Aistamiento lateral 4.00

Frente til_segundo segmento

Fondo util_segundo segmento

Pisos Resultantes_segundo segmento

|Area Constiuida_segunda segmento
3 TERCER SEGMENTO

Aistamiento posterior 400

Aisiamiento lateral 400

Frenle util tercer segmenta.

Fondo ulif tercer segmento

Pisos Resultantes terces segmenta

Area Construida tercer segmento

Area Construida Total : 349470
Atura Total (pisos) 9)
GALCULO DE EDIFICABILIDAD
Asea lotal construida (ATC) 3.494.70)

Puntas fijos (% area ocupada 1et piso  altura lotal)

Circufacion (% de cada piso)

Puntos Fijos + Curculaciones / Area Total Construida
Area Basica Pisos superioras

Tolal P eriores (Atea Basica)

Arca construida menos isos superiores, puntos fijos y Circulaciones
AREAVENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

AREA VENDIBLE VIVIEHIDA
AREA TOTAL VENDIBLE

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO {ECP)

I_g ipamicnto comunal exigido en Vivienda

0 % del tinado 3 dreas libres recreativas
[Equipamiento comunat exigido - Cublerta
€quipamiento comunat exigido en Comercio

20 % del Equipamienta destinado a arcas fibros recreativas,

Equipamionto comunal exigido - Cubierto
‘comunal exigido para Oficinas

e
20 % del Equipamiento deslinado a reas fibres recreativas
Equipamiento comunal exigido - Cubierto

otal uipamiento comunal exigido - Cubierio

Planta Blogue Basico
Area Tipo [Producto inmobiliario minimo)
lanteados

Area Ajustada Apartamentos planteados
Total de Unidades de vivienda ajustada
privados demanda para Vivienda

visitantes demanda para Vivienda
privados demanda para Comercio

05

visitantes demanda para Comercio
rivados demanda para Oficinas

Parqucaderos visitantes demanda para Oficinas
TOTAL PARQUEADEROS OBUGATORIOS

Tolal de Parqueaderos Obiigatonios on Sotanocs.

Area ocupada pot kos Sétang

Area maxima de sétano.

Cantidad de Sétanos

PARQUEADEROS ACICIONALES EN SOTANG
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

Total drea ocupada en sétanos

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA

AREA SOTANOS ADICIONALES
AREA VENDIBLE VIVIENDA
AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIBLE OFICINAS
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES.
ANALISIS DE VENTAS

VALOR 1 APARTANENTG
VALOR M COMERCES
VALOR W GFICINAS
[VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS

ANALTSTS BE COSTOS DIRECTOS
TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR | |3 231298500000

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD} 3.00%] § 129.389.580,00
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 29857840
LICENCIA - CURADURIA 1291501437
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 81.949.161,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (€D) 10.00% 431298 600.00
HONORARIOS PROVECTO ARQUITECTONICO (CD) 0.98% 4214351057
HONORARIOS DE GERENCIA OE PROYECTG (VENTAS] 250% 204872.502,50
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 450% 194,084.370.00
|COSTOS FINANCIEROS 287% 234571.477.28
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3.00% 245847.483.00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 1577.275077.12
TOTAL COSTOS 5890761.077.12
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 71.88%
UTILIDAD 1200% ] $ 983 389.932.00
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 16.12%] $ 132076500068
AREA DE TERRENO A CEDER POR QBUIGACION URBANISTICA (m2) 149,76
VALOR DE REFERENCIA BE TERREND POR METRO CUADRADO. s
VALOR DE URBANISMO {Decreto 326 de 2013 + ipc 3 1 de febrero de Cada Ano} 3
VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA 3 155535.906.52
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA VIP (m2) 20.00% 152,04
VALOR CARGAS VIP s 72.979.200,00
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS (m2) 6.40% 4865
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS s 373653504
VALOR (OTE 3 104851344932
[vALOR COMERCIAL M TERRENO s 1.379.000,00
VALOR COMERCIAL M TERRENO 190 s 1.054.000,00
PLUSVALIA ﬁ L [s 325.000,00






UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ (NORMA ANTES)
PL.JNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 15
™ CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 04 35 17 000 00000
) ) up2 n i
SECTOR

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente
Fondo
Area
Voladizo

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION T |

posterior
Tateral
Frente atil primer piso
Frente util pisos superiores

Fondo GUl 19 piso

Fondo atil 2° pisos superiores

tndice de Ocupacién (10)

Area maxima ocupable por 10

{indice de Construccion (IC)

Area maxima construible por 1C

Altura méxima permitida {pisos)

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA
Area miax por 1C 1.632,84
CALCULO DE EDIFICABILIDAD - : g L POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS POR 10 y ALTURA

Area construible voladizo 13,20 13,20
Area construible ler piso 381,00 368,28 381,00
Area construible piso tipo 381,48 394,20
Area construible pisos superiores 1.525,92 1.576,78
Area total construida {ATC) 1814,27 1.894,20 1.957,78

Puntos fijos 10%| 181,43 189,42 195,78
Area construida menos puntos fijos: 1632,84 . 1704,78 |
AREA A COMPARAR POR DECRETO 130 DE 2004 - EDIFICABILIDAD i 1704,78 1632,84

fondo por 10 cuando es TIPOLOGIA
AISLADA
17,32

VIABLE

Circulacion adicional {5% - 10%) PISOS RESULTANTES

ECP DESCONTABLE 15.00 4,00

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA FTERAI 1167,9 1168,00 0,00

AREAVENDIBLE: AV.DATO MANUAL . - o ST PR T : TG "RANGO VIVIENDA - i

TIPO DE PROYECTO - SR i : ] 1 48,8

AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR . 3 2 198

Area Tipo apartamento 26,5( 3 59.6

Area Tipo 0,00] 4 824

Total de Unidades vivienda Estralo- PARA ITERAR 0,00 B 1265
o Total de Unidades Vivienda (a]ustada).DATO.MANUAL: B i ,00] 6 212,7
! N R VIS=NO VIS

ESTRATO:: i

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
Equipamiento comunal exigido en Vivienda
20 % del Equipamiento destinado a dreas libres recreativas

Equipamiento comunal exigido - Cubierto
Equipamiento comunal exigido’= Cubierto ITE

Equipamiento comunal exigide OTRO - COMERCIO
20 % del Equipamiento destinado a 3reas libres recreativas.

POR INDICE DE CONST.

Totat Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica)

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA

Parqueaderos privados demands para Vivienda [ 0.00
Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda 0 0,00
Parqueaderos privados demanda para Comertio 0,004 0,00
Parqueaderas visitantes demands para Comercio 0025 3,00
Parqueaderas privados demanda para Oficinas 0,025 12,00
Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas 0,02 9,00
7]

3

TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS

Total de Parqueaderos Obligatorios en Sétanos
Area ocupada por fos parqueaderos en Sotano

Area mdxima de s6tano
Cantidad de S6tanos
PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES
TOTAL PARQUEADERCS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

Total 3réa ocupada en solanos

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIOA EN (A TIPOLOGIA
AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO
P VALOR M? COMERCIO
VALOR M? OFICINAS
[VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

COSTODIRECTO POR M2 CONSTRUCCION ¥ i &
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL 3
TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR 1.707.201.665
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%| $ 51.216.049.95
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO $ 1.195.913,60
LICENCIA - CURADURIA $ 28.513.684.82
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%] $ 72.231.945,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00%| $ 170.720.166,49
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 0.73¢ 12.481.807.25
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2.50¢ 180.579.862.50
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 5.00° 85.360.083,24
COSTOS FINANCIEROS 1,29% 93.008.347
VENTAS. COMISIONES, PUBLICIDAD 3.00% 216.695.835
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 912.003.694,55
TOTAL COSTOS $ 2.619.205.359,43
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 36,26%
UTILIDAD 16,00%| $ 1.155.711.120
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 47.74%} $ 3.448.278.020,57
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2} " =
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO $ 2.000.000.00
VALOR DE URBANISMO (Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Afo) $ 105.667.00
VALOR CARGAS URBANISTICAS s -
VALOR LOTE $ 3.448.278.020.57

P

{VALOR _COMERCIAL M* TERRENO % 4 = [s 6.335.000,00 |
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)

PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 15

CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
DIRECCION

005304 35 17 000 00000

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

zz.o_o|
2474

54428

BLOQUE BASICO -

Antejardin m -m2

Aislamiento posterior m - m2 {inicial)

Aislamiento laterat

Frente util Blogue basico

Fondo util Blog

|Area Construida Blogue Basico

PRIMER SEGMENTO

tamiento posterior

400

teral

4.00

Frente util_primer segmento

Fondo utl_primer segmento

Pisos Resultantes primer segmento

Arca Construida primer segmento

SEGUNDQ SEGMENTO

pastetior

Aislamic tateral

Frento util_segundo segmento

Fondo uti} segundo segmento

Pisos Resullantes segundo segmento

| Area Construida _segundo segmento

TERCER SEGMENTO

Aislamicnto posterior

4.00

Aislamiento lateral

400

Frente il tercer segmento

Fondo util tercer segmento

Pisos Resultantes tercer segmento

|Area Construida tercer segmento

Area Constyuida Total

Altura Total (pisos)

2.022.41
7

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

Area total construida (ATC)

202241

Puntos fijos (% area ccupada Ter piso * altura total)

Circutacion (% de cada pisa)

Puntos Fijos + Circulaciones / Area Total Construida

Area Basica Pisos supetiores

Totat Parqueaderos Pisos Superiores {Area Basica)

Area construida menos Parqueaderos pisos superiores, puntos fijos y Circulaciones.

AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIBLE OFICINAS
AREA VENDIBLE VIVIENDA
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADQ (ECP)
F iipamienta comunal exigida en Vivienda
20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas

Equipamiento comunal exigido - Cubierto
i comunal exigido en Comercio

20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas.

[Equipamiento comunal exigido - Cublerto
[Equi comunal exigido para Oficinas

20 % del Equipamiento deslinado 3 areas libres recreativas

Planta Blogue Basico

Area Tipo Apartamento (Producto Inmobilans minim

| Apartamentos planteados

Acea Ajustada sgzrhmen(us planteados
otal d Unidades de vivienda ajustada
T EXIGENCIADEPARQU

des demanda para Vivienda

visitantes demanda para Vivienda,

privadas demanda para Comercio

visitantss demanda para Comercio

Parqueaderos privades demanda para Oficinas

Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas

TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS

Tolal de Parqueaderos Obligalarios en §61anos

Area ccupada por los parqueaderos en Sélang

Area maxima de sotaco

Cantidad de Sétanos

PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANG

PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES

TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

Tolal area ocupada en solanos

0,00
9.62

1.079.62f

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

AREA TOTAL_CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA

AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M® APARTAMENTO

VALGR M’ COMERCIO

VALOR M? OFICINAS

VALOR DE PARQUEADERO

TOTAL VENTAS

COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL 1.016.456.79
3 3.162.166.566.65
TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR
ANALISIS DE COSTOS INDIREGTOS.

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00% 94.864.997.00
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 1.195.913.60
LICENCIA - CURADURIA- 36.041.226 55
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 101.135.875.00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00% 316.216.656.67
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 0.55% 17.282.409.68
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% 252 839667.50
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE {CD) 500% 158.108.328,33
COSTOS FINANCIEROS 170% 172.274.834,55
VENTAS, COMISIONES. PUBLICIDAD 300% 303.407.625.00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS. 1.453.367.553,88
TOTAL COSTOS 4615.534.120.53
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 4564%
UTILIDAD 16.00%] $ 1.618.174.000,00
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 38,36%{ $ 3.879.879.379.47
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2) 50,07
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADOD s 2,000.000,00
VALOR DE URBANISMO {Decreto 328 de 2013 +ipc a de febrero de Cada Aho) 3 105.667.00
VALOR CARGAS POR SUPERAR EOIFICABILIDAD MINIMA 3 105 438.664.00
AREA DE YERRENO A CEDER POR CARGA VIP (m2) 2000% 108,86
VALOR CARGAS VIP. s 87.084.600.00
AREA OF TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS (m2) 6.40%
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
VALOR LOTE 3 3.687.355.91547
VALOR_COMERCIAL M* TERRENO [$ 6.775.000,00
VALOR COMERCIAL M* TERRENO 180 |3 6.335.000,0

ra I3 440.000,00

PLUSVALIA %% i
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

UPZ (NORMA ANTES)

PUNTO: {(DE ACUERDO A LA ZHF)
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
uPz

SECTOR

213

04 19 39 000 00000

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente

Fando

Area

Voladizo

TiPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

AsC

Antejardin

Aislamiento posterior

lateral

Frente util primer piso

Frente Uti pisos superiores

fondo por 10 cuando es TIPOLOGIA
AISEADA

Fondo util 12 piso

26,43

Fondo Util 2* pisos superiores

Indice de Ocupacion (10}

Area méxima ocupable por 10

indice de Construccién (iC)
Area méxima construible por IC

Altura maxima permitida (pisos)

INBICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA

NO VIABLE

Area max por IC

2.039,24!

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

POR INDICE DE CONST.

POR AISL

POR 10 y ALTURA

Area construible voladizo

0,00

Area construible 1er piso

713,73

1.019,62

Area consteuible pisa tipo

1.019,62

Area construible pisas superiores

2.039,24!

Area total construida (ATC)

2265,82

3.058,86

Puntos fijos

305,89

Area construida menos puntos fijos:
AREA A COMPARAR POR DECRETO 190 DE 2004 - EDIFICABILIDAD
Circulacion adicianal (5% - 10%)

2039,24

2752,97.
1927,0818
PISOS RESULTANTES

ECP DESCONTABLE

3,00

DATO MANUAL. "/

ESTRATO 5 i o)

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

Equipamiento comunal exigido en Vivienda

20 % del Equipamiento destinado a dreas libres recreativas

Equipamiento comunal exigido - Cubierto

Eduipamicato comunal cxigido - Cubiéito TERACION -

Equipamiento comunai exigide OTRO - COMERCIO
20 % del Equipamiento dastinado a dreas llbres recreativas

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 1724.30 28,00
AREA VENDIBLE { AV.DATO MANUAL L RANGOVIVIENDA.

T1PO DE.PROYECTQ | B VIVoCom: E < 1 49,8
AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR POR INDICE DE CONST. 2 29,8
rea Tipo apartamento 9,60 i 3 59,6
Area Tipo apartamento {ajustada} a 824
Total de Unidades vivienda Estrato- PARA ITERAR 5 1265
Total de Unidades Vivienda 6 2127

Equipamiento comunal exigido - Cubierta
Equipamiento comunal exigido - Cubierto ITERACION | 0,00
Area Basica Pargueaderos Pisos superiores 875
Total Parqueaderos Pisos Superiores [Area Basica)
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA

Parqueaderos privados demanda para Vivienda 0.166666667 4,00}
Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda 0.066666667 1,00
Parqueaderos privados demanda para Comercio 0 0,00
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio 0 0,00,
Parqueaderos privados demanda para Oficinas [} 0.00]
Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas 0 0.00
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS 5
Total de Parqueaderos Obligatorios en Sétanos []
Area ocupada por los parqueaderos en Sétano 17.5] 0,00]
Area maxina de sétang 9,
Cantidad de Sétanos 00]
PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO X
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES .00
TOTAL PARQUEADEROQS OBLIGATORIGS + ADICIONALES .00,

otal 3rea ocupada on sotanos 00!

VARTABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

AREA TOTAL CONSTRUIDA 2 141,20'
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA 0,00|
[AREA SOTANQS ADICIONALES 0,00
AREA VENDIBLE VIVIENDA
AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIBLE OFICINAS
PARQUEADERDS PRIVADOS VENDIBLES 4

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO

VALOR M? COMERCIO

VALOR M? OFICINAS

VALOR DE PARQUEADERO

TOTAL VENTAS

COSTODIRECTO POR M2 CONSTRUCGION?
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR

1.098.436.626

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%{ $ 32.953.098.78
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO 3 258.978.40
LICENCIA - CURADURIA $ 6.657.110,66
(GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%[ $ 32,145 000.00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00%| $ 109.843 662,60
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) .65% 7.183.496.84
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) .50% 80.362.500.00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) .50% 49.479.648,17
COSTOS FINANCIEROS 1,86%) 59,842.827
VENTAS. COMISIONES. PUBLICIDAD 3,00% 96.435.000
TOTAL COSTOS INDIRECTOS s 475.151.324.83
TOTAL COSTOS s 1.573.687,950,83
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 48,95%
UTILIDAD 12.00%| S 385.740.000
VALOR LOTE ANTES OE PAGO DE CARGAS 39.05%)| $ 1.255.172.049,17
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2) -
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO s 1,200.000,00
VALOR DE URBANISMO {Dacreto 328 de 2013 + ipc 3 1 de febrero de Cada Ana) s 105.667.00
VALOR CARGAS URBANISTICAS S -
VALOR LOTE s 1.255.172.049.17
[VALOR COMERCIAL M TERRENO B 1.231.000,00

7
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF) 213
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 005404 19 39,000 00000
DIRECCION

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

1.019,62

Voladizo

0,00

BLOQUE BASICO

Antejacdin m -m2 0

Aistamiento postetior m - m2 (inicial) 4.00

Aistamiento lateral

Frente ot Blogue basico,

Fondo util Blogue Basico

Area Construida Blogue Basico

“PRIMER SEGMENTQ 5 .

Aistamiento posterior 400}

Aislamiento lateral 400

Frente ulil_primer segmento

Fondo util_primet segmento

Pisos Resultantes primer Segmento.

Area Construida_primer segmento

SEGUNDO SEGMENTO : -

posterior 4,00

Aislamiento Jateral 400

Frente tlit_segundo segmenlo

Fondo ufil_segunda segmento

Pisos Resullantes_segundo segmento

Area Construida_segundo segmento

TERCER SEGMENTO.

Aislamiento posterior 400
Aislamiento faterat 400

tercer segmeanto

Fondo util_tercer segmento

Pisos Resullantes tercer segmento

Atea Conslruida tercer segmento

Atea Consiruida Total

Altura Total (pisos)

8.913,63
|B|

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

[Area total construida (ATC) 891363
Puntos fijos (% area ocupada Tet piso * aitura total) 231669
Circulacion (% de cada piso) 000
Puntos Fijos + Girculaciones [ Area Tolal Construida 25.99%
Area Basica Pisos superiores
Total P etiores (Aea Basica) 225 0,00
Aroa construida menos:Parqueaderos pisos superiores, puntos fijos'y Circulaciones | 6596.94
AREA VENDIBLE COMERCIO m2
AREAVENDIBLE OFICINAS m2
AREA VENDIBLE VIVIENDA m2
[AREA TOTAL VENDIBLE N m2 96,94
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
F iipamiento comunal exigido en Vivienda
20 % def Equipamiento destinado a areas libres recreativas 20%

Equipamiento comunal exigido - Cubierto 0.2

E comunal exigido en Comercio

20 % del Equipamiento destinado a reas fibres recreativas 20%
Equipamiento comunal exigido - Cubicrto

Equipami igie Oficinas

20 % del Equipamiento desfinado a areas libres recroativa 20%

Equipamiento comunal exigido - Cubicrlo

fotal Equipamienio comunal exigido - CUbTerto

O
Planta Bloque Basico. . A m2
Area Tipo Products inmobiliario minimo)
planteados’
Area Ajustada Apartamentos planteados m2
[ ot ds Unididas de vinenda Bjustada
EXIGENCIADE PARQUEADERGS
dos demanda para Vivienda 0.1667
isitantes demanda para Vivienda 00667
ivados demands para Comercio 0
visitantes demanda para Comertio o
[Parqueaderos privados demanda para Oficinas. [0
Parquoaderos visitantes demanda para Oficinas 0
TOTAL PARGUEADEROS OBLIGATORIOS
Totaldo ‘Obligatorios en Sotancs
| Area ocupada por los ueaderos en Sétano 225
Area maxima de stanc
Cantidad de Sotanos

PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO

PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES

 TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES

Totai drea ocupada en sétanos

VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA

AREA SOTANOS ADICIONALES

AREA VENDIBLE VIVIENDA

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

[PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M APARTAMENTO
VALOR M* COMERCIO
VALOR M* OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS

ANALTSTS DE COST03 DIRECTOS

I
TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR I s $270.175.200,00 I

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CO) 300%| § 278.105.256,00
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO. $ 298978,40
LICENCIA - CURADURIA 3 19.158.017.68
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 169.316.080.00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00% 927 017.520,00
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD). 0,55% 50.966.239.54
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% 423.290.200.00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISEROS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 4,50% 417.157.884.00
COSTOS FINANCIEROS 2.98% 505.039.144.90
[VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3.00% 507.948.240,00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 3.298.297 560,51
TOTAL COSTOS 3 12.568 472.760,51
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 74,23%
UTHIDAD 1200%( $ 2.031,792.960.00
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 13.77%| $ 2.331.342.279.49
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2] 5$63.85
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO. 3 1.200.000.00
VALOR D URBANISMO {Decreto 328 de 2013 +ipc a 1 de febrero de Cada Afio} 3 105.667,00
VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA $ 736.200.155,16
AREA DE TERRENQ A CEDER POR CARGA VIP (m2) 2000% 20392
VALOR CARGAS VIP 3 183.531.600.00
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS (m2) 6.40% 65,26
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS
VALOR LOTE 3 1.411.610.524,33
VALOR_COMERCIAL M* TERRENO $ 1.384.000,00
VALOR COMERCIAL M? TERRENO 190 P $ 1.231.000,00
PLUSVALIA el $ 153.000,00
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

PUNTO: (DE ACUERDO A LA ZHF)
CODIGO DE SECTOR - PREDIO:
upPz

SECTOR

UPZ (NORMA ANTES)

15 26 07 000 00000

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente

Fondo

Area

Voladizo

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION

Antejardin

Aislamiento posterior

Alslamienta lateral

Frente rimer piso

33.00
—

Frente Otil pisos superiores

fondo por 10 cuando es TIPOLOGIA
AISLADA

Fonda util 12 piso

27,72

Fondo Gtil 2° pisos superiores

Indice de Qcupacidn (10)

Area maxima ocupable por 10

indice de Construccién (1C)

Area maxima construible poriC.

(Altura méxima permitids (pisos)

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA

NO VIABLE

Area max por IC

5.227,00

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

POR INDICE DE CONST.

POR AISLAMIENTOS [

POR 10 y ALTURA |

Area canstruible voladizo

19,80[

19,80|

914,73

1.105,73

914,73

Areac ible ler piso

Area canstruible piso tipo

1.125,53

934,53

Area construible pisos superiores

6.753,18|

5.607,15

Area total construlda (ATC)

5807,78

7.858,91

6.521,88

Puntos fijos

580,78

785,83

652,19

(Area construida menos puntos fijos:
AREA A COMPARAR POR DECRETO 190 DE 2004 - EDIFICABILIDAD

5227,00.

7073,02
5869,6875

5869,69

Circulacion adicionat {5% - 10%) 5% 261,35 PISOS RESULTANTES
ECP DESCONTABLE 50,00 6,00 l
AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 4000,9° 4001,00 0.00
AREA VENDIBL! WV DATO MANUAL | . ..'4001,0 < RANGO VIVIENDA
TIPO DE PROYECTO . | vivacom COMERCIO SOFICINAS: 1 49.8
AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR ) POR INDICE DE CONST. 2 49.8
Area Tipo apartamento 12,70, 3 59.6
Area Tipo apartamento (ajustada) 4 824
Total de Unidades vivienda Estrato- PARA ITERAR 5 126.5
Total de Unidades Vivienda {ajustada) DATO MANUAL. . p [3 212,7
. ESTRATO " Vis - NO VIS
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) POR INDICE DE CONST.
IEquipamiemo comunal exigido en Vivienda 0,00
20 % del Equipamiento destinado a dreas libres recreativas 0,00
Equipamiento comunal exigido - Cubierto 0,00
Equipamiento comunal exigido - Cublerto ITERACION " = . 0,00
lEquipamien(o comunal exigido OTRO - COMERCIO
20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas
Equipamiento comunal exigido - Cubierto
Equipamiento comunal exlgldo - Cublerto ITERACION - 50,00
Area Basica Parqueaderos Pisos superiores
Total Pisos Superiores {Area Bsica)
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA
privados demanda para Vivienda 0 0.00|
Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda 0 0.,00]
Parqueaderos privados demanda para Comercio FALSO 0,00
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio 0,0333 4.00
privados demanda para Oficinas 0,033333333 66,00|
Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas 0.025 50,00
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS 120]
Total de Parqueaderos Obligatorios en Sotanos 68
Area ocupada por los parqueaderos en Sotano 225 1.530.00
Area maxima de soano
Cantidad de Sotanos
[PARQUEADERGS ADICIONALES EN SGTANG
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES
TOTAL PARQUEADEROS OBUGATORIOS + ADICIONALES 120.00
otal 3rea ocupada en s6tanos 2514,50
VARIABLES DEFINTTIVAS PARA EL CALCULO
AREA TOTAL CONSTRUIDA 5.807.78
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA 2,514,50
|AREA SOTANOS ADICIONALES 0.00
AREA VENDIBLE VIVIENDA
AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIBLE OFICINAS
PARQUEADERQS PRIVADOS VENDIBLES 1 66

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO

[VALOR M® COMERCIO

[VALOR M? OFICINAS

'VALOR DE PARQUEADERO

TOTAL VENTAS

ICOSTO DIRECTO POR M2 CONSTRUCCION®
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR

932,662
S 7.761.879.370

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

MPUESTQ DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00%| $ 232.856.381,10
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO s 1.195.913,60
LICENCIA - CURADURIA $ 73.270.257.55
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%] § 301.870.500,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00%] $ 776.187.937.02
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) .72% 55.500.513.94
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 50% 754.676.250,00

|[HONORARIOS OE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE {CD) .00% 368.093 968.51
COSTOS FINANCIEROS 1,40%] 422.867.188
VENTAS. COMISIONES. PUBLICIDAD 3,00% 905.611.500
TOTAL COSTOS INDIRECTOS S 3.912.130.409,80
TOTAL COSTOS S 11.674.009.779.96
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 38.67%
UTILIDAD 16,00%] $ 4.829.928.000
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 4533%| $ 13,683 112.220,04
AREA DE TERAENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA {m2) -
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO $ 4.000.000,00
VALOR DE URBANISMO (Decreto 328 de 2013 + ipc 1 de febrero de Cada Aho) 3 105.667.00
VALOR CARGAS URBANISTICAS B N
VALOR LOTE B 13.683.112.220.04

{VALOR COMERCIAL M? TERRENO

10,471.000,00 |

7 (= I3
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
DECRETO 562 DE 2014 (NORMA DESPUES)
PUNTO: {DE ACUERDO A LA ZHF) 9
CODIGO DE SECTOR - PREDIO: 008315 2607 000 00000
DIRECCION

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD
Frente 33.00}
Fondo 39,60}
Area 1.306,75|
Voladizo

BLOQUE BASICO. g Nz
Antojardin m -m2 B
Aistamiento posterior m - m2 (inicial) 400
Aislamiento lateral

Frente util Blogue basico
Fondo util Bloque Basico

[Area Construida Bogue Basico

PRIVER SEGMENTO
Aistamiento posterior 4,00,
ienlo taterat 4
Frente util_primer segmento
Fondo ulil_primer segmenlo
Pisos Resultantes_primet segmento
[Area Constiuida_primor segmento

SEGUNDO SEGMENTO
[Aistamienla posterior 400
Aistamiento tateral u)j
[Frente ulit_segundo segmenta

[Fondo utt_sogundo segmenta

[Pisos Resullantes_segundo segmenlo
[Area Construida_segundo segmenta

TERCER SEGMENTO
Aislamiento posterior 4,00,
i tateral 400}
[Frente ulil_lercer segmento
[Fondo util_lercer segmenta
Pisos Resuliantes leicer segmento
|Area Construida lercer segmenta
Aréa Construida Total B R 19.894,41
[Allura Total (pisos) zel

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

| Area tolal construida (ATC)
Puntos fjos (% area ocupada Tor piso  allura total)

Circulacion (% de cada piso)

Puntas Fijos + Ciiculaciones / Aroa Total Construida

Area Basica Pisos supetiores.

Total Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica)

[Acea consiruida menos Parqueaderos pisos supcriores, puntos fijos y Curculaciones
[AREA VENDIBLE COMERCIO

| AREA VENDIBLE OFICINAS

AREA VENDIBLE VIVIENDA.
I‘KREK TOTAL VERDIBLE

E i ido en Vivienda

e |30 % det i inado a dseas libres recrealivas
Equipaniiento comunal exigide - Cubierto

i omunal exigido en Comercio
20 % del i a dreas libr i
[Equipamiento comunal exigido - Cublerto

i omunat exigido para Oficinas.
0 % dot Equipami inado a areas libros cecreativas
omunal exigido - Cubicrto
exigido.

19.894,41]
3.037,33]

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

[Piania Blogue Basico
{Area Tipo Apantamenta (Prodiicio inmobitiario minimo]
A

rivados demanda para Vivienda

isitanles demanda para Vivienda

ivados demand Comercio

isitant nda para Comoicio
Parqueaderos privados demanda para Ofcinas
Parqueaderos visitantas demanda para Oficinas
TGTAL PARQUEADEROS OBUGATORIOS
Total de figatorios en Sotanos

Area ocupada por i en Sétano

Area maxima de sétano

Cantidad de Solanos.

PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES
Total 4rea ocupada en sotanos.

'VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO

|AREA TOTAL CONSTRUIDA

AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA
AREA SOTANOS ADICIONALES
AREA VENDIBLE VIVIENDA
AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIBLE OFICINAS
[PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES

ANALISIS DE VENTAS

VALOR M APARTAMENTO
VALOR M* COMERCIO
VALOR M OFICINAS

$7.050.000)
VALOR DE P/ 3 30.000.000,00
TOTAL VENTAS

o, S 62.189.605.12169
™ ARALTSTS DE COSTOS BIRECTOS
[C55 CONSTRUCCION: 370.759.38

COSTOS DIRECTO M2 SOTANG ADICIONAL s 1.370.759.38

$ 3085292864416

TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS ¥ ASCENSOR
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS.
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3.00% 925,587 85932
[LICENCIA - CURADURIA - GARGO FLIO 3 1,195.913.60
[LICENCIA - CURADURIA s 171.002.182.18
|GAsros NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 821.696.051.2:
[HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD)
[HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD)
IHONORARIOS DE GERENCIA DE PROVECTO (VENTAS)
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISEROS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD).
COSTOS FINANCIEROS 1.680867.552.53
VENTAS. COMISIONES, PUBLICIDAD 2 465 668.153,65
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 13733.741.547.28
1OTAL COSTOS 44586670.191.44
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 5425%
UTILIDAD 1600%|$ 131503368194,
[VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 29.75% 24452598 10,7
AREA OF TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2] 855,97 |
. VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO s 4,000 000.0X
\ VALOR DE URBANISMO {Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada ARo) 105,667,
¢ ' VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA $__ 3514127630,1 |
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA VIP (m2] 20,00% 26135 |
- VALOR CARGAS VIP_ $ 1.306.750.000.(
AREA DE TERRENO A CEQER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICIUIARIOS {m2) 6,40%
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIDS
PAGO COMPESATORIO PARQUEADEROS B 394958 313.36
VALOR LOTE S 19236.762.166,69

VALOR COMERCIAL M’ TERRENO IS 14.721.000,00
VALOR COMERCIAL M* TERRENO 130 P I 10.471,000,00

[pLusvaLia i 1 4.250.000,00

-

1,542

|

-







V'S VIWYIONAld Q¥a3100S NOIDIY

JOA-0SZ0V VY|

02 S6 6L MV

126¢10508 00000052 ¥ 6 £¢¥9€6100060{  00000000£0925L£800| 2
CC18ESO0ES ONOLNY OINOWIFLYd Y43D0A| 00°000°€S} €¢| v3808GZ0YVY| Ev 089 MM €8€0S6L000S0[  0000000066L707500| 9
30 Gvanvo NS N3 YI4¥IONdId YZNVITY : i :
1004228006 'S'Y'S SENOIDINYLSNOD SNTdS0QA| 00000077 Gh| XANX/SZOVYY|  GEG697 M|  896686L00050]  00000000800£L0LY00| §
29vre006 S'Y'S SFUANVIN YHOAYH LSININGY/| 00°000°5Z¢E 8L XArMyEQQVYY| -~ €E4ZETO| €68LECL000S0|  00000000SO0EL0LY00] ¥
VAYLINIT INOH W33 NYLSNOD , ; ,
I YAYLINITIVENA TVIOY3IN0D OYLINID
COvYYeE00s S'V'S STHANVIN YHOAVYHLSININAY| 00°000°62¢ 8L UXIMyE0OVYY EyvC €10  ¥68CZE00D0S0|  00000000£00€L0LY00| €
/NALTIWOH W33 NYLSNOD
AL IYENA TVIDYHINOD OYINTD
§€9/¢€6006( 'S'V'S 3LUNVOIY OQYYIY4 SINOISHIANI | 00°000°G6S '} L8] HNZXSSL0YYY 059¢90v| ¥2699EL000G0|  00000000€00€10L700| €
016210508 ILNVYAY OLO3AO¥d| 00'000°665 | L2 YdYOvreoovvy 809 LMY 6E€260000050|  00000000E00ELOLY00|
34107 OSINODI3AI4 130 YHI00A
QWOJ YIYYIONAId a¥YJ3ID0S NOIDQY
NOIDVOIdILNZal OMV13Id0¥d IYSIWON VITVASNd NOIVY9ILNI" Q0D dIHO vay VINORILYIN 401035 0591Q0D |ON
_O¥3NNN _NOI293¥Id

910¢ 3d 60 1VLIY1SIA 0134334 13A € OTNDJLYY 13A NOIDISNVYEL NI NYHLNININI IS SOIaI¥d SOAND ‘YI0Z 3a 295

(V9341N3 VININD)

Tv1Id1SIa 0134330 730 OI¥YNIISI 13 Ofvd ‘SITVIA3Yd SINOIDVYDILNI SV1 ViVd VITVASNTd 010343 13a 0TNJTYI SIYOAVHINID SOIAIHd 30 OAv1sI1

Y

2t

EEAN







Y4INIO ON 998081006 V'S VASAvVA] NNNZy.L00VVY L0484 ¥2 OV| 299220000050]  1£60}1 0000000062¢020€900| 6¢
Yd3N3O ON 9982081006 V'S VAS3AVA | SWNZFL00VYY Ll 48 v2 QY| ¥¢61£0000050{  LE6OLY 000000008220Z0€900| 8¢
VH3IN3O ON 9£596600€8 YION3S3dd NS 30 IYONT 13 VISTIOI|  MHANIEZOVVY €066 GG AL| 9/¥082000050)  LiTiiL 00000000628780€500| L¢
VA3IN3O ON 9£996600€8 VION3STHd NS 30 ¥VONT 13 VISTIOI| WZHO8S00vVY G066 GG AL ¥8T¥ET000050]  LICiLL 00000000418¥80€500| 9¢
VY3INIO ON 9£596600€8 YIONISTdd NS 30 ¥YONTIT VISTIOI | XAHOBS00VYY L1 6665 AL| 6¢506/000050( 1lziiL 00000000918780€500| S¢
VH3N3O ON 9£696600€8 YION3S3dd NS 30 ¥YONT 13 VIST1OI|  IMHIBS00VYY I 66 GS AL} 10¥ZE00000S0|  LiTii) 00000000%|8¥80£500; ¥
YH3N3O ON 9£596600€8 VIONASTdd NS 30 ¥YONT 13 VISTION|  ZNHI8S00VYY €5 G6 GG AL| €66052L00050]  LLghit 00000000€18¥80£500| €2
VYIN3O ON 9€996600€8 VIONIS3dd NS 30 ¥VONT 13 YISO  OLHI8S00VVYY G966 GG AL| P9£86E000050)  LLTiilL 000000002 18¥80€£500| ¢
YY3IN3O ON £696600¢8 VION3SIHd NS 3A 4VONT 1T VISI IO NUNHLS00VYY| 880G S19.96 10| ¥589/9000080 Liglil 0000000001¥070£500] LC
VY3N3O ON 9£696600€8 YNVILSIHO QV.LSINY VIST1D!|  ddNHZS500VYY 080G SI95610| 188911000050  LIC}LL 0000000060%070€500{ 0¢
VH43NIO ON £696600€8 VIONZSTdd NS 30 ¥vONTIT ViSTI01] JONH.LS00vVY 0£05 SI966 10| 95££0¥000050{  LiZhiL 0000000080%0%02500{ 61
VH3INIO ON 9£596600¢8 YNVILSIHO QV.ISIAY VISITOI] NNNH/S00YVY 2905 SIg6670| €L09€2000050]  LigLLL 0000000020v0¥0€500{ 8}
Vd3N3O ON 9£596600€8 YNVILSIHO QV.LSINY VISTIOI|  SINNHZS00VYY ¢5 09 SI96610| 0810000050  Lig)LL 00000000901070£500{ ZL
YH3aN3O ON 9£996600€8 VNVILSIH¥O aV.LSINY VIST1OI| MINHLS00VVYY ¢y 05 SI856 10| 62120€100050]  Ligh)) 0000000050+070£500| 91
Y43INIO ON 9€96€500€8 ONONOLNY|  d3INFS00VYY £} 089 GE UM| 899GE¥000050| LTzl 000000008190%04500| S}
OINOWIY1Yd 730 YHIIOAY'S VIMVIONAId WI3H
YI3NIO ON 9£96€500€8 09V1 713 3N0YYd 0L03A08d V'S VIVIONAIAWIIH|  30NYS00vYY €¢ 0E9 SE UM| £/61G1000060]  leTiilL 000000004190%01500] ¥}
Y43N3O ON 9£96€£500€8 ONONOLNY| NO4NYS00YYY LZ0€9 58 UM| 00S€9L0000S0{  1ZChik 000000009190¥01500 €}
OINOWIY LY 730 YHIO0A-V'S ViNYIONdld WI3H
V43IN3O ON 9€96€500€8 OWNONOLNY| S8INYS00VYY 1€ 089 GEUM| 696667000050  LTCiiL 000000005430¥04500] ¢}
OINOWIYLYd 130 YH3O0A-Y'S VIMVIONAId WITH
YH43IN3O ON 9£96€500€8 OWNONOLNY| MYINYS00YYY Ly OE9 G AM| 010272000050  LTTitL 00000000¥490704500] L1
OINOWIH LY T30 YHIO0A-V'S VINVIONAId WITH
V43IN3O ON 9€96€500€8 OWONOLNY| WZ3NYS00YYY LG 0€9 GE UM| €6¥500100050|  LTTHIL 00000000€190701500{ O}
OINOWIM1Yd 730 YHIO0A-'Y'S VIMVIONAI4 W13H
VYINIO ON 9£96€500€8 ONONOLNY|  XA3NYS00VYY 65069 GE UM, 61¥922000050|  1zTil) 000000002190¥01500| 6
QINOWIM1Yd 130 YY300A-Y'S VIMVIONGId WT3H
VY3N3O ON 9€96£500¢€8 OWNONOLNY| NY3NYS00VVY 90 ¥G€ 0€9 10| ZG0LSTL0D0S0)  LeChib 000000009090701500| 8
OINOWIM1Yd 730 YII0A-Y'S VINVIONAld WI3H
VH3N3O ON 01€562€C Z3N3WIr 30 YNOAYE VS3Y3L| MTINYSOOVYY 80 G€ 0€9 10| ¥/896¥100080]  LCCii) 000000001090701500| £
YH3IN3O ON yve8E9 SYHIZHOW YOV NOWVY TaVAVY| dddMSHZOVVY| €02 dY 2 OL 2 V9 9 UM| 8£2968100050|  Li/LLL €0020200¢2 1 1£02€00) 9
V43N0 ON ¢C18e500¢€8 JTIV0 OWONOLNY|  HIZMBZ00YYY vLG€2T0| 99€7€0L00050|  LIEOLL 000000000L21201€00} §
OINOWIM1Yd 730 YH3D0A V'S YIMYIONAdld YZNYITY
YHY3N3O ON ¢C18E500€8 OWONOLNY| AHZMBZ00YYY v9GECIO( vLceellod0s0[  Lieoll 0000000060£1201€00( ¥
OINOWIM1Yd 790 YH300A OWOD V'S YINVIONAIS YZNYITY
YVH3N3O ON 6€¢CLECE0) S3A3 ZIANIWIF 13VAVY DINVYA|  THAISHZOVYY C9SOUNS €9 L YM| 09¥¥990¥S0S0|  LivOLL ¢90¢61001280012100] ¢
YH43N3O ON 8198Y72S NVI40714 SO800 ¥Vild 130 YAIQ|  VIAIBHZOVYY 8GSOYUNS €19 L HM| 95¥P990¥S050  Liv0LL 860261001/800L2100( ¢
YHINIO ON 1961050€8 00 dNOY9 VIYYD|  THXVI000VVY S0VS NS }1 10| 8212/200S050[  Liv0LL 00000000€L20411100| L
YITYASNId | NOIOVOIJLLNIAI O¥3WNN OlV.13Id0Yd IHEWON dIHD vy NOIDO3NIa YINOILVYW | TvISOd ¥01038 091002 "ON
VYNOZ

(v934LN3 VININD)

9T0¢ 34 6£0 TVLI¥LSIA 0134D30 730 € OTNIILYY 13A NOIDISNYYHL NI NVYLNININI IS SOIATdd
SOAND ‘¢T0Z 30 795 TvLIYLSIA 013¥I3A 130 OI¥VYNIISI 13 Ofve ‘S31VIATdd SINOIDVHDILINI SY1 VHvd VITVYASM1d 013343 13a 01NJTYI STHOAVYHINID ON SOIa3dd 3a 0avLisit

TN

g B






(A

YM3INID ON 11288102 VOIA ZIW0O VI3IOVID| SWMX9600VYY|  p0 LSO 18 /8 VL ¥M| 1+9158000080] 122011 #0016100901260€800| 65

V43N3O ON £OTYIsLY ONOQY3d 30 SYZV1d AGNY VINOS| MIMXI600vWy| €0 1S9O 1828 V2 uM| 0v9158000050]  Lzzol) £0016100901.260€800| 85

YHINID ON 1685500€8 V'S VLOD08NAI| THMX9600YVY| 20 1S TD 18 /8 V. M| 6€9168000050] 122011 20016100901260£800| S
-8X88 01914103 OSINOIFAIL V'S ¥Y10908 YINYIZNG!d

VHINI9 ON 1168SS00£8 V'S V10908 VIMYIONQI| HIMX9600vVY| L0 ISP 18 /8 V. ¥M| 889158000050] 122011 10016100901260€800| 95

YH3ANTD ON /685500€8 V'S ¥10908Nald| AHMX9600vYY 0¥ dv 18 /8 V2 ¥M| §S916€000060]  12Z0LL 100%0400901260€800| §§
-8X88 01014103 OSINODIZAIS V'S VL0908 VidvIondld

Y4IANIO ON 11288102 YO3A ZIWOD VIFIOVED|  LIMXI600vYY £0€ dV 18 28 V2 M| $5916€000050|  12z0L) £00£0400901260£800] S

VHIANIO ON £9TYesLy OWOQY3d 30 SYZvd ABNY VINOS| YIMXI600vYY Z0edV 18 /8 V2 UM| £5916€000080|  +2Z0L) 200£0100901260€800| €5

YVHINID ON 8050y Ly YZOONIW 30 Tv31 VIORILYd| INAMX9600vYY J0E dV 18 28 V2 ¥M| 25945€000050] 12201} 100£04L00901260€800| 25

Y¥INI9 ON 11685500¢8 V'S Y10908Nal4| XOMXIE00YYY €07 dv 18 /8 V2 ¥M| 16915€000050|  1Z20LL £0020100901260£800| 1S
-9X88 01014103 OSINODIFAL 'Y'S VL0908 VINYIONAld

YH3N39 ON 1685500€8 V'S V10908NAld| HEMXI600YYY 202 dV 18 28 V2 uM| 05916£000050|  12Z0LL 20020100901260£800] 05
-8X88 01014103 OSINODITAIS '¥'S ¥10908 VI¥vIoNgdld

YHINTO ON 11928121 YNy ZIHYATY OAVLSNO SINT|  4YMX9600YWY 10T dV 18 /8 V2 uM| 6v9158000080|  1ZzoL) 10020100901260€800| 6

V43NIO ON JE1EPE0098 V'S YONIIAIAVA OONvE|  WZNX9600vvY 201 dY 18 L8 V2 W)| 899L5€000050]  1zz0kML 20010100901260€800| 8%

VH3IN3O ON 116985500€8 Y'SV1090anald| XANX9600¥vY 0L dV 18 L8 V2 MM Z¥916E000080|  1ZZ0L) 10010L00901.260€800| /¥

YH4INIO ON 50455225 TYAYZILSIYY SILNIN VIHANY|  ¥XNX9600VYY 20€ dV §Z V2 8810| S22L00000050]  12Z0L) 200£0100501260£800| 9%

VYINIO ON 2629901} Z3TYZNOD OTIN OONYTHO 39H0F|  AMNXI600YYY J0€ dY¥ 52 V288 10| 1685¥9000050|  LzzoLl L00£0100501260£800| G

YHINID ON 642008068 ¥'S 3INAAIDD0 30 0OINYE|  ZNNX9600vYY 202 dY 2 V2 8810| 6¥ET¥H0000S0|  LZZ0L) 20020100501260£800{ ¥

VY3N3D ON 11615500€8 8X88 01014103 0SINOD(EAIA V'S VLOD08 VIMVIONAId|  OLNX9600YVY 102 d¥ G2 V2 8810 206851000080 122011 10020100501260£800| €

VY3NIO ON 0£651£02 VOIA VIONTTVA ZILY38|  MSNX9600YVY 201 d¥ $2 V288 10| 807LSv0000S0|  Lzz0Ll £0010400504260£800| Z¥

Y¥IANIO ON 78666207 0ZvdVZI1 30 ZaNILIVN SNS3r 3a vion1|  NENX9600vvY 10} dV SZ V288 10| 8SPPZL0000S0  1220bl 20010100601260€800| 1+

YHINID ON Y8250LLL VY010 T¥O0aVS OTINYD|  ddnX9600%VY €01.dv SZ V. 8810| SHPpZL000050|  LzZ0L) 10010100501260£800| O

Y¥3N3ID ON 11685500€8 V'S V10908nald| J0NX9600¥vY 10§ dY LY V288 10| 996025000080  1220L) 10050400501 260£800| 6¢
-8X88 01014103 OSINOIAAIL V'S Y10908 YIMYIONald

YH¥3N39 ON 1£8Z71008 'Y'SVL0908Nald-8X 88| NNNX9600vYY LOP dY Ly V2 8810| 296025000050  1ZZ0LL 100%0L00701260£800/ 8¢
01014103 OSINODIFAIIVYIIOA V'S ¥10908 VINVIONGId

Y4INIO ON 11685500€8 V'S V10909NAl4| SNNXI600YYY LOE dY b7 V288 10| 896025000050| 12201 100£0L00701260€800| L€
-8X88 01014103 OSINODIFAIL 'Y'S ¥10908 YINVIONAId

V43NI9 ON 88512 0L IAHNZYH| MINXIE00VYY L0z dY Ly V2 88 10| 696025000080  1zzoL) 10020100¥01260€800| 9

V43NS ON LELPYL6L QONY18 VOVIMYYATYS 0LH3FTV ORIYW|  THNX9600YYY 201 dY L7 V2 88 10| 026025000050  12z0LL Z0010100¥01260£800] G¢

VH3NIO ON 1685500€8 V'S Y10908NAld|  HPNX9600vvY 104 dV Ly V288 10| 126025000050] 122011 10010100%01260€800] €
-8X89 0121413 OSINOIZAIA V'S YL0908 YINYIDNGId

V¥3INID ON 900/£500¢8 ¥'S VONIINAYG VINVIONAI4|  SZNFZ600YYY 02 /65196 Y| ¥55ZrL00D0S0|  LZZ0L) 0000000001 41 L0£800] €€

VYINZO ON 90050068 V'S YONIINAYA YIMYIONAld|  NANPZ600vvY 90 /619 6 Y¥| ¥60SYE000080| 12204} 0000000060} 1 L0£800| Z¢

YH3NID ON 900/£500€8 Y¥'S VONIIANIAVA VINVIONAId|  SXNFZ600YYY 9,96S186 4| 129811000080  1220LL 00000000804} LOS800]| 1€

VHIN3O ON 11685500€8 V'S V10908 YINVIONAld| 4MXSISZ0VVY Z8 YY) 65 10| 0608861000S0{  LIELLL 000000004791£02.00| 0€

YIMYASNTd | NOIOVOIHIINAQI O¥3WNN OIYY131d0¥d IHIINON dIHO IVRNNOIIINIA YINORLYW | Tv.LSOd ¥0193S 091009 ‘ON

¥YNOZ
(vD3IYLINI VLNIND)

910Z 34 6£0 TVLI¥1SIA 013433d 7130 € OINDLLYY 13A NODISNVY.L N3 NVYLINININI 3S SOIa3dd
SOAND ‘vT0Z 3Q 295 TVLILSIA 0134134 13A OI¥YNIISA 13 OfvE ‘STTVIAIYd SINCIDVHOILNI SV VyVd VITYASA1d 012343 73a OT1NITYD SIHOAVHINID ON SOIaTyd 3d 0av.isil

#

o %‘
( :

fm‘







A
N
VH43N3O ON 6819695006 SV'S YNOWINV | 14H4E0L0VVY C0¢€ dY €2 60 L MY| 629/0200N0SO}  L1LOLL ¢00€0100916271+800 2
VYINIO ON 6819695006 ‘S'Y'S YNOWINY | VIH4E0L0VYY L0€ dV €2 601 ZMV| ¥bLZ8y0ONOSOl  1110}L 100€01009462711800| 02
V43N0 ON 6819695006 ‘S'V'S YNOWINY | WAHIE0L0vYY 10} d¥ L2604 ZMY| 6616E00NOSO]  LLLOLL 100101009162717800| 69
YH3N3O ON 99€60508 YSONIJS3 VAVAY 3dI734|  XOHHE010VYY 6 601 L)V| G160L000NOSO|  LL10LL 000000005 162717800 89
YH3IN3O ON ¥64200£068 V'S 3IN3AID00 30 OONVE |  ddgH8FZ0vYY ¢0€40 L) v8 61 Y| 979566100050 LeeoL) ¢00€0L0042)171£800| 29
V43IN3O ON 09€6%0L1 IVIYARYD JLIHIVAYN HIIAVP|  XAHS.L600VVY €840 207821 M| £€122€100050]  Lgz0ll ¥90€0L0010}101£800{ 99
YH3IN3O ON £€¥0026068 V'S SINN3L| MT48.600vvY €6€ 012028 ¢ UM| 8¥0TZ€L00050  12zol) £50€0100101101€800] 9
V43N3O ON 11685500¢8 V'S ¥10908Nndld| MSMX9600vvY 60 1S 18 /8 VL M| 9¥91G€000060|  1220L) 60016100901260€800( 9
-8X88 01014103 OSINOJIFAI4 V'S YLOD08 VIMVIONGId
YH3IN3O ON 1685500€8 V'S ¥L0008Nald] NUMX9I600VVY 80 LSO 18 /8 VL UM| S¥9LGE000050|  12Z0LL 800161.00901260€800] €9
-8X88 01014103 0SINOOIFAI4 V'S VL0908 ViMviondid
VHY3N3O ON L19¢el) Ya3Ny ZIIVATY OAVLISNO SINT|  ddMX9600vYY L01S 1O 18 /8 VLI uM| ¥#916€000050|  1220LL £0016100901260£800{ 79
VH3INIO ON LE1EKE0098 V'S VANZIANIAYG OONYE| J0MX9600vYY 90 ISTO 18 /8 V. UM| €91G£000050]  1220L) 90016100901.260£800 19
YH3IN3O ON 8¥059v 1y VZOANIN 30 T¥3T VIOIdLYd| NNMX9600VYY S0STO 1828 VLI M| Z¥9IGE000050|  12Z0LL 50016100901260£800| 09
VITVASNTd | NOIOVOIJILNIAI O¥3NNN OV 131d0¥d FHEWON dIHD Tv3Y¥ NOIDO3¥Ia VINJI¥LYW | Tv1ISOd Y¥0103S 091000 "ON
VYNOZ

(¥D3HLN3 VININD)

9107 3 6£0 TVLI¥1S1A 0134130 13a € OTNIJLYY T3A NOIDISNVHL NI NVHLNININI 35 SOIa3d

SOAND ‘vT0T 30 295 TY.LIYLSIA OL13YIIA 13a OI¥YNIIST 13 01V ‘SITVIGIYd SINOIDYUDILNI SY1 VHVd VITYASN1d 013343 130 01NI1YD SIHOAVYINID ON SOIaIHd 30 0aAVLSI

\

A .

o



haae

\

S



