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INTEGRACION PREDIAL ALFONSO LOPEZ

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA LA INTEGRACION PREDIAL CON
MATRICULA INMOBILIARIA N°. 050C-00704260, 050C-00664970 Y 050C-00661724.

INTRODUCCION

La nocidn de la participacion en plusvalia establecida en el articulo 73 de la Ley 388 del 18 de julio de
1997, se refiere a los beneficios generados a un predio o inmueble con ocasion de las acciones
urbanisticas del Estado, que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano y/o
incrementando su aprovechamiento.

La naturaleza de la participacion en plusvalia, segun se ha definido en la jurisprudencia de la Corte
Constitucional® y del Consejo de Estado?, busca que los beneficios que recibe el propietario de un bien
inmueble no sean sélo de él, sino que, del mismo participe la ciudadania en general de forma
equilibrada. Esto, en la medida en que los ingresos conseguidos por la participacion en la plusvalia se
destinen a la proteccion del interés comdn, al espacio publico y en general, al mejoramiento urbano
del municipio o distrito.

En este sentido, la participacion propone recuperar parcialmente el mayor valor que alcanza el suelo
como resultado de decisiones administrativas; debido, a que el plusvalor generado no se debe a la
inversion o esfuerzo privado sino a una decisién pablica. En otras palabras, los suelos que aumentan
su precio son aquellos que obtienen un incremento en su aprovechamiento, producto de las acciones
urbanisticas que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano, definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en comparacion con las anteriores normas urbanisticas.

1 Entre otras, las sentencias C-495/98 y C-517/07

2 Entre otras, la sentencia proferida por la Seccién Cuarta del Honorable Consejo de Estado, dentro del proceso con nimero
de radicacion 25000-23-27-000-2005-00262 01(16532), en donde considerd que: “El articulo 82, inciso segundo, de la
Constitucion Politica, establece el derecho de las entidades publicas a participar en la plusvalia que se llegue a generar
con sus acciones y actividades de regulacion y desarrollo urbanistico del suelo y del espacio aéreo. La plusvalia, de que
trata el mandato constitucional, es el beneficio econdmico gue recibe un propietario de un bien inmueble, como
consecuencia de una actuacion de una entidad publica en materia de uso del suelo y del espacio aéreo urbano, que
representa un mayor valor de sus propiedades y/o rendimientos o utilidades. Se observa, entonces, que la norma busca que
los beneficios obtenidos por la accién urbanistica no sean sélo de los propietarios de bienes inmuebles, sino que del mismo
participe la ciudadania en general, de forma equilibrada, en la medida en que los ingresos conseguidos por la
participacién en la plusvalia se destinen a la proteccion del interés comun, al espacio publico y, en general, al
mejoramiento urbano del municipio o distrito. De los articulos transcritos se observa que la plusvalia es un tributo que
pueden cobrar los municipios o distritos, a los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en su jurisdiccidn,
como consecuencia de una actuacidon administrativa consistente en una accién urbanistica relacionada con i) la
incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del suelo rural como suburbano, ii)
el establecimiento o modificacion del régimen o zona del uso del suelo y iii) la autorizacion de un mayor aprovechamiento
del suelo por una edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccion, o los dos. La doctrina
ha definido la participacion en la plusvalia como “un verdadero tributo inmobiliario que grava el incremento de valor de
los inmuebles que resulta de las actuaciones urbanisticas que determina la ley” y en esos términos la considera como una
clase de contribuciéon diferente a las usuales contribuciones de valorizaciéon. La misma ley faculta a los concejos
municipales y distritales para que establezcan, mediante acuerdos de caracter general, las normas para la aplicacion de la
participacion en la plusvalia en los respectivos territorios, lo que hizo que el Concejo de Bogota D.C., al expedir el Acuerdo
118 del 30 de diciembre de 2003.” (Subrayado fuera del texto original)
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Con el presente estudio técnico, se esta realizando el calculo del efecto plusvalia para la integracion
predial bajo el escenario del Decreto Distrital N°562 de 2014, conformada por los predios con folio de
matricula inmobiliaria N°. 050C-00704260, 050C-00664970 y 050C-00661724.

Ahora bien, por motivos de la expedicion del Decreto Nacional N° 417 del 17 de marzo de 2020 por
el cual se declara el estado de emergencia econdmica, social y ecoldgica en todo el territorio nacional,
la Alcaldia de Bogota D.C. expidi6 el Decreto Distrital N° 092 del 24 de marzo de 2020, por el cual se
imparten las drdenes e instrucciones necesarias para la debida ejecucion de la medida de aislamiento
obligatoria ordenada mediante Decreto Nacional N° 457 del 22 de marzo de 2020 y la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD expidi6 la Resolucion N° 0252 del 25 de
marzo de 2020 por la cual se suspenden los términos correspondientes a los tramites administrativos y
disciplinarios en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital por motivos de salubridad
publica, desde el 24 de marzo hasta el 12 de abril de 2020 inclusive, la cual, fue prorrogada por la
Resolucion N° 0308 del 13 de abril de 2020, luego por la Resolucion N°0321 del 27 de abril de 2020,
luego por la Resolucion N° 0427 del 11 de mayo de 2020, luego por la Resolucion N° 0444 del 26 de
mayo de 2020 y, finalmente por la Resolucion N° 0449 del 01 de junio de 2020, la cual termina con la
suspension de términos legales el dia 15 de junio de 2020 a las 24 horas. Como el tramite del Calculo
del Efecto Plusvalia asigna unos tiempos para adelantarlo, estos, se han suspendido hasta la
culminacion de la emergencia decretada por el Distrito; por lo tanto, los términos legales para el
presente Calculo del Efecto Plusvalia, se suspendieron desde el 24 de marzo hasta el 15 de junio de
2020.

Es importante mencionar, que las fechas en las cuales se realizan los ejercicios residuales seran las que
corresponden a la vigencia de la accion urbanistica (Decreto Distrital N°562 de fecha 12 de diciembre
de 2014).

El tramite involucra los predios que se relacionan en la tabla que se muestra a continuacion, ubicados en
la manzana 26 del sector catastral 007209-Alfonso Lépez, en la Localidad N° 13 — Teusaquillo; los
predios se encuentran en el ambito del Decreto Distrital N°562 de 12 de diciembre de 2014 y para los
cuales fue tramitada licencia de construccion mediante integracion predial:

INTEGRACION PREDIAL DECRETO DISTRITAL N°562 DE 2014

CHIP MATRICULA DIRECCION
AAAQ085FKNN 050C00664970 CL 50 24 52
AAAQ085FKMS 050C00704260 CL 50 24 36
AAAOQ085FKOE 050C00661724 KR 2550 18
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NORMATIVA PARA EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Para la realizacion del calculo se aplicaron los lineamientos establecidos en las siguientes
disposiciones:
Ley N° 388 del 18 de julio de 1997

Decreto Nacional N° 1420 del 24 de julio de 1998
Acuerdo Distrital N° 118 del 30 de diciembre de 2003
Decreto Nacional N° 1788 del 03 de junio de 2004
Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
Acuerdo Distrital N° 352 del 23 de diciembre de 2008
Decreto Distrital N° 020 del 19 de enero del 2011

ITEMS

CONDICIONES NORMATIVAS
ANTES DE LA ACCION
URBANISTICA

CONDICIONES NORMATIVAS
DESPUES DE LA ACCION
URBANISTICA

DECRETO DISTRITAL N°621
DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2006
UPZ N° 100 - GALERIAS

DECRETO DISTRITAL N°562
DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2014
INTEGRACION PREDIAL.

Tratamiento

Consolidacion
Modalidad con densificacion
moderada.

Renovacion urbana

Area de actividad

Residencial con zonas delimitadas
de comercio y servicios

Residencial con zonas delimitadas
de comercio y servicios

Uso Principal Vivienda Vivienda

Sector normativo 5 5

Subsector de :

edificabilidad A Noaplica

Tipologia Continua Aislada

Alturg maxima 4 pisos Resultante

permitida

Indice de ocupacion 0,75 predios sIh exigencia de Resultante
antejardin

Indice de construccion 3,00 predios sIh exigencia de Resultante
antejardin

Soétanos resultantes 1 Resultante

Demz_inda d_e Zona B Zona B

estacionamientos

Estrato 3 3

Antejardin No se exige (predominante en la No se exige (predominante en la
manzana) manzana)
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Aislamiento lateral

No aplica

Aislamiento posterior

Integracion forma predio
esquinero patio de 4 m

1/5 de la altura que hay desde
donde se debe prever el
aislamiento hasta la parte mas alta
de la edificacion

domiciliarios

Minimo 4m
;)r;crlf:ljf/li(\)/?e?lg;adcea{r?tirés No aplica Decreto D'Str.'tal N®138 de 14 de
S abril de 2015
prioritario
Articulo 22 del Decreto Distrital
Inclusion de la carga de N°562 de 12 de diciembre de
servicios publicos No aplica 2014 y articulo 8 del Decreto

Distrital N°575 de 22 de
diciembre de 2015

METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL AVALUO

Para determinar el valor del terreno antes y después de la accion urbanistica, se utilizo el método
RESIDUAL, el cual se encuentra definido y reglamentado, en la Resolucion N° 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC-.

METODO RESIDUAL ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Con base en los lineamientos de edificabilidad establecidos en el Decreto Distrital N°190 del 22
de junio de 2004 y el Decreto Distrital N°621 del 29 de diciembre de 2006, se planted la
modelacion del proyecto, teniendo en cuenta las condiciones normativas del sector en donde se

ubican los predios.

Considerando el area y la configuracion resultante de la integracion de los predios objeto de
calculo, se plantea un proyecto de 4 pisos con uso residencial y 1 sétano para estacionamiento
vehicular, se parte de un &rea de lote de 583,70 m?, se aplica las condiciones de indices de
edificabilidad y volumetria y se obtiene un area total construida de 1.856,24 m2y un area vendible
de 1532,95 m?, resultado de aplicar los indices correspondientes y descontar circulaciones, puntos
fijos y equipamiento comunal; se proyectan 19 unidades de vivienda con 19 estacionamientos
privados y 4 para visitantes, en un sétanos de 517,50 m? de area construida.

Los datos de venta para vivienda se tomaron de la informacion suministrada por CAMACOL,
como parte de los convenios vigentes de la Unidad; para proyectos nuevos reportados para el afio
2014, fecha en la cual se realiza el ejercicio y que corresponde a la entrada en vigencia del
Decreto Distrital N°562 del 12 de diciembre de 2014 y que se ubican en la zona objeto de estudio.
Ver anexo “INVESTIGACION ECONOMICA”.
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Los costos de construccion se tomaron de las tipologias constructivas realizadas por la UAECD,
de acuerdo al prototipo del producto inmobiliario y la altura planteada; estas tipologias son
construidas por la Unidad como soporte de los procesos valuatorios que se realizan como parte
misional, desde la Subgerencia de Informacion Econémica.

Una vez desarrollado el ejercicio residual se obtiene un valor m? de terreno correspondiente de
$1.762.000, como valor m? de suelo antes de la accion urbanistica.

La depuracion completa de estos ejercicios se encuentra contenida en el Anexo: “Ejercicios de
Desarrollo Potencial”.

METODO RESIDUAL DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA

Para realizar el ejercicio residual posterior a la accién urbanistica, se aplicé la normatividad
establecida en el Decreto Distrital N°562 de 2014.

El area del lote resultante de la integracion es de 583,70 m?, se plantea un proyecto de 17 pisos
con uso residencial y tres s6tanos para estacionamiento vehicular, el proyecto se distribuye en tres
bloques el primero de 3 pisos y los dos siguientes de 7 pisos, cumpliendo las normas volumétricas
correspondientes, no se exige antejardin por ser lo predominante en la manzana, los aislamientos
contra predios vecinos son de 4 my la altura establecida entre pisos corresponde a 2,85 m.

Como area total construida en pisos se obtiene de 5.808,15 m?, se plantean 3 s6tanos con un area
de 1.597,50 m?; para determinar el area vendible se descuentan las circulaciones (5%), puntos
fijos (10%) y equipamiento comunal construido, obteniendo un area vendible de 4.850,77 m?2 para
vivienda.

Se plantean dentro del proyecto: 59 estacionamientos privados y 12 estacionamientos para
visitantes.

Los costos de construccion se tomaron de los presupuestos de tipologias constructivas realizadas
por la UAECD, de acuerdo con el prototipo del producto inmobiliario y la altura planteada; estos
presupuestos de tipologias son construidos por la Unidad como soporte de los procesos
valuatorios que se realizan como parte misional, desde la Subgerencia de Informacién Econémica.

Los datos de venta para vivienda se tomaron de la informacion suministrada por CAMACOL,
como parte de los convenios vigentes de la Unidad; para proyectos nuevos reportados para el afio
2014, fecha en la cual se realiza el ejercicio y que corresponde a la entrada en vigencia del
Decreto Distrital N°562 del 12 de diciembre de 2014 y que se ubican en la zona objeto de estudio.
Ver anexo “INVESTIGACION ECONOMICA”.
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Adicionalmente, se incluyo la carga por mayor edificabilidad contemplada en el Decreto Distrital
N°562 de 2014.

Asi mismo, se incluye la carga de vivienda VIP y la carga de servicios publicos domiciliarios, en
razon, a que el ejercicio se realiza con los maximos potenciales normativos, de conformidad con
los lineamientos establecidos para este tipo de ejercicio.

Una vez desarrollado el ejercicio residual, se obtiene un valor por metro cuadrado de terreno de
$2.596.000,00.

La depuracion completa del presente ejercicio se encuentra contenida en el Anexo: “Ejercicios de
Desarrollo Potencial”.

DETERMINACION DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con los valores del terreno resultantes de los potenciales de desarrollo, elaborados en los
dos escenarios temporales y normativos, se concluye que para los predios objeto de integracion, Si
EXISTE efecto plusvalia como resultado de la entrada en vigencia del Decreto Distrital N°562 de
fecha 12 de diciembre de 2014.

Los valores de terreno resultantes en los dos escenarios normativos se aproximaron al mil mas
cercano.

Este célculo fue socializado en comité interno el dia 24 de febrero de 2020 y fue aprobado por parte de
la Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante correo electronico
del 04 de marzo de 2020 y por parte de la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion mediante correo electrénico del 04 de septiembre de 2020.

EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el ejercicio efectuado, para los siguientes predios objeto de integracion e identificados
asi:

INTEGRACION PREDIAL DECRETO DISTRITAL N°562 DE 2014

CHIP MATRICULA DIRECCION
AAAO085FKNN 050C00664970 CL 50 24 52
AAAQ0085FKMS 050C00704260 CL 50 24 36
AAAO0085FKOE 050C00661724 KR 2550 18

Se obtuvo como resultado:
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EFECTO PLUSVALIA

DECRETO DISTRITAL N°621
DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2006
UPZ N° 100 - GALERIAS

VALOR DE TERRENO DICIEMBRE
DE 2014

($/m?)

DECRETO DISTRITAL N°562
DEL 12 DE DICIEMBRE DE 2014
INTEGRACION PREDIAL

VALOR DE TERRENO DICIEMBRE
DE 2014

($/m2)

EFECTO PLUSVALIA

($/m?)

$ 1.762.000,00

$ 2.596.000,00

$ 834.000,00
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ANEXOS
1. Mercado inmobiliario.
2. Ejercicios desarrollo potencial.
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INVESTIGACION DE MERCADO OFICINAS-ESCENARIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA Y ESCENARIO
DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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< VALOR
o ) NOMBRE DEL AREA VALOR NOMBRE
N DIRECCION INTEGRAL
PROYECTO M2 OFERTA (%) FUENTE
($/M2)
CAMACOL/2014
1 CL 701507 ED. CALLE 70 84 $310.800.000,00 $3.700.000,00 TEL. 3477059
CAMACOL/2014
2 KR 13 # 66 -09 TEKTO LAS FLORES 59 $ 230.749.000,00 $3.911.000,00 TEL. 4671666
BALCONES DE
3 KR 26 45C 81 GALERIAS 36 $ 144.000.000,00 $4.000.000,00 CAMACOL/2014
CAMACOL/2014
4 KR 14 48 07 ALTHEA 48 49 $ 196.000.000,00 $ 4.000.000,00 TEL. 6140471
CAMACOL/2014
5 KR 27 50 42/48 HABITAR 50 68 $ 280.000.000,00 $4.117.647,06 TEL. 2604481
CAMACOL/2014
6 KR 13 # 66 -09 TEKTO LAS FLORES 48 $ 205.000.000,00 $4.270.833,33 TEL. 4871666
TRATAMIENTO ESTADISTICO
PROMEDIO $3.999.913
N° DATOS (N) 6
DESVIACION ESTANDAR $192.412
COEFICIENTE DE VARIACION 4,81%
LIMITE SUPERIOR $3.807.501
LIMITE INFERIOR $4.192.326
VALOR ADOPTADO $3.810.000
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
'SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONGMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

UPZ (NORMA ANTES)
CL8024 36
INTEGRACION PREDIAL DIRECCION CcLs02452
KR 25 50 18
CODIGO DE SECTOR - PREDIO 007208 026 0005 006 007 | SECTOR NORVATIVO 5
upz 100.GALERIAS | SUBSECTOR DE USO ]
SecToR 007200-ALFONSO LOPEZ | SUBSECTOR EDIFICABILIDAD. A
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD
Frente 19,80
Fondo 2948
Area 583,70
Voladizo KR 25 0,60
Voladizo CL 50 060
Tipologia de la Cosntruccion CCONTINUA
Antejardin 000
Aislamiento posterior (CONDICIONES TIPOLOGIA CONTINUA_ESQUINERO PATIO ) 400
Aslamiento lateral 000
Frente Gtil primer piso 19,80
Frente il pisos superiores 2040
Fondo itil 1° piso 2948
Fondo dtl 2° pisos superiores 30,08
Fondo Resultante Indice de Ocupacion 22,11
Indice de Ocupacion (0) 075
Area maxima ocupable por 10 437,78
indice de Consrucién () 300
Area maxima construible por IC 1.751,10
Altura mévsima permitida (pisos) 400
INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR VOLUMETRIA 097
AREA MAXIMA A COSTEAR POR INDICE DE CONSTRUCCION 194567
[CALCULO DE EDIFICABILIDAD POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS. POR [0y ALTURA
Area constuible voladizo 2957 2515
Area de patio 16,00
Area consiuble 161 piso wars 567,70 43178
Area construible piso tipo 597,63 462,92
Area consinible pisos superiores 170288 136876
Area total construida (ATC) 194567 2.360,58 1.826,54
Punos fjos 10%) 10457 236,06 16265
Area construida menos puntos fijos: 1751,10 2124,53 164388
indice de Construccion (IC) RESULTANTE 282
AREA A COMPARAR POR DECRETO 190 DE 2004 - EDIFICABILIDAD 164388
Girculacion adicional (5% - 10%) 5] 52,19 _PISOS RESULTANTES
ECP DESCONTABLE .74 400
AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 153295
AREA VENDIBLE : DATO MANUAL 153295
TiPO DE PROYECTO RESIDENCIAL
AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR
Avea Tipo apariamento 068
Area Tipo apantamento (sjusiada) 8058
Total de Unidades vivienda Estrato- PARA ITERAR 19,00
Total de Unidades Vivienda (austada) DATO MANUAL | 500
ESTRATO NO APLICA
[EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
Equipamiento comunal exigido en Vivienda o162
Equipamiento destinado a areas lbres recreatias 16285
eigido - Cubierio .74
Comunal exigido - Cubierto ITERACION .74
Equipamiento comunal exgido OTRO - COMERCIO 000
Equipamiento destinado a areas lbres recreatias 000
Equipamiento comunal exigido - Cubierio 000
Comunal exigido - Cubierto ITERACION 000
Area Basica Parqueaderos Pisos superiores 0 0,00
Total Parqueaderos Pisos Superiores (Area Basica) | 0 0,00
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA A
Parqueaderos privados Gemanda para Viienda 1000 19,00
Parqueaderos visiantes demanda para Vivienda 02 400
Parqueaderos privados demanda para Comercio 0,004 0,00
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio 0033 000
arqueaderos privados demanda para Ofcinas (1/30 M2 50% AREA GENERADORA ) 0033 000
Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas (1/40 M2 50% AREA GENERADORA ) 0,025 0,00
TOTAL PARQUEADERGS OBLIGATORIOS 2
Total de Parqueaderos ObIGaIo0s en SGianos 2
Area ocupada por 105 pardueaderos en Siano 225 517,50
Area mévima de séiano 583,70
Caniidad de Séianos. 10
AREA PARQUEADEROS EN SOTANO EN SOTANO 517,50
[PARQUEADEROS EN PISOS SUPERIORES 0,00
AREA PARQUEADEROS EN PRIVIER PISOS 000
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES 0,00
TOTAL PARQUEADEROS 23,00
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO
AREA TOTAL CONSTRUDA 162650
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA 517,50
AREA PARQUEADEROS EN PISOS 000
AREA VENDIBLE VIVIENDA 155295
AREA VENDIBLE COMERCIO 000
AREA VENDIBLE OFICINAS 0,00
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES 2
ANALISIS DE VENTA
VALOR Wi APARTAMENTO s 3810000,00
VALOR M2 COMERCIO s -
VALOR W OFICINAS s ,
VALOR DE s 17.000.000.00
VALOR TOTAL VENTAS 5 6231530500
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS
COSTO DIRECTO POR M2 s 151500000
(COSTOS DIRECTO M2 PLACA PARQUEADERO $ -
TOTAL COSTOS DIRECTOS 5 5082400 611
ANALISIS DE COSTOS INDIRECT PORCENTAIE ToTAL
MPUESTO DE DELINEAGION URBANA (CD) 300%| 5 9247228834
LICENGIA - CURADURIA - CARGO FIO s 425.457.60
LICENCIA - CURADURIA s 10.762'539.46
(GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%| $ 62.315.395,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10.00%[ 3 308.240.961,14
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 4.04%)| $ 124.435.627,23
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 250%| 3 155.788.487,50
HONORARIOS DF ESTUDIOS ¥ DISENOS TEGNICOS - ING DE DETALLE (CD) 450%| 5 136.708.432,51
COSTOS FINANCIEROS 260%| 5 16792967563
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 300%| 5 186.946185.00
TOTAL COSTOS 5 1248 048,059
TOTAL COSTOS s 4330457671
RELACION COSTOS TOTALES | VENTAS 69,49%
GTiLIDAD ] 5 872415530
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 1651%| 5 1028.666.299.23
'AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2)
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO
VALOR DE URBANISMO (Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Afio)
VALOR CARGAS URBANISTICAS
VALOR LOTE 1651% 5 1.028.666.299.23
VALOR COMERGIAL W TERRENO 5 176200000
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
'SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONGMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
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VALOR DE s 17.000.000.00
VALOR TOTAL VENTAS 5 6231530500
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HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 4.04%)| $ 124.435.627,23
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