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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

PLAN DE IMPLANTACION DE LA MANZANA 6
PROYECTO MINISTERIOS

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA PLAN DE IMPLANTACION DE LA
MANZANA 6 DEL PROYECTO MINISTERIOS

INTRODUCCION

La nocion de la participacion en plusvalia establecida en el articulo 73 de la Ley 388 de Julio 18 de
1997 se refiere a los beneficios causados a un predio o inmueble con ocasién de acciones

urbanisticas del Estado que regula la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando
su aprovechamiento.

La naturaleza de la participacion en plusvalia, segiin se ha definido en la jurisprudencia de la Corte
Constitucional' y del Consgjo de Estado® busca que los beneficios que recibe un propietario de un
bien inmueble no sean sélo de estos, sino que del mismo participe la ciudadania en general, de
forma equilibrada. Esto en la medida en que los ingresos conseguidos por la participacion en la
plusvalia se destinen a la proteccion del interés comun, al espacio piblico y en general, al
mejoramiento urbano del municipio o distrito. '

" Entre otras, las sentencias C-495/98 y C-517/07 o

? Entre otras, la sentencia proferida por la Seccién Cuarta del Honorable Consejo de Estado, dentro del proceso
con numero de radicacién 25000-23-27-000-2005-00262 01(16532), en donde considero que: “El articulo 82,
inciso segundo, de la Constitucién Politica, establece el derecho de las entidades publicas a participar en la
plusvalia que se llegue a generar con sus acciones Y actividades de regulacién y desarrollo urbanistico del
suelo y del espacio aéreo. La plusvalia, de que trata el mandato constitucional, es el beneficio econdmico que
recibe un propietario de un bien inmueble, como consecuencia de una actuacion de una entidad piiblica en
materia de uso del suelo y del espacio aéreo urbano, que representa un mayor valor de sus propiedades v/o
rendimientos o utilidades. Se observa, entonces, que la norma busca que los beneficios obtenidos por la accicn
urbanistica no sean sélo de los propietarios de bienes inmuebles, sino que del mismo participe la ciudadania
en general, de forma_equilibrada, en la medida en que los ingresos conseguidos por la participacion en la
plusvalia se destinen a la proteccién del interés comiin, al_espacio piblico y, en general, al mejoramiento
urbano del municipio o distrito. De los articulos transcritos se_observa que la plusvalia es un tributo que
pueden cobrar los municipios o distritos, a los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en su
[urisdiccién, como_consecuencia de una actuacion administrativa_consistente en una accion urbanistica

Codigo postal: 111311,
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relacionada con i) la incorporacion de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano, ii) el establecimiento o modificacion del régimen o zona del uso del suelo y iii) la
aulorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo por una edificacion, bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccion, o los dos. La doctrina ha definido la participacién en la plusvalia como
“un verdadero tributo inmobiliario que grava el incremento de valor de los inmuebles que resulta de las
actuaciones urbanisticas que determina la ley” y en esos términos la considera como una clase de
contribucion diferente a las usuales contribuciones de valorizacion. La misma ley faculta a los concejos
municipales y distritales para que establezcan, mediante acuerdos de cardcter general, las normas para la
aplicacion de la participacion en la plusvalia en los respectivos lerritorios, lo que hizo que el Concejo de
Bogotd D.C., al expedir el Acuerdo 118 del 30 de diciembre de 2003.” (Subrayado fuera del texto original)
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En este sentido, la participacién propone recuperar parcialmente el mayor valor del suelo producto
de decisiones administrativas; debido, a que el plusvalor generado no se debe a la inversién o
esfuerzo privado sino a una decision publica. En otras palabras, los suelos que aumentan su precio
son aquellos que obtienen un incremento en su aprovechamiento, producto de las acciones
urbanisticas que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano definido en el POT en
comparacién con las anteriores normas urbanisticas.

Con el presente estudio técnico se esta atendiendo la solicitud de célculo del efecto plusvalia
efectuada por la Secretaria Distrital de Planeacion-SDP-, mediante oficio 2-2017-09483 del 6 de
marzo de 2017 y recibida en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, mediante
radicado 2017ER4392 del 06 de marzo de 2017 (Radicada en el Sistema Integrado de Informacion
Catastral-SIIC- con el No. 2017-296209 del 10 de marzo de 2017).

Es importante mencionar, que las fechas en las cuales se realizan los desarrollos potenciales seran
las que corresponden a la vigencia de la accion urbanistica (Resolucién 1284 del 06 de septiembre
de 2016 “por la cual se adopta el Plan de Implantacion de la Manzana 6 del Proyecto Ministerios
en la Localidad de la Candelaria en Bogotd D.C.” modificada por la Resolucion 1771 del 03 de
diciembre de 2016 “por la cual se decide un recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion
1284 del 6 de Septiembre...” expedidas por la Secretarfa Distrital de Planeacion.

DESCRIPCION GENERAL
Limites y localizacion:
Localiiacién : Limites
Norte Calle 7
Sur Calle6 ¢
Oriente Kr9
Occidente Tv 9A

La zona, se encuentra localizada en el centro de la ciudad, en la localidad No. 17-La Candelaria, en
la manzana 06 del sector catastral con codigo 003106 denominado Centro Administrativo,
conformado por los siguientes predios:
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No. |IDIRECCION |CHIP MATRICULA No. |DIRECCION CHIP MATRICULA
1|KR 96C 05 |AAAOD3OMDWF  [050C01008685 15|CL 79 37 AP 402 |AAAOO3OMFAF  |050C00482270
2|CL6C 928  |AAAOO3OMDXR  |050C00259935 16|CL 79 37 AP 501 |AAAOD3OMFBR  |050C00482271
3|CL6C 936  |AAAOO3OMDYX  |050C00316699 17|CL 7937 AP 502 |AAAOO3OMFCX  |050C00482272
4/CL6C 938  |AAAOO3OMDZM  |050C00324813 18|CL7901LC 1 |AAAO218BYMS  |050C01502339
5/CL6C 950 |AAAOO3OMEAW  |050C00440715 19|CL7905LC 2  [AAAO218BYOE  |050C01502340
6|CL7931LC |AAAOO3OMEPA  |050C00482261 20/CL7919LC3  [AAAO218BYPP  |050C01502341
7|CL7935LC |AAAOO3OMERJ  |050C00482262 21|CL 79 09 AP 201 |AAAO218BYNN  |050C01502342
8|CL7941LC |AAAOO3OMESY  |050C00482263 22|CL 7909 AP 202 [AAAD218BYRU  |050C01502343
9|CL7945LC |AAAOO3OMETD  |050C00482264 23|CL7 9 09 AP 301 |AAAO218BYSK  |050C01502344
10{CL 7 9 37 AP 2|AAADO3OMEUH  |050C00482265 24|CL7 9 09 AP 302 |AAAO218BYTO  |050C01502345
11|CL 7 9 37 AP 2|AAADO3OMEWW  |050C00482266 25[KR 9 6C 85 AAAOO3OMFEA  [050C00449149
12/CL 7 9 37 AP 3|AAADD30OMEXS  |050C00482267 26|KR 9 6C 71 AAAQO3OMFFT  [050C01076770
13|CL 7 9 37 AP 3|AAAQO30MEYN  |050C00482268 27|CL7 951 AAAO169AEOE  [050C01520728
14|CL 79 37 AP 4|AAAOO30MEZE  |050C00482269 28|KR 9 6C 17 AAAO177FCZM  [050C01587339
El plan de implantacion se localiza dentro del centro historico de la ciudad, se mezclan a su
alrededor usos residenciales, comerciales e instituciones de la administracion publica,

2N

El equipamiento urbano proximo al sector se considera bueno y en buen estado; las vias en su gran

mayoria se encuentran pavimentadas. El sector cuenta con todos los servicios publicos basicos mds

complementarios: Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Alumbrado Publico, Teléfono y

Gas domiciliario, dentro de los especios publicos mas cercanos se destacan el parque Tercer
' Milenio, la Plaza de Bolivar y el parque Santander.

NORMATIVA PARA EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Para la realizacion del célculo se
disposiciones:
e Ley 388 dejulio 18 de 1997
Decreto Nacional 1420 del 24 de julio de 1998
Acuerdo Distrital 118 del 30 de diciembre de 2003
Decreto 1788 del 03 de junio de 2004
Resolucién 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC
Acuerdo Distrital 352 del 23 de diciembre de 2008
e Decreto Distrital 020 del 19 de enero del 2011
® Acuerdo 682 del 05 de julio de 2017.

aplicaron los lineamientos establecidos en las siguientes
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CONDICIONES NORMATIVAS ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Las condiciones normativas que deben tenerse en cuenta para el calculo antes de la accion
urbanistica, estdn contenidas en el Decreto 190 del 22 de junio de 2004, norma reglamentaria,
UPZ 94-La Candelaria reglamentada por el Decreto 492 del 26 de octubre de 2007.

Area de Actividad: Central sector Santa Barbara Belén.

Tratamiento Urbanistico: Renovacion urbana en modalidad de reactivacion.
Altura maxima: 4 pisos por englobe de manzana

Indice maximo de construccién: 2.8 por englobe de manzana

Indice maximo de ocupacion: 0,70

Uso Principal: Vivienda

Usos Complementarios:

e o © o

® © © © © @& © © [ ]

Equipamientos colectivos educativos de escala vecinal. ,
Equipamientos colectivos culturales de escala vecinal, zonal, urbana'y —
metropolitana.

Equipamientos colectivos salud de escala zonal.

Equipamientos colectivos bienestar social de escala vecinal y zonal.

Equipamientos colectivos culto de escala vecinal, zonal y urbana. o
Servicios urbanos basicos seguridad ciudadana escala zonal.
Servicios urbanos basicos defensa y justicia escala urbana.
Servicios urbanos basicos servicios de la administracion publica escala zonal y
urbana.
Servicios urbanos bésicos servicios publicos y de transporte escala urbana.
Servicios empresariales, servicios financieros de escala urbana y zonal.
Servicios empresariales, servicios a empresas e inmobiliarios de escala urbana.
Servicios personales, servicios de parqueaderos de escala urbana
Servicios personales, servicios turisticos de escala urbana
Servicios personales, servicios alimentarios de escala zonal.
Servicios personales, servicios técnicos especializados de escala vecinal y zonal. .
Servicios personales, servicios de comunicacion masivos y de entretenimiento -
de escala vecinal y zonal.
Comercio zonal, el cual se debe desarrollar a partir del concepto de centro comercial.
Comercio vecinal A y Comercio vecinal B.
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PROYECTO MINISTERIOS

CONDICIONES NORMATIVAS DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA

Las condiciones normativas aplicables son las contenidas en la Resolucion 1284 del 06 de
septiembre de 2016 “por la cual se adopta el Plan de Implantacion de la Manzana 6
Proyecto ministerios de la localidad de La Candelaria en Bogota D.C.”, Modificada por la
Resolucion 1771 del 05 de diciembre de 2016 “por la cual se decide un recurso de reposicion
interpuesto contra la Resolucion 1284 del 6 de Septiembre... "

Area de Actividad: Central, servicios urbanos basicos.

Tratamiento Urbanistico: Renovacion urbana en modalidad de reactivacion.

Indice maximo de construccién: Resultante de la correcta aplicacién de las normas sobre
aislamientos, antejardines y obligaciones urbanisticas.

Indice maximo de ocupacion: Se aplica lo dispuesto en el Decreto Distrital 562 de

2014 de acuerdo a los pardmetros definidos por la
Resolucion conjunta 1249 de 2016,

Altura permitida: La altura total en metros y en pisos ser4 la resultante de
la correcta aplicacion de los indices y aislamientos en el
marco del Decreto Distrital 562 de 2014,

Uso Principal:

¢ Servicios urbanos basicos, Servicios de la administracion publica de escala urbana.

Usos Complementarios:
o Comercio, venta de bienes y servicios complementarios de escala zonal.
¢ Servicios financieros, locales bancarios de escala urbana. ~
° Servicios de comunicacién masivos y entretenimiento de escala urbana.

e Servicios personales, servicios alimentarios: Restaurantes de escala zonal.
e Servicios técnicos especializados de escala zonal.

METODOLOGIA PARA EL CALCULO DE LOS AVALUOS

Para determinar el valor del terreno antes y después de la accion urbanistica, se utilizé el método

RESIDUAL, definido en el articulo 4 de la Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del
IGAC, como:

“METODO (T ECN]CA) RESIDUAL.es el que busca establecer el valor comercial del bien,
normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de

construccion, acorde con la reglamentacién urbanistica vigenle y de conformidad con el mercado
del bien final vendible, en el terreno objeto de avaliio.
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Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto fotal de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable
que ademds de la factibilidad técnica y juridica se evaliie la comercial del proyecto o sea la real
posibilidad de vender lo proyectado”.

METODO RESIDUAL ANTES DE LA ACCION URBANISTICA.

Partiendo de un 4rea neta urbanizable de 6.017,40 m2, con un indice de ocupacion del 0,7 y
una altura maxima de 4 pisos se obtiene como area total construida 17.449,92 m2, descontando
el 10% de puntos fijos, el 8,8% de circulaciones adicionales el cual corresponde a replicar lo
contemplado en el plan de implantacion y luego de descontar el equipamiento comunal se
obtiene un area vendible de 14.141,1m2 la cual se distribuye en 500 m2 de ventas en comercio
de tipo vecinal A y 13.641,10 m2 de ventas en oficinas.

Dentro del desarrollo del ejercicio se contemplé la exigencia de estacionamientos requeridos
para el sector de demanda D, los cuales se desarrollaran en sotano y ocupan un drea de
2.902,50 m2 :

Para las ventas se realizo investigacion de mercado, donde se ubicaron proyectos con
caracteristicas similares a lo que propone el plan de implantacion.

INVESTIGACION ECONOMICA LOCALES

p INTEGRAL
No. . VALOR AREA INTEGRAL )
OFERTA| UBICACION VENTA PRIVADA 2017 DEFL.;&T:DO A DESCRIPCION FUENTE
ZIMA 26 METROCUADRADO
1 AC 26 con 25 $1.390.638.095 11100 | $12.528271,13 | $11.514.955,08 SANTAFE Céd web: 3674-1885
NUEVO
2wA 25 Corigs Pinearaz omco:
2 AC 26 con25 $2.326.750.400 16451 | $14.143519,54 | $12.999.558,40 SANTAFE igo ™ -Com.co:
1798397
NUEVO
MERCADO LIBRE
LOCAL NUEVO COMPLEJO
3 AC 26 964 90 $ 806.760.000 6167 | $1308259459 | $12024443,56 | yooecion ) v HOTELERO OPTMUS MCO-430219764
Nro de Datos = 3
Promedio = 12.179.652,35
Desv Estandar = 615.943
Coef de Variac = 5,06%
Lim. Sup . 12.795.596,57
Lim. Inf 11.563.709,12
Min 11.514.955,08
Max 12.999.558,40
VALOR ADOPTADO 12.180.000,00

Nota 1: se adoptd $12°180.000 como valor integral m2 de venta para del comercio planteado primer piso.
Nota 2: considerando que las ofertas son para el afio 2017 se deflacto el valor a 2016 mediante indice de ley IVIUR
establecido mediante Decreto 634 del 27 de diciembre de 2016.
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PLAN DE IMPLANTACION DE LA MANZANA 6

Nota 1: se adopté 5°327°000.000 como valor inte
ubicaron proyectos nuevos en zonas simil
sectores donde se ubican proyectos. simil
relacion entre nuevo y usado en este tipo
vez obtenido éste porcentaje, se ubicaror
partiendo del valor integral promedio de
Nota 2: considerando que las ofertas son para el afio 2017 se de

establecido mediante Decreto 634 del 27 de diciembre de 2016.

PROYECTO MINISTERIOS
INVESTIGACION ECONOMICA OFICINA
) INTEGRAL
No . VALGOR AREA INTEGRAL .
y FUENTE
OFERTA UBICACION VENTA PRIVADA 2017 DEFLIZ\:;I;ADOA DESCRIPCION
MERCADO LIBRE
OFICIANA USADA
1 CL13KR7 $ 160.000.000 58,00 $§ 275862069 $2.535.496,96 CENTRO ADMINISTRATIVO 2556107
3213771008
OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
2 AK10CL 24 $ 500.000.000 175,00 $ 2.857.142,86 $2.626.050.42 LA ALAMEDA 2557855
ICASAS.COM
OFICIANA USADA Cod VMPI3360 OFICINA en
3 AK10CL17 $ 190.000.000 67,00 $ 2.835.820,90 $2.606.453,03 LA CAPUCHINA VENTA en Bogota Centro
Administrativo
MERCADO LIBRE
OFICIANA USADA
4 CL13KR7 $ 375.000.000 140,00 $ 267857143 $2.461.92227 CENTRO ADMINISTRATIVO 958355
3213771008
Nro de Datos = 4
Promedio = 2.557.480,67
Desv Estandar = 64,643
Coefde Variac = 2.53%
Lim. Sup 2.622.123,52
Lim. Inf 2.492.837,82
Min 2.461.922,27
Max 2.626.050,42
VALOR ADOPTADO USADO 2.557.000,00,
VALOR A NUEVO MEDIANTE INDICE 48% 5.327.083,33
VALOR ADOPTADO 5.327.000,00

gral m2 de venta para el uso de servicios, considerando que no se
ares, se establecié un indice entre las ofertas de oficinas nuevas y usadas en
ares al planteado en el plan de implantacién, de esta manera establecer Ia
de proyectos, esta comparacion se encuentra en el 48% aproximadamente, una
1 oficinas usadas en zonas aledafias a la ubicacién del plan de implantacién y
estas se aplico el indice para establecer el valor a nuevo.
flacto el valor a 2016 mediante indice de ley IVIUR

Teniendo en cuenta que el valor m2 integral de local y oficina de las ofertas inmobiliarias no
incluye el valor de garajes, éste valor se toma de las tablas desarrolladas por la UAECD donde
el valor de parqueadero cubierto para usos comerciales corresponde a $30.000.000.

Los costos de construccién fueron tomados de los

constructivas elaborados por la UAECD. Se adoptd un valo
directo para edificio de oficinas tipo 4,

$801.938,00 m2.

presupuestos para las tipologias
rde $1.511.732,90 m2 como costo
el costo directo para el sétano corresponde a

Para los costos indirectos se toman las tarifas y porcentajes reglamentados en cuanto a:

impuesto de delineacién urbana, cargo fij
honorarios proyecto arquitectonico, honorari
y disefios técnicos, ingenieria de detalle, cos

o de licencia, gastos notariales y de registro,
os de gerencia de proyecto, honorarios de estudios
tos financieros, ventas.

Como resultado de la aplicacion del método residual para el escenario antes de la accidn

urbanista se obtiene un valor m2 de terreno de $ 3.681.000,00.
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METODO RESIDUAL DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA.

Partiendo de un 4rea neta urbanizable de 6.017,40 m2, se descuenta la carga urbanistica
exigible por el Decreto 562 de 2014, correspondiente a 1.996,56 m2, obteniendo un area util de
4.020,84 m2.

La carga urbanistica se redujo el 40% ya que el plan de implantacién se acoge a lo sefialado en
el literal d del articulo 18 del Decreto 562 de 2014, al alcanzar un indice de construccion del
5.9, le correspondia una carga urbanistica de 3.327,60 m2 y con la reduccién quedo en
1.331,04 m2.

El plan de implantacién debe destinar 2.666,70 m2 de area privada como afectada al uso
publico.

Segun informacién contenida en el documento técnico de soporte del plan de implantacion se
adopta como indice de construccion 5,9, obteniendo un area total por indice de construccion de
35.526,23 m2, el indice de ocupacion resultante corresponde a 0,67.

Como 4rea total construida para costear, se tiene un total de 54.800,69 m?2; esta area incluye el
area de circulaciones, puntos fijos, equipamiento comunal, el area de sotanos y el area vendible
del proyecto.

Como 4rea vendible se tienen 32.533,24 m2; de los cuales 2.018,10 m2 corresponden al uso
comercial y 30.515,14 m2 de uso de servicios.

Para las ventas se realizd investigacion de mercado, donde se ubicaron proyectos con
caracteristicas similares a lo que propone el plan de implantacion.
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INVESTIGACION ECONOMICA LOCALES

Nota 1: se adopt6 12°180.000 como valor integral m2 de venta para el comercio planteado.

- INTEGRAL
No. . VALOR AREA INTEGRAL .
IPCION FUENTE
OFERTA| UBICACION VENTA PRIVADA 2017 DEFLI;:;T;\DOA DESCRIPCIO|
ZIMA 26 METROCUADRADO
1 AC 26 con25 $1,390,638.095 111,00 | $1252827113 | $11.514.95508 SANTAFE Céd web: 3674-1885
NUEVO
FINCA RAIZ
ZIMA 26 . TINCAR/ )
2 AC 26 con25 $2.326.750.400 164,51 | $14.143.519,54 | $12.999.558 40 SANTAFE Cédigo Fincaraiz com.co:
1798397
NUEVO
MERCADO LIBRE
LOCAL NUEVO COMPLEJO
3 | AC 2696490 $ 806.760.000 6167 | 51308250459 | $12024.44356 |0 X ARIAL Y HOTELERG OPTMUS MCO-430219764
Nro de Datos = 3
Promedio = 12.179.652,35
Desv Estandar = 615943
Coefde Variac = 5,06%
Lim. Sup 12.795.595,57
Lim. Inf 11.563.709,12)
Min 11.514.955.08
Max 12.999.558,40
VALOR ADOPTADO 12.180.000,00

Nota 2: considerando que las ofertas son para el afio 2017 se deflacto el valor a 2016 mediante indice de ley IVIUR

establecido mediante Decreto 634 del 27 de diciembre de 2016

INVESTIGACION ECONOMICA OFICINA

T : INTEGRAL
No. - VALOR AREA INTEGRAL -
OFERTA UBICACION VENTA PRIVADA 2017 DEFL:OC;ADO A DESCRIPCION FUENTE
MERCADO LIBRE
OFICIANA USADA
1 CL13KR7 $ 160.000.000 58,00 $ 275862069 $2.535.496,96 CENTRO ADMINISTRATIVO 2556107
3213771008
; ant OFICIANA USADA MERCADO LIBRE
2 AK10CL 24 $ 500.000.000 175,00 $ 2.857.142,86 $2.626.050,42 LA ALAMEDA 2557856
ICASAS.COM
OFICIANA USADA Cod VMPI3360 OFICINA en
3 AK10CL 17 $ 190.000.000 67.00 $ 2.835.820,90 $2.606.453,03 LA CAPUCHINA VENTA en Bogota Centro
Administrativo
MERCADO LIBRE
OFICIANA USADA
4 CL13KR7 $ 375.000.000 140,00 $ 267857143 $2481.92227 CENTRO ADMINISTRATIVO 958355
3213771008
Nro de Datos = 4
Promedio = 2.557.480,67
Desv Estandar = 64.643;
Coefde Variac = 2,53%
Lim. Sup 2.622.123,52
Lim. Inf 2.492.837,82
Min 2.461.922,27
Max 2.626.050,42
VALOR ADOPTADO USADO 2.6567.000,00
VALOR A NUEVO MEDIANTE INDICE 48% 6.327.083,33
VALOR ADOPTADO 5,327.000,00

Nota 1: se adopto 5°327°000.000 como valor integral m2 de venta para el uso de servicios, considerando que no se
ubicaron proyectos nuevos en zonas similares, se establecio un indice entre las ofertas de oficinas nuevas y usadas en
sectores donde se ubican proyectos similares al planteado en el plan de implantacion, de esta manera establecer la
relacion entre nuevo y usado en este tipo de proyectos, esta comparacion se encuentra en el 48% aproximadamente, una
vez obtenido éste porcentaje, se ubicaron oficinas usadas en zonas aledafias a la ubicacién del plan de implantacion y

partiendo del valor integral promedio de estas se aplico el indice para establecer el valor a nuevo.

Nota 2: considerando que las ofertas son para el afio 2017 se deflacto el valor a 2016 mediante indice de ley IVIUR

establecido mediante Decreto 634 del 27 de diciembre de 2016.
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PLAN DE IMPLANTACION DE LA MANZANA 6
PROYECTO MINISTERIOS

Teniendo en cuenta que el valor m2 integral de local y oficina de las ofertas inmobiliarias no
incluye el valor de garajes, éste valor se toma de las tablas desarrolladas por la UAECD donde
el valor de parqueadero cubierto para usos comerciales corresponde a $30.000.000.

Los costos de construccion fueron tomados de los presupuestos para las tipologias
constructivas elaborados por la UAECD, se adopt6 un valor de $1.622.257,00 m2 como costo
directo para el proyecto planteado en el plan de implantacion, el valor m2 incluye el costo del
area de sotanos.

Para los costos indirectos se toman las tarifas y porcentajes reglamentados en cuanto a:
impuesto de delineacion urbana, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro,
honorarios proyecto arquitecténico, honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios
y disefios técnicos-ingenieria de detalle, costos financieros, ventas.

Se contempla dentro de los costos establecidos en el plan de implantacion el valor de
adecuacion de la carga urbanistica, asi como el costo de la carga relacionada el urbanismo de
servicios publicos y la adecuacion del érea privada destinada a uso publico, los valores de
costo m2, utilizados en el ejercicio corresponden a los adoptados por la UAECD.

Como resultado de la aplicacién del método residual para el escenario después de la accidon
urbanista se obtiene un valor m2 de terreno de $4.205.000,00.

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con las é4reas resultantes de los potenciales de desarrollo, elaborados en los dos
escenarios temporales y normativos, se concluye que si existe efecto plusvalia como resultado de la
entrada en vigencia del plan de implantacion Manzana 6 del Proyecto Ministerios.

Lo anterior teniendo en cuenta que al comparar, el valor m2 de terreno obtenido para el escenario
normativo del Decreto 190 del 22 de junio de 2004, norma reglamentaria; UPZ 94-La Candelaria
reglamentada por el Decreto 492 del 26 de octubre de 2007 es de $3.681.000,00 y el valor m2 de
terreno obtenido con la aplicacion de la accion urbanistica Resolucion 1284 del 06 de septiembre de
2016 “por la cual se adopta el Plan de Implantacion de la Manzana 6 Proyecto ministerios de la
localidad de La Candelaria en Bogotd D.C.”, Modificada por la Resolucion 1771 del 05 de
Diciembre de 2016 “por la cual se decide un recurso de reposicion interpuesto contra la
Resolucién 1284 del 6 de Septiembre...”, corresponde a $4.205.000,00 por lo tanto se obtiene como
efecto plusvalia $524.000,00 por m2.

Los valores de terreno resultantes en los dos escenarios normativos se aproximaron al mil mas
cercano.
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Este calculo fue socializado en comité interno el dia 03 de octubre de 2017 y fue aprobado en sesion

interinstitucional con acta No.33 del 31 de octubre de 2017 por parte de la Direccion de Economia

Urbana y por parte de la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital
de Planeacion.

EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el gjercicio efectuado se obtuvo el siguiente resultado:

RESOLUCION 1284 DEL 06 DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y 1771 DEL 05 DE
. DICIEMBRE DE 2016.
PLAN DE IMPLANTACION DE LA MANZANA 6 DEL PROYECTO MINISTERIOS

DECRETO 190 DEL 22 DE
JUNIO DE 2004, NORMA RESOLUCION 1284 DEL 06 DE
REGLAMENTARIA; UPZ 94- SEPTIEMBRE DE 2016, EFECTO
LA CANDELARIA MODIFI'CADA POR LA PLUSVALIA M2
REGLAMENTADA POR EL RESOLUCION 1771 DEL 05 DE
DECRETO 492 DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2016
OCTUBRE DE 2007
$3.681.000 $4.205.000,00 $ 524.000,00
Elaboro:
&/

ADRIANA PATRICIA ROMERO FARFAN
Profesional especializado

Us Yubechs bookor N

MARIA YOLANDA ESCOBAR SERRANO
Profesional especializado

_
Vo. Bo. W% vy
-+COGUA MORENO

MARIA ISA
Subgerente de Informacion Econémica (C)

QL g \J;N;«»—O—u £
OLGA LUCIA LOPEZ MORALES
Gerente de Informacion Catastral “4}».
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ANEXOS

Plano de localizacion.

Plano de manzana catastral.

Ejercicios desarrollo potencial.

Listado de predios

Mercado inmobiliario.

Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos generadores de plusvalia.
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ 94-LA CANDELARIA REGLAMENTADA POR EL DECRETO 492 DEL 26 DE OCTUBRE DE 2007
(NORMA ANTES)

CODIGO DE SECTOR
uPzZ
SECTOR

SUBSECTOR EDIFICABILIDAD

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente
Fondo
Area
Voladizo;

TIPOLOGIA DE LA CONSTRUCCION: . |

Antejardin

posterior
Aislamiento lateral

Frente Gtil primer piso

Frente util pisos superiores

Fondo 0til 12 piso

Fondo Gtil 2° pisos superiores

Indice de Ocupacién {10}

Area maxima ocupable por 10

indice de Construccion {IC)

Area maxima construible poriC

Altura maxima permitida (pisos)

INDICE DE OCUPACION RESULTANTE POR INDICES VOLUMETRIA
Area max por IC 20.021,71
CALCULO DE EDIFICABILIDAD g D POR INDICE DE CONST. POR AISLAMIENTOS POR 10 y ALTURA
Area construible voladizo 200,40 200,40 200,40
Area construible ler piso 4.212,18 6.017,40, 4.212,18]
Area construible piso tipo 6.217,80 4.412,58)
Area construible pisos superiores 4] 18.653,40 13.237,74
Area total construida (ATC) 20021,71 24.670,80 17.449,92
Puntos fijos ] 10%. 2002,17 2.467,08 1.744,99
Area construida menos puntos fijos: 18019,54 22203,72 15704,93
AREA A COMPARA OR DECRETO 190 DE 2004 D ABILIDAD

NO VIABLE

04.9
Circulacion adicional {5% - 10%) 8,8%! 1387,10 PISOS RESULTANTES

AN ECP DESCONTABLE 176,76 4,00

AREA VENDIBLE : AREA VENDIBLE PARA ITERAR 141411
AREA VENDIBLE AV DATO. MANUAL = i - i + 14141,1
TIPO DE PROYECTO. . :
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRlVADO (ECP)
Equipamiento comunal exlgldn OTRO - COMERCIO

20 % del Equi i a areas libres ivas
Equipamiento comunal exigido - Cubierto
Equipamigiite ¢omiinal exigido - Cubierta TTERACION

EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA D
Parqueaderos privados demanda para Comercio Zonal ; L [ i
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio Zonal
Parqueaderos privados demanda para Oficinas (Servivios Tecnicos Especlahzadus}
Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas (Servivios Tecricos E
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS
Total de Parqueaderos Obligatorios en Stianos
Area ocupada por los parqueaderos en Sotano
Area maxima de sotano
Cantidad de S6tanos
PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES X
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES 0,00
Total 3rea ocupada en sGtanos 2.902,50
"VARTABLES DETINITIVAS PARA EL CALCUTO
AREA TOTAL CONSTRUIDA 17.449,92'
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA 2.902,50
AREA SOTANOS ADICIONALES 0,00
AREA VENDIBLE VIVIENDA
AREA VENDIBLE COMERCIO
AREA VENDIBLE OFICINAS
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES 59
ANALISIS DE VENTAS

VALOR M? APARTAMENTO
VALOR M?* COMERCIO
VALOR M? OFICINAS
VALOR DE PARQUEADERO
TOTAL VENTAS

ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

P
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL
IK)TAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

A
28.707.239.018

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3,00%] § 861.217.170,63
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO S 1.279.626,62
LICENCIA - CURADURIA B 170.054.624.40
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1,00%[ $ 805.261.397,00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00%] § 2.870.723.901,77
HONORARIGS PROYECTO ARQUIECTONIGO (CD) ,26% 935.852.941,66
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROVECTO (VENTAS] 2,50% 2.013.153,492,50
HONORARIOS DE ESTUDIGS Y DISENCS TECNICOS - ING DE DETALLE (COJ 5.00% 1.435.361.950.88
COSTOS FINANCIEROS 2,55% 2.056.586.603
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00%] $ 2.415.784.191
TOTAL COSTOS INDIRECTOS S 13.565.275.899,59
TOTAL COSTOS B 42.272.514.917.24
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 52,50%
P UTILIDAD 20,00%| $ 16.105.227.940
: i VALOR LOTE 27,50%) S 22.148.396.842,76

|[VALOR COMERCIAL M* TERRENO /M, s 3.681.000,00 |

ELABORO W FECHA
ADRIANA ROMERO OCTUBRE DE 2017






i UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL
ALCALDIA MAYOR GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL
P ety SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
: ; S METODO (TECNICA} RESIDUAL
TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA
PLAN DE IMPLANTACION DE LA MANZANA 6 DEL PROYECTO MINISTERIOS
RESOLUCION 1284 DEL 06 DE SEPTIEMBRE DE 2016 Y 1771 DEL 05 DE DICIEMBRE DE 2016

LOCALIDAD CANDELARIA
SECTOR CATASTRAL CENTRO ADMINISTRATIVO N
ANALISIS DE OCUPACION DEL SUELO COMERCIO SERVICIOS TOTAL 1
AREA NETA URBANIZABLE 6.017, 401
TOTAL OBIGACIONES URBANISTICAS DECRETO 562 DISTRITAL 562 DE 2014
-CESIONES A TITULO GRATUITO AL DISTRITO 332760
SE REDUCE 40% DE LAS CARGAS EN RAZON LITERAL D)
ARTICULO 18 DECRETO 562 DE 2014, 40%
CESION FINAL OBIGACIONES URBANISTICAS DECRETO 562 DISTRITAL 562 DE 2014
CESIONES A TITULO GRATUITO AL DISTRITO
AREA PRIVADA AFEGTADA AL USO PUBLICO
ESPACIO_PUBLICO DE USO PRIVADO
ACCESO PUBLICO
ACCESO FUNCIONARIOS
COMERICO EN PRIMER PISO
AREA UTIL PRIVADA
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD
PRODUCTO COMERCIO SERVICIOS TOTAL
JINDICE DE OCUPACION 067
AREA DE OCUPACION 400500
INDICE DE CONSTRUCCION 590
| AREA MAXIMA DE CONSTRUCCIGN POR INDICE () 3552623
CALCULO DE EDIFICABILIDAD
[Puntos fijos (% del aren lotal Construida) Y Circulacion adicional) 18.6% 805751
: | Altura Resultants (Pisos) -~~~ E s ER BRIk L il Bt S g T o 3
AREA VENDIBLE_COMERCIO () 2018,10]
AREA VENDIBLE SERVICIOS (m") 3051514
AREA TOTAL VENDIBLE {m') A B 20181 - 3051544] T 32.633.24
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP) COMERCIO SERVICIOS TOTAL
comunal exigido en Vivienda 271110
i ipami 219494
zonas verdes 516,16
Total Equipamienio comunal exigido - Cublerto ; - o B - e - 5219494
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS COMERCIO SERVICIOS TOTAL
privados demanda para Comercio s 5
itantes domanda para Cometicio 3 a1
ivades demanda para Servicios 122 122
isitantes demanda para Servicos 134 134
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS POR NORMA 202
AREA CONSTRUIDA_EN SOTANG 12015 12.015]
Area Total utlizada para parqueaderos en primer nivel - descublontos (m |
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO
AREA TOTAL CONSTRUIDA_SIN SOTANOS 4278569 42.785,69
AREA DE PLACA PARQUEADEROS PRIMER NIVEL N I
VENTAS DEL PROYECTO COMERCIO SERVICIOS
AREA VENDIBLE 2018.30) 3051514 3253324
ANALISIS DE VENTAS. COMERCIO SERVICIOS
VALOR M! 3 1218000000 | 5 5.327.00000 | § 187.134.608.780,00
VALOR GARAJE s 30.000.000.00 | 5 30.000 000,00
TOTAL VENTAS s 24.730.458.000.00 | § 166.214.150.780,00 190.944.608.780.00
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS SERVICIOS COMERGIO TOTAL
COSTO DIRECTO POR M2 CONSTRUCCION s 1622.257.00
COSTOS DIRECTO M2 PLACA DE PARQUEQ
TOTAL'COSTOS DIRECTO: St .88,900.802.867.33 Ji5 > £88.900.802 57,33
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS {
IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (COJ 3.00% 2.667.024.086.72 |
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FINO 1.279.626,62 |
LICENCIA - CURADURIA 277.752.709.87 |
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00% 1.909.446.087.80 |
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00% 8.890.080.29573
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD); 289% 256721492694
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 250% 477361521950 |
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISEROS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD} 5.00% 4.435.040.147
COSTOS FINANCIEROS 334% § 6.368.653 52386
VENTAS. COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% 5.728.338 263,40
37.628.644,830,32.
[CARGAS URBANISITICAS
COSTO ADECUACION AREA PRIVADA AFECTADA AL USO PUBLIGO 266670 3 368.004600,00
URBANISMO REDES DE SERVICIOS PUBLICOS [AREA-VALOR-TOTAL) 402084 s 217.352.105.34
COSTO OBRAS DE_ME JORAMIENTO ESPACIO PUBLICO EXISTENTE Y AREA DE CESION s 343.408.320.00
COSTO YOTAC:GARGAS URBANISITICAS « 3 % e s ' 22.765.025.34:
TOTAL COSTOS s 127.452.212872.99.
RELACION COSYOS TOTALES / VENTAS I 87%)
UTILIDAD COMER

38.188.921.756.00

e TOTAL UTILiDA) 357188.991,756,00

[VALOR LOTE 13.25% M 25.303.474.361.01
[VALOR COMERCIAL M- TERRENG Ie 4.205.051,04
[VALOR COMERCIAL M TERRENO ADOTADO = s 4.205.000.00
ELABORO: ADRIANA ROMERO FECHA: OCTUBRE DE 2017
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8/11/2017 Venta de Local Comercial en Centro -teusaquillo - Bogota D.C. - 3674-1885

BUSCAR INMUEBLES NOTICIAS Y TENDENCIAS R O R I E

Inicio / Locales com'éﬁﬁgfé%m)"wgnta / Bogota D.C. / Centro -t@fﬁ%%ﬁ.ﬁﬁo VOLVER A LOS RESULTADOS
/ Locales comerciales en Venta en Centro -teusaquillo, Bogota D.C.

Contacta al
anunciante

Cod web: 3674~
1885

Comentarios
Estoy interesado

en Local
Comercial en o

&

ESTRATEGIAS

THVETRILT SENTNRTS L

Calle 70a # 4-42
CONOCE MAS
INMUEBLES DE ESTA
INMOBILIARIA

FAVORITO

1 VISITA ESTE INMUEBLE, DESDE AQUI

REPORT/ IMPRIMIR

~ LOCAL COMERCIAL EN VENTA, BOGOTA D.C..
CENTRO -TEUSAQUILLO

Cod web: 3674-1885

Valor Venta

$1.390.638.095

Conoce lo mas destacado de este inmueble .

Vendo local comercial. zona central cerca a colsubsidio de la cl. 26, :
avenida el dorado estrato 4. Cuenta con recepcion tipo lobby. locales st

L

hitp:/Awww.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local %20com ercial-bogota-santa-fe-0-banos-0-garajes/3674-1885 15
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8/11/2017 Venta de Local Comercial en Centro -teusaquillo - Bogota D.C. - 3674-1885

BUSCAR INMUEBLES NOTICIAS Y TENDENCIAS

PSS P3O st e AR LN PN ¥ Tdnd Nt AR N S Nt Nt B A R B W W TR W1 W I NN

N, HERRAMIENTAS INGRESAR
Datos principales Nombre comun del centro -teusaquillo
del inmueble barrio

Nombre del barrio SANTA FE
catastral

Estrato 4

Valor de venta $1.300.638.005
Area construida 111 m2

- Mas informacion de Tiempo de construido Entre 0y 5 anos
este local

i Tipo local Otro
comercial
Tipo de acabado piso Otro
e Numero de piso 1
Vigilancia 24hrs
Complementos Y Sobre via principal Circuito cerrado de TV

acabados de este
inmueble

UBICACION DEL INMUEBLE

STREET VIEW

o,

http://iwww.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local %20com ercial-bogota-santa-fe-0-banos-0-garajes/3674- 1885






8/11/2017 Venta de Local Comercial en Centro -teusaquillo - Bogota D.C. - 3674-1885

BUSCAR INMUEBLES NOTICIAS Y TENDENCIAS

.

o L CIS L,ftﬁf}

M? {“3 s\e‘fa ﬁ’s\c «g« ;::'g %‘i&fi’% {;}i ¢ § ¢ %W {:} {2 . Oi i}f;?ue
PP 4 - o S PG ST R 5} a Herret
LA FLORIDA 3, ya b
OCCIDENTAL ,
O @ © 3y
8, 33 .
l%& is:i?? {:\u
. vy gi " Doy
“ BR. BELLO GRT:
. HORIZONTE ¢
o Calima Centro Comercial e B o
% A e ARMENIA ¥ vz
g 4 g \::;:;H,
A2 o ) - - . P s
&% PARQUE BAVARIA
oP < :

~. RECOMENDACIONES PARA COMPRAR UN INMUEBLE

Map data 2{);7 Google

Otros inmubeles
en colombia

Fincas en venta
Lotes en venta
Oficinas en venta

Consultorios en ver

INMUEBLES EN VENTA Y ARRIENDO

EN COLOMBIA
Apartamentos Casasenventa  Otros inmuebles
en venta o O arriendo en venta o
arriendo arriendo
Apartamentos en arriendo Apartamentos en venta en Fincas en arriendo
en Bogota Bogota

Lotes en arriendo
Apartamentos en Apartamentos en venta
- arriendo en Medellin en Medellin Oficinas en arrienclo

Apartamentos en Apartamentos enventa  Consultorios en arriendo
arriendo en Otras en Otras Ciudades

Ciudade Locales en arriendo
Ciudades

Locales enventa | oo

http://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-local %20com ercial-bogota-santa-fe-0-banos-0-garajes/3674- 1885
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8/11/2017 Venta de Local Comercial en Centro -teusaquillo - Bogoté D.C. - 3674-1885

BUSCAR INMUEBLES NOTICIAS Y TENDENCIAS

e

-~ Casas en arriendo en  HERRAMIENTASVENta en INGRESAR
Medellin Medellin
Casas en arriendo en Casas en venta en Otras
Otras Ciudades Ciudades
Oficinas Linea Nacional
Metl’ocuadrado O1 800@ 115 252

Avenida de calle 26 No. 68B-70
Casa Edlitorial EL Tiempo. Bogota.
Colombia.
(5710425 1734
Siguenos en

POLITICA Y TERMINGS AVISO DE PRIVACIDAD OUEJAS Y RECLAMOS AYUDA
—~ NUESTROS PORTALES ESPECIALIZADOS

-~ Copyright © 2017 Metrocuadrado.com. Usar este site implica que usted acepta nuestras Politicas y Términos
| Aviso de Privacidad
Prohibida su reproduccion total o parcial, asi com su traduccion a cualquier idioma sdon autorizacion
de su titular, ' @

rivaciaad « Congziones

conoce nuestra red de portales :

http://www.metrocuadrado.com/inmueblefventa-local%20comercial- bogota-santa-fe-0-banos-0-garajes/3674- 1885 4/5






21/6/2017

Estd en: inicis / Cundinamarca / Borota/ Zona Centro / Samper Mendoza / Zima 26

P o AV

Calle 26 con Cra. 25, Esquina

Samper Mendoza - Bogota Hljaiige$23392765795?)1]6]6

IEh 7116219076 m? s Desde 2 [ Desde 1 &5 Sin especificar

7N Proyecto_nuevo

Calcula tu crédito
Ingresa el valor del crédito Plazo en afios ,
278.318.188 : 15 ‘ ', §
Area privada: Area Const.: Estrato:
63,92a164,51 m? 71,16 2 190,76 m? 44y
Clima: Sector:
Frio Samper Mendoza
P
Eﬂ Comparar @ Ver teléfono Calcula tus servicios
Ver otros provectos.de GALLO + LONDONO ARQUITECTOS
Descripcion Cédigo Fincaraiz.com.co: 1798397

Proyecto Nuevo de Apartamentos - Habitaciénes - Locales

Proyecto de dos torres de apartamentos en |a Calle 26 con Carrera 25 en el barrio Samper

Mendoza, Centro de Bogotd. Todos los apartamentos son exteriores, excelentes acabados,
.. balcdn, vista excepcional e iluminacion natural, estrato 4. Cuenta con: Recepcion tipo lobby,
' locales comerciales, terraza Mirador, salén comunal, salén juvenil, gimnasio, 2 terrazas BBQ

una en el piso 3 y piso 20, cancha multiple, juegos Infantiles. Excelentes vias de acceso Carrera
30, Las Américas, Calle 26.

https:/imwww fincaraiz.com.co/zim a-26/bogota/proyecto-nuevo-det- 1 798397.aspx

Zima 26 - Bogota | Proyecto Nuevo de Apartamentos - Habitaciones - Locales | 71,16 a 190,76 m2

Contacte al vendedor

*Nombre

*Email

Ciudad / Municipio

Teléfono

Estoy interesado/a en este inmueble
que vi en fincaraiz.com.co...

%

GALLY -
LONDRNG

Aviso Profesional
GALLO + LONDONG

14



211612017 Zima 26 - Bogoté | Proyecto Nuevo de Apartamentos - Habitaciénes - Locales | 71,16 a 190,76 m2

Contacte al vendedor

{iﬁ} ver.mapa = Reportar o Compartir

*Nombre

Preguntale al vendedor por el inmueble
*Email
Fseriba aqui sus inquietudes al anunciante

Ciudad / Municipio

Teléfono

Estoy interesado/a en este inmueble

Caracteristicas Interiores que vi en fincaraiz.com.co...

Alturalibre Balcon Bafo Auxiliar

L.iAceptolasg jgusoy politica de

@

Bafo Independiente
Closet

Comedor

Hall de Alcobas
Pargqueadero interno

Servicios Publicos

Barra estilo americano
Cocina Integral
Depdsito / Bodega

Lic. De construccion
Piso en Madera

Todos los Servicios

¢Desea que le avisemos si baja el precio?

Actualmente: Desde 4 397 5974101 Has

https:/iwww fincaraiz.com.col/zima-26/bogota/proyecto-nuevo-det-1798397.aspx

Citofono

Cocina tipo Americano
Escalera de Emergencia
Lote En construccién
Servicios independientes

Ventilacion Natural

]

CALLD -
Zonade BBQ fwu)rvec\mrm
coar A Aviso Profesional
GALLO + LONDONG
Caracteristicas Exteriores ARQUITECTOS
Acceso Pavimentado Alcantarillado Asador
Ascensor Bafios comunales Caldera
Cancha de Futbol Canchas Deportivas En conjunto cerrado
En Edificio En zona Comercial Garaje / Parqueadero(s)
Garaje Cubierto Garaje(s) Gimnasio
Jardin Locales comerciales Parqueadero Visitantes
Planta Eléctrica Porteria / Recepcidn Porteria/ Vigilancia
Sala de internet Salén Comunal Saldn de Juegos
Terraza Vigilancia Vigilancia 24x7
Vista panoramica Vivienda Multifamiliar Zona Infantil
Zonas Verdes
Caracteristicas del Sector
AreaUrbana Bombas de gasolina Colegios / Universidades
Cémodas vias de acceso Esquinero Parques cercanos
Restaurantes Sobre via principal Supermercados / C.Comercial...
Trans. Piblico cercano Zona Comercial

2/14



21/6/12017

‘Email

¥.Quiero que el anunciante me llame

. ‘Acepto las ¢andic

Zima 26 - Bogota | Proyecto Nuevo de Apartamentos - Habitaciones - Locales | 71,16 2 190,76 m2

*Teléfono

*Precio “Ciudad

Contacte al vendedor

*Nombre

s de usay politica de privacidad

Tipos de oferta

*Email

Ciudad / Municipio

Inmueble Tipo de oferta Area A.privada Hab Bafios Precio Contactar
Apartamento Venta 14529m2 12511m2 3 3 $870.856.139 r&:om ’Lar i Teléfono
Apartamento Venta 86,76 m2 76,41 m2 3 3 $475.072.021 Estoy interesado/a en este inmueble
que vi en fincaraiz.com.co...
Apartamento Venta 86,42 m2 76,42 m2 3 3 $459.777.771 %
i!v}Acepto las condici usoy politica de
Apartamento Venta 161,76 m2  14085m2 3 3 $880.103.018
Apartamento Venta 131,70m2  118,94m2 3 3 $760.554.644 / .
|
Apartamento Venta 86,42 m2 76,42 m2 3 3 $463.994.705 : i
Apartamento Venta 71,60 m2 63,92 m2 2 3 $397.597.411
CALLY -
Apartamento Venta 87,17m2  7662m2 3 3 $500.476.731 LonBena
Apartamento Venta 86,42m2  7642m2 3 3 $492.980.537 Aviso Profesional
GALLO + LONDONO
Habitacion Venta 102,04 m2 91,75m2 2 3 $592.081.814
Apartamento Venta 71,16 m2 64,32 m2 2 3 $401.321.665
Apartamento Venta 14532 m2  126,44m2 3 3 $767.031.843
Local Venta 190,76 m2  164,51m2  --- 1 $2.326.750.400 i th:ntactar g

La Constructora puede variar los precios del proyecto, segin sus politicas de comercializacion.

““Laclasificacién del estrato es potestativo del municipio, el anunciante no puede comprometerse con una clasificacion deter mmada de}
cstrato el cual queda definido en el mamento de recibo de la obra,

Horario de sala de ventas Financiacién:
Lunes aViernes: 10 a.m- 5 p.m 40% Cuota inicial - 60% Crédito
Sabados y Domingos: 10 a.m- 5 p.m Método de pago:

Separacion 5% valor inmueble - 35%

Festivos: 10am-5p.m diferido en 22 cuotas

Ubicacion del mmueble

mgmni Atfonso
H ¢ 4
§+§ kae %cvzar Lepez
o ' Quinta i )
ite Paredes A Paimmo © Siberia
da . £l Recuerdo , - St ’Cemra'i ‘
Ortezal Centro Tej. 2 Teresi " Siberia,
_a;iaéiin Narino * Gran $ Lamagda ; e,
- i S Cataluna
El Ejido X
} usaquillo
rgonzola’ Y :
S Lamerced
2 w o
g = Arm s
Los Ejidos Santa Fe La Perseverancia

https:/Mww fincaraiz.com.co/zim a-26/hogota/proyecto-nuevo-det-1798397.aspx

3/4



21/6/2017 Zima 26 - Bogota | Proyecto Nuevo de Apartamentos - Habitaciones - Locales | 71,16 a 190,76 m2

S

Y LaMacarena’

Bosque
e Jzrpuierdo

Fincaraiz.o responsabilidad det usuaria,

Prefiero que me llame el anunciante

*Nombre Teléfono Ciudad

L.} Acepto las condiciones de usoy politica de privacidad

Historial del aviso

Actualizado: 1506 Visitas: 8427 Cédigo Fincaraiz: 1798397

Herramientas

@] Imprimic [ Modificar Aviso fr:z Reportar Error

 wawfinCarafz-consco

Oferta de Finca Raiz en Colombia . ¢Quienes Somos? ' Site Map Finca Raiz
Proyectos Vivienda Bogotd ‘. Portal Web dedicado al mercado de .

N < Asriendo B ) Bienes Raices, fincaraiz.com.co, le Oferta de Anuncios:
Apartamentos Arriendo Bogota ofrece en Bogota, Cali, Medelliny el |
Apartamentos Venta Bogotd ~ resto de Colombia, inmuebles en Venta Nuevo y Usados

N - . venta y arriendo. Encuentre anuncios Proyectos Nuevos
Apartaestudios Arriendo Bogota clasificados de Constructoras,

Arriendas Bogotd Inmobiliarias o Particulares: Vivienda Ofertas en Arriendo
“ § . usada, inmuebles comerciales, Ofertas Vacacionales
Casas Arnendo Bogota proyectos nuevos de vivienda y otras

e Ty 23 5y i .

Casas Venta Bogota propiedades. Nuestros Clientes

Apartamentes Alquiler Cali -
Inmobiliarias

Apariamentos Venta Cali
Constructoras

Casas Alquiter Cali
Casas Venta Cali
Arrendamienios Medellin
Arrendamientos Envigado

Un Producto: Siguenos en:

G Lenfiel | Map © 1987-2017 HERE

Contacte al vendedor

* Aplica sdlo para personas naturales, maximo dos avisos gratis. Excluye Proyectos Nuavos
Fincaraiz.com.co cumple con ta ey 527 de 1.999. para todos los efectos ha de entenderse por SISTEMA DE INFORMACION. Aviso legal - Proteccién de datos

o
https:/mww.fincar aiz.com.co/zima-26/bogota/proyecto-nuevo-det-1798397.aspx

“Nombre
*Email
Ciudad / Municipio
Teléfono
Estoy interesado/a en este inmueble
que vi en fincaraiz.com.co...
3
fa AL LG L
LaNDaRo s
PR R S
Aviso Profesional
R
Site Map Finca Raiz
Nuestros Servicios:
Gestion Personal
Gestion Empresarial
Publicar Inmueble GRATIS*
Servicio al Cliente:
Contactenos
Preguntas frecuentes
Recomendaciones de seguridad
e’
Afiliado a:
% .
4/4



8/11/2017 Locales en Venta en Fontibon - Bogota - Bogota D.c. - Mercado Libre

Escribe tu consulta

Ver teléfono

o Servicios Relacionados

Crediﬁaé‘gg{g Solicita tu crédito de vivienda con Credifamilia ahora Solicitalo

Ubicacion
Fontibon, Bogota, Bogota D.c.

o

https://inmueble.mercadolibre.com .co/MCO—430219764»!ocal-en—venta-y&arriendo—caIle~26—_JM 1/3






8/11/2017 Locales en Venta en Fontibon - Bogota - Bogota D.c. - Mercado Libre

Descripcion

Inmueble: Local " Habitaciones: 1
Metros de const.: 74 Afos de antigliedad: 2
Operacion: Venta Bahos: 1

Local En Venta Y/o Arriendo Calle 28

ESPACIO SOLUCIONES INMOBILIARIAS ofrece Local comercial exterior de 74m?2
ubicado en el Complejo Empresarial y Hotelero Optimus ubicado sobre la calle 26
muy cerca al puente dereo al Aeropuerto El Dorado y muy cerca del portal de
transmilenio El Dorado. Poblacion esperada por piso de 250 personas parqueadero
de visitantes. La torre empresarial cuenta con lobby sala de espera auditorio para
185 personas salén comedor para residentes del edificio gimnasio bateria completa
de bafios para hombres y mujeres en cada piso 6 ascensores escalera de
~  emergencia vigilancia 24/7 y monitoreo por circuito cerrado de television. El edificio
cuenta con una planta de tratamiento de aguas lluvia para suplir la necesidad de
todos los sanitarios llevando esto a ser amigables con el medio ambiente.

Comuniquese con nosotros para brindarle mayor informacion.

JA100

https://inmueble.mercadolibre.com.co/MCO-43021 9764-local-en-venta-yo-arriendo-calle-26-_JM 213






8/11/2017

o

Locales en Venta en Fontibon - Bogota - Bogota D.c. - Mercado Libre

Vende

Vendedor Ubicacidn: Teléfonos:
Espacio Chapinero, Ver teléfono
Soluciones Bogota D.C.

Inmobiliaria

S

Publicacion #430219764 | Denunciar

Comunicate con el vendedor

Verifica que el inmueble exista y las
condiciones de la documentacion del
Mmismo.

Siempre habla por teléfono con el
vendedor y presta especial atencion
si esta en el exterior.

Al pagar o reservar

No uses servicios de pago andnimos
para pagar, reservar o adelantar
dinero.

Sospecha de inmuebles con valores
muy inferiores a los normales del
mercado,

Mas informacion

Copyright © 1999-2017 Mercadol.ibre Colombia LTDA.
Trabaja con nosotros  Términos y condiciones Politicas de privacidad  Ayuda / PQR

https:/inmueble.mercadolibre.com.co/MC0-43021 9764-local-en-venta-yo-arriendo-calle-26-_JM
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8/11/2017 Oficinas en Venta en Centro Administrativo - La Candelaria - Bogota D.c. - Mercado Libre

“Sicinas en Venta o
Escribe tu consulta ;

Ver teléfono

Servicios Relacionados

Credi?afggggg Solicita tu crédito de vivienda con Credifamitia ahora Solicitalo

Ubicacion
Centro Administrativo, La Candelaria, Bogota D.c.
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AP R

G

@ San Cudos £

~—ficinas en Venta

@ %

Vs ohetia 2017 Gongle

Descripcion
Inmueble: Oficina Anos de antigliedad: 27
Metros de const.: 58 Bafios: No tiene
Operacion: Venta Estrato: 1
. Valor administracion ($): 279000 Metros de terreno: 58
“ Habitaciones: 1 Negociable: Si

Instalaciones y comodidades

Ascensores: 1 Vigilancia privada: 8i

Oficina En Venta
V.L VENDO OFICINA EN CENTRO, CERCA A CITY TV, en un sexto piso,pisos en
madera laminada,divisiones para 5 puestos de trabajo, cocineta con agua propia,
excelente claridad, horario flexible, se entrega con dos cajas fuertes,estrato 1 con
tres ascensores, vigilancia permanente, bafios comunales en cada piso( pero si se
desea se puede adecuar al interior de la oficina)jrecepcion, cerca a ministerio de
agricultura y todos los despachos judiciales civiles,ademas a estaciones de
trasnmilenio. LLAME YA
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\anda

Escribe tu consulta

$ 160.000.000%+

~Sficinas en Venta

mrs Marck Teusaquillo, Ver telefono ”
Pluss Bogota D.C.
Inmob

iliaria

Publicacidn #434570684 | Denunciar

Comunicate con el vendedor Al pagar o reservar
Verifica que el inmueble exista y las No uses servicios de pago andnimos
condiciones de la documentacion del para pagar, reservar o adelantar
mismo. dinerg,
Siempre habla por teléfono con el Sospecha de inmuebles con valores
vendedor y presia especial atencion muy inferiores a los normales del
si esta en el exterior, mercado,
,V’/ﬁ\‘
Mas informacion

Copyright © 1999-2017 MercadoLibre Colombia LTDA. jDescarga gratis 1a app
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7Oficinas en Venta

Escribe tu consulta L

Ver teléfono

I

Servicios Relacionados

Crediffam&ggg Solicita tu crédito de vivienda con Credifamilia ahora Solicitalo

Ubicacion
Centro Administrativo, La Candelaria, Bogota D.c.
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~Sficinas en Venta
Escribe tu consulta

$ 375.000.000

Inmueble: Oficina Afios de antigiedad: 35
Metros de const.: 140 Bafios: 3

Operacion: Venta Metros de terreno: 140
Habitaciones: 1 Negociable: Si

Caracteristicas adicionales

”‘A\‘ Estrato: 3 Valor administracion ($): 1000000
Instalaciones y comodidades
AN
Ascensores: 1 Vigilancia privada: 8i
Oficina En Venta
Y
Vende
Vendedor Ubicacion: Teléfono:
Marck Teusaquillo, Ver teléfono
. Pluss Bogota D.C.
o inmob
iliaria
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Publicacion #429009292 | Denunciar

~Micinas en Venta
Escribe tu consulta

$ 375,000,000

Lomunicate con el vendedgor Al pagar o reservar
Verifica que el inmueble exista y las No uses servicios de pago andnimos
condiciones de la documentacion del para pagar, reservar o adelantar
mismo. dinero.
Siempre habla por teléfono con el Sospecha de inmuebles con valores
vendedor y presta especial atencion muy inferiores a fos normales del
si estd en el exterior. mercado.

kMas informacion
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INFORME TECN!CO NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS
GENERADORES. DEL. EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE IMPLANTACION
DE LA MANZANA 6 DEL PROYECTO MINISTERIOS

W

REFERENCIAS: 1 2015 6762! del 31/12/2015

DIRECCION: Carrera 9 No. 6-05 y otros
UPZ: _ 94 La Candelana R
LOCALIDAD: La Candelaria
FECHA: Agosto 29 de 2016

1

En relacion con la radlcacnon dela referencna se realiza el estudio de hechos generadores

del efecto plusvalia de los predios ‘objeto-de la propuesta del Plan de Implantacion de la -

Manzana 6 del Proyecto Ministerios, Iocah'

dps en los predios de la Carrera 9 No. 6-05 y
otros de la UPZ No. 94 La Candelarl B

Bl

l. ESTRUCTURA DEL HECHO ‘G‘E’NE” \

1388 de 1997, para que se realicen o
nenla plusvalla se requiere que no sodlo
lya accién_urbanistica (en este caso la
lan Implantacién de la Manzana 6 del
'a decision que contenga o suponga una
e los tres hechos generadores a que se
,que ver con decisiones administrativas.

De conformidad con el artnculo 74; e |
configuren hechos generadores de la- particip
exista una decision administrativa,- -querit ong
Resolucion  mediante la cual se: ado ta
Proyecto Ministerios), sino que se requ
autorizacién especifica respecto de’ |
refiere el mencionado articulo, los cu’

st

Lo anterior, se reglamenta, en el Acg:erdo 118 de 2003, Decreto Distrital 084 de 2004, el
Acuerdo Distrital 352 de 2008 y el Decre, J"'Dlstrltal 020 de 2011, principalmente; los
hechos generadores de la partlmpac:lén 0. .‘Ia piusvaha incluidos en el citado Decreto
Distrital 352 de 2008 son |os &gu:ente ’ L

1.La Incorporac:/én de sue/o rural‘ suélo de expansrén urbana,

2.El establecimiento o modificacién del régimen-o la zonificacién de usos del suelo.

3.La autorizacion de un mayor apr ,7am/ento del suelo en edificacién, bien sea elevando
el Indice de ocupacion o el indi 2 h§tru001c5n 0 ambos a la vez.

4.Cuando se gjecuten obras publicas ,onSIGéradas de “Macroproyectos de Infraestructura”

fo: Terr/tor/al y/0 en los instrumentos que lo desarrollen
acrén Ia conmbuc:én de valorizacién.

previstas en el Plan de Ordené
y no se hayan uh//zado para v

Y el Decreto Dlstntal 020 de 2011 qu en &l régrafo del Articulo 5°, Indica:

; ésarro//e 9/ Plan de Ordenarniento Territorial
v fique en una zona o subzona beneficiaria al
Vvistos en el artlculo 3° del Acuerdo 118 de 2003
j '2‘de 2008 se efectuaré el calculo del efecto

“Pardgrafo. Cuando un insfrumehto
sea modificado y en consecuencia
menos uno de los hechos generadoi
mod/floado por el articulo 13 del A

Carrera 30 N. 25-80
Cadigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
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modificacién en el respectivo insirbménto,« de acuerdo con los procedimientos

ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTAD.C.

BECRETARIA DE PLANEACION

establecidos en el presente Decreto.” (Negrilla fuera de texto).

1. PREDIOS OBJETO DEL PLAN DE IMPLANTACION

Matricula | Direcci ietario "

1 | 50C-1008685 | KR 96 05 Arquidi¢cesis de Bogot

2 |50C-259935 CL6928 Beltran Palacio José Cipriano

3 | 50C-316699 CL69 36 Er:\péesa Nacional dei R‘entgvacpn y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

4 150C-440715 CL 6950 Jiménez Moreno José Antonio, Jiménez Moreno Martha Luz

5 |50c-482263 EIC. 7941 grgpgesa Nac:ohal ée Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas
CL7937 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

6 | 50C-482266 AP 202 SAS. R B ‘

7 | 50c-482264 E(l:_ 7945 grrpl\pgesa Nacnongl de Renqyacmn y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

8 | 50C-1076770 |KR 9671 gn;‘péesa Nacnongl de_ Benoyacnén y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

9 |50C-1587339 |KR96 17 Vidal de Pardo Rubby del Socorro

1 CL7937 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

o |B0C-482267 | ap 301 S.AS. R S

1 CL7937 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

1 |80C-482268 | apagp  |SAS. R |

1 CL7937 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

p |B0C-482269 | pp4o1  |SAS. - ‘

:1,’ 50C-482272 g:; 209237 Gonzalez Bautis.ta Oswéa_ldo quan de Jestus

1 1. CL7937 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrolio Urbano Virgilio Barco Vargas

4 |50C-482265 | 5p 501 S.A.S. P R

,15 50C-482270 2:; 209237 Agencia Nacional lnmobilia,ria Virgilio Barco Vargas

1 50C-482271 CL7937 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

6 AP 501 S.AS. ) o

:li 50C-482261 Elé 7931 gr;n\pgesa Namongl dg ReVnovamén y Desarrallo Urbano Virgilio Barco Vargas

; 50C-482262 Eé 7935 gr’;péesa Nacional Qe Rgnqvagién y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

1 : CL7908 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

0 50C-1502344 AP 301 SAS. e e

2 : CL7909 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

g |50C-1802348 | pp 302 S.A.S. Sy

3 50C-1502339 Eé '11 901 férr/lpéesa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

2 ) CL7909 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

o |50C-1502342 | 5p 201 S.AS.

2 ~ CL7909 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

3 |50C-1502343 | Ap 202 S.AS.

i 50C-1502340 E(l:. Z 905 gr?\péesa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

2 50C-1502341 CL7919 Empresa Nacional de Renovacion y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

5 LC3 S.AS.

g 50C-449149 KR 9 6 85 Gutiérrez Restrepo Héctor Hernando
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50C-1520728 |CL7951 . g;ﬁ/lpées%r;lacitonal de R;enovacic')n y Desarrollo Urbano Virgilio Barco Vargas

Qo NINN

§0C-324813 | CLGC 938 |FeparviLTDA
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2. ANALISIS DE NORMA URBANISTICA .

Para efectos del preée‘ntef‘anéljéig nd'rmati\i, ©l;Plan de:Ordenamiento Territorial y sus
instrumentos normativos ;‘s'(j'n'aptos? administrativos que determinan acciones urbanisticas,
en vigencia del cual. se ‘expide |a resolucion [del Plan de Implantacién (P1), que debers
evaluar, si se presenta, el béneficio por modificacion del régimen de usos del suelo y/o
mayor aprovechamiento del syelo en edificacior

[ 7 respecto de la norma precedente, en el
marco de la reglamentacion vigente. :

Carrera 30 N. 25 - 90.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C. -

Jutnistuatufi
SECHETARIA O FLANEACON

Los predios objeto de la propuesta de Plan de.Implantacion de la Manzana 6 del Proyecto
Ministerios se encuentran localizado en la Localidad 17 de La Candelaria, dentro de la
Unidad de Planeamiento Zonal —~UPZ- No. 94 La Candelaria, reglamentada por el Decreto
Distrital 492 de 2007, modificado parcialmenfgé por:el Decreto Distrital 172 de 2010.

E£n virtud de lo anterior, y por ser el Plan de.Implantacion presentado para la Manzana 6
del Proyecto Ministerios, un instrumento en el cual se autorizan normas especificas en
usos y edificabilidad, se compara con los pot’éﬁfcjiales otorgados por la aplicacion de las
normas contenidas el Decreto Distrital 492 .de 2007 —reglamentario de la UPZ 94 La

Candelaria, con el fin de determinar si el pr,ediq objeto del Plan es objeto de participacién
en plusvalia. L

3. CLASIFICACION DEL USO OBJETO DE lMPL{ANTACION.‘
Clasificacion del uso en el Decreto Dustrltal190 de 2004, POT
Conforme al Decreto Distrital 190 de 20041"Pc’>’r“r;fpedio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003”, el uso objeto de

implantacion esta clasificado por el Cuadro, Anexo No. 2 como Servicio Urbano Basico,
Servicio de la Administracion Publica de escala urbana.

USG: DOTACIONAL

4. SERVICIOS URBANOS BASICOS
DESCRIPCION “LOCALIZACION
TIPO UNIDADES DE ESCALA " LINEAMIENTOS CONDICIONES
SERVICIO . . GENERALES
Zonas Comercio cualificado.
-Zonas Comercio aglomerado.
Sedes de la 5 : . .
46) administracion ggggi Empr;:agg{:gs de | (%) Puede permitirse  bajo
SERVICIOS DE publica para la SBrvicios pec ) condiciones especificas
LA ADMINIS- desconcentracion Urbana Zonas . de’ Servicio urbanos seflaladas  mediante  plan
TRACION dg la atencion al bésicos. ; parcial, plan implantacién o
PUBLICA ciudadano, Ares do Actividad Central en: | Pl8n_de  reguiarizacion y
lnspecmones de “Sectores B.E.LM.N . manejo.
Policta. Nucleos Fundacionales
Areas Urbanas Integrales.

Decreto Distrital 079 de 2015 ’

Segun el paragrafo del articulo 1 del Decreto Distrital 079 de 2015 que adiciona un
paragrafo al articulo 1° del Decreto Distrital 1119 de 2000, '(...) Las fichas reglamentarias
adoptadas a través de Planes de Implantacion, en las cuales se precise las normas aplicables al
predio objeto del plan, deberén regirse por lo_sefialado en el cuadro anexo numero 1 y 2 del
Decreto Distrital 190 de 2004 y la edificabilidad sera la definida por el instrumento” {sublineas
fuera de texto). ‘

Sin embargo, se hace la aclaracién que Cuadro No. 2: “Cuadro Indicativo de Clasificacién de
Usos del Suelo Para el Area de Actividad Central” del Decreto Distrital 492 de 2007, modifico
el Cuadro Anexo No. 1A: “Detalle. Cuadro Indicativo de Usos Permitidos en el Area de Actividad
Central” del Decreto Distrital 190 de 2004.

&
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De acuerdo a lo anterior y. oegun el cuadro anexo 2 del Decreto Distrital 492 de 2007, el
uso Servicios Urbanos Baelcos _Servicios de la Administracién Publica de escala urbana
esta permitido en él Area de Acuwdad Central.

Decreto Distrital 562 de 2014

Los predios objeto de Plan de Implantamon se encuentran localizados dentro de las areas
con Tratamiento de Renovacion Urbana definidas por el Decreto Distrital 562 de 2014 "Por
el cual se reglamentan las ‘condiciones urbanist/cas para el tratamiento ce renovacion urbana, se
incorporan areas a dicho tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los sectores con este
tratamiento y se dictan otras d/sposzmones” '
ey i

Decreto Distrital 079 de 2016 R

El Decreto Distrital 079 de 2016 "ot o ual sé derogan los Decretos Distritales 562 de 2014
vy 575de 2015 y se dictan otras d:sposm/ones”‘en su articulo 3 establece el régimen de
transicion el cual sefiala en su numeral 3o suguuente

“(...) 3. Planes Complémentarlos
3.1. Consulta preliminar de: Planes’ de lantacion. Las consultas preliminares radicadas
que hayan cumplido con todos los:ré 0S, establecidos para el efecto, a la entrada en
vigencia de este Decreto,: se resolversi cohiffundamento en el Decreto Distrital 562 de 2014,
salvo la manifestacién expresa del 1/7teresado de acogerse a las normas urbanfsticas que

cobren vigencia a partir de este decreto

Las consultas preliminares resuelta ‘con aée en el Decreto Distrital 562 de 2014, que a la
fecha de expedicién de este . Decret se ! cLJentren dentro de los seis (6) meses para la
radicacién de la formulacuﬁn se: énf il an ‘prorrogadas por un plazo de seis (6) meses
adicionales, contados partirde la entrada envigencia del presente decreto. La formulacién
de los Planes de. Implantacién que se radigue en vigencia de las consultas preliminares de
que lrata este artfculo, aplicardn para siiestudio y adopcion las condiciones establecidas en
dichas consultas preliminares, salvo la mamfestac:én expresa del interesado de acogerse a
las normas urbanisticas que cobren wqencra a pamr de este decreto” (sublineas fuera de
texto). P .

. ANALISIS COMPARAT!VO DE NORMA PARA ESTABLECER HECHOS
GENERADORES DEL.: EFECTO PLUSVALIA EN EL P! DE LA MANZANA 6 DEL
PROYECTO MINISTERIOS

1. ANALISIS DE NORMA URBANIST[CA N;:USOS DEL SUELO

. Decreto Distrital 492 de 2007 — Unidad
Candelaria

1.1. Uso del suelo en segun ‘norma’ ante,
de Planeamlento Zonal —UPZ- No

El Decreto Distrital 492 de, 2007 re lame ario’de la UPZ 94 La Candelaria, clasifica los
predios objeto de mplantacmn déntro delf ‘Sector Normativo 3, en Area de Actividad
Central, Sector Santa Barbara Belén elo] Tratamlento de Renovacion Urbana en la
modalidad de reacnvacmn B .
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SECRETARIA DF PLAHEACION

El articulo 25 del mencionado Decreto Distrital 492 de 2007, preciso el ordenamiento de
los usos del suelo en el Area de Actividad Central, y clasificé los usos en el Centro segun
lo establecido en el Plano No. 5 de Area de Actividad Central - Sectores de Usos en los
Cuadros No. 1y 2, del citado Decreto, en’virtud de lo anterior el uso dotacional, de
Servicios Urbanos Basicos de tipo Servicios de la Administracion Publica de escala
urbana, se encuentra permitido en el kSector Santa Bérbara Belén, |y por lo tanto en todos
los predios objeto del Pl. e o T

1.2. Norma de Uso del suelo en el proye(:to.fdé Resoluciéon de adopcién del Plan de
implantacion de la Manzana 6 del Proye‘c‘t'o,Ministefios

El articulo 5 del proyecto de resolucion queladdpt'é el Plan de Implantacion de la Manzana
6 del Proyecto Ministerios, establece los. usos permitidos para los predios en los
siguientes términos: SR ‘

“Articulo 5. Usos. De acuerdo a lo establecido en. los cuadros anexos 1 y 2 del Decreto Distrital
190 de 2004, para el presente Plan de Implantacion se permiten los siguientes usos.

[AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL S i
ZONA SERVICIOS URBANOS BASICOS |
USOS PERMITIDOS Los contemplados para el proyecto segiin el siguiente cuadro:
Uso Tipo - -~ ' Escala Categoria

Servicios de la Administracion Puiblica

icios nos|. o . oy .
gzgcols Urba Sedes de la administracion publica para la Urbana P
desconcentracion de la atencién al ciudadano”.
Comercio Comercio Zonal. , S Zonal C
Servicios - , L , )
Empresariales Servicios Financieros — Locales banqanos Urbana C
Servicios Personales Servicios de Comunicacion masivos Yy Urbana c

Entretenimiento ~ Centros de convenciones.

Servicios Alimentarios — Restaurante
Servicios Personales | Servicios profesionales, técnicos Zonal C
. especializados — Gimnasio.

Los usos complementarios son aquellos que hacen pan‘eﬁ integral del uso principal y son necesarios
para su buen funcionamiento. ‘

1.3. Conclusion analisis comparativo de usos

La resolucion que adopta el Plan de Implantacion de .la Manzana 6 del Proyecto
Ministerios, autoriza el desarrollo del uso dotacional servicios urbanos basicos de escala
urbana como principal, en los predios objeto de la implantacion..

|
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BECRCTARIADE PLANEACION

De acuerdo con lo anterior, el uso dotacional servicios urbanos basicos de escala urbana
autorizado por el Plan de Implantacion, estaba permitido en las disposiciones del Decreto
Distrital 492 de 2007, por lo tanto en el Plan de Implantacion no se identifican hechos
generadores por cambio en &l régimen y zonificacion de usos del suelo.

3

2. ANALISIS DE NORMA URBANISTICA EN EDIFICABILIDAD

2.1. Edificabilidad segtn horma ‘anterior, Decreto Distrital 492 de 2007 - Unidad de
Planeamiento Zonaf ~UPZ- No. 94 La Candelaria

La Plancha No. 3 de 3 “UPZ 94 ‘La Candelaria Edificabilidad Sector Antiguo” del Decreto
Distrital 492 de 2007, establece la’ edificabilidad permitida para el sector 3 en el cual se
encuentran localizados los predios;‘gbjeto del plan de implantacion:

4974000 T b 4 et a3 i S8 10 e - ; '{:3”’ — B -.'"f NO A / " pIENES DE
- SECTORS ; : . INTERES CULTURAL
COLINDANTES CON, | ‘3o coLmpantsg | Haglebs mbimo I
* BIENES DE INTERES' | |” CON BIENES DE S SNE
'CULTURAL - . | INTERES CULTURAL cotup vla R BRI
: - 'T‘A" O Pl a3 A o N
ENGLOBE Se parmile " So pormite S2 permite g g § % eg
TNDICE MAXIMO DE ) RIS
OCUPACTON 070 .. 070 070 g;.§§§§
ALTURA MAXTMA La del Bien de-Inerds - S ap 4 P i ,3 Sl -¢ §
PERMITIDA (PISOS) Cultural - e L1808 1808 u § NERE
PARAMENTACION O e 8 § 5 o 8
AISLAMIENTO LATERAL SRR g 8
(Mish Segiin Proyecto é X k8 & g
AISLAMIENTO POSTERIOR R ERE
* Y]
ANTEJARDIN MINTAO (W75) [P B —— ola 7 4938 &
Cervvimiento cooeme L ':‘,w Nogseexige | A ‘:‘, 515
SOTANG Nota i LR B Se permite Se permite SR

Notas especificas para édiﬁcéb*il.i.déél;;(‘;(}q%drog 2y 3);

Nota 3

Fara casos en los que Ja paramentacion dul costado de manaine sod irregular, se deberd dar continuidad ¢ lu
linea de demarcacion, planteando empate con sus colindantes permanentes en un desarrollo minino de tres
(3.009 metras respetando las dreas libres de prodios colindantes; en ningin caso se pueden generar culatas.

Para casos en que la paramentacion del caslada de manzana sea regular; se deberd dar continuidad a la lrea de
demarcacion en toda la extensids del para)hentb‘ida! franle de manzana sin permitir avances o retracesos.

En ningtin caso se.perniitdn los retracesos dal. pa’_ranianm{} )

Ll M E I RS

Para predias que colindan cop un biew'de intersd ¢ filtural ol cual presents aisiamiento o retroceso lateral, ol
predio-colindante deberd plantaar rotro¢ o Kitéra .
v i PN . R S B

dn las mismas condiciones del pradio patrimonial.

1
{fchiidas, dreas libres, patios o aisianiontos) contra predios de
; ticulo 14 del Decreto 159 de 2004. En caso que axistan
ialed de acabado de fachada,

En ningtin caso se puedy genarar culatds (3
cardcter permanents, los cuales estdi defiid 5
crlatas, deberdn ser tratadas con los pisnios mate,
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s B ot i

- Posterior

. ; CAlturg o
Los aislamientos se regulan por PR (met(os)
las siguiontes dimensiones, seglin 1 a3 piscs: 35.00 yts]
la altura que el predio desarrolle: 4 a 6 pisos. 4.00 mits.

7 pises.en adelante 5.0Cmts

[l aislamiento posterior s¢ exige a partir del nivel de terreno y nc pusde ser cubterto.

; En predios esquineros, ¢l aislamiento posterior corresponde a un patiosen la esguira interior del predio, con lado
minimo a la siguiente dimensidn: Lo

Nota 4

Altura Lada minime (metras)

1 a 3 pisos: 3.00 mits.
4 a 0 pisas. 4.00 mts.
7 pisas en adelante © 500 mts

z Se permite canjes del aislamiento posterior por patics qua empalen con dreas libres de B.LC. o edificaciones
! permanentes, cumpliendo con la exigencia del hidica dz ocupacion.

En todos los casos, se debe buscar la posibilidad ds empatar los atslemizntas de nuevos proyectos con los ya
existontes de edificaciones parmanentes y no se debgn generar culatas.

! Shtanoss S manejo se dard de acterds a lo_ establecido en el Grtioulo de normas para Sectores de Diterds
" Nota 5 | Cultural del presente Decrato. : T

| Nota 6

Fa norma para el sector normative No. 3 complementa con la del secter normativa No. 4 (UPZ G5 Las Cruces) lo
cual permitiré el desarrollo de proyectos integrales. : E !

Indice de Construccidn: 2.8

2.2. Norma de Edificabilidad en el proyéc'tg' de Resolucién de adopcién del Plan de
Implantacion de la Manzana 6 del Proyecto Ministerios.

Por su parte el proyecto de resolucion para-

I P|an de implantacion en su Articulo 4,

establece las siguientes normas espe'cifi¢a§ ;c‘féfediﬁcabi!idad para el uso dotacional
servicios urbanos basicos de escala metropolitana proyectado en el marco de las normas
establecidas en el Decreto Distrital 562 de 2014:

“Articulo 4. Norma aplicable. La noﬂna ap)icable para el predio objeto del presente Plan
de Implantacion, seré la siguiente: R L

Indice maximo.
de -
construccion

Indice méximo

Se aplicaré lo dispuesto por el Decreto Distrital 562 de 2014 de acuerdo con el
cumplimiento de los parémetros definidos por la Résolucién Conjunta 1249 del 31
de agosto de 2016 “Por la cual se establecen unos parametros parala
implementacion de medidas en desarrollo de la Politica de Ecourbanismo y

.. | Construccion Sostenible del Distrito Capital, aplicables al Plan de Implantacion de
de OCUP acion 14 Manzana 6 del Proyecto Ministerios”. 3
Altura | Seré la resultante de la correcta aplicacién de los indices de ocupacion y
permitida “| construccion, en el marco del Decreto Distrital 562 de 2014, y de fa destinacion
de areas de mitigaciéon de impactos. : :
(.)"
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2.3. Conclusién Analisis Gomparativo de Edificabilidad

Al Plan de Implantacién le aplica la edificabilidad permitida por el Decreto Distrital 562 de
2014, en virtud del régimen de transicion establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital
079 de 2016, para los predios objeto de implantacion, por lo cual el area construida
permitida por el proyecto de resolucion de-adopcion, excederfa la autorizada por la norma
precedente, correspondiente ai Dec,reto Distrital 492 de 2007 —~ UPZ 94 La Candelaria.

En consecuencia, con la éddﬁc’;ién;del Plan de Implantacién de la Manzana 6 del Proyecto
Ministerios, SE constituyen hechos. generadores de la participacion en plusvalia por la
autorizacion de un mayor-aprovechamiento del suelo en edificacién.

3. SINTESIS GENERAL

De acuerdo con el andlisis anterior, se concluye, una vez revisada la norma del Decreto
Distrital 492 de 2007, comparada con'las asignadas . por el Plan de Implantacién (en el
marco del decreto Distrital 562 de 2014),:que para los predios en donde se proyecta
construir el Proyecto Ministerios (manzan: e _constituyen hechos generadores de la

participacion en la plusvalial ségun lo disp €

It en la Ley 388 de 1097, Decreto Distiital
190 de 2004, Acuerdo 115 de 2003, De istrital 084 de 2004, el Acuerdo 352 de
2008 y Decreto Distrital 020 de 2011, . '

Este analisis comparativo inclyye Ios potenciales que otorgan las normas referentes a
usos y volumetria (alturas, - aislamientos,antejardines, etc.), asi como los indices de
maximos de ocupacion y: construcgién definidos en las normas del POT y especificamente
el definido mediante el instrumento: dgi'Plani;de Implantacion, para el uso dotacional
servicios urbanos basicos de escala Urbana. El.desarrollo de usos diferentes al autorizado
mediante la resolucién del Plan de fmplantacion, la aplicacién de otro instrumento o la
modificacion del mismo requerira de un ‘niévo estudio de hechos generadores de
plusvalia. B o

El presente estudio normativo, no se constitiiye en aval de las decisiones que tome el
Curador en relacion con Jas normas’ urbanisticas aplicables a los predios de la consulta;

tampoco como soporte de las’ reclamaciones i que se pudieran hacer frente a las

actuaciones del Curador. = | RS

1

Cordialmente,

Director de Plane

Proyecto: " Arq. Alejandro Cadavid Raiirhkir‘e_z‘ :

W
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