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CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA PARA EL PLAN PARCIAL PROCABLES,
UBICADO EN LA LOCALIDAD DE FONTIBON

INTRODUCCION

La nocién de la participacion en plusvalia establecida en el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 se
refiere a los beneficios causados a un predio o inmueble con ocasion de acciones urbanisticas del
Estado que regula la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su
aprovechamiento.

La naturaleza de la participacion en plusvalia, segin se ha definido en la jurisprudencia de la Corte
Constitucional' y del Consejo de Estado™ busca que los beneficios que recibe un propietario de un
bien inmueble no sean sélo de estos, sino que del mismo participe la ciudadania en general, de
forma equilibrada. Esto en la medida en que los ingresos conseguidos por la participacion en la

" Entre otras, las sentencias C-495/98 y C-517/07

® Entre otras, la sentencia proferida por la Seccién Cuarta del Honorable Consejo de Estado, dentro del proceso
con numero de radicaciéon 25000-23-27-000-2005-00262 01(16532), en donde considero que: “El articulo 82,
inciso segundo, de la Constitucion Politica, establece el derecho de las entidades piblicas a participar en la
plusvalia que se llegue a generar con sus acciones y actividades de regulacion y desarrollo urbanistico del
suelo y del espacio aéreo. La plusvalia, de que trata el mandato constitucional, es el beneficio econdmico gue
recibe un propietario de un bien inmueble, como consecuencia de una actuacién de una entidad publica en
materia de uso del suelo y del espacio aéreo urbano, que representa un mayor valor de sus propiedades y/o
rendimientos o utilidades. Se observa, entonces, que la norma busca que los beneficios obtenidos por la accidn
urbanistica no sean sélo de los propietarios de bienes inmuebles, sino que del mismo participe la ciudadania
en general, de forma equilibrada, en la medida en que los ingresos conseguidos por la participacién en la
plusvalia se destinen a la proteccidn del interés comun, al espacio piblico v, en general, al mejoramiento
urbano del municipio o distrito. De los articulos transcritos se observa gue la plusvalia es un tributo que
pueden_cobrar los municipios o disiritos, a los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en su
jurisdiccion, como consecuencia_de una_actuacion administrativa_consistente _en una_accién urbanistica

relacionada con i) la incorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano, ii) el establecimiento o modificacion del régimen o zona del uso del suelo y iii) la
aultorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo por una edificacién, bien sea elevando el indice de
ocupacion o el indice de construccion, o los dos. La doctrina ha definido la participacién en la plusvalia como
“un verdadero tributo inmobiliario que grava el incremento de valor de los inmuebles que resulta de las
actuaciones urbanisticas que determina la ley” y en esos términos la considera como una clase de
contribucion diferente a las usuales contribuciones de valorizacion. La misma ley faculta a los concejos
municipales y distritales para que establezcan, mediante acuerdos de cardcter general, las normas para la
aplicacion de la participacion en la plusvalia en los respectivos territorios, lo que hizo que el Concejo de

Bogota D.C., al expedir el Acuerdo 118 del 30 de diciembre de 2003.” (Subrayado fuera del texto original)
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plusvalia se destinen a la protece
mejoramiento urbano del municipiq

En este sentido, la participacion pr
de decisiones administrativas; deb
esfuerzo privado sino a una decisid
son aquellos que obtienen un in
urbanisticas que regula la utilizaci
comparacion con las anteriores norr

Con el presente estudio técnico s
efectuada por la Secretaria Distrita
de 19 de mayo de 2017 vy recib
mediante radicado 2017ER11253
Integrado de Informacion Catastral

Es importante mencionar, que las
corresponden a la vigencia de la a
2015 “Por el cual se adopta el Plan
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Espeda de

PLAN PARCIAL PROCABLES
sion del interés comin, al espacio publico y, en general, al
o distrito.

bpone recuperar parcialmente el mayor valor del suelo producto
ido, a que el plusvalor generado no se debe a la inversién o
n publica. En otras palabras, los suelos que aumentan su precio
cremento en su aprovechamiento, producto de las acciones
on del suelo y del espacio aéreo urbano definido en el POT en
nas urbanisticas.

e esta atendiendo la solicitud de célculo del efecto plusvalia
1 de Planeacion (SDP), mediante oficio 2-2017-22246 de fecha
ida en la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,
de fecha de 19 de mayo de 2017, (Radicada en el Sistema
— SIIC — con No. 2017-720071 del 30 de mayo de 2017.)

fechas en las cuales se realizan los avalios, seran las que
ccion urbanistica Decreto Distrital 576 del 22 de diciembre de
Parcial “Procables”, ubicado en la Localidad de Fontibon”.

DESCRIPCION GENERAL
Limites y localizacién:
" Localizacién © " Limites
Norte AG 17
Sur Ri¢ Fucha
Occidente Cayrera 78G
Oriente Avenida Boyaca AK 72

La zona, se encuentra ubicada al
sector catastral con codigo 006527

La zona en general se encuentra en
corresponden a estrato 4 y en estos
edificios por procesos de urbanizaci

Aw. Cra 30 No 25 - 90
Cadigo postal: 11131

e

wwaw catastrobogota.gov.co

Torre A Pisos 11y 13 Torre B
Tel: 234 7600 —Info: Linea 19%

occidente de la ciudad, en la localidad No. 9-Fontibon, en el
denominado Interindustrial.

proceso de consolidacion, los sectores aledafios en su mayoria
se ubican construcciones de tipo multifamiliar desarrolladas en
on.
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Segun informacion consultada en Decreto Distrital 576 del 22 de diciembre de

contenidos dentro del plan parcial son los siguientes:

PLAN PARCIAL PROCABLES

Alrededor del plan parcial el equipamiento urbano existente se considera bueno y en buen estado;
las vias en su gran mayoria se encuentran pavimentadas. se cuenta con todos los servicios publicos
basicos mas complementarios: Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Alumbrado Publico,
Teléfono y Gas domiciliario.

2015, los predios

MATRICULA

NOMBRE PROPIETARIO

CODIGO SECTOR | DIRECCION CHIP INMOBILIARIA ACTUAL AREA m2

0665274501 AC 177223 | ARRCIZELIMR | UGCC-0US9B1GE | Bienes y Comercio SA 5.424,50
Alianza  Fiduciaria S.A coms

0085274505 ACHTT27E | AAAGISSLISY | 03BC-Grinsgy | O0R@ del Fatimonio Auténomo 38.077.24
denocminadc Fideicomiso Ag-
Urbanizadara Idarin Valencia,

ACITT2E5 | AAAGI4ELITD José Dominge Cuenca Predilla. ¢ 219,81

Ricarde Cuenca Pradilla,

0083274514 AC 177235 | AAADIGREUJZ | DEGC-01188282 | Miguel Jose Sansbria Bermudez. 58352
Alianza Fiduciaria $ A actuande

005274521 AC 177285 | AAAG243NRFZ | 0S0C-Gfopasyy |COMO  voeera  del  Fideicomiso 144,838 47

depominade  Elimare-Urbanizacisn
Harin Valsncia.

AC 17 7275 IN 1] AAACIB2BHWW a0 EAAB 841.08

AC 177275 1IN 2| AAADISZBHXS S0 2 |EAAB 3.217.83

AC 1772 351N 1| AAADZIGCDYX | CA0C-31774601 | EAAB 248583

KR 730G 18 40 AAADZISZEQE | [RRC-31833831 | EAAB 843358

AC 177285 1IN 1| AAARIINGFT | GIRC-01703518 |EAAB 14.816.12

! 74210 KR 732G 180 42 | AAAGZEINNWW | D (1908452 | Institute de Desarrclle Urbana- 10U 954 06
0E5274520 AC 1772488 AAADZAINNXS | 0C50C-0121281% | institute de Desarrelle Urbans- 10U 22544
Total 142 195.154,26

NORMATIVA PARA EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

Para la realizacion del calculo se aplicaron los lineamientos establecidos en las siguientes

disposiciones:
e Ley 388 de julio 18 de 1997
®
®
®
®
IGAC
®

Decreto Nacional 1420 del 24 de julio de 1998

Acuerdo Distrital 118 del 30 de diciembre de 2003
Decreto 1788 del 03 de junio de 2004
Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi —

Acuerdo Distrital 352 del 23 de diciembre de 2008

e Decreto Distrital 020 del 19 de enero del 2011

CONDICIONES NORMATIVAS ANTES DE LA ACCION URBANISTICA

Segun el estudio técnico y anélisis comparativo de norma sobre la configuraciéon de hechos
generadores de plusvalia del plan parcial procables, documento remitido como soporte a la
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solicitud del célculo por parte d
aplicable antes de la accion urbar
del 2000 “por el cual se adopta el

Distrito Capital ™.

Area de Actividad:

ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
Yy

Tratamiento Urbanistico: Desarrollo.

Usos:

Edificabilidad:

W

Agrupacidn multifamiliar no V. L S,

Area urbana integral de actividad multiple.

PLAN PARCIAL PROCABLES
e la Direccidén de Planes Parciales de la SDP, la norma
iistica corresponde al Decreto Distrital 619 del 28 de julio
Plan de Ordenamiento Territorial para Santa Fe de Bogotd,

Se permiten una combinacion libre de vivienda, comercio y
servicios, industria y dotacionales, mediante plan parcial o
reglamentacidn urbanistica se generan zonas residenciales,
dotacionales, industriales y de comercio y servicios.

Sin transferencias

Con transferencias

Indics masims de coupacisn (0} sobre Area Netg Urbanizable. 320 G2

Predics manores 3 30 hectdreas: 186 125

Indize maxime de Construceisn. (C; scbre Area Neta Litsanizable Predios antre 30y 55 hectédreas: 1% AR
A

Predics de mds de 50 hectdraas: 120 75

Agrupacién multifamiliar V. 1 8.

Sin transferencias

i Can transferencias- |

Ay Cra 30 Mo 25— 90
Cddigo postal- 111 3%
Tarre A Pisos 11 y 14~ Torre B Piso 2

Tel: 234 7600 —Info: Linea 19
www_catastrobogota.gov.co
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Indice madsime de ccupacién (O} scbre Area Netg Urbanizable & 2% o228
indize maxime de Predics mensres 3 3 hectdrsas. 1ot 128
Caonmstruczién. (25 sobre Area Neta Urkanizabls
Pradics sntrs 30 ¢ 20 hectdreas: 11 188
Predics de mas e 50 hectdreas 126G 1,78
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Agrupacién unifamiliarno V. 1, S,

Sin transferancias § Con transferencias

{Indice maxime de ceupacién (10} sobre Area Neta Urbanizabile G 26 62

| Allura maxima I pisos Ipiscs

Agrupacion unifamiliar y bifamiliar V. 1. S,

Sin transferencias | Con transferencias

indice maximo de ocupacicn (10} sobre Area Neta Urbanizabla G2 %

| Altura maxima Ipses | 3pisss

Proyectos comerciales y de servicios de escala metropolitana o urbana:

Sin transferencias | Con transferencias

{indice maxino de scupacidn {03 sobre Area Neta Urbanizable 0. 22

indice maxima de Construccidn {cC)

Proyectos comerciales y de servicios de escala metropolitana o urbana:

o S labdtarendiin | Con trintferensiat

§ s A e e Ared Mol Urbanizatsy fa pa
e ol e Canaenin @l (] EI ]

CONDICIONES NORMATIVAS DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA

Las condiciones normativas aplicables son las contenidas en el Decreto 190 del 22 de junio
de 2004 y el Decreto Distrital 576 del 22 de diciembre de 2015.

Area de Actividad: Area urbana integral de actividad multiple

Pdgina 6 de 15 5
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Tratamiento Urbanistico: Desarr
Altura maxima: Resultante

Edificabilidad resultante
Indice de construcciéon para vivie
Indice de construccion para vivie

Edificabilidad Adicional
Indice de construccion para vivie

Indice de construccion para vivie

Indice de construccién para vivie
Indice de construccién para vivie

Indice de construccion para vivie

Indice de construccion para vivie
Uso del Suelo:
Uso Principal: Residenc

Resideng

Uso Complementario:

METODOLOGIA P

Para determinar el valor del terren
RESIDUAL, definido en el articulg

“Es el que busca establecer el val,
estimar el monto total de las venta
urbanistica vigente y de conformid
avalio.

Para encontrar el valor total di
proyectadas, los costos totales y I
que ademds de la factibilidad técni
decir la real posibilidad de vender

o

A Cra 30 Mo 2590
Cédigo postal- 11131
Torre A Pisos 11 y 1204 Torre |
Tel: 234 7600 —Info: Linea 19
woww. catastrobogota.gov.co

p
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vllo.

nda tipo 5:
nda VIP:

1,4 (Manzanas 1,2,3,4,5y 7)
1,0 (Manzana 6)

nda tipo S:
nda tipo 5:

2,48 (Manzanas 1 y 2)
2,49 (Manzana 3)

nda tipo 5:
nda tipo 5:

2,75 (Manzana 4)
2,40 (Manzana 5)

nda tipo 5:
nda VIP:

1,71 (Manzana 7)
1,00 (Manzana 6)

sial tipo 5 en las manzanas 1,2,3,4,5,y 7
ial tipo VIP, manzana 6.

Comercio vecinal y Servicios personales a escala vecinal, en todas las
manzang

S

ARA EL CALCULO DE LOS AVALUOS

o antes y después de la accidon urbanistica, se utilizd el método
4 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como:

or comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de
s de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion
1d con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto de

el terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
q utilidad esperada del proyecto constructivo. Es indispensable
ca y juridica se evaliie la factibilidad comercial del proyecto, es
lo proyectado.”
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METODO VALUATORIO ANTES DE LA ACCION URBANISTICA.

Partiendo de un area bruta de 195.154,26 m2, una vez realizado el descuento de suelo no
objeto de reparto (Zona de manejo y preservacion ambiental del rio Fucha, se obtiene como
suelo objeto de reparto un total de 166.451,25 m2.

Aplicando la normatividad establecida en el Decreto 619 del 28 de julio del 2000, se
contemplaron las cesiones urbanisticas correspondientes a parques y equipamientos del 25%;
dentro de este porcentaje se incluye el drea malla vial arterial correspondiente a 5.433,02 m2,
la cual se acepta dentro de las cesiones obligatorias, segiin lo indicado en el literal a del
articulo 352 del Decreto 619 del 28 de julio del 2000, luego de realizar estos descuentos se
obtiene como 4rea 1til 85.728,01 m2, de la cual se destina el 20% para vivienda tipo VIS.

Con base en los lineamientos de edificabilidad y uso, se ha calculado el 4rea construida total de
190.046,06 m? sin incluir sétanos; esta es el resultado de aplicar el indice de construccion y
sumarle el 10% de puntos fijos y el 5% de c1rcu1a01ones adicionales.

Se determina el 4rea vendible descontindole al area total construida los puntos fijos, las
circulaciones adicionales y el equipamiento comunal privado, como resultado tenemos un 4rea
vendible de 124.648,24 m2 para vivienda no VIS y de 31.494,90 m2 para vivienda VIS.

Dentro del desarrollo del ejercicio se contemplé la exigencia de estacionamientos requeridos
para el sector de demanda C, para la vivienda tipo VIS y estacionamientos de visitantes en
vivienda no VIS, para la vivienda no VIS se tom6 un estacionamiento por vivienda de acuerdo
el andlisis de mercado de la zona, se plantea la construccion de los estacionamientos privados
en sétano para vivienda tipo no VIS, los de visitantes para vivienda tipo no VIS y para la
vivienda tipo VIS se dejan en planta.

Para las ventas se realizé investigacion de mercado, donde se ubicaron proyectos en la zona
donde y a las cuales se les realizo el respectivo analisis estadistico, como se observa en el
siguiente cuadro:
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ESTRENAR VIVINEDA AGOSTO
SEPTIEMBRE DE 2015
'ADO X 234,
APTOS LA FLORA ALSACIA RESERV. ) $ 277.,983.000) 65,64 $4.234.963| GARAJE INCLUIDO AC 13 68F 25
20 PISOS
'ESTRENAR VIVINEDA AGOSTO
SEPTIEMBRE DE 2015
APTOS ABIZANDA APARTAMENTOS $311,892.987 68,58 $4.547.871 GARAJE INCLUIDO KR 94 22-73
12 PISOS
ESTRENAR VIVINEDA AGOSTO
SEPTEMBRE DE 2015
APTOS MILANO CONJUNTO RESIDENCIAL $ 325.000.000 78,00 $4.166.667 GARAJE INCLUIDO AV CIUDAD DE CALI 19A
12 PISOS
ESTRENAR VIVINEDA AGOSTO
SEPTIEMBRE DE 2015
APTOS AMERICAS SEGUNDA EDICION $ 227.200.000 58,00] $3.917.241 GARAJE INCLUIDO AV 68 CL 2
17 PISOS
AREA INTEGRAL
Nro de Datos = 4 4
Promedio = 67,56 4.216.685,60
Desv Estandar = 7.16] 224,826/
Coef de Variac = 10,60% 5,33%
Lim, Sup 74,72 4.441.511,38,
Lim. Inf 60,39 3.991.859,82]
VALOR ADOPTADO 2015 74,72] 4.217.000,00

Los costos de construccion

constructivas elaborados por la
$1.448.946,14 como valor m2 de
como costo directo para la vivien

Para los costos indirectos se tq
impuesto de delineacion urbang
honorarios proyecto arquitecténic
y disefios técnicos - ingenieria de

Dentro de los costos de urbanis
publicos, equipamientos comun
adecuacion del control ambienta
recreativas de cardcter privado
costos de cargas locales indicado
a los valores establecidos por la U

Con lo anterior se obtiene un valg

METODO RESIDUAI

Partiendo de un area bruta de 19
objeto de reparto se obtiene un ¢

Aplicando la normatividad estal
cesiones urbanisticas correspon

« M. Cra 30 No 25-90 (
Codigo postal: 111314471
Torre A Pisos 11y 12~ Torre |
Tel: 234 7600 —Info: Linea 19
woww. catastrobogota gov.co

fueron tomados de los presupuestos para las tipologias
UAECD para el afio 2015 el cual arroja un valor de
> costo directo para vivienda tipo no VIP y de $684.982,93
da tipo VIS.

man las tarifas y porcentajes reglamentados en cuanto a:
1, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro,
0, honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios
detalle, costos financieros, ventas y publicidad.

mo, se incluye la adecuacidén de las cesiones para parques
ales, adecuacién para el sistema vial intermedio o local,
, adecuacion de la ZMPA, la adecuacion de zonas verdes y
el urbanismo de servicios publicos, considerando que los
s en el Decreto 576 del 22 de Diciembre de 2015, se asimilan
Inidad, se toman los valores, para el desarrollo del ejercicio.

r m2 de terreno de $307.000,00

. DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA.

5.154,26 m2, una vez realizados los descuentos de suelo no
»mo suelo objeto de reparto un total de 163.509,56 m2.

blecida en el Decreto 190 de 2004, se contemplaron las

lientes a parques y equipamientos del 25%; se descontd
Pdgina 9 de 15
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PLAN PARCIAL PROCABLES
5.433,02 m2 de reserva vial, se descontaron las cesiones adicionales para mayor edificabilidad,
luego de realizar estos descuentos se obtiene como 4rea Util de 76.035,15 m?2.

Con base en los lineamientos de edificabilidad y uso, se ha calculado el 4rea construida total de
411.002,42 m? sin incluir sétanos; esta es el resultado de aplicar el indice de construccién

correspondiente, y sumarle el 10% de puntos fijos y el 5% circulaciones adicionales.

Se determina el area vendible descontdndole al 4rea total construida los puntos fijos, las
circulaciones adicionales y el equipamiento comunal privado, como resultado,
area vendible de 337.373,97 m2.

tenemos un

Dentro del desarrollo del ejercicio se contempl6 la exigencia de estacionamientos requeridos
segun se lo indicado en el Decreto Distrital 576 del 22 de diciembre de 2015, para la vivienda
tipo VIP y estacionamientos de visitantes para la vivienda no VIP. Los estacionamientos
privados en vivienda no VIP corresponden a un estacionamiento por vivienda de acuerdo el
andlisis de mercado de la zona, se plantea la construccion de los estacionamientos privados en

sotano para vivienda tipo no VIP,

correspondientes a la vivienda tipo VIP se dejan en planta.

los de visitantes para vivienda tlpo no VIP y para los

Para las ventas se realizd investigacion de mercado, donde se ubicaron proyectos en la zona:

APTOS

LA FLORA ALSACIA RESERVADO $:277.983.000

65,64

$4.234.963

SEPTIEMBRE DE 2015
GARAJE INCLUIDO
20 PISOS

AC 13 68F 25

APTOS

[ABIZANDA APARTAMENTOS $311.892.987

68,58

$4.547.871

ESTRENAR VIVINEDA AGOSTO
SEPTIEMBRE DE 2015
GARAJE INCLUIDO

12 PISOS

KR.94 22-73

APTOS

MILANO CONJUNTO RESIDENCIAL $ 325.000.000

78,00]

$4.166.667

ESTRENAR VIVINEDA AGOSTO

SEPTIEMBRE DE 2015
GARAJE INCLUIDO
12 PISOS

AV CIUDAD DE CALI 19A

APTOS

AMERICAS SEGUNDA EDICION $227.200.000

58,00

$3.917.241

ESTRENAR VIVINEDA AGOSTO
SEPTIEMBRE DE 2015
GARAJE INCLUIDO

17 PISOS

AV 68 CL 2

Nro de Datos =

Promedio =

Desv Estandar =

Coef de Variac =

Lim. Sup

Lim. Inf

VALOR ADOPTADO 2015

AREA

67,56
7,16
10,60%
74,72
60,39
74,72

INTEGRAL
4
4.216.685,60
224.826)
5,33%|
4.441.511,38
3.991.859,82)
4.217.000,00

Segin lo anterior se toma como valor m2 de ventas $4°217.000 m2 para vivienda no VIP, este
valor integral incluye el costo del garaje.

Como valor para la vivienda tipo VIP se tomé el valor tope de 70 salarios minimos legales
para el afio 2015.

Av.Cra 30 Mo 25 -90

Cédigo postal: 11131315~

Torre A Pisos 11y 12 -Torre B Piso 2
Tel: 234 7600 ~Info: Linea 195
www.catastrobogota.gov.co
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Los costos de construccion
constructivas elaborados por la
$1.448.946,14 como valor m2 de
como costo directo para la viviend

Para los costos indirectos se to
impuesto de delineaciéon urbana
honorarios proyecto arquitectonic
y disefios técnicos - ingenieria de

f
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PLAN PARCIAL PROCABLES
ueron tomados de los presupuestos para las tipologias
UAECD para el afio 2015 el cual arroja un valor de
costo directo para vivienda tipo no VIP y de $ 604.315,67
la tipo VIP.

man las tarifas y porcentajes reglamentados en cuanto a:
, cargo fijo de licencia, gastos notariales y de registro,
0, honorarios de gerencia de proyecto, honorarios de estudios
detalle, costos financieros, ventas y publicidad.

Dentro de los costos de urbanismo y cargas urbanisticas locales y generales se incluye la

adecuacion de las cesiones para i
el sistema vial intermedio o loca
verdes y recreativas de caracter p1
esta incluyendo el costo de adect
costeo de estas cargas se tomaron
de 2015, asi como el pago co
edificabilidad final, el costo de sei

Con lo anterior se obtiene un valo

CALCULL

De acuerdo con los valores de terret
si existe efecto plusvalia por la autc

Lo anterior teniendo en cuenta que

normativo del Decreto 619 del 28
posteriormente se compara con

normatividad establecida por la ac
2015, el cual es de $576.000,0

aproximaron al mil més cercano. C

Los predios se desarrollaron en us
especificas para usos principales y
las areas del producto planteado asi
en zonas comparables. En la zona
tipo 4 para determinar el estdndar
avalllo, el drea a compensar por €s
Decreto; ésta area es mayor en relas

Ay Cra30No25-90 /
Cadigo postal: 11131
ﬂ Torre A Fisos 11 y 1#-Torre E

Tel: 234 7600 —Info: Linea 19
wiww. catastrobogota.gov.co

arques publicos, equipamientos comunales, adecuacidén para
|, adecuacion del control ambiental, la adecuacién de zonas
ivado, y el urbanismo de servicios publicos; en este punto se
1acion del suelo para acceder a mayor edificabilidad para el
los valores indicados en el Decreto 576 del 22 de Diciembre
mpensatorio de suelo, que hace falta para acceder a la
maforizacién y costo de la formulacion del plan parcial.

r m2 de terreno de $576.000,00 por m2.

D DEL EFECTO PLUSVALIA

1o resultantes en los dos escenarios normativos, se concluye que
rizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

al comparar el valor m2 de terreno obtenido para el escenario
de julio de 2000, a fecha de 2015 es de $ $307.000,00m2, y
el valor m2 de terreno a fecha de 2015, obtenido con la
cién urbanistica: Decreto Distrital 576 del 22 de diciembre de
0, los valores por metro cuadrado de terreno resultantes se
omo resultado se obtiene un efecto plusvalia de $269.000,00m2.

os de vivienda teniendo en cuenta las condiciones normativas
las condiciones presentes en el sector objeto de estudio, es decir
como los valores de venta corresponden a mercado inmobiliario
se desarrolla vivienda tipo 4, razon por la cual se toman las areas
de espacio publico por habitante por tal razén al desarrollar el
tandar de espacio publico no coincide con la relacionada en el
cidn a que se pueden desarrollar mas unidades de vivienda.
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Los datos de las areas construidas son el producto de la aplicacion de los lineamientos urbanisticos
dados por el Decreto Distrital 576 del 22 de diciembre de 2015 y lo establecido en el Documento
Técnico elaborado por la SDP que se encuentra adjunto a la solicitud del calculo.

El indice de ocupacién es resultante considerando la altura predominante en el mercado inmobiliario
utilizado como insumo para el célculo del efecto plusvalia.

El indice de construccién se toma segin lo contemplado en la definicién del POT, “Indice de
construccion.: Cociente que resulta de dividir el drea total construida, por el drea total del predio.
Se expresa sobre drea neta urbanizable o sobre drea 1til, segin lo determine la norma urbanistica.

Como érea total construida se tiene segin definicion del POT la siguiente “Area construida: Parte
edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos. Excluye azoteas, dreas duras
sin cubrir o techar, dreas de las instalaciones mecdnicas y puntos fijos, asi como el drea de los
estacionamientos ubicados en semisdtanos, sétanos y en un piso como mdximo. "

Para el costo de adecuacion de las cargas locales se utilizaron los valores incluidos en el Decreto
Distrital 576 del 22 de diciembre de 2015 y se incluyd el costo de urbanismo de servicios
publicos, el cual no se encuentra relacionado en el Decreto, pero es una carga local que se debe
asumir para poder desarrollar el plan parcial.

Este célculo fue socializado en comité interno el dia 26 de julio de 2017 y fue aprobado en sesion
interinstitucional el 20 de Septiembre de 2017 por las Direccién de Economia Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacién y por la Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacién. - )

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se
concluye que SI existe efecto plusvalia.
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EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el ejercicio efectuado se obtuvo el siguiente resultado:

DECRETO 576 DEL 22

DE DICIEMBRE DE 2015 -PLAN PARCIAL
PROCABLES

DECRETO 619 DEL 28 DE JULIO
DEL 2000

DECRETO DISTRITAL 576 DEL
22 DE DICIEMBRE DE 2015
VALOR M? A 2015

PLUSVALIA M2

$ 307.000

$ 576.0000 $ 269.000

Elaboro:

ADRIANA
P

Revisoé:

6@5%1;

PATRICIA ROMERO FARFAN
rofesional especializado

Y ol oo

MARIA YOLANDA ESCOBAR SERRANO

B

Vo. Bo.

Subgerent

rofesional especializado

S——

ARIA ISABEI UA MORENO

¢ de Informacién Econdémica (E)

Wgolcoclineg

OLGA

LUCIA LOPEZ MO

Gerente De Informacion Catastra% 44

Bogg

A Cra 30 Mo 25— 90
Cadigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 - Torre[ﬂ Fiso 2

Tel 234 7600 —Info: Linea 195
wiwaw catastrobogota.gov.co

ta, DC., Septiembre 2017.
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ANEXOS
1. Plano de localizacion.
2. Plano de Manzana catastral.
3. Ejercicio Desarrollo Potencial.
4. Mercado Inmobiliario.
5. Estudio técnico y andlisis comparativo de norma sobre la configuracién de hechos generadores
de plusvalia modificacion del plan parcial El Porvenir-localidad de Engativa-Direccién de
Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion.
6. Listado de Predios.
)
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Unntag Auasnistzatien Espeat

Catastro Distrital

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL CATASTRO DISTRITAL
GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
METODO (TECNICA) RESIDUAL
TRATAMIENTO DE DESARROLLO

PLAN PARCIAL PROCABLES

LOCALIDAD

FONTIBON

SECTOR CATASTRAL

006527-INTERINDUATRIAL

MULTIFAMILIAR | MULTIFAMILIAR
ANALISIS DE OCUPACION DEL SUELO No vis vis %BRUTO %NETO
AREA BRUTA PLAN PARCIAL 195.154,26 100%
SUELO NO OBJETO DE REPARTO 28.703,01 15%.
SISTEMA HIDRICO
. ZMPA DEL RIO FUCHA 28.703,01
SUELO BRUTO OBJETO DE REPARTO 166.451,25
SUELO CARGAS GENERALES 5.433,02
SISTEMA VIAL ARTERIAL 5.433.02
ARA NETA (BASE CALCULO DE EDIFICABILDAD 161.018,23 83% 100,00%|
CONTROL AMBIENTAL 6.594,00
AREA BASE PARA EL CALCULO DE CESIONES 154.424,23
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS 38.606,06 25%
RESERVA VIAL ACEPTADA COMO CESION OBLIGATORIA|
Pt HASTA EL 7% DEL AREA BRUTA DEL PREDIO 5.433,02 4%
N CESION PARA PARQUES PUBLICOS 20.819,10 13%,
CESION PARA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 12.353,94 8%,
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL. 36.523,18 23,00%
Vias vehiculares 35.523,18
AREA UTIL 68582,41 17145,60 85.728,01 53,24%
% DEL AREA UTIL 80,0% 20,0%.
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL
MULTIFAMILIAR { MULTIFAMILIAR
PRODUCTO " NoViS VIS
#7 [AREA NETA PONDERADA 128814,58 32203,65 161.018,23
' INDICE DE OCUPACION MAXIMO 0,20 0,20
AREA DE OCUPACION MAXIMA 12881,46 6440,73 19:322.19
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO 1,00 1,00 1,00
INDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO 1,00 1.00 1,00
AREA MAXIMA DE CONSTRUCCION POR INDICE (m?) 128814.58 32203,65 161.018,23
T CALCULO DE EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL
i “untos fijos (% del area total Construida) 10% 12881,46 3220,36 16.101,82
<irculacion Adicional (% del drea total C: ida) 5% 6440,73 1610,18 8.050,91
Area total construida antes de equipamiento comunal privado 148136,77 37034,19 185.170,96.
Altura Resultante {Pisos) 12,00 6,00/
AREA VENDIBLE NO VIS (m3) 124648,24 0,00 124.648.24
AREA VENDIBLE VIS (m?) 0,00 31494,90 31.494,90
AREA TOTAL VENDIBLE (v
EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
Equipamiento comunal exigido en Vivienda 27.775.64 4.725,00 32.500,64
Equipamiento destinado a equipamiento comunal (15%) 0,15 4.166,35 708,75 4.875.10
Equipamiento destinado a zonas verdes (40%) 085 23.609,30 4.016,25 27.625,55
Estacionamientos adicionales para visitantes y/o al incremento de los procentajes selados nte - - - -
Total Equipamiento comunal exigido - Cubierto s . 4.875,10
AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR (VIVIENDA)
TN Area Tipo (Producto i io minimo) (m?) - NO VIS 74,72 52,41 7472
: Area Tipo Apartamento {Producto inmobiliario minimo) (m?) - VIS 52,41
Apartamentos planteados (Unidades) - NO VIS 1668 1.668.00
Apartamentos planteados (Unidades) - VIS 600 600,00
Total de Unidades de vivienda ajustada 2268,00]
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA C
F privados para Vivienda No VIS (Unidades) (1 cada 1 viviendas) (MERCADO) 1 1668 1.668,00
P: e isil d para Vivienda No VIS (Uni 1 cada 10 vivie 0.1 167 167,00
Parqueaderos privados demanda para Vivienda VIS/VIP (Unidades) (1 cada 8 viviendas) 0,125 75 75,00
Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda VISVIP {Unidades){1 cada 18 vivi ) [} 34 34,00
[/\\ TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS POR NORMA O MERCADO (Unidades) 1.944
" |PARQUEADERO EN SOTANO 22,5 37530 37.530
Area Total utilizada para parqueaderos en primer nivel - descubiertos (m?) 17,5, 292250 1907,50 4.830,00
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO - (VIVIENDA)
I:ﬁA TOTAL CONSTRUIDA SIN SOTANOS | 152303,12] 3774294 190.046,06 |
AREA DE PLACA PARQUEADEROS PRIMER NIVEL | 2922,50] 1907,50] 4.830,00 |
VENTAS DEL PROYECTO
AREA VENDIBLE TIPO 4 (m?) i | 124648,24] 124.648,24 |
|AREA VENDIBLE VIS (m?) | | 31494,90] 31.494,90 |
ANALISIS DE VENTAS
VALOR M? APARTAMENTO TIPO 4 4.217.000,00 $ 525.641.616.688,83
VALOR M? APARTAMENTO VIS $ 165961861 | 52.269.522.265,52
TOTAL VENTAS $ 577.911.138.954.35
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS - USO PRINCIPAL
COSTO DIRECTO POR M2 CONSTRUCCION $ 144894614 § 684.982,93 | $ 300.911.234.824,95
'COSTOS DIRECTO M2 PLACA DE PARQUEO S 161.000,00 | § 161.000,00 | $ 777.630.000,00
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 301.688.864.824,95



ANALISIS DE C

OSTOS INDIRECTOS (VIVIENDA)

|IMPUESTO DE DELINEAGION URBANA (CD) 3,00% $ 9.050.665.944,75

LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO $ 319.906,66

LICENCIA - CURADURIA $ 127.025.084,01

GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) T.00% $ 5.779.111.389,54

HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00% $ 30.168.886.482,50

HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 2.63% $ 7.922.452.764,30

HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50% s 14.447.778.473,86

HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISEROS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 5,00% $ 15.084.443.241,25

COSTOS FINANCIEROS 2,51% $ 14.840.942.095,35 “

VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% $ 17.337.334.168,63 ~—~

TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 114.756.959.550,83

COSTO DE URBANISMO Y ADECUACION ZONAS VERDES PRIVADAS $ 6.303.929.453,00

COSTO TOTAL ADEGUACION ZONAS VERDES, EQUIPAMIENTOS Y VIAS (CARGAS LOCALES) $ 17.336.532.200,60

TOTAL COSTOS 3 440.178.286.029,39

RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 76%

UTILIDAD TIPO 4 14,00%) $ 73.589.826.336,44

UTILIDAD VISIVIP 8,00% $ 4.181.561.781,24

TOTAL UTILIDAD $ 77.771.388.117,68

VALOR LOTE 10,38% $ 59.961.464,807,28

VALOR COMERCIAL M? TERRENO - AREA BRUTA $ 307.251,63

VALOR COMERCIAL M2 TERRENO - AREA UTIL $ 699.438,41

VALOR COMERCIAL M? TERRENO ADOPTADO- AREA BRUTA /%4 / s 307.000,00

w

ELBARO: ADRIANA ROMERO 1/)

FECHA: 26 DE JULIO 2017
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UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
METODO {TECNICA) RESIDUAL
PLAN PARCIAL PROCABLES

AREA TOTAL VENDIBLE {m) W [

LOCALIDAD FONTIBON
006527~
SECTOR CATASTRAL INTERINDUATRIAL
ANALISIS DE OCUPACION DEL SUELO
UNIDAD DE GESTION 1 e e .
DESCRIPCION PROCABLES 11 sy TOTAL %BRUTO %NETO
AREA BRUTA PLAN PARCIAL 179.198,91 15.955,34 195.154,26 100%
AREA DE SUELO NO OBJETO DE REPARTO 23.644,69 12%
SISTEMA HIDRICO
ZMPA 25.063,28 3.639.74 2070301
PUENTE PEATONAL 1.219,50 1.219.50|
TRANSFERENCIA A FAVOR DE DC 172218 1.722,18]
AREA DE SUELO BRUTO OBJETO OE REPARTO 151.193,96 1231561 163.509.56
RESERVA VIAL
(CARGA GENRAL) 541636 16,66 5.433.02
AREA NETA (BASE CALCULO EDIFICABILIDAD) 145.777,60 12.298,95 158.076,54 81% 100.00%|
CONTROLAMBIENTAL 4.694.94 1.899,06 6.594,00
CONTROL AMBIENTAL 1.330.99
CONTROL AMBIENTAL2| 1.085,34
CONTROU AMBIENTAL 3 515,15
CONTROL AMBIENTAL 4 1.763,45 1.899,06
AREA NETA {BASE CALCULO DE CESIONES)| 141.082,66 10.399,89 161.482,55
CESION PARA PARQUES PUBLICOS(CARGA LOCAL) 23.984,05 1.767.98 25.752,03 17.00%
ZONA VERDE 1 1.383.69 1.383.69,
ZONA VERDE 2| 8.890.45
ZONA VERDE 3| 9.179.95 372091
ZONA VERDE 4 3.770.81 3.77081
ZONA VERDE 5 1673,09 1.673.09,
ZONA VERDE 6 2.164,32 216432
CESION EQUIMAPIENTO COLECTIVO PUBLICO (CARGA LOCAL) 91.30899] .- 831,89 42.140,98 3.0%
Equipameinto 1 7591,02 7.591.02
iparieinto 2 4549.95 4549.96]
MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL (CARGA LOCAL) 30.128.24 2.394,94 32.623,18 20.47%)
V-5A(1) 239494 2394.94
V-6A(1) 8.031.77 8.031,77
V-6A{2) 2.792,19 779219
V-6A(3)] - 147588] 1.475.88
V-6AL4) 1487.36 1.487.36
V-6A(5)] 1.782,61 1.78261
V-6(1) 253031 2530.31
V6@ 1.190.72 1.190.72
V-7A(1) 691,76 691,76
V-7A{2)] 691,56/ 691.56
V-7A(3) 1.530.68 1.530.68
V-7A(4) 1.574,93 1.574.93
V-8 552,07 552,07
V-9(2) 527,47| 527,47
Bici cami-ZV1 26833 268,93
CESIONES PUBLICAS ADICIONALES (CARGA LOCAL) 6.695.19
CESIONES ADICIONALES PARA ZONAS VERDEsl 3076.28) 1952,93 5.031.21 332%,
CESIONES ADICIONALES PARA EQUIPAMIENTOS| 831,99[" 1 1.663,98 1.10%
TOTAL CESIONES PUBLICAS!
69331,65 6115,85 75.447.40
AREA UTIL 7176111 4.284,04 76.035.15 48,10%
OBLIGACION VIP OBJETO DEL REPARTO 0,00 11.632,58 15.17%
OBLIGACION VIP OBLIGATORIA OBJEYO DEL REPARTO 11.405,27 15,00%
OBLIGACION VIP ADICIONAL OBJETO DEL REPARTO 127,31 0.17%!
ESTANDAR DE ESPACIO PUBLICO OBJETO DE REPARTO 53.880,36'
TOTAL DE ZONAS VERDES PROPUESTAS (CONTROL AMBIENTAL Y PARQUES) 37,377,24]
DEFICIT DE ZONAS VERDES A COMPENSAR | -16.503,12!
ANALISIS DE EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL
UNIDAD DE GESTION 1 UNIDAD DE GESTION 2
DESCRIPCION PROCABLES B voTAL
Al
AREA NETA PONDERADA 149.170.05 8.906,49 158.076,54
INDICE DE OCUPACION MAXIMO 0,24 0.24] 0.28
AREA DE OCUPACION MAXIMA 3527977 213756/ 37.417.33
INDICE DE CONSTRUCCION BASICO 1.00 1.00) K
AREA DE CONSTRUCCION INDICE BASICO PONDERADA 149170,Ei 8906,49 158.076,54
INDICE DE CONSTRUCCION RESULTANTE PONDERADO 1.40 1.32] 1.4 TIPONOVIPY t.OVIP
AREA DE CONSTRUCCION INDICE RESULTANTE _PONDERADA 199.247,62 12.469,08 211.718.71
INDICE DE CONSTRUCCION ADICIONAL PONDERADO 0,98 0,77 1.34
AREA DE CONSTRUCCION INDICE ADICIONAL PONDERADA 127.137.26 8.906,49 136.043.76
INDICE DE CONSTRUCCION FINAL PONDERADO 238( 2,09] 22
|AREA DE CONSTRUCCION INDICE FINAL PONDERADA 326.384.90 | 21.37557 347.760,47
CESION DE SUELO PARA COMPONENTE DE CARGAS G DIFICABILIDAD RESULTANTE
CARGA GENERAL, (M2 POR HECTAREA NETA URBANIZABLE) 1667 20.869.83 1.484.71 22.354.5400
5 JONES DE SUELO PARA CARGAS GE OR EDIFICABILIDAD ADICIONAL,
CESTON DF, SUELG SISTEM A DE AREAS PROTEGIDAS 2 de conds adieional
por 12 de cesion 028
CESION DE SUELQ PARA MALLA VIAL ARTERLAL ¥ PARQUES URBANOS.
FOR HECLAREA XA ;\uu,\\lv\'ﬂ/,\.\ulx‘i‘ ot REAEROIAL 40 2648693 1.855.52 2w H235
AREA TOTAL DE SUELO REQUERIDA PARA CARGAS GENERALES 47.356.76 334023 50.696.99|
APORTH O PARA A VIAL ARTERIAL Y PARQUES URBANOS - 541636 1666
POR HE ETA URD 31.E EN USO RESIDENCIALm? de constr adicional por 1m2 de cesion 416 .
AREA DE SUELO FALTANTE PARA CARGAS GENERALES 41.940,40 3.323,57 145.263,97
CALCULO DE EDIFICABILIDAD USO PRINCIPAL
Puntos fijos (% de! rea lofal Conslruida) 10% 32.638,49 213756 34.776.05
Citculacion Adicional (% def drea lotal Construida) 5% 16.319.25 1.068,78 17.368,02
Area total construida antes de equipamiento comunal privado 37534264 24.581.91 399.924,54]
Allura Resultante (Pisos) TIPO_NO VIP 12.00 12,00 12,00
Altura Resuitante (Pisos) TIPO VIP. 6,00 6,00
AREA VENDIBLE TIPO_NO VIP (m) 29262774 2137557 314.003.31
AREA VENDIBLE VIP () — 23.370.66 - 2337066
T 337.373,97,



EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)
69.243.30 460911 73.852,50
015 10.386,51 691,37 11.077.67
085 55.856,88 3917.74 6277462
ra visitantes y/o al incremento de los procentajes seflalados - - - -
11.077.87
AREAS Y CANTIDAD DE UNIDADES A CONSTRUIR (VIVIENDA)
Area TiEo Apartamento {Producto inmobitiafio minima) (m?) - TIPO NC VIP. 74,72 74,72 74,72
Rrea Tipo (Producta inmabiliario minima) (w?) - VIP 45| 45.00)
Apartamentos planteados (Unidades) - TIPO NO VIP 3913,00 266,00 4.199,00
Apartamentos planteados (Unidades) - VIP. 519,00 519,00
Total de Unidades de vivienda ajustada 4718.00
EXIGENCIA DE PARQUEADEROS SECTOR DEMANDA C
Parqueaderos exigidos privados demanda para Vivienda No VIS (Unidades) (1 cada 1 viviendas 05 785600 143,00 2.101,00
Parqueaderos exigidos visilantes demanda para Vivienda No VIS _(Unidades)(1 cada 10 viviendas) 01 393,00 20.00 42200
Parqueaderos propuestos privados demanda para Vivienda No VIS {Unidades) (1 cada 1 viviendas) 1 3.913,00 286,00 4.489.00
Parquesderos propueslos visitantes demanda para Vivienda No VIS . (Unidadés)(¥ cada 10 viviendas} ot 393,00 29.00 | 422,00
Parqueaderos exigidos privados demanda para Vivienda VISIVIP (Unidades) (1 cada 8 viviendas) 0125 65,00 65,00
Parqueaderos exigidos visitantes demanda para Vivienda VIS/VIP_(Unidades)(1 cada 18 viviendas) 0,055555556! 29,00 29,00
Parqueaderos propuestos privados demanda para Vivienda VIS/VIP {Unidades) (1 cada 8 viviendas) 0,125 65,00 65,00
Parqueaderos Evogues(os visitantes demanda para Vivienda VIS/VIP. Unidades)(i cada 18 viviendas) 0,055555556 | 20.00 29,00
 TOTAL PARQUEADEROS PROPUESTOS POR MERCADO Unidades) - 4715
PARQUEADERO EN SOTANO 25 88.04250 6.435.00 94.477,50
Area Total utilizada para parqueaderos en primer nivel - descubiertos (m?) 17.5 8.522.50 507,50 9.030,00
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO - (VIVIENDA)
AREA TOTAL_CONSTRUIDA_SIN SOTANOS 365.729.14 2527327 a11.002.42
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIVINEDA TIPO NO VIP SIN SOTANOS 357.551,12 2527327 382.824,39
AREA TOTAL CONSTRUIDA_ VIVINEDA TIPO VIP 2817802 26.178,02
AREA DE PLACA PARQUEADEROS PRIMER NIVEL 8.522.50 507.50 9.030,00
VENTAS DEL PROYECTO
AREA VENDIBLE TIPO NO VIP () T 29262774 | 2137557 | 314.003.31
AREA VENDIBLE VIP (m) | 2337066 | . 23.370.66
ANALISIS DE VENTAS
VALOR M2 VIVIENDA TIPO NO VIP INCLUYE GARAJE $ 4.217.00000 | $ 4.217.000.00 l 3 1.324.151.942.858,18
VALOR M2 VIVIENDA TIPO VIP I 1.072.484,00 I's 25 064.658.919,44
TOTAL VENTAS [ i349216601.777.62
ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS - USO PRINCIPAL
COSTO DIREGTO POR M2 CONSTRUCCION VIVIENDA TIPO NO VIP-COSTO TOTAL VIVIENDA TIPO NO VIP $ 1.44894614 | $ 144804614 | 3 691,584,720 893,26
COSTO DIRECTO POR M2 CONSTRUCCION VIVIENDA TIPO VIP-COSTO TOTAL VIVIENDA TIPO[VIP $ 54331119 $ 15.309.436 090,61
COSTOS DIRECTO M2 PLACA DE PARQUEQ-COSTO TOTAL PLACA PARQUEO s 161.00000 | § 161.00000 | § 1.453.830.000,00
TOTAL COSTOS DIREGTOS s 708 347.995.983.87
ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS (VIVIENDA)

[MPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 300% 5 21.250439.879,52
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO s 597.956,80
LIGENCIA - CURADURIA $ 273.984.812.72
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1,00% s 13.492.166.017,76
HONORARIOS DE COSTRUCCION {CD) 10,00% 70.834.799.598.39
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 250% 18.311.914.491,08
HONORARIOS DE GERENGIA DE PROYECTO (VENTAS) 250% 33.730.415.044,44
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 5.00% 35.417.399.799.19
COSTOS FINANCIEROS 241% §32,460,863.827,66
VENTAS, COMISIONES; PUBLICIDAD 3,00% s 40,476,498 053,33
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 37.50% $ 266.258.069.481,10
COSTO_ADECUACION ZONAS VERDES PRIVADAS (AREA-VALOR-TOTAL) 6277462 | $ 106.00000 s 6.664.110.007,96
CARGAS LOCALES
ADECUACION CONTROL AMBIENTAL 659400 |5 30.000,00 s 197.819.874.00

3.263.023.768.60

VALOR ADECUACION'PARA PARQUES PUBLICOS EXIGIDOS Y ADICIONALES 3078324 [ 108,000,00 $ 93023768,
VALOR DEL SUELO POR COMPENSAR PARA EQUIPAMIENTOS APLICANCO EL VALOR RESIDUAL PRECALCULADO
DEL PLAN PARCIAL . s 4.121.381.500.22
(UNIDADES PREDIALES: INVERSIONES A8, CUENCA'Y SANABRIA) 650266 | $ 625.147,05

. . ‘ 485,630,200,
VALOR ADECUAGION. PARA' EQUIPAMIENTOS .PUBLICOS EXIGIDOS Y ADICIONALES 12.14098 | 40,000,00 M o
VALOR DEL SUELO APLICANCO EL VALOR' RESIDUAL PRECALCULADO DEL PLAN PARCIAL 352342 |$ 625.147,05 $ 2202485.714.19
j . : s 13.399,548 676,80
|COSTO TOTAL ADECUACION MALLA VIAL LOCAL (AREA-VALOR-TOTAL) 3252318 | 41200000
PAGO GOMPENSATORIO PARA CUMPLIMIENTO DE ESTANDAR DE ESPACIO PUBLICO N £.980.006.007.54

licArGa Loca) 16.503,12 604.734,47

PAGO COMPENSATORIO POR OBLIGACION VIP (UNIDAD PREDIAL INVERSIONES A8) 11213418 505.800,00 $ 1STRTT2097.50
$ 3.871.918.347,00

URBANISMO DE SERVICIOS PUBLICOS 5092274
GESTION PLAN PARCIAL $704.817.766.40,
COSTO TOTAL CARGAS LOCALES 295% M 3980539304256

CARGAS GENERALES

._VALORACION ADECUACION AREA DE RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL 5433028 412,000,00 $ B1788LH
PAGQ COMPENSATORIO DE CESIONES DE SUELO PARA CARGA GENERAL 4526397 | § 625.147.05 $ 28.295.637.986,44
COSTO TOTAL CARGAS GENERAL $ 28.326.155,657,55
TOTAL COSTOS S 1.049.391.714.263,03
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 77,78%
UTILIDAD T1PO NO VIP 13,00% 5 185.361.27200015
UTILIDAD VISVIP 8.00% 5 2.005.172.713,56
TOTAL UTILIDAD s 187.386.444.713,70
VALOR LOTE DESCONTANDO CARGAS, 0, UTILIDAD 8,33% s 112.438.442.800.90

VALOR COMERCIAL M? TERRENO - AREA BRUTA 7 s 576.151,63
VALOR DE TERRENO ADOPTADO 7/ $ 576.000,00

PJ(%)’

ELBARO: ADRIANA ROMERO .,1 ‘/)
FECHA: 26 DE JULIO 2017 2
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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D.C.
HACIENDS

Unidad A
<

PLAN PARCIAL PROCABLES

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
PARA PLAN PARCIAL PROCABLES

LISTADO DE PREDIOS
A , MATRICULA EFECTO
CODIGO SECTOR DIRECCION CHIP INMOBILIARIA PLUSVALIA M2

006527 045 001 AC 177223 AAA0148LJMR 050C-00598158 | $ 269.000,00 {4
006527 045 006 AC17 7275 AAA0148LJSY 050C-01111907 | $ 269.000,00 [
006527 045 007 AC 17 72 55 AAAQ148LJTD 050C-00935738 | $ 269.000,00 {4
006527 045 014 AC 177235 AAAQ1B8EUJZ 050C-01198264 | $ 269.000,00 |
006527 045 021 AC 1772 85 AAA0243NRFZ | 050C-01908512 | $ 269.000,00 |5
006527 045010 | AC177275IN1 | AAA0162BHWW | 050C-01525195 | $ 269.000,00 |¥ ‘
006527 045011 | AC177275IN2 | AAAQ162BHXS 050C-01525196 | $ 269.000,00 |
006527 045015 | AC177235IN1 { AAA02160DYX | 050C-01774601 $ 269.000,00 [
006527 045 016 KR 78G 16 40 AAAQ234ZEOE | 050C-01853831 $ 269.000,00 {=
006527 045 017 | AC177285IN1 | AAA0243NOFT | 050C-01704918 | $ 269.000,00 |9
006527 045 019 KR 78G 16D 42 | AAAD243NNWW | 050C-01908492 | $ 269.000,00 |
006527 045 020 AC 17 72 99 AAAO0243NNXS | 0050C-01912619 | $ 269.000,00 |1

Av.Cra 30 Mo 25-90

Fuente: ésta fue tomada del Decreto 576 del 22 de Diciembre de 2015, a Septiembre de 2017, éstos predios
se encuentran incorporados dentro del sistema de informacion catastral de la UAECD.

Cadigo postal: 1113

Torre A Pisos 11 },ﬁ%z'érre B Piso 2
Tel: 234 7600 —Info: Linea 195

www. catastrobogota.gov.co

J

PARA TODOS
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HAYUELOS RESERVADO
APARTAMENTOS

“

i sala de Negocios: Diagonal 178 No. 89-53

Cel.: 313 393 3700

Areas Construidas de 66, 75y 83 m?
Areas Privadas de 60, 68y 76 m?

+ 2y 3 alcobas + estudio y/o disponible
« Cancha de miniftitbol (medidas no reglamentarias)
« Gimnasio * Salén infantil » Cancha de squash
« Turco y sauna * Salén de juegos con billar
y ping pong * Terraza BBQ

ALEJANDRIA AZIMU

APARTAMENTOS

Sala de Ventas: Calle 153 con 54, detrds del Carmel Club
Tels: 671 2700/ 318 548 9884 / 317 647 0188

Areas Construidas desde 47 m? hasta 113 m?
Areas Privadas desde 43 m? hasta 103 m?

« Piscina * Zonas hiimedas
« Gimnasio * Salén comunal
« Cancha mdltiple * Terraza BBQ
« Construccion tradicional

LAS HUERTAS DE CAJICA RES
APTOS CON CLUB
Sala de Ventas: Km. 3 Variante
Cajicé / Zipaquird )
Tels: 879 6786 / 89 Cel: 320 333 7366

Areas Construidas de 73 a 102 m? més balcon
Areas Privadas de 65 a 92 m?

« Ascensor * Piscina climatizada
+ Gimnasio semidotado * Sala de juegos para nifios -
« Sala interactiva

ERVADO 2
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IMPERIAL RESERVADO 1l
APARTAMENTOS
sala de Negocios: Cra. 109A con Calle 151
Allado de Plaza Imperial Centro Comercial

Tels: (1) 537 1333 /510 8888 / 313 828 2442 /314 411 8691

Areas Construidas desde 70 hasta 73 m?
Aveas Privadas desde 64 hasta 65 m?

Apartaestudios diplex de 47 m? de area const y 41 m? de &rea priv
. + 3 habitaciones ¢ 2 baios desde $152°000.000
* o Parqueadero * Zona de ropas independiente*™* « Gimnasio
« Jacuzzi * Salén de juegos * Parque infantil » Terraza BBQ
« Mini golfito » Salén Teenagers * Excelentes acabados

* Precios vi 015. A . 303. Excluyend dreas atipi
rrecms v:(_genlesa:\gosm de 2015. Apto 3 - dceux‘eo dif') r]e“aS sqm‘i)'fgeio aviso

COLPATRIA  Ospinas Eg

5

AMERICAS 68 SEGUNDA EDICION
APARTAMENTOS
Sala de Ventas: Av. 68 con Calle 22 Costado Occidental.
Tels: 401 3636
www.americas68.com.co

Areas Construidas desde 66 m? hasta 95 m2 (Més balcon)
Areas Privadas desde 58 m? hasta 84 m? (Més balcon)

« Torres de 17 pisos * Conjunto cerrado

« 2 63 alcobas * Zona comiin para mini market + Piscina infantil
» Cancha de fitbol 5 (medidas no reglamentarias)
« Cancha de squash * Turco * Sauna * Gimnasio

» Salén de juegos * Salén comunal * Terrazas para BBQ

Area Construida de 69 m? a 78 m? més balcon
Area Privada de 62,7 m? a 71 m? més balcn

Apartamentos de 3 alcobas
+ Gimnasio dotado  Terraza para BBQ
« Mesa de billar, air hockey y ping pong * Multijuegos infan
« Cancha de squash * Gimnasio al aire libre * Salon mulg

APARTAMENTOS
sala de Ventas: Av. Calle 90, Carrera 103 C- 01
Tels: 433 7767 / (320) 488 2805

SANREMO

Los precios aT.r pubiicados son recios vigentes al 24 de Julio de 2015,
o obstante, 1a sociedad vendedora puede modificarlos sin previo avis

*sglo aplica pata algunas dréas. la scciedad pues icart
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LA FLORA ALSACIA RESERVADO
APARTAMENTOS
Sala de Ventas: Av. Calle 13 con 68F - 25

Tels. 319 445 1212/ 314 444 4986 / 313 852 0982

7 www.marval.com.co

Area Construida desde 74.26 m?
Area Privada desde 65.64 m?

Una Majestuosa Reserva Natural a sus Pies
« Canchas de squash * Gimnasio * Turco
+ Jaula de golf * Cancha de tenis ¢ Piscina
* Sauna ¢ Teatrino

Consorcio Bosques

arquos de la de la Alameda

c"smmrfcm .

PARQUES DE LA ALAMEDA
APARTAMENTOS
Sala de Ventas: Avenida Cra. 15 No. 170 - 91
Tels.: 703 1852 /312 449 5743

Areas Construidas desde 78 hasta 113 m?
Areas Privadas desde 68 hasta 101 m2

* Hasta 2 garajes por apartamento
* Gimnasio * Guarderia * BBQ
* Salon comunal * Zonas verdes

Por inversion, ubicacién, tranquilidad, por todol!!

Sala de Ventas: Calle 166 No. 9 - 45
Tels: 753 1437 / 745 5565 Ext. 2401

Area Construida desde 81,89 m?

(;\' MARVAL

RESERVA DE ARANJUEZ
APARTAMENTOS

Area Privada desde 74.33 m?

* Salon de reuniones
* Mirador - Terraza
« Gimnasio * Sala de juntas

2N
Av. Boyacd @ gg;gs :
- Av. Cra. Séptima % , FEESR
Ciudad Atsacia e et c;.n? " N :
— ! | Ao Glletose 4 e 1o i
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ra. 69 Autopista Norte m i Cate 164 A
e
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{legne s < 7N CAMINO ALA CONSTRUCTORA
ﬁe;@ﬁaé‘{?ﬂ /9 \i IHHOBILIARIA CASCADA BOLIVAR
f./‘m "L0§ SAUCES” GESTHW] A ARCLATECTIRA SA5
.
CEDRO RESERVADO 147 CAMINO A LA CASCADA VERAMONTE
APARTAMENTOS CASAS CAMPESTRES EN CHIA MACANA
Sala de Negocios: Calle 147 No. 14 - 69 Sala de Ventas: Vereda Cerca de Piedra Finca San Joaquin. Sala de Ventas: Cra. 72 (Av. Boyacd) No. 152 - 17
www.inmobiliarialossauces.com / cedro147 @inm-sauces.com Antiguo Camino a la Cascada Tels. en Chia: 870 7883 Tels. 483 8131/ 312 457 0589
PBX 743 1044 Ext. 200/201/202 » 310 317 3774 Bta: 316 301 3955/ 317 639 4219 www.constructorabolivar.com
Areas Construidas de 72.44 m2, 91.45 m?y 93.46 m? B Area Construida de 92.50 m? Area Construida desde 62.5 m? hasta 109.5 m?
Areas Privadas de 66.65 m2, 82.02 m?y 85.98 m? Area Privada a partir de 104 m? con jardin interior, balcon y parqueadero Area Privada desde 54 m? hasta 96 m?
Apartamentos de 2 y 3 alcobas Visitenos a Nuestra Casa Modelo Al norte de Bogoté con un urbanismo -
+ Estudio y balcon * Chimenea a gas opcional * Comedor * Bafo social * Cocina planeado y consolidado
« 2 bafios * Zona de ropas * 2 alcobas * 1 bafio * Estudio o sala de tv
« Zona de ropas + Altillo con alcoba, balcon y bafio privado + Areas verdes sala de Ventas: Calle 153 No. 73 - 32
PN En Estrato 4 exteriores * Porterfa * Juegos infantiles * Salén miltiple Cel 320 271 3422
FORMA DE PAGO: CUOTA INICIAL 40%,
SOBRE AVANCE DE OBRA 20% Y SALDO 40%
. Clinica " ciinlea . R T Villa del praco. 3
) & ona Del nosqne : santa Fe : d\\\a . i Centro Chla R
' Cajam  Exito | ¢y M Jumbo. L o, 70
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MIRADORES DE PONTEVEDRA - APARTAMENTOS
Sala de Ventas: Carrera 72 (Av. Boyaca) No. 83-50
Tels: 646-2339 / 321-4268569
. MNieto2 @arconstrucciones.com
£ www.arconstrucciones.com

Argas Construidas de 59 y 85 m?
Areas Privadas de 53 y 76 m?

Conjunto cerrado con una excelente ubicacion
« 2 torres de 17 pisos * Zona de ejercicios » Senderos de trote
« Cancha de voley playa * Cancha sintética de banquitas
« Parque infantil « Terraza mirador con BBQ
« Alcoba principal con bafio privado * 2 alcobas auxiliares
» Cocina con zona de ropas * 2 balcones

N

et SR

MOSAICO
APARTAMENTOS
sala de Ventas: Cra. 78 No. 124 - 55
Tels: 215 9432 / 320 495 2613
www.proyectomosaico.com

Areas Construidas 52.41 m? hasta 102.54 m? aprox. (induye balcon)
Areas Privadas 48.51 m2 hasta 95.54 m? aprox. (incluye balcon)

« 7 pisos, 48 apartamentos con balcén
« Gimnasio * Terraza con zona BBQ
« Zona de juegos infantiles
« Salén comunal

VENETO 127
APARTAMENTOS
Calle 127¢N°6 - 25
Tels: 314 413 1876 / 258 2634/ 610 8010
veneto@emezetasa.com

Areas Construidas desde 58.05 m? hasta 119.33 m2
Areas Privadas desde 54,59 m? hasta 110.55 m?

« Apartamentos 1, 2 y 3 alcobas :

+ 2 Garajes independientes por cada apartamento - Depdsitc

* Algunos aptos cuentan con: Amplias terazas - Balcones - Chimen

« Cuota inicial 30% * Parqueaderos para visitantes * Shut de basu
ZONAS COMUNALES: Terraza comunal BBQ

« Recepcién tipo lobby * Salén Social * Roof garden
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PARQUE BAVIERA

APARTAMENTOS

sala de Ventas: Cra. 52 A No. 175 - 66
Tels: 671 0514 /318 608 2261

Areas Construidas desde 79 m? hasta 94 m?
Areas Privadas desde 68 m? hasta 82 m?

+ Sala comedor * Cocina abierta
« Estudio o estar * 3 alcobas ¢ Zona de ropas independiente
+ Alcoba principal con bafo y vestier * Recepcidn tipo lobby
« 2 salones miltiples » Salon de negocio * Gimnasio
« Sal6n infantil y de juegos * Terraza ajardinada

?/M‘\
« Terraza con BBQ, chimenea y jardin Zen * Juegos infantiles

TELESKOP

APARTAMENTOS | OFICINAS | COMERCIO

sala de Negocios: Carrera 7 No. 33 - 91 Tel. 321 938 4191

ventas_teleskop@construccionesia.com.co
WWW,arpro.com.co

Areas Construidas desde 47.51 m? hasta 174.24 m?
Areas Privadas desde 41,76 m? hasta 151.27 m?

Apartamentos de una y dos alcobas
« Penthouse diplex * Gimnasio
« Terrazas * Terraza para BBQ
« Salones para reuniones
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ABIZANDA
APARTAMENTOS
Sala de Ventas: Cra. 94 No. 22 - 73
Tels.: 326 5300 / 313 488 0425
apirosencontacto@apiros.com.co

Area Construida desde 75.64 m?
Area Privada desde 68.58 m?

« Gimnasio * Parque infantil * Salén de juego
« Salén de video juegos * BBQ
« Salén de negocios * Lobby

m? desde $3'249.000
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THINK
e, APARTAMENTOS
“"a de Ventas: Calle 26A No. 3 - 04/ 10
Tels: 342 9341/318 512 8371

Area Construida desde 45.70 m? 2 89.20 m?2
Area Privada desde 41.17 m? 2 81.70 m2

« Apartamentos con gimnasio dotado + Centro ejecutivo
+ Terrazas verdes con espacios para reuniones, lectura,
BBQ, Wok y una excelente vista de la ciudad
o~

Pt
/" “Reserva de
Mazurén

RESERVA DE MAZURE
APARTAMENTOS

sala de Ventas: Carrera 55 No. 152 B - 68

Tels.: 313 9040

Area Construida desde 68 m?
Area Privada desde 62 m?

o Apartamentos con acabados * 2y 3 alcobas ¢ 2 bafios
+ Cocina * Zona de estudio ¢ Parqueadero privado
f’ﬂ ™, Depésito * Piscina ¢ Terraza BBQ * Gimnasio

ugiCADOS EN EL BARRIO TRADICIONAL MAZUREN

] i
S coleglo
2
3 ft?l?;'e‘gu Clinisatud
>
= C.C. Mazurén

Calle 152

w
R

DI o

PICABIA
APARTAMENTOS
sala de Ventas: Cra. 58 N° 151 - 31
Tels. 617 6389 / (320) 333 6546

Areas Construidas de 67.4 m? a 76,5 m? mas balcén
rea Privada de 58.6 m? a 66.5 m? mds balcon

« Apartamentos de 2 y 3 alcobas
« Piscina climatizada * Gimnasio
« Salén de juegos * Mini cancha multiple

Los precios agul publicades san precios vigentes al 24 de fulio de 2015,
1o abstante, 1a sociedad vendedora puede modificatlos sin previo aviso.

OUALCABAMA

APARTAMENTOS
sala de Ventas: Cra. 55 Calle 137 Esquina al Norte
del Parqueadero del C.C. San Rafael
Tels: 253 0610/ 253 0612 / 317 656 3240

Areas Construidas de 68, 98, 130, 158 m2 mas balcon
Areas Privadas de 58, 81, 107, 129 m?

Aptos de 2 y 3 alcobas

* 3y 5 bafios * Estudio * Estartv Opcion cuarto de servicio.

« Piscina * Turco * Sauna * Gimnasio * Zona de aer6bicos
» Squash * Salon de juegos * Terraza BBQ

En el sector tradicional de la Cofina Campestre a 200 mtrs
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PONTENOVO
APARTAMENTOS
sala de Ventas: Av. Boyaca No. 93 - 25
Diagonal a Titan Plaza y Parque Los Lagartos
Cel.: 321 785 8397

Ayeas Construidas de 72.my 84 m2
Area Privada de 65.5 m?y 78.1 m?

Torre de 15 pisos
2 plantas de parqueaderos
Locales comerciales en la primera planta

www.pontenovo.com.co
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MILANO CONJUNTO RESIDENCIAL
APARTAMENTOS
sala de Negocios: Avenida Ciudad de Cali Calle 19 A Esquina
Frente a Jumbo de Hayuelos
Cel. 321 365 9638

Areas Construidas de 88 m?, 97 m?, 112 m2
Areas Privadas de 78 m?, 81 m?, 100 m?

« Amplia plazoleta central
« Cancha exterior de mini-ftbol (medidas no reglamentarias)
« Parque infantil exterior * Salon infantil + Salén de juegos
« Teatrino * Gimnasio * Salon de aerébicos
« Sauna * Turco * Terraza BBQ * Salon social
« Amplio fobby con porteria y sala de espera
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ALGALDIAMAYOR
DE BOGODTAD.C.

SECRETARIADE PLANEAGION

ESTUDIO TE'CNlCO'Y ANALISIS COMPARATIVO DE NORMA SOBRE LA
CONFIGURACION DE HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA
DEL PLAN PARCIAL PROCABLES - LOCALIDAD DE FONTIBON

~ (15 DE DICIEMBRE DE 2016)

CONSIDERACGIONES PREVIAS:

El presente estudio técnico y analisis comparativo de norma se realiza con el fin de
determinar la existencia de hechos generadores de plusvalia en la adopcion del Plan
Parcial “Procables” ubicado en la localidad de Fontibén a través del Decreto Distrital No.
576 del 22 de diciembre de 2015, solicitud presentada mediante radicacién 1-2016-14120
del 18 de marzo de 2016 y.1-2016-57732 del 24 de noviembre de 2016 por parte del
promotor y argumentada en respuesta emitida por la Secretaria Distrital de Planeacion
bajo el oflcxo niimero 2-2016-27673 del 20 dej jumo de 2016,

En este orden y de conformldad con el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, y el Acuerdo
118 de 2003, modificado por el Acuerdo 352 de 2008, constituyen hechos generadores de
la participacion en la plusvalia derivada de la-accion urbanistica de Bogota Distrito Capital,
las autorizaciones especificas ya sea por el cambio o modificacion del régimen y
zonificacién de usos del suelo, o bien, a mcrementar el aprovechamiento del suelo
permitiendo una mayor érea edif‘ cada :

Para efecto de consnderar -sienla adopcmn del plan parcnal en asunto se configura algin
hecho generador de plusvaha el escenario normativo a comparar, corresponde a la
norma de los Decretos Distritales 619 de 2000 y 576 del 2015, acto administrativo de
adopcion del plan parcial, cuyo fundamento normativo esta en los Decretos Distritales 327
de 2004 y 436 de 2006.

BASE NORMATIVA

Mediante el Decreto Distrital 619 del 28 de julio de 2000 se adopté el Plan de
Ordenamiento Territorial para Santa Fe de Bogota, Distritc Capital. Este acto
administrativo determiné los indices de construccion y ocupaciéon en aplicacion del
sistema de transferencias- de derechos de construccién y desarrollo definido en su
numeral 3 del articulo 352. - -

Asimismo, mediante el Decreto Distrital 190 del 22 de junio de 2004 se compilo las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003, el cual,
en su capitulo [il del titulo | del Decreto Distrital 190 de 2004, estipula en el literal a) del
numeral 8 del articulo 362, que la edificabilidad de los predios sometidos a planes
parciales sera resultante del reparto de cargas y beneficios, cumpliendo con los
estandares de habltablhdad _sin superar los indices de construccion maximos
establecidos. _
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SEORETARIACE PLANEAGION

Bajo este parametro, el Decreto Distrital 436 de 2006 “Por el cual se dictan disposiciones
comunes a los planes parciales en tratamiento de desarrollo, y se establece la
metodologia para el reparto eq uitativo de cargas y beneficios”, establece disposiciones
comunes para los planes parciales en suelos sujetos al tratamiento de desarrollo de que
trata el articulo 361 del Decretqg Distrital 190 de 2004 y las normas que lo desarrollan y
complementan, y establece la metodologia para determinar el reparto equitativo de cargas
y beneficios en los mismos, como un mecanismo de financiacién de los costos del

desarrollo urbano.

el cual se adopta el Plan de Ordenamiento
Territorial para Santa Fe de Bogota,
Distrito Capital”

DECRETO DISTRITAL 619 DE 20§0 “Por

DECRETO DISTRITAL 576 DE 2015 “Por el cual
se adopta el Plan Parcial “Procables”, ubicado
en la Localidad de Fontibén"

NORMAS DE DESARROLLO POR URBANIZACI()N

Area Urbana Integral, Zona Muitiple

Area Urbana Integral, Zona Multiple

POT- Decreto Distrital 619 de 2004
Articulo 352. Cesion Parques Yy
Equipamiento: Las normas del groceso de
desarrollo por urbanizaciéon aplican para la
totalidad del predio, en tal sentido la cesion
para parques y equipamiento e 25% del
area neta urbanizable, distribuidas asi: 17%
del 4rea neta urbanizable, para parques y el
8% del area -neta urbanizable para
equipamiento comunal publico.

POT- Decretos Distritales 190 de 2004 y 436 de
2006

Cesi6én Parques y Equipamiento: Las normas del
proceso de desarrollo por urbanizacion aplican
para la totalidad del predio, en tal sentido la cesion
para parques y equipamiento es 25% del area neta
urbanizable, distribuidas asi: 17% del area neta
urbanizable, para parques y el 8% del area neta
urbanizable para equipamiento comunal publico.
Control ambiental: no se contabiliza dentro del
area neta urbanizable, para efectos del célculo de
las areas de cesion publica para parques Yy
equipamientos.
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Decreto Distrital 576 de 2015
| #“Articulo 18°. Sistema de Equipamientos -
‘Cesion de suelo para equipamientos
publicos. Las éreas de cesion para equipamiento
comunal publico del Plan Parcial “Procables”
deben sujetarse a lo establecido en el articulo 262
del Decreto Distrital 190 de 2004 y a los articulos
12, 13, 14, 15 y 16 del Decreto Distrital 327 de
.2004." 'Y articulos subsngu&entes hasta el articulo
22°.
NORMAS DE DESARROLLO POR CONSTRUCCION
Usos CL .| USOS
Segun lo dispuesto por el articulo 19'de Ia Ley Segtin lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley
388 de 1997, los planes parciales desarrollan y | 388 de 1997, los planes parciales desarrollan y
complementan las dlsposamones de !os Planes complementan las disposiciones de los Planes
de Ordenamiento Territorial. = %~ de Ordenamiento Territorial.
4 En este orden el Decreto'Distrita’l 619 de 2000, | En este sentido, para el desarrolio del Plan
en su articulo 338 establece ‘scbre el area | Parcial Procables, ubicado en Area Urbana
Urbana Integral que: “ES la- que designa un | Integral - Zona de Actividad -Multiple, . se
o~ suelo urbano y/o de expansion para proyectos | proponen los siguientes usos especificos:
urbanisticos de planeacion unitaria - que ‘
combinen armonicamente zonas. de vivienda, | Principal Vivienda:
zonas de comercio y servicios, zonas de | En desarrollos urbanisticos residenciales por
industria y  zonas - dotacionales, - en | sistema de agrupacion multifamiliar.
concordancia con el modelo de ordenamiento | .
territorial previsto para las diferentés piezas. | »« Vivienda de Interés Prioritario VIP en
Requiere para su desarrol!o de” un -Plan manzana; 6.
Parcial.” S _ e Vivienda Tipo 5 en manzanas: 1,2,3.4,5, y 7.
. Asimismo, define como zona. Mdltiplé a las | Complementarios:
£ zonas en las que se permiten una combinacion | Equipamientos colectivos y recreativos de
libre de vivienda, comercio’ry. servicios, | escala vecinal y zonal y Servicios urbanos
industria y dotacionales. : ‘ basicos de escala zonal:
+ Intensidad. Hasta el 100% del area util de
- desarrollo urbanistico o proyecto.
o * Localizacion: Sobre via de la malla vial local
' vehicular con seccién igual o superior a 13
mts.
Los servicios urbanos basicos que requieran de
plan maestro deberan acogerse a los
requerimientos del mismo.
e Carmrera 30 N. 25 - 90
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bonstmecién yocupacién:

Para las agrupaciones se debarin tener en cuerta los siguientes indices de

NORMAS VOLUMETRICAS

Agrupacién Multifamiliarno VLS,
Sin Con
. N & T o
Tndice mixino de 0.20 0.20
ocupacion (IQ)
Tndice méximo de | Predios 1.00 1.55
Conshwceibn. menores a H. -
aQ) Bas
Agruparién Unifandliar no NARY :
Sin Con
rX ‘r £
Tndice iximo de ocupacion (IQ) | 0.20 0.25
Altura miyina 3 pisos 3 pisos
| Mulifamiliar VLS. .
Sin . Con
| ransferendas || Transie
Tndice maxamo de oeupacn (IQ) | 0.25 028
Tadice maximo de | Predios 1.00 135
Construceibn, menores a30. | - .
[4(94] . ;
adén Unifuonibar LS
] . &n Con .
) iransfe Transferencias
Indace miximo de ocupacidon JQ) | 023 0.3
Altura minima 3 pisos | 3 pisos

Proyectos camerciales y de servicios deescala Uthons, -
: R Y ] Con -

& Transferencias
Tridice maximo de ocupacidn (IQ) | 0.22 0.25
Altura mixima 0.0 1.00

Edificabilidad Resuitante:

o indices de ~Construccion Resultantes por
Producto Inmobiliario. (Decreto Distrital 436 de
2008): ‘ ‘

-1.C. Vivienda Tipo 5: 1,40. (Manzanas 1, 2,3,4,5

y7) . -
- 1.C. Vivienda VIP: 1,00. (Manzana 6)

Edificabilidad Final:
o indices de Construccién Finales Autorizados
~ parael Plan Parcial: . ‘

- 1.C. Vivienda Tipo 5: 2,48. Unidad de Gestion 1
(Manzanas 1y 2) .-

- 1.C. Vivienda Tipo 5: 2,49. Unidad de Gestion 1
(Manzana3) . - -~ - . :

- 1.C. Vivienda Tipo:5:.2,75. Unidad de Gestién 1
(Manzanad) ..

- 1.C. Vivienda Tipo 5: 2,40. Unidad de Gestion 2
(Manzana) - . . . -

- 1.C. Vivienda Tipo 5: 1,71. Unidad de Gestion 1
(Manzana?7) .- - A i , .

- 1.C. Vivienda VIP: 1,00. . Unidad de Gestion 1
{(Manzana8) . . - . S

Los . indices de ' construccion  finales . se
autorizados en el Plan Parcial, son producto del

reparto equitativo de cargas y beneficios.

1. ESTABLECIMIENTO O M(

‘US‘OS DEL SUELO.

En el oficio No. 2-2016-27673

Parciales de la Secretaria Distr
en dicho oficio para el area obje

“(...) Antes de ia ‘entrada

integran el Plan Parcial Procab

DDIFICACION DEL REGIMEN O LA ZONIFICACION DE

jel 20 de junio de 2016 emitido por la Direccién de Planes
ital de Planeacion, y el estudio técnico de norma realizado
\to del Plan Parcial Procabies, se concluyé lo siguiente: :

en vigencia del Decreto Distﬁtal 619 de 2000, los predios que
les estaban clasificados. por el Acuerdo 6 de 1990 y el

Acuerdo 26 de 1996 como &dreas suburbanas cuyo desarrollo estaba definido en usos
agricolas y agroindustriales. De conformidad con las normas de los mencionados actos

. administrativos, esta clase de suelos tenfan la posibilidad de surtir un proceso de
incorporacién al érea urbana a través de un proceso de concertacién mediante la adopcion
un decreto de asignacion e tratamiento. Sin embargo, para los predios objeto de consuita,
dicho proceso de incorporacion y concertacion no se lievé a cabo.
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RECRETARIA OF PLANEATOH

Ahora bien, con ocasion-de la expedicién del Decreto 619 de 2000 (POT), el cual
constituye una-accion urbanistica de conformidad con lo establecido en el articulo 8° de la
Ley 388 del 1997, Ios predios-que integran el Plan Parcial Procables efectivamente fueron
incorporados al suelo.uyrbano del Distrito Capital, por lo tanto se les asigné el tratamiento
de desarrollo, 4rea de actividad urbana integral — zona multiple, normas volumétricas e
indices, lo cual posrbllftaba el desarrollo de tales inmuebles mediante la adopcién previa y
ob//gatona del /nstrumento de plan parcial sin necesidad de reglamentacion adicional.

Posz‘eriormente e! Decreto D/stntal 619 de 2000 fue revisado por el Decreto Distrital 469 de
2003 y compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004, en los cuales se mantuvieron las
mismas cond;c;ones seﬁaladas anter/ormente

(...) Una vez reahzado el- Anélisis correspondiente, se puede concluir que no era posible
técnica ni juridicamente la - aplicacién del régimen de transicién para los predios que
conforman el Plan Parcial Procables, por un lado, porque con ocasion del Decreto 619 de
2000 dichos suelos contaban.con la reglamentacion en cuanto a usos y aprovechamientos
urbanisticos que les permitia su desarrollo mediante el instrumento de plan parcial
obligatorio sin necesidad de la expedicion de reglamentacion adicional; y por otro lado, no
era posible aplicarle a un suélo urbano las reglamentacionas del Acuerdo 6 de 1990 en
cuanto a usos para suelos suburbanos.

(...) revisada la informacién correspondiente al Plan Parcial Procables, es preciso sefalar
que respecto a los hechos generadores correspondientes a la incorporacion de suelo rural
a suelo de expansion urbana y el establecimiento o modificacion del régimen o la
zonificacién de usos del suelo es claro-que no se debe predicar fa configuracién de tales,
toda vez que con ocasion del Decreto 619 de 2000 (POT) se generaron las condiciones
urbanisticas necesarias para el desarrollo de los predios que forman parte del Plan Parcial
Procables (.. )”

De acuerdo a lo anterior, y'frent'e al analisis comparativo con el Decreto Distrital 619 de
2000, a partir de la decision administrativa contenida en el Decreto Distrital 576 de 2015,
por ei cual se adopto el plan paraal “Procables”, no se configura un hecho generador de
plusvalia por cambio o,_mod:f’lc;amén del régimen y zonificacion de usos del suelo.

2. POTENCIAL DE EDIFICABILIDAD

Ef calculo del potencial de edificabilidad en el plan parcial se realiza a la totalidad del area
del ambito del mismo; de - acuerdo con la norma especifica que aplica en el
correspondiente escenario- normatlvo (Decreto Distrital 619 de 2000) y la correspondiente
adopcion del plan parcial en esi;udio (Decreto Distrital 576 de 2015). En este sentido, la
edificabilidad propuesta en &l'Plan Parcial, es producto del reparto equitativo de cargas y
beneficios segtin el productd; inmobiliario tipo.
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DE BOGOTAD.C. —

BECRETARIAOE PLANBACION

2.1. CONFIGURACION DE AREA UTIL — PLAN PARGIAL:

[ Decreto Distrital 618 | Decrefo Distrital 576
DESARROLLO POR URBANIZACION ' - de 2000 | . de2015
Normas urbamstlca T Area Urbana Integral, | Area Urbana Integral,
- : Zona Miltipie . - Zona Muiltiple
Area bruta del plan parmal {m2.) 195 154,26 oo |t 195.154,26
Zona de Manejo y Preservacion Ambiental " o RS I
(ZMPA) del Rio Fucha R 28 703 01 _: .   28,.703,01
ga;lloa?o objeto de reparto (ZMPA Rio D 28.703*,01 7 - 28.703,01
Suelo ho objeto de reparto (puente peatonal) S e e 0 1.219,50 e
Suelo no objeto de reparto (tran<feren'¢iaa e 172218
favor del D.C.) ‘ ' L IR
Suelo bruto objeto de’ reparto ' 166.451,25 e 163.509,56
Reserva vial - ‘ 543302 . | 543302
Area Neta (Base para e! calculode S ana. | agana
edificabilidad) . N & 161.018,'273‘.‘ e 158.086,54
Control ambiental Avenida Centenario ©6.69400 - 6.594,00 S~
Area Neta (Base para el calculo de . . 154.424,23 © 151.482,56 :
cesiones) v e
Cesiones publlcas obligatorias (espacio o ~ }
publico y equiparnie nto) 38.606,06 : ‘42.924,22 —
Area definida como reserva vial aceptada | S
como cesion obligatoria y gratuita hasta el 7 L 5 433' 02' o e
% del area bruta del predio afectado porla - ‘ e ‘
malla vial arterial. o ,
Cesiones publicas obhgatonas efectiva : .
(espacio publico y eqmpamner to) _ 33'17,3’94_ . 42.924,22
Malla vial local R © 3552318 = 35.623,18 - -
Area util = = - 1 8572800 - .| - 76.03515
2.2. CONFIGURACION DE AREA CONSTRUIDA - PLAN PARCIAL:
- DESARROLLO POR. | . - | Decreto Distrital 619:de . Decreto Distrital 576 de .
) CONSTRUCCI()N . : . 2000 N . 2015 . e
frea Nota Urbanizable (m2) | 161.018.23 |, . 156.086,84
£ L2 j _ . | "Mercuadros2.2.1.y2.2.2,
Indice de &s?eitgt;cc:on Uso ‘ 1,00 _ (Unidades de Gestion
] Urbanistica 1 y 2)
Areg construida Uso Vivienda |(m2.) 161.018,23 . 347.760,46
Area Construida Total (m2.) 161.018,23 R 347.760,46
Carrera 30 N. 25 - 90 M
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2.2.1. CONFIGURAGION DEL. AREA CONSTRUIDA - UNIDAD DE GESTION 1

‘ : = : TOTAL
DESARROLLO POR CONSTRUCCION ' UNIDAD DE

UNIDAD DE GESTION 1 PROCABLES | INVERSIONES A8 pgrioN 1
Area Neta Urbanizable Total 114.415,55 34.754,50 149.170,05
Area Neta Urbanizable Vivienda Tipo 5 Manzana | 33.129,05 33.129,05
indice de Construccién Final 2,48 2,48
Area Construida Vivienda Tipo 5 Manzana | 82.152,00 82.152,00
Area Neta Urbanizable Vivienda Tipo 5 Manzana 2 | . 24.570,71 24.570,71
Indice de Construccién Final 2,48 2,48
Area Construida Vivienda Tipo 5 Manzana 2 60.984,00 60.984,00
Area Neta Urbanizable Vivienda Tipo § Manzana 3 26.020,91 26.020,91
indice de Construccion Final 2,49 2,49
Area Construida Vivienda. Tipo 5 Manzana 3 . 64.680,00 64.680,00
Area Neta Urbanizable Vivienda Tipo 5 Manzana 4 : 22.762,98 22.762,98
Indice de Construccién Final. 2,75 2,75
Area Construida Vivienda Tipe-5 Manzana 4 - - 62.598,20 62.598,20
Area Neta Urbanizable Vivienda. Txpo S Manzana 7 18.710,27 : 18.710,27
indice de Construccién Final ) 1,71 1,71
Area Construida Vivienda Tipo 5 Manzana 7 31.994,57. 31.994,57
Area Neta Urbanizable VIP Manzana 6 11.984,61 11.991,52 23.976,13
indice de Construccién Final VIP 1,00 1,00 1,00
Area Construida VIP . 11.984,61 11.991,52 23.976,13
Numero de Viviendas Tipo 5 (*) 2.284 596 2.880
Nimero de Viviendas VIP 256 244 500
Total Viviendas 2.540 840 3.380
Area Construida Total - 251.795,18 11.991,52 326.384,89

(*) Producto del Reparto de Cargas -y Beneﬂcnos para la Unidad de Gestién 1 el plan parcial
contempla edificabilidad adicional Unicamente para la Vivienda Tipo 5.

2. 2. 2 CONFIGURACION DEL AREA CONSTRUIDA - UNIDAD DE GESTION 2

- DESARROLLO POR CONSTRUCCION CUENCA, SANABRIA, | TOTAL UNIDAD
UNIDAD DE GESTION 2 ' BIENES Y COMERCIO | DE GESTION 2

Area Neta Urbanizable Total - _ 8.906,49 8.906,49
Area Neta Urbanizable Vivienda Tipo 5 Manzana 5 8.906,49 8.906,49
Indice de Construccion Final (*) - ' 2,40 2,40

Area Construida Vivienda Tipo 5 Manzana 5 21.375,57 21.375,57
Niimero de Viviendas Tipo'S 204 204

Area Construida Total 21.375,57 21.375,57

contempla edlflcabcildad adicuonal para la Vivienda Tipo 5.
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El analisis de los potenciales de

ALCALDIA
DE BOGOTAD.C-
BECRETARIADE PLANEAGION

odificabilidad, arroja que-en 14 adbpcién del Plan Parcial

Procables mediante el, PARA EL USO DE. VIVIENDA, S! SE PRESENTA BENEFICIO
NORMATIVO POR INCREMENTO EN LA EDIFICABILIDAD, ya.que el area construida

con las normas del Decreto Distr
que resulta de aplicar el escenari

En este sentido, SI SE CONF
INCREMENTO EN LA EDIFICAE

tal 576 de 2015, es MAYOR en comparacién con el area
b de las normas del Decreto Distrital 619 de 2000.
IGURA HECHO ‘GENER_'ADOR.: DE PLUSVALIA POR
31LIDAD. L ‘

3. APROVECHAMIENTO URBANISTICO RESULTANTE DEL REPARTO EQUITATIVO
DE CARGAS Y BENEFICIOS o = ,

En el escenario del POT - Decreto Distrital 576 de 2015, -pa?a’ el Plan Parcial Procables, el

calculo del beneficio normativo
" autorizado producto del reparto

se hace teniendo-en cuenta el potencial ‘edificatorio
equitativo de cargas y. beneficios. El plan parcial define

una edificabilidad resultante ¢

el reparto de cargas. y beneficios, que asegura. la

financiacién de las cargas locales, segun producto inmobiliario tipo y un indice adicional al
indice de construccion resultantt. realizando aportes adicionales de suelo, en funcion del

mayor aprovechamiento gue se

La asignacion de cargas generg

utoriza.

les y locales del Plan Parciaf Procables, se establece de

manera definitiva mediante el decreto de adopcion del plan- parcial. Los beneficios para
las Unidades de Gestién o Actuacién Urbanistica 1 y 2 en cada una de las manzanas,
corresponde a los metros cyadrados construibles, de’ ;;acuerdo con' los productos

inmobiliarios propuestos.

CONFGURACION GE EDIFICABILIDAD - REPARTO DE CARGAS Y BENEFIGIOS.

UNIDAD DE GESTION1
PRODUCTO INMOBILARIOTPO | AreaNetal | ndicedeC.| . A% | ndice deC. | Indicece . hea | Area
(§Manzanas) | Urhanizable| Resultante Constrida Final | Adicional Constuida Constru;da
, » C.Resultante| -~ | - | Adicional | Total
Vivienda Tipo 5 - Procables MZ1 | 3312905 14 4638086 | - ‘-2,.48‘ ) 1,08 " B34 | 8215200
Vivienda Tipo 5 - Procables MZ2 24.5710.71 14 3439900 248 _ ’ f,08 - | 26.585,00 | 60.984,00
Vivienda Tipo 5 - Procables MZ 3 26.02091 14 342028 | 2,49 109 28.250,72 | 64.680,00
Vivienda Tipo - Inversiones A8 MZ 4 22.762,98 14 3186817 | 0 275 1,35 30.730,02 | 6259820
Vivienda Tipo 5 - Procables MZ7 | 18.710,27) 14 26‘19,4,38 o4 Rk 580018 | 31.99457
Vivienda VIP - (Procables - Inv AB) MZ6| 2397613 | 10 - 2397613 4000 1 000 1 000 2397613
TOTAL 14847005 | 199.24762 | . S AR 2T | 326.384,89
| péag. 8
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CONFIGURACION DE EDIFICABIUDAD REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

7N,

UNIDAD DE GESTION 2
PRODUCT%:;{:)JOBILIARIQ‘ | Area Nét’a. ;Invdlce_ deC.| co,g;:ida Indice de C. | Indice . . Artea'd . A:a'd
- | 'Urbanizahle | Resultante | ° Final | Adicional | ~Onsiruiday Lonstruida
(1 Manzana) O | TR | ¢, Resultante "\ Adicional | _Total
Vivienda Tipo 5 '
(Sensria-Benes & Comorgo) | 0049 | 14| 1246908 2,40 100 | 890649 | 21.37557
TOTAL 3, 9‘06 49 12.489,08 RIS | 2137557

Para aumentar la. edaflcabllldad en el uso de Vivienda Tipo 5, por encima del indice de
construccion resultante equivalente a 1,4 el plan parcial definié cesiones adicionales de
suelo por hectarea neta urbanizable (Art 23° Decreto 436 de 2006), aplicando el factor de
4,8 metros cuadrados de oonstruccron por cada metro cuadrado de suelo a ceder.

3.1 CONFIGURACION DE LA EDIFICABIL!DAD TOTAL PARA EL PLAN PARCIAL,
PRODUCTO DEL REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Uhidades

‘ Area Construida No. de
de Gestion Total (m2) Viviendas
Unidad de Gestion 1 326.384,89 3.380
Unidad dé Gestion 2 21.375,57 204
Total Plan Parcial 347.760,46 3.584

4. CUMPLIMIENTO DE LOS PORCENTAJES MINIMOS DE SUELO PARA VIP.
El plan parcial prevé la destinacion de suelo ttil para vivienda de interés prioritario (VIP)
de conformidad con el porcentaje estabfeCIdo en el Decreto Distrital 190 de 2004 asi:

- B ~ Area Util minima para el cumplimiento del
Area Ut"‘:es'del'w'?l del Plan 15 % de suelo del area util residencial del plan
arcia (m 3 : ~ parcial para el desarrollo de programas de VIP
76.03515m2 .

11.405,27 m2

5. CONCLUS!ONES

De conformidad con lo defmldo en oﬂcm de respuesta No. 2-2016-27673 del 20 de junio
de 2016 de la Secretaria Distrital de Planeacion, el estudio técnico contenido en él, y el
contenido en el presente analisis comparativo de norma se concluye que la adopcion de la
decision administrativa’ por la-cual se adopta el plan parcial, NO SE CONFIGURA
BENEFICIO NORMATIVO POR EFECTO DEL ESTABLECIMIENTO O MODIFICACION
DEL REGIMEN O LAZONIFICACION DE USOS DEL SUELO
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dificabilidad, el céiculo comparatlvo de norma arro;a que

en la adopcion del Plan Parcial Rrocables, Sl SE PRESENTA BENEFICIO NORMATIVO
POR INCREMENTO EN LA EDIFICABILIDAD, ya que los metros cuadrados construibles

de la modificacién del P!an Par
resulta de aplicar el escenario d
cual se adopta el Plan de Orde
Capital”.

En este sentido, en la adopcion del Plan Parcial ‘Praéab‘l,e's',:,._‘sl:ss'CONF;GURA HECHO

cial son MAYORES en comparac:on con el area que
o las normas del Decreto Distrital 619 de 2000 “Por el
namiento Territorial para Santa Fe de Bogota Dlstrlto

GENERADOR DE PLUSVALIA POR INCREMENTO -EN LA"ED!F!CAB{LIDAD.

"El presente estudio téchico y andlisis comparatsvo de: norma sobre la confxguracuon de
hechos generadores de, plusvah§ del Plan Parcial “Procables" ublcado en la localidad de

Fontibén reemplaza el realizad
Parciales de la Secretaria Distrit

el 7 de octubre de 2015 por Ia Dlreccmn ‘de Planes
| de Planeacién. . 4

De acuerdo a lo anterio'r, le corr=sponde ala Umdad Admlnlstratxva Especnal de Catastro
Distrital en el ambito de sus competencias, determmar si se presenta efec’to plusvaha

Cordialmente,

O{ou\a Mp\w\o)ue :

URSULA ABLANQUE MEJIA
Directora de Planes Parciales

Subsecretaria de Planeacién Tetritorial

Secretarfa Distrital de Planeacién

Elaboro: José l\%g.ugl brez Mesa - Profesional especializado Direccién de Planes Parciales
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