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principal permitido en cada una de las UPZ se tom¢ de los archivos suministrados por la SDP.
2.2. DESPUES DE LA ACCION URBANISTICA

El Decreto Distrital 562 de 2014, Articulos 3, 4, 5, 6 y 7; adopta las fichas normativas para el
tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de reactivacién e incorpora nuevas zonas
de la ciudad al tratamiento de renovacion urbana.

El presente calculo, se realiza con base en las licencias de construccion suministradas por las
Curadurias Urbanas en cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 079
de 2016, buscando realizar una estimacion del efecto plusvalia sobre la informacion real de
cada uno de los proyectos licenciados bajo el Decreto 562 de 2014.

Para el andlisis y calculo del efecto plusvalia se toma lo establecido al articulo 3 del Decreto
562 de 2014, “Uso principal: los usos del suelo permitidos en los sectores con tratamiento de
renovacion urbana en la modalidad de reactivacion son los establecidos en las fichas
reglamentarias de la UPZ o de los instrumentos de planificacion que  en  sus  fichas
reglamentarias determinaron usos para sectores con ese tratamiento.

La altura de las edificaciones y los indices mdximos que se pueden alcanzar en los predios,
estan limitados por la aplicacion de las normas sobre aislamientos, empates, obligaciones
urbanisticas, antejardines, retrocesos, provisién del equipamiento comunal privado y las
restricciones determinadas por la Unidad Administrativa Especial de la Aerondutica Civil
para el Area de Influencia Aerondutica del Aeropuerto El Dorado.

Antejardines y retrocesos: Se exigen segin la dimension predominante de antejardin o
retroceso contra espacio publico, determinada de acuerdo con la cantidad de edificaciones
existentes que conforman el correspondiente costado de una manzana, independientemente de
que éstas cuenten con licencia urbanistica. En caso de no poderse determinar predominancia,
se exige de acuerdo con lo sefialado en el plano urbanistico correspondiente, o el que haga sus
veces, complementado por el acto administrativo que lo adopté. Cuando no se pueda
determinar predominancia y haya ausencia de plano urbanistico, o cuando un costado de
manzana se desarrolle mediante un solo proyecto, no se exige antejardin o retroceso.

Aislamientos y empates entre edificaciones. Las edificaciones se deben aislar de todo lindero
contra predios vecinos, asi:

El ancho minimo del aislamiento es un quinto (1/5) de la altura que hay desde donde se debe
prever el aislamiento hasta la parte mas alta de la edificacion, y en ningiin caso menos de
cuatro (4.00) metros.
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El ancho del aislamiento se puede distribuir hasta en tres (3) segmentos para generar una
volumetria escalonada, caso en que el segmento inicial no puede ser de menos de cuatro (4.00)
metros y la altura de la edificacion entre dos segmentos no puede ser mayor a cinco (3) veces
el ancho del segmento precedente.

Cuando el predio vecino no tiene edificacion o tiene una que en la parte mds alta no supera los
nueve (9) metros, el aislamiento se debe prever a partir de una altura de nueve (9) metros.

Cuando el predio vecino tiene una edificacion que en la parte mas alta supera los nueve (9)
metros, el aislamiento se debe prever a partir del empate volumétrico con la edificacion
vecina. Si no hay volumetria de la edificacion vecina contra el lindero, el aislamiento se debe
prever desde el nivel del terreno o la placa superior del semisotano.

Sobre un lindero comiin con varios predios vecinos o edificaciones con diferentes alturas, el
aislamiento se debe prever a partir de la altura que tiene la edificacion vecina en el encuentro
de la fachada con el lindero. Si las alturas de las edificaciones en los demds predios
colindantes con el lindero son superiores, o la edificacion vecina tiene alturas superiores a la
que tiene la misma en el encuentro de la fachada con lindero, la edificacion se puede empatar
volumétricamente. Esta disposicion aplica sin desconocer los demds numerales.

Sin importar la altura de las edificaciones vecinas, en los tramos en que el lindero posterior
del predio objeto de licencia sea a la vez lindero posterior de predios colindantes, no se
permite empate y el aislamiento se debe prever desde el nivel del terreno o placa superior del
semisotano. Para el cumplimiento de esta condicion, se considera que los predios esquineros
no tienen linderos posteriores.

Con respecto a los linderos de otros predios que estén separados por espacio piiblico, se debe
cumplir lo siguiente: Todas las distancias que hay entre cada punto de la fachada y su
proyeccion hasta el nivel del terreno deben ser iguales o menores a 2,5 veces la distancia que
hay entre dicha proyeccion y el punto mds cercano de cualquier lindero de otros predios
separados por espacio publico. Esta disposicion no aplica cuando la distancia entre el lindero
del predio con respecto a los otros predios que estan separados por espacio piiblico es igualo
superior a 40 metros.

Cuando un proyecto se realiza en un terreno producto de integraciones prediales, se pueden
eliminar los aislamientos exigidos entre los predios objeto de la integracion.

Pardgrafo. Para determinar la parte mds alta de una edificacion no se contabilizara el
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