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CODIGO DE SECTOR - PREDIO:

DIRECCION

ANALISIS DE EDIFICABILIDAD

Frente

Fondo

Area

Voladizo

BLOQUE BASICO

Antejardin m -m2

Aislamiento posterior m - m2 (inicial)

Aislamiento lateral

Frente util Blogue basico

Fondo util Blogue Basico

Area Construida Bloque Basico

PRIMER SEGMENTO

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Frente util_primer segmento

Fondo util_primer segmento

Pisos Resultantes primer segmento

Area Construida_primer segmento

SEGUNDO TO

| Aistamiento posterior

Aislamiento lateral

Frente util_segundo segmento

Fondo util_segundo

Pisos Resultantes segundo segmento

Area Construida segundo segmento

TERCER SEGMENTO

Aislamiento posterior

Aislamiento lateral

Frente util_tercer segmento

Fondo util_tercer segmento

Pisos Resultantes tercer segmento

Area Construida_tercer segmento

Area Construida Total

8.092,00

Altura Total (pisos)

12

CALCULO DE EDIFICABILIDAD

Area total construida (ATC)

Puntos fijos (% area ocupada 1er piso * altura total)

Circulacion (% de cada piso)

Puntos Fijos + Ci / Area Total Construid:

Area Basica Parqueaderos Pisos superiores

Total Parqueaderos Pisos Superiores {Area Basica)

8.092,00

11,17%

Area meno: pisos puntos fijos y Ci

AREA VENDIBLE COMERCIO

AREA VENDIBLE OFICINAS

AREA VENDIBLE VIVIENDA
[AREA TOTAL VENDIBLE

EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO (ECP)

[Equipamiento comunal exigido en Vivienda 1.032,60
20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas. 823,60,
Equipamiento comunal exigido - Cubierto 209,00
Equipamiento comunal exigido en Comercio 0.00
20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas 0,00
Equipamiento comunal exigido - Cubierto 0,00
Equipamiento comunal exigido para Oficinas 0,00
20 % del Equipamiento destinado a areas libres recreativas 0,00
comunal exigido - Cublerto 0,00
[ Total Equipamiento comunal exigido - CUbIerio X
A
Planta Bloque Basico m2 0,00
Area Tipo {Producto minimo) 0,00
Apartamentos planteados 98,00
Area Ajustada m2 66,32
[Total de Unidades de vivienda ajustada 98,00
Parqueaderos privados demanda para Vivienda 69,00
Parqueaderos visitantes demanda para Vivienda 6,00
Parqueaderos privados demanda para Comercio 1,00
Parqueaderos visitantes demanda para Comercio 16,00
Parqueaderos privados demanda para Oficinas 0,00
Parqueaderos visitantes demanda para Oficinas 0,00
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS 92
Total de Parqueaderos Obligatorios en Sotanos 92
Area ocupada por los parqueaderos en Sotano
Area maxima de sétano 1.636,50
Cantidad de Sétanos 2,00
PARQUEADEROS ADICIONALES EN SOTANO 0,00
PARQUEADEROS ADICIONALES EN PISOS SUPERIORES 0,00
TOTAL PARQUEADEROS OBLIGATORIOS + ADICIONALES 92,00
Total drea ocupada en sétanos 3.273,00
VARIABLES DEFINITIVAS PARA EL CALCULO
AREA TOTAL CONSTRUIDA 8.092,00
AREA SOTANOS INCLUIDA EN LA TIPOLOGIA 3.273,00
AREA SOTANOS ADICIONALES 0,00
AREA VENDIBLE VIVIENDA 6.499,00
AREA VENDIBLE COMERCIO 480,00
AREA VENDIBLE OFICINAS 0,00
PARQUEADEROS PRIVADOS VENDIBLES 70
ANALISIS DE VENTAS
VALOR M? APARTAMENTO 4.950.000,00
VALOR M? COMERCIO 7.950.000,00

VALOR M? OFICINAS

VALOR DE PARQUEADERO

26.000.000,00

TOTAL VENTAS

37.806.050.000,00

/

8.092,00

[Indice de Construccion

4,00]

0,197]

[ki = Factor de

0,197]

o




—_ ANALISIS DE COSTOS DIRECTOS

i 3 1.371.670,18
COSTOS DIRECTO M2 SOTANO ADICIONAL
TOTAL COSTOS DIRECTOS - INCLUYEN SOTANOS Y ASCENSOR $ 15.589.031.579,46

ANALISIS DE COSTOS INDIRECTOS

IMPUESTO DE DELINEACION URBANA (CD) 3,00%| $ 467.670.947,38
LICENCIA - CURADURIA - CARGO FIJO $ 1.185.913,60
LICENCIA - CURADURIA $ 100.492.022,45
GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO (VENTAS) 1.00%]| $ 378.060.500.00
HONORARIOS DE COSTRUCCION (CD) 10,00%| $ 1.558.903.157,95
HONORARIOS PROYECTO ARQUITECTONICO (CD) 3,82%| % 595 726.646,08
HONORARIOS DE GERENCIA DE PROYECTO (VENTAS) 2,50%| $ 945.151.250,00
HONORARIOS DE ESTUDIOS Y DISENOS TECNICOS - ING DE DETALLE (CD) 500%| $ 779.451.578,97
COSTOS FINANCIEROS 2,25%| $ 849.290.440,45
VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00%| $ 1.134.181.500,00
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 6.810.123.956,89
TOTAL COSTOS $ 22.399.155.536,35
RELACION COSTOS TOTALES / VENTAS 59,25%
UTILIDAD 14,00%| $ 5.292.847.000,00 |
VALOR LOTE ANTES DE PAGO DE CARGAS 26,75%| $ 10.114.047 463,65
AREA DE TERRENO A CEDER POR OBLIGACION URBANISTICA (m2) 354,01
VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO POR METRO CUADRADO $ 750.000,00
VALOR DE URBANISMO (Decreto 328 de 2013 + ipc a 1 de febrero de Cada Afio) $ 105.667,00
VALOR CARGAS POR SUPERAR EDIFICABILIDAD MINIMA $ 302.913.819,00
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA VIP (m2) 20,00% 359,40
VALOR CARGAS VIP 3 107.820.000,00
AREA DE TERRENO A CEDER POR CARGA SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS (m2)
VALOR CARGAS SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARICS
VALOR LOTE $ 9.703.313.644,65

|VALOR _COMERCIAL M? TERRENO

5.400.000,00

[VALOR COMERCIAL M? TERRENO

o] |

1.661.000,00
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