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4. CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con las dreas resultantes de los potenciales calculados en los dos escenarios
temporales y normativos, se concluye que hay efecto plusvalia por la autorizaciéon de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion para algunos predios ubicados en el poligono del
Decreto Distrital 562 de 2014 y que se encuentra reportados por la SDP en tramite de licencia
bajo dicho escenario normativo.

4.1. CONSIDERACIONES

El hecho generador de plusvalia para este calculo, es la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, segin lo determinado por la SDP, el célculo del
mismo se corrobora al realizar la comparacion de la maxima area construible resultante de la
aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica Decreto Distrital 190 de 2004, y la
obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica Decreto 562 de 2014.

El céleulo del potencial de edificabilidad para el escenario antes de la accién urbanistica, se
realizé por capacidad predial, de acuerdo a lo concertado con la SDP y los lineamientos
definidos por la SIE contenidos en las Actas Interinstitucionales No. 2, 3 y 4 de 2016.

El célculo del potencial de edificabilidad para el escenario después de la accién urbanistica, se
realiz6 con base en la informacion reportada en las licencias de construccion suministradas por
las Curadurias Urbanas, de acuerdo a lo concertado con la SDP y los lineamientos definidos por
la SIE, con base en lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 079 de 2016, esto con el
fin de realizar una estimacion del efecto plusvalia sobre la informacién real de cada uno de los
proyectos licenciados bajo el Decreto Distrital 562 de 2014,

Los datos de las areas construidas en cada uno de los escenarios fueron producto de la aplicacién
de los lineamientos urbanisticos dados por los Decretos Distritales correspondientes y los
establecidos en el Documento Técnico para la Determinacion de Hechos Generadores de la
Participacion de la Plusvalia suministrado por la SDP.

La aplicacion del Decreto Distrital 138 de 2015 y el articulo 22 del Decreto Distrital 562 de
2014, se realiza con base en la solicitud de la SDP contenido en los oficios No. 2-2015-56191
SDP, radicado a la UAECD con el No. 2015ER30924 y el No. 2-2015-52545 SDP radicado a la
UAECD con el No.2015ER29197.

Dando aplicacién a lo establecido en el Decreto Distrital 079 de 2016 y segin la informacién
reportada por los curadores urbanos a la SDP y a su vez entregada por esta Secretaria a la
UAECD, se evidencio con el ejercicio realizado que existen licencias que involucran mas de un
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predio, siendo necesario realizar nuevamente el andlisis de estos casos ya que se constituyeron
en un proyecto con licencias para su desarrollo bajo la norma del Decreto 562 de 2014.

Teniendo en cuenta lo descrito en este informe se procedid a realizar el calculo correspondiente
para los predios reportados por la SDP como licenciados en los que se involucra mas de un
predio.

Los avaluos del calculo del efecto plusvalia, fueron socializados a la SDP y quedaron aprobados
en la Sesion Interinstitucional Virtual del 08 de Junio de 2017, por la Direccion de Economia
Urbana. Segtin acta No. 013 del 08 de Junio de 2017.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se
concluye que SI existe efecto plusvalia para algunas integraciones prediales reportadas por la
Secretaria Distrital de Planeacion como licenciados bajo la norma contenida en el Decreto
Distrital 562 de 2014.

5. EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el ejercicio efectuado se obtuvo efecto plusvalia para los siguientes predios:

I I I coD PREDIO
_E:::;?) :fnnzl'iﬁi Cp?zln)sgu% cou%g?u?gém c,?é’s?g' CHIP MATRICULA | DIRECCION_REAL | LICENCIA | PLUSVALIA RCRALON FARERI
005610 (02 16 000 00000 [AAADDB2YFJZ -|DS0C00532040 |CL 79 76 51 LC-16-2-1505 | $ 1.572.000,00 92
005610 [02 17 000 00000 [AAAODBZYFKC |050C00347891 |CL 79 76 43 LC-16-2-1505 | $ 1.572.000,00 92
005610 [02 18 000 00000  |AAADOB2YFLF |050C00271399 |CL 7976 31 LC-16-2-1505 | $ 1.572.000,00 92
005304 [55 (it} 000 00000 [AAADDSTMRCX [050C00058321 |KR 49 99 09 LC-16-2-1356 | $ 3.453.000,00 91
005304 [55 31 000 00000  [AAADOSTNWHK |050C00490591 |AC 100 49 07 LC-16-2-1356 | $ 3.453.000,00 91
005304 (55 32 000 00000  [AAADDSTNWIZ |050C01203006 |KR 49 99 29 LC-16-2-1356 | $ 3.453.000,00 a1
005304 [55 33 000 00000  [AAADDSTNWKC |050C00255560 |KR 49 99 23 LC-16-2-1356 | $ 3.453.000,00 91
005304 [55 3 000 00000  [AAADOSTNWALF |050C00339769 [KR 49 99 15 LC-16-2-1356 | $ 3.453.000,00 91
008109 (08 25 000 00000  [AAADDBBRBLYX |050C01246103 |KR 54 3252 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 S0
008109 |08 26 000 00000  [AAADOBBBLZM |050C00588437 |KR 54 32 70 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 50
008103 |08 77 000 00000 [AAADOSBBMAW 050001463081 |KR 54 32 74 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 S0
008103 (08 2 000 00000 [AAADOBEBMFZ |050C00106695 |KR 6 324 20 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 80
og109 [o8 3 000 00000 |AAADDGBBMHK |050C00110843 |KR 6 324 28 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 90
0081098 (08 ki 000 00000  |AAADOBSBMLF (050001283596 KR 5 32 95 LC-16-2-1345 |  1.661.000,00 90
ooa100 |08 37 000 00000 |AAADOBSBMMR (050000549348 |KR 5 32 89 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 90
008103 {08 38 000 00000 [AAADDBBBMNX |050C00085381 KR 532 87 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 90
008103 [08 30 000 00000  |AAADOBEEMOM |050C00388601 |KR 5 32 83 LC-16-2-1345 | $ 1,661.000,00 a0
008109 (08 40 000 00000 |AAADOBSBMEA [050C00369032 [KR 532 77 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 90
008109 (08 (1 000 00000 |AAAOOBSBMRJ |050C00897912 |KR 532 55 LC-16-2-1345 | $ 1.661.000,00 90
009111 |3 05 000 00000  |AAADIZILYLF |050N00314733 KR 458 120 72 LC-16-2-1344 | $ 1.917.000,00 89
009111 (3 0% 000 00000 |AAADTZILYMR |050NO0145511 KR 454 12108 LC-16-2-1344 | $ 1.917.000,00 89
001204 [54 0 000 00000 |AAADOD1SJWE |050500303110 [CL17 SUR 114068 [LC-16-2-1325| S 406.000,00 28
001204 [54 03 000 00000 |AAADOODTSKEP |050500112129 [KR 114 16A055UR  |LC-16-2-1325| $406.000,00 28
007403 [17 01 [o00 00000  |AAAQOBERCDE |050C00530178 |CL 74 20C 04 LC-16-2-1294 | 5 898.000,00 87
007403 [17 18 [000 00000  |AAADOBERCYN [050C01073948 |CL 744 20C 11 LC-16-2-1294| $898.000,00 87
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