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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia respecto de una Integracién Predial,
para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad
mediante el Decreto Distrital 020 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que en el Articulo 82 de la Constitucién Politica de 1991, se establece que las entidades publicas
participarén en la plusvalia: que genere su accién urbanistica y regularan la utilizacién del suelo
en defensa del interés comun.

Que mediante la Ley 388 de 1997, se regulé la participacion en plusvalia por parte de las
entidades piblicas, como consecuencia de las acciones urbanisticas que regulen la utilizacion del
suelo incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto
administrativo mediante el cual se liquida la plusvalia debe ser notificado a los propietarios o
poseedores del inmueble objeto de la aplicacién de la participacién en plusvalia, quienes podran
ejercer los recursos de ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003, “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion
de la participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo
Distrital 352 de 2008, estableci6 las condiciones generales para la aplicacion de la participacion
en plusvalia contemplada en el Articulo 82 de la Constitucion Politica y en los Articulos 73 ¥
siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que de acuerdo con el Articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, constituyen “... hechos
generadores de la participacién en la plusvalfa derivada de la accion urbanistica de Bogotd,
Distrito Capital, las autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un uso mas
rentable, o bien, a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor drea

! «Lq plusvalia se puede definir como el incremento en los precios del suelo que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su
propietario sino de decisiones o actuaciones del ordenamiento territorial o de inversiones piiblicas, adoptadas o ejecutadas por la
administracidn distrital en nombre del interés general”. Sintesis de Coyuntura/ Direccién de economia Urbana / Direccién de
Politicas Sectoriales/Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica /Secretaria Distrital de Planeacion ~ No. go mayo 7 de 2009,
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edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen...”.

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la
participacién en plusvalia se encuentran los siguientes: El establecimiento o modificacion del
régimen o la zonificacién de usos del suelo y la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacién o el {ndice de construccién, o
ambos a la vez.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011, por “... medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdleulo y liquidacién de la participacion del
efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala en el Articulo 6°, que corresponde a la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD -, estab]ecer el efecto plusvalia
tomando como base para el cédlculo los pardmetros establecidos en la norma urbanistica
generadora de la participacién y la demads regulacién vigente.

Que el Articulo 1 del Decreto Distrital 560 del 7 de diciembre de 2012, modifico el Articulo 8 del
Decreto Distrital 020 de 2011, sefialando:

“Articulo 8°. Notificacion y divulgacion del acto administrativo. El acto
administrativo que liquida el efecto plusvalia se notificard mediante tres (3) avisos
publicados en ediciones dominicales de periédicos de amplia circulacién en el
Distrito Capital, y la fijacion de un edicto en la sede de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, de conformidad con lo establecido en el articulo 81
de la Ley 388 de 1997,

“Los avisos deberdn contener la sigutente informacién: el nombre del propietario o
poseedor, la identificacién del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de
matricula y CHIP, el miimero y fecha del acto administrativo, la autoridad que lo
expidib, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben
interponerse y los plazos, asi como el lugar donde se puede retirar el acto
administrativo y sus antecedentes, al igual que la pdgina web en que puede ser
consultado y descargado el mismo”.

Que la Curadora Urbana Cinco (5) de Bogota D.C., mediante Oficio No. 1-2012-06145 del 10 de
febrero de 2012, mediante el formato “Solicitud de Caleulo del Valor del Efecto Plusvalia®,
solicité célculo del valor del efecto plusvalia a la Secretaria Distrital de Planeacién, respecto de
los predios que a continuacion se relacionan:
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PREDIOS / FOLIO DE PROPIETARIOS —
NOMENCLATURA MATRIiCULA CHIP FIDEICOMITENTES —
INMOBILIARIA SOCIEDADES FIDUCIARIAS/
IDENTIFICACION
- CONSTRUCTORA HHC 5.A.
- FIDUCLARIA BOGOTA S.A. VOCERA
Calle 138 No. 11B-47 50N-00134444 AAAOLIILNNX DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBOGOTA.
- CONSTRUCTORA HHC S.A,
- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. YOCERA
Calle 138 No. 11B-57 50N-00134445 AAAOIIILNMR DEL PATRIMONIO AUTGNOMO
FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBOGOTA.
- CONSTRUCTORA HHC 5.A.
- FIDUCIARIA BOGOTA 8.A. VOCERA
Calle 138 No. 11B-65 50N-200856259 AAAOINILNLF DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBQGOTA.
- BANCO DAVIVENDA S.A,
NIT. 8600343137
- CONSTRUCTORA HHC S.A.
Calle 138 No. 11B-71 50N-00110599 AAA011ILNKC - FIDUCIARIA BOGOTA $.A. VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBQGOTA.
- CONSTRUCTORA HHC 5.A.
- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA
Calle 138 No. 11B-75 50N-00058544 AAAOLILNIZ DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBOGOTA.

Que en virtud de lo dispuesto en el Articulo 1234 del Cddigo de Comercio, dentro de los deberes
indelegables del fiduciario se incluye €l de “... llevar la personerfa para la proteccion y defensa de los
bienes fideicomitidos contra actos de terceros, del beneficiario y aitn del mismo constituyente”.

Que el Articulo 6 del Acuerdo No. 105 de 2003, respecto de las obligaciones tributarias de los patrimonios
autdébnomos, establece:

“ . Para los efectos del impuesto predial unificado, del impuesto de industria y comercio y de
los demds impuestos distritales que se originen en relacién con los bienes o con actividades
radicados o realizados a través de patrimonios auténomos constituidos en virtud de fiducia
mercantil, serd responsable en el pago de impuestos, intereses, sanciones y actualizaciones
derivados de las obligaciones tributarias de los bienes o actividades del patrimonto auténomo
el fideicomitente o titular de los derechos fiduciarios...”.
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Que el Articulo 1 del Decreto 1049 de 2006, en cuanto a los derechos y deberes del fiduciario sefiala:

“Derechos y deberes del fiduciario. Los patrimonios auténomos conformados en desarrollo
del contrato de fiducia mercantil, aun cuando no son personas juridicas, se constituyen en
receptores de los derechos y obligaciones legal y convencionalmente derivados de los actos y
contratos celebrados y ejecutados por el fiduciario en cumplimiento del contrato de fiducia”.

“El fiduciario, como vocero y administrador del patrimonio auténomo, celebrard y ejecutard
diligentemente todos los actos jurfdicos necesarios para lograr la finalidad del fideicomiso,
comprometiendo al patrimonic auténomo dentro de los términos seflalados en el acto
constitutivo de la fiducia. Para este efecto, el fiduciario deberd expresar que actta en calidad
de vocero y administrador del respectivo patrimonio auténomo. En desarrollo de la
obligacién legal indelegable establecida en el numeral 4 del articulo 1234 del Cédigo de
Comercio, el fiduciario llevard ademds la personeria del patrimonio auténomo en todas las
actuaciones procesales de cardcter administrativo o jurisdiccional que deban realizarse para
proteger y defender los bienes que lo conforman contra actos de terceros, del beneficiario o
del constituyente, o para ejercer los derechos y acciones que le correspondan en desarrollo del
contrato de fiducia”.

Que la Sala de Casacién Civil de la Corte Suprema de Justicia en Sentencia de 1 de Julio de 2009
Magistrado Ponente William Namén Vargas, en cuanto al tema de la Fiducia Mercantil se refiere en los
siguientes términos:

“En consecuencia, en la fiducia mercantil, el constituyente, fiduciante o fideicomitente, quien

como titular del dominio de uno o mds bienes lo transfiere para conformar un patrimonio
auténomo destinado a una finalidad fiduciaria en su provecho o en el de un tercero
beneficiario jari i itular del interés sobr servicios
fiduciarios, adquiere la propiedad fiduciaria para aplicarla a los fines sefialados, son los

fitulares de los intereses dispositivos ... (subrayado fuera de texto)”.

Que mediante Memorando 3-2012-03100 de fecha 29/03/2012, la Direccién de Norma Urbana de la
Secretarfa Distrital de Planeacién emitié concepto normativo el cual sefiala:

“(..) Se compararon los potenciales otorgados por la aplicacién de las normas de
edificabilidad del Acuerdo 6 de 1990 (Decreto 735 de 1993) normas anteriores, frente a las
normas del Decreto 271 de 2005 del POT. (...)

(...) A partir de dicha comparacién y evaluando el resultado se presenta un aumento del
potencial constructivo de 1209.36 m2, equivalente a 20.8% respecto del que permitia la
norma precedente (...)”
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Que mediante Oficio No. 2-2012-14628 del 2 de abril de 2012, la Direccién de Economia Urbana de
Secretarfa Distrital de Planeacién, solicité el cileulo y liquidacién del efecto plusvalia a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, para el englobe de los predios antes sefialados.

Que la Subdireccién Técnica de la UAECD, elabor el Informe Técnico de Caleulo del Efecto Plusvalia,
para los predios antes referidos, el cual sefiala:

“De acuerdo con las dreas resultantes de los potenciales de desarrollo, elaborados en los dos
escenarios temporales y normatives, se concluye que SI existe hecho generador por la
autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevandose el
indice de ocupacién o el fndice de construccion, o ambos a la vez. Asi mismo, se aproximaron
los valores por metro cuadrado de terreno resultantes al mil mas cercano”.

{.)

“El hecho generador de plusvalia, para este predio, es la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice
de construccién, o ambos a la vez, lo cual, con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a
gue al realizar la comparacién del drea construida resultante de la aplicacién de la
normatividad antes de la accién urbanistica (5.804,35 mz2, segtin Acuerdo 6 de 1990, Decreto
735 de 1993) y la obtenida por la aplicacién de la accién urbanistica (7.084,27 m2, segiun
Decreto 271 de 2005), da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial
edificatorio en 1.279,92 m2".

Que de acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el calculo del efecto plusvalia se concreta en el
siguiente cuadro:

DECRETO 271 DE 11 DE AGOSTO DE 2005
U.P.Z 13 LOS CEDROS
PREDIOS CALLE 138 11 B 47/57/65/71/75
ACUERDO 6 DE 1990 POT
VALOR Mz
VALOR Mz A 11 | INCREMENTADO | VALORMz2 A PLUSVALIA
DE AGOSTODE | PORIPCA11DE 11 DE (3/M2)
2004 AGOSTO DE AGOSTO DE
($/M2) 2005 2005 ($/M2)
(8/M2)
291.000,00 1305.251,79 481.000,00 175.748,21

Que el factor multiplicador del IPC correspondiente es de 1,0490 y el area del predio por el cual debe
multiplicarse el valor del efecto plusvalia es de 1697,23 M2, segiin lo establece la Subdirecciéon Técnica de

BOGOTA
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la UAECD, en el Informe Técnico de Caleulo del Efecto Plusvalia, antes mencionado y demas informacitn
que reposa en el correspondiente expediente?,

Que la referida dependencia convocd, €l dia 9 de mayo de 2012, a Sesidn de Revisién y Discusién del
Proyecto de Liquidacion del Efecto Plusvalia de que trata el Articulo 6 del Decreto 020 de 2011, a la cual
asistieron tanto funcionarios de la SDP, como de la UAECD. En dicha sesién se levanté el Acta de
Reunion No. 54 del 9 de mayo del 2012, que sobre el caso especifico sefiala:

RADICACION | DIRECCION | AVALUADOR | INSTRUMENTO | OBSERVACIONES ENEI'QDI“}?DgUE
La SDP nc presenta
objeciones, acepta el
cilculo original de la
UAECD. Si  generd
efecto plusvalia

($175.748,21)

CL13811B Magda Lucia

6 ,
2O1ZERO904 | 47/57/65/mi75. | Rodriguez

Integracién Predial UAECD

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Liquidese el efecto plusvalia por metro cuadrado de los siguientes predios:

PREDIOS / FOLIO DE PROPIETARIOS —
NOMENCLATURA MATRICULA CHIP FIDEICOMITENTES —
INMOBILIARIA SOCIEDADES FIDUCIARIAS/
IDENTIFICACION
- CONSTRUCTORA HHC 5.A.
- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA
Calle 138 No, 11B-47 50N-00134444 AAA0111LNNYK DEL PATRIMONIO AUTONOMO
’ FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBOGOTA.
- CONSTRUCTORA HHC S.A.
- FIDUCIARIA BOGOTA S.A, VOCERA
Calie 138 No. 11B-57 50N-00134445 AAdo1nLNMR DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBOGOTA.
~ CONSTRUCTORA HHC S.A.
- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA
Calle 138 No. 11B-65 50N-20086259 AAAQ1I11LNLF DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBOGOTA.
Calle 138 No. 11B-71 50N-00110599 AAAOILILNKC - BANCO DAVIVENDA S.A.

2 Segiin informacién suministrada medjante Memorando No. 2012 1E668g, proveniente de la Subdireccién Técnica - Area de
Actualizacién de la UAECD y recibido en la Oficina Asesora Juridica de ]a misma €l 8 de junio de 2012.
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PREDIOS / FOLIO DE PROPIETARIOS —
NOMENCLATURA MATRICULA CHIP FIDEICOMITENTES -
INMOBILIARIA SOCIEDADES FIDUCIARIAS/
IDENTIFICACION
NIT. 8600343137
- CONSTRUCTORA ITHC S.A.
- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISQO  ESPACIO 138
FIDUBOGOTA.
- CONSTRUCTORA HHC S.A.
- FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA
Calle 138 No. 11B-75 50N-00058544 AAACIIILNIZ DEL PATRIMONIO AUTONOMO
FIDEICOMISO ESPACIO 138
FIDUBOGOTA.

Lo anterior, de conformidad con los avaliios y calculos contenidos en €l Informe Técnico realizado por la
UAECD, asi:

DECRETO 271 DE 11 DE AGOSTO DE 2005
U.P.Z 13 LOS CEDROS
PREDIOS CALLE 138 11 B 47/57/65/71/75
ACUERDO 6 DE 1990 POT
VALOR M2
2 ]
A ORM® | INcREMENTADO | VALOR M PL&?XIAHA% FACTOR
PORIPC A11DE MULTIPLICADOR
DE 2004 DE 2005
(/M2) AGOSTO DE (8/M2)
2005 ($/M2)
291.000,00 305.251,79 481.008,00 175.748,21 $1.0490

ARTICULO SEGUNDO. Apliquese la tarifa del 50%, prevista en el Articulo 6° del Acuerdo Distrital 118
de 2003, al efecto plusvalia especificado en el articulo precedente, sobre un drea de 1.697,23 M2, de
acuerdo con el Informe Técnico de Determinacién y Célculo del Efecto Plusvalia elaborado por la
Subdireccion Técnica de la UAECD vy demds informacién suministrada por la misma.

ARTICULO TERCERQ. Ajustense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente resolucién
asi como los relativos a la participacién en plusvalia del inmueble correspondiente, de acuerdo con la
variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el Articulo 2° del Decreto
Nacional 1788 de 2004 y con el Paragrafo 2° del Articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO CUARTO. Adéptese como parte integral de la presente resolucidn el “Informe Resumen del
Cialeulo del Efecto Plusvalia™
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ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme,
a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de
Bogota para su inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles identificados en el
Articulo Primero de la presente resolucibn, en sus englobes y segregaciones, a las curadurias urbanas para
su informacién y exigibilidad y a la Secretarfa Distrital de Hacienda SDH - Direccién de Impuestos de
Bogot4, para lo de su competencia.

ARTICULO SEXTO. Notifiquese el presente acto administrativo a los propietarios, fideicomitentes y
sociedades fiduciarias relacionados en el Articulo Primero del presente acto administrativo, de acuerdo
con lo dispuesto en el Cddigo Contencioso Administrativo (Decreto 01 de 1984, Articulos 44 y 45),
aplicable al trAmite segiin lo establecido en el Inciso 3° del Articulo 308 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO SEPTIMO. Publiquese el presente acto mediante tres (3) avisos en ediciones dominicales de
periédicos de amplia circulacién en Bogota, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la
UAECD, conforme a lo previsto en el Articulo 81 de 1a Ley 388 de 1997 y Articulo 8 del Decreto 020 de
2011, modificado por €l Articulo 1 del Decreto 560 de 2012, sin perjuicio de la notificacién personal que se
realice.

ARTICULO OCTAVO. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicién dentro
del término previsto en el Articulo 51 del Codigo Contencioso Administrativo (Decreto 01 de 1984), en
concordancia con las disposiciones previstas en los Articulos 81y 82 de 1a Ley 388 de 1997 y el Articulo 9
del Decreto 020 de 2011.

Dado en Bogota D.C., a los 28 me m?

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Mi%

GUSTAVO ADOLFO ULANDA MORALES

rector
Aprobé: Ana Maria Velasquez Posada W
Jefe Oficina Asesora Juridica
Reviso: Luz Helena Escobar Martinez
Profesional Especializado Oficina Asesora Juridica
Proyectd: Eduardo Andrés Vargas Apriez

Profesional Especializade Oficina Asesora Juridica (E)
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