AL CaALDEA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Catastro Distrital

RESOLUCIO

“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia respecto de un Plan de
Regularizacién y Manejo, para la determinacién del monto de su participacion en
plusvalia.”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad mediante
el Decreto Distrital o2o de 2011, ¥

CONSIDERANDO:

Que en el Articulo 82 de la Constitucidn Politica de 1991, se establece que es “.. deber del Estado velar por
la proteccion de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comiih, el cual prevalece
sobre el interés particular” y que las “... entidades piiblicas participardn en la plusthalia* que genere su
accién urbanistica y regularan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés
comin”,

Que mediante la Ley 388 de 1997, se regulo la participacion en plusvalia de las entidades piiblicas como
consecuencia de las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano
incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 288 de 1997, el acto administrativo
mediante el cual se determina el efecto plusvalia debe ser notificado a los propietarios o poseedores del
inmueble objeto de la aplicacion de la participacién en plusvalia, quienes podréan ejercer los recursos de
ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
estableci las condiciones generales para la aplicacién de la participacion en plusvalia contemplada en el
Articulo 82 de la Constitucion Politica y en los Articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que de acuerdo con el Articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, constituyen “... hechos generadores
de la participacién en la plusvalia derivada de la accion urbanistica de Bogot4, Distrito Capital, las
autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un uso mas rentable, o bien, a incrementar el
aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor é4rea edificada, de acuerdo con lo que se estatuya
formalmente en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen...”.

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la participacion
en plusvalia se encuentran los siguientes: El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién
de usos del suelo y la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea
elevando el indice de ocupacién o el indice de construccidn, o ambos a la vez.
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia respecto de un Plan de
Regularizacion y Manejo, para la determinacion del monto de su participacién en
plusvalia.”

Que el Decreto Distrital o020 de 2011, por “.. medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacién de la participacién del efecto
plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala en el Articulo 6°, que corresponde a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD -, establecer el efecto plusvalia tomando como
base para el célculo los pardmetros establecidos en la norma urbanistica generadora de la participacidn y
la demés regulacién vigente.

Que el Articulo 1 del Decreto Distrital 560 del 7 de diciembre de 2012, modificé el Articulo 8 del Decreto
Distrital 020 de 2011, sefialando:

“Articulo 8°. Notificacién y divulgacién del acto administrative. El acto
administrativo que liquida el efecto plusvala se notificaré mediante tres (3) avisos
publicados en ediciones dominicales de peribdicos de amplia circulacién en el Distrito
Capital, y la fijacién de un edicto en la sede de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, de conformidad con lo establecido en el articulo 81 de la Ley 388 de

1997,

“Los avisos deberdn contener la siguiente informacién: el nombre del propietario o
poseedor, la identificacién del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de matricula
y CHIP, el numero y fecha del acto administrative, la autoridad que lo expidié, los recursos
que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos, asi
como el lugar donde se puede retirar el acto administrativo y sus antecedentes, al igual que
la pdgina web en que puede ser consultado y descargado el mismo™.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién expidié la Resolucién 1459 del 1 de noviembre de 2011 “Por la
cual se adopta el Plan de Regularizacién y Manejo para la FUNDACION UNIVERSIDAD AUTONOMA
DE COLOMBIA, ubicada en las localidades No 3 Santa Fe y No 17 La Candelaria, en el Distrito Capital”

Que el Plan de Regularizacién y Manejo para la FUNDACION UNIVERSIDAD AUTONOMA DE
COLOMBIA, se desarrollard en los predios ubicados en la:

DIRECCION MATRICULA No.
Carrera 6 No. 10-58 050C-267957
Carrera 5 No. 11-43 050C-36618

Calle 12 No. 4-32 (englobe) 050C-1581451
Carrera 5 No. 12-74 050C-344314
Calle 13 No. 4-20 50C-309949
Calle 14 No, 4-87 050C-343758
Calle 14 No, 4-93 050C-191136
Carrera 5 No. 13-58 050C-191135
Calle 13 No. 4-68 050C- 9g252
Carrera 4 No. 13-32 050C-163121
Calle 14 No. 3-43 050C-650706
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia respecto de un Plan de
Regularizacién y Manejo, para la determinacién del monto de su participacién en

plusvalia.”
DIRECCION MATRICULA No.
Calle 18 No. 4-36 050C-274230
Calle 18 No. 4-45 050C-145008

Que el articulo 7° de la mencionada resolucién estableci6:

“Articulo 7°. Participacién en plusvalia. Segun el “Informe Técnico Normative para el
Precélculo de Plusvalia” elaborade por la Direccion de Planes Maestros y
Complementarios de esta Secretarfa, se concluyé que en el presente Plan de
Regularizacién y Manejo; “se configuran hechos generadores del efecto plusvalia en
cuanto al cambio en el régimen y zonificacién de usos del suelo, en todos los predios del
PRM localizados en la UPZ 94 La Candelaria y por mayor aprovechamiento en
edificabilidad, en los predios de la Carrera 6 No 10 - 58, Carrera 12 No 4 - 32,
Carrera 5 No 13-58, Calle 13 No 4-68, Carrera 4 No 13-32 y Cualle 14 No 34-43,
respecto de la norma precedente”

Que el Director de Planes Maestros y Complementarios de la Secretaria Distrital de Planeacion, mediante
comunicacién 3-2012-06137 del 13 de julio de 2012, dio alcance al oficio No 3-2012-00978 del 30 de enero
de 2012 y complementd el estudio normativo realizadoe para el plan de regularizacion y manejo de la
Fundacién Universidad Autdénema de Colombia, concluyendo que:

“(...) De acuerdo con lo anterior, las dreas que configuran hechos generadores del
efecto plusvalia por mayor edificabilidad identificados en el estudio de plusvalia en la
Universidad Auténoma son las siguientes: predio 1: 1379,46mz2; predio 3: 5614,60 m2;
predio 8; 21,44 mz, predio 9: 41,71 mz, el predio 10, como se anoto6 en el parrafo
anterior, no presenté hecho generador de plusvalia por mayor érea edificable.

Para efecto del céleulo de plusvalia por cambio en la zonificacién de usos del suelo, en
los predios que no tuvieron hecho generador por mayor edificabilidad se establecen las
dreas generadoras segiin el potencial de edificabilidad obtenido mediante la aplicacién
de las normas de la Resolucién de adopeién del Plan de Regularizacién para la
Universidad, las cuales se muestran en el siguiente cuadro.

Area Construtble
SEDE Categorfa  dé_Indice de Ocupacidn Indice de Construccidn Altura | total 1.C (m2)
Intervencién Norma Resultante Norma Resultante Pisos
DERECHO CA 83,73 4,19 5 4,19
2
4 BIBLIOTECA C.A 0,72 2.88 4 960,94
5 SEDES A 0,73 2 3 1513,24
[ NUEVASY CA 0,73 2 3 001,08
7 POSGRADOS CA 0,73 2 3 1335,46
10 | SEDES C.A 0,7 1,58 3 609,14
11 NUEVAS R 0,7 1,58 3 920,51
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia respecto de un Plan de
Regularizacion y Manejo, para la determinacion del monto de su participacién en
plusvalia.”

El presente estudio, respecto de la edificabilidad complementa el “Informe Técnico
Normativo para el Precdlculo de Plusvalia” a que se refiere la Resolucién 1459 de 2011,
que adopta el PRM de la Universidad Auténoma (...)”

Que mediante Oficio 2-2012-36731 del 31 de agosto del 2012, la Direccién de Economia Urbana de
Secretaria Distrital de Planeacion, remitié la totalidad del expediente, para efectos de realizar el caleulo del
efecto plusvalia correspondiente al Plan de regularizacién y Manejo de la Fundacién Universidad
Auténoma de Colombia.

Que la Subgerencia de Informacién Econdmica de la UAECD, elaboré el Informe Técnico del Calculo del
Efecto Plusvalia, correspondiente al Plan de Regularizacién y Manejo de la Fundacién Universidad
Auténoma de Colombia, el cual sefiala:

“(...) De acuerdo con los valores resultantes del andlisis comparativo de los potenciales
establecidos en los dos escenarios temporales y normativos se concluye que SI existe
efecto plusvalia para los predios No 1 y No 3 por incremento en el potencial edificatorio.
En cuanto al uso NO existe efecto plusvalia por cambio en el régimen y zonificacién del
uso del suelo para todos los predios que contienen el Plan de Regularizacién y Manejo

(..J)"

Que de acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el calculo del efecto plusvalia se concreta en el
stguiente cuadro:

RESOLUCION 1450 DEL
2011 PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJ(Q PARA LA FUNDACION

AUTONOMA DE COLOMBIA
POT
VALOR M2
INCREMENTADO VALOR Mz A1 DE
PREDIO ACUERDO 6 DE PORIPCA1DE NOVIEMBRE DE PLUSVAL{A
1950 ($/Mz) NOVIEMBRE DE 2011 2011 ($/M2) ($/Mz2)
(8/M2)
KR 6 10 58 (PD No 1) 1.641.000,00 1,706.854,89 65.239.000,00 4.532.145.11
CL1z432(PDNo3) 1.495.000,00 1.554.995,77 2,145.000,00 590.004,23

Que el factor multiplicador del IPC correspondiente es de 1,0401 segin lo establece la Subgerencia de
Informacién Econdémica de la UAECD, en el informe técnico de Calculo del Efecto Plusvalia.

Que la referida Dependencia convocd, el dia 9 de octubre de 2012, a Sesién Unica de Revisién y Discusién
del Proyecto de Liquidacién del Efecto Plusvalia de que trata el Articulo 06 del Decreto 020 de 2011, a la
cual asistieron tanto las Direcciones de Planes Maestros y Complementarios, y de Economia Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, como la Subgerencia de Informacién Econémica de la Unidad. En
dicha sesion se levanté el Acta de Reuni6én No, 62 del 9 de octubre del 2012, que sobre el caso especifico

sefiala:
BOGOTA

HUC7ANA
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia respecto de un Plan de
Regularizacién y Manejo, para la determinacién del monto de su participaciéon en
plusvalia.”

ENTIDAD
RADICACION DIRECCION AVALUADOR | INSTRUMENTOS | OBSERVACIONES QUE
LIQUIDA

La SDP presenta
objeciones de
caricter normativo y
econbmico, la
PLAN DE UAECD hace las
REGULARIZACION | correcciones UAECD
Y MANEJO pertinentes,
Planeaciéon acepta y
aprueba el célcule
por parte las dos
Direcciones

FUNDACION
UNIVERSIDAD Magda Lucia
AUTONOMA DE Rodriguez

COLOMBIA

2011ER22358

Que mediante oficio No IE 13142 del 7 de noviembre de 2012 el Subgerente de Informacién Econbémica de
la UAECD, aclara el area sobre la cual fue calculado el efecto plusvalia en los predios ubicados en laKR 6
10 58 y CL 12 4 32, en el siguiente sentido:

“(...) En cuanto a la aclaracién solicitada nos permitimos informarle que La Plusvalia calculada es sobre
&rea bruta, a razén de $4.532.145,11/m2 para el predio ubicado en la KR 6 10 58, aplicables al drea total
del proyecto, es decir a 254,66 m2, y para el predio de la CL 12 4 32 la Plusvalfa calculada es sobre drea
bruta a razén de $590.004,23/ma2, aplicables al drea total del proyecto, es decir a 6.037,20 m2. (..)"

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE;

ARTICULO PRIMERQO. Determinese que el efecto plusvalia por metro cuadrado de los predios ubicados
en la Carrera 6 No. 10 - 58, aplicable al 4rea total del proyecto, es decir a 254,66 m2 y Calle 12 No. 4 - 32,
aplicable al 4rea total del proyecto, es decir a 6.037,20 m2 del “Plan de Regularizacion y Manejo para la
Fundacién Universidad Auténoma de Colombia”, identificados con los folios de matricula inmobiliaria
Nos. 50C-267957 y 50C-1581451, con CHIP AAA0030MZAF y AAA0186YBBR, de propiedad de la
FUNDACION UNIVERSITARIA AUTONOMA DE COLOMBIA con NIT 8600346679, es el indicado de
manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avalies y céleulos contenidos en el informe
téenico realizado por la UAECD, asi:
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia respecto de un Plan de
Regularizacion y Manejo, para la determinacién del monto de su participacién en
plusvalia.”

RESOLUCION 1459 DEL
2011 PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO PARA LA FUNDACION

AUTONOMA DE COLOMBIA
POT
ACUERDO 6 DE | VALOR M2 | VALOR Mz A
PREDIO 1990 ($/Mz2) INCREMENTADO POR |1 DE | PLUSVALIiA FACTOR
IPC A 1 DE NOVIEMBRE | NOVIEMBR | ($/M2) MULTIPLICADOR
DE 2011 {$/M2) E DE zou
($/M2)
KR 6 10 58 {PD | 1.641.000,00 1.706.854,89 6.239.000,0 | 4.532.145,11 1,0401
No1) 0
CL 12 4 32 (PD | 1.495.000,00 1.554.995,77 2,145.000,0 590.004,23 1,0401
No 3) 0

i.

ARTICULO SEGUNDO. Apliguense las tarifas adoptadas por el Articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de
2003, para determinar el monto de la participacién en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto
plusvalfa sefialado en la parte motiva del presente acto.

ARTICULO TERCERO. Ajiistense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente resolucion
asi como los relativos a la participacién en plusvalia de los inmuebles correspondientes, de acuerdo con la
variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el Articulo 2° del Decreto
Nacional 1788 de 2004 y con el Pardgrafo 2° del Articulo 79 de 1a Ley 388 de 1997,

ARTICULO CUARTO. Adéptese como parte integral de la presente resolucion el “Informe Resumen del
Céleulo del Efecto Plusvalia®,

ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme,
a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de
Bogoté para su inscripcién en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles ubicados en la Carrera 6
10 58 y Calle 12 4 32 de Bogotd, en sus englobes y segregaciones, a las curadurias urbanas para su
informacién y exigibilidad y a 1a Secretarfa Distrital de Hacienda SDH - Direccitn de Impuestos de Bogot4,
para lo de su competencia.

ARTICULO SEXTO. Notifiquese el presente acto administrativo a la FUNDACION
UNIVERSITARIA AUTONOMA DE COLOMBIA, identificada con NIT. 8600346679, en su calidad
de propietaria de los predios identificados en el Articulo Primero de la presente resolucion, de acuerdo con
lo dispuesto en el Codigo Contencioso Administrativo (Decreto 01 de 1984, Articulos 44 Y 45)

ARTICULO SEPTIMO, Publiguese el presente acto mediante tres (3) avisos en ediciones dominicales de
periddicos de amplia circulacién en Bogotd, D.C., asf como a través de edicto fijado en la sede de la
UAECD, conforme a lo previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997 y Articulo 8 del Decreto 020 de
2011, modificado por el Articulo 1 del Decreto 560 de 2012, sin perjuicio de la notificacién personal que se
realice.
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“Por medio de la cual se establece el efecto plusvalia respecto de un Plan de
Regularizacion y Manejo, para la determinacién del monto de su participaciéon en
plusvalia.”

ARTICULO OCTAVO. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicién dentro
del término previsto en el Articulo 51 del Cédigo Contencioso Administrativo, en concordancia con las
disposiciones previstas en e] Articulo 82 de l.f.lt i,ey 388 de 1997 y el Articulo ¢ del Decreto 020 de 2011.

28 DIC. 20

Dado en Bogotd D.C,, alos

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

m”

GUSTAVO ADOLFO MARULANDA MORALES

irector
Aproha: Ana Maria Velésquez Posada ubk/
Jefe Oficina Asesora Juridica
Revisd: Luz Helena Bscobar Martinez
Profesional Especializado Ofici ﬁsesoru(_%:idica
Proyecth: Emilse Amanda Rodriguez Baquerc

Profesional Especializado Ofivina Asesora Juridica
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