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“Por medio de la cual se liguida el efecto plusvalia respecto de una Integracién Predial,
para la determinacién del monto de su participacién en plusvalia”

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL - UAECD

En ejercicio de sus atribuciones legales y especialmente de la competencia asignada a la Unidad
mediante el Decreto Distrital 020 de 2011,y

CONSIDERANDO:

Que en el Articulo 82 de la Constitucion Politica de 1991, se establece que las entidades publicas
participaran en la plusvalia' que genere su accién urbanistica y regularan la utilizacion del suelo
en defensa del interés comin.

Que mediante la Ley 388 de 1997, se reguld la participacién en plusvalia por parte de las
entidades publicas, como consecuencia de las acciones urbanisticas que regulen la utilizacién del
suelo incrementando su aprovechamiento.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997, el acto
administrativo mediante el cual se liquida la plusvalia debe ser notificade a los propietarios o
poseedores del inmueble objeto de la aplicacién de la participacién en plusvalia, quienes podréin
ejercer los recursos de ley.

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003, “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion
de la participacién en plusvalias en Bogoté, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo
Distrital 352 de 2008, establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacién
en plusvalia contemplada en el Articulo 82 de la Constitucién Politica y en los Articulos 73 y
siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que de acuerdo con el Articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, constituyen “... hechos
generadores de la participacién en la plusvalia derivada de la accién urbanistica de Bogota,
Distrito Capital, las autorizaciones especificas ya sea a destinar el inmueble a un uso mas
rentable, o bien, a incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area

' ~La plusvalia se puede definir como el incremento en los precios del suelo que no se derivan del esfuerzo o trabajo de su
propietario sino de decisiones o actuaciones del ordenamiento territorial o de inversiones piblicas, adoptadas o ejecutadas por la
administracion distrital en nombre del interés general”. Sintests de Coyuntura/ Direccion de economia Urbana / Direccién de
Politicas Sectoriales/Subsecrataria de Planeacién Socioeconémica /Secretaria Distrital de Planeacion — No. 96 mayo 7 de 2009.
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edificada, de acuerdo con lo que se estatuya formalmente en el Plan de Ordenamiento
Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen...”.

Que dentro de los casos incluidos en la norma antes referida como hechos generadores de la
participacion en plusvalia se encuentran los siguientes: El establecimiento o modificacién del
régimen o la zonificacion de usos del suelo y la autorizacién de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacién, bien sea elevando el indice de ocupacién o el indice de construccidn, o
ambos a la vez.

Que el Decreto Distrital 020 de 2011, por “... medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacién de la participacién del
efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala en el Articulo 6°, que corresponde a la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD -, establecer el efecto plusvalia
tomando como base para el calculo los parametros establecidos en la norma urbanistica
generadora de la participacién y la demas regulacion vigente.

Que el Articulo 1 del Decreto Distrital 560 del 7 de diciembre de 2012, modifico el Articulo 8 del
Decreto Distrital 020 de 2011, sefialando:

“Articulo 8°. Notificacion y divulgacién del acto administrativo. El acto
administrativo que liquida el efecto plusvalia se notificard mediante tres (3) avisos
publicados en ediciones dominicales de periodicos de amplia circulacion en el
Distrito Capital, y la fijacién de un edicto en la sede de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, de conformidad con lo establecido en el articulo 81
de la Ley 388 de 1997".

“Los avisos deberan contener la siguiente informacion: el nombre del propietario o
poseedor, la identificacién del predio a través de la nomenclatura oficial, folio de
matricula y CHIP, el nimero y fecha del acto administrativo, la autoridad que lo
expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben
interponerse y los plazos, asi como el lugar donde se puede retirar el acto
administrativo y sus antecedentes, al igual que la pagina web en que puede ser
consultado y descargado el mismo”,

Que la Curaduria Urbana Cuarta (4), mediante Oficio No. 1-2011-39208 del 7 de septiembre de
2011, solicité se le informe si se configura hechos generadores de plusvalia y en caso afirmativo
realizar la correspondiente liquidacién, para los predios ubicados en la Carrera 14 96 - 08 y
Carrera 14 96 - 22, con Folios de Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-529410 y 50C119012, con
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CHIP Nos. AAA0092SMNX y AAA0092SMOM, respectivamente, de propiedad de la sociedad

MOHAS INVERSIONES S.A., identificada con NIT. g0o0108620-7.

Que mediante Memorando 3-2011-14077 de fecha 3 de noviembre de 2011, la Direccién de
Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién emitidé concepto normativo para los

predios ubicados en la Carrera 14 96 - 08 y Carrera 14 96 - 22, en el cual determiné:

“(...) Los Decretos 075 de 2003 y 059 de 2007, de la UPZ 88/97 “El Refugio-Chicé
Lago”, respecto de la volumetria determinaron que se constituye hecho generador
de plusvalia por asignacién de nuevo tratamiento con mayor edificabilidad en el
Sector Normativo 1, Subsector de Edificabilidad D, en los cuales se localizan los
predios en consulta”.

“(...) De lo anterior se concluye que para el englobe de la solicitud se presenta un
incremento de 326.59 m2 en el drea construible, en aplicacién de las normas
urbanisticas del POT, Decreto 059 de 2007, frente a las normas del Acuerdo 6 de

1990.(...)"

Que mediante Oficio No. 2-2011-43368 del 17 de noviembre de 2011, la Direccién de Economia
Urbana de Secretaria Distrital de Planeacién, solicité el calculo del efecto plusvalia a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, para el englobe de los predios antes sefialados.

Que la Subdireccion Técnica de la UAECD, elaboré el Informe Técnico de Determinacion y

Calculo del Efecto Plusvalia, para los predios antes referidos, en el cual sefiala:

Que de acuerdo con el informe técnico antes mencionado, el cdlculo del efecto plusvalia se

“(...} El hecho generador de plusvalia en este cdlculo, es la autorizacién de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, bien sea elevando el indice de
ocupacioén o el indice de construccién, o ambos a la vez, lo cual, con el cdlculo del
mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacién de la maxima area
construible resultante de la aplicacién de la normatividad antes de la accion
urbanistica 2317,47 m2, segiin Acuerdo 6 de 1990 y Decreto 735 de 22 de
noviembre de 1993 y la obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica 2.661,90
maz, segitn Decreto 190 de 2004 y la UPZ 88/97 Chico Lago Refugio, Decreto 059 de
14 de febrero de 2007, da como resultado que el cambio de la norma aumenta el
potencial edificatorio en 344,03 m2(...}"

concreta en el siguiente cuadro:
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DECRETO 059 de 14 de febrero de 2007
U.P.Z 88/97 Chicé Lago Refugio
INTEGRACION PREDIOS Kr 14 96 08 Y Kr 14 96 22
VALORA 14 VALOR
DE DEFLACTADO A 14 VALOR A 14 DE
FEBRERO DE FEBRERO DE FEBRERO DE 2007 PLUSVALf{A ($/M2)
DE 2006 2007 (§/M2) ($/M2)
($/M2)
1.672.000,00 1.754.969,65 1.811.000,00 56.030,35

Que el factor multiplicador del IPC correspondiente es de 1,0496 y el drea del predio por el cual
debe multiplicarse el valor del efecto plusvalia es de 897,69 M2, segin lo establece la
Subdireccidén Técenica de la UAECD, en el Informe Técnico de Determinacién y Célculo del Efecto
Plusvalia, antes mencionado y demés informaci6én que reposa en el respectivo expedientez.

Que la referida dependencia convocd, el dia 7 de marzo de 2012, a Sesion de Revision y
Discusién del Proyecto de Liquidacion del Efecto Plusvalia de que trata el Articulo 6 del Decreto
020 de 2011, a la cual asistieron tanto las Direcciones de Norma Urbana y de Economia Urbana
de 1a Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, como el Area de Actualizacién de la Unidad. En
dicha sesi6n se levantd el Acta de Reunién No. 48 del 7 de marzo del 2012, que sobre €] caso
especifico sefala:

ENTIDAD
RADICACION DIRECCION AVALUADOR INSTRUMENTO QUE
LIQUIDA
2011ER20041 KR lf 4996 6026 2y KR | gswaldo Sabogal Integracién Predial UAECD

Que en la referida acta se hace constar que la “... UAECD realizé la correccién solicitada por la
Direccién de economia Urbana referente a no utilizar el incremento por piso para el calculo de
los costos, sino utilizar el promedio de ventas y los costos segtn la tipologia constructiva (1
piso, 3 pisos, etc.)".

En mérito de lo expuesto,

? Segiin el Oficio No 20121E6689 expedido por la Responsable del Area de Actualizacion y radicado en la Oficina Asesora Juridica el
dia 8 de junio de 2012,
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Continuacion de la Resolucion N.°

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Liquidese el efecto plusvalia por metro cuadrado de los predios
ubicados en la Carrera 14 96 - 08 y la Carrera 14 96 - 22, identificados con los Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-520410 y 50C119012, con CHIP Nos. AAA0092SMNX y
AAA0092SMOM, respectivamente, de conformidad con los avaliios y cédlculos contenidos en el
informe técnico realizado por la UAECD, asi:

DECRETO 059 de 14 de febrero de 2007
U.P.Z 88/97 Chicd Lago Refugio
INTEGRACION PREDIOS Kr 14 96 08 Y Kr 14 96 22
VALOR
VALORA 14
DE FEBRERQ | DEFLACTADO | VALORA14DE | ) y1gyay fA FACTOR
DE 2006 A 14 DE FEBRERO DE ($/Mz2) | MULTIPLICADOR
($/M2) FEBRERO DE 2007 ($/M2)
2007 ($/M2)
1.672.000,00 1.754.969,65 1.811.000,00 56.030,35 1.0496

ARTICULO SEGUNDO. Apliquese la tarifa del 50%, prevista en el Articulo 6° del Acuerdo
Distrital 118 de 2003, al efecto plusvalia especificado en el articulo precedente (plusvalia), sobre
un rea de 897,69 m2, de acuerdo con el Informe Técnico de Determinacién y Calculo del Efecto
Plusvalia elaborado por la Subdireccién Técnica de la UAECD y demds informacion suministrada
por la misma.

ARTICULO TERCERO. Ajustense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente
resolucion asi como los relativos a la participacion en plusvalia del inmueble correspondiente, de
acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el
Articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el Paragrafo 2° del Articulo 79 de la Ley 388

de 1997.

ARTICULO CUARTO. Adéptese como parte integral de la presente resolucion el “Informe
Resumen del Calculo del Efecto Plusvalia”.

ARTICULO QUINTO. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre
en firme, a la Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, para su conocimiento y cumplimiento de
lo dispuesto en el Pardgrafo del Articulo 1 del Decreto 560 de 2012; a la respectiva Oficina de
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Registro de Instrumentos de Bogota, para su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de
los inmuebles identificados en el Articulo Primero de la presente resolucion, en sus englobes y
segregaciones y a las curadurias urbanas para su informacién y exigibilidad, asi como a la
Secretaria Distrital de Hacienda SDH - Direccion de Impuestos de Bogotd, para lo de su
competencia.

ARTICULO SEXTO. Notifiquese el presente acto administrativo a MOHAS INVERSIONES
S.A, identificada con NIT. 900108620-7, en su calidad de propietaria de los predios
identificados en el Articulo Primero de la presente resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en el
Codigo Contencioso Administrativo (Decreto 01 de 1984, Articulos 44 y 45).

ARTICULO SEPTIMO. Publiquese el presente acto mediante tres (3) avisos en ediciones
dominicales de periddicos de amplia circulacién en Bogota, D.C., asi como a través de edicto
fijado cn la sede de la UAECD, conforme a lo previsto en el Articulo 81 de la Ley 388 de 1997 y
Articulo 8 del Decreto 020 de 2011, modificado por el Articulo 1 del Decreto 560 de 2012, sin
perjuicio de la notificacién personal que se realice.

ARTICULO OCTAVO. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion
dentro del término previsto en el Articulo 51 del Codigo Contencioso Administrativo (Decreto 01

de 1984), en concordancia con las disposiciones previstas en los Articulos 81 y 82 de la Ley 388
de 1997 y el Articulo g del Decreto 020 de 2011.

Dado en Bogotd D.C., a los 2 g BiC. 2012

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

GUSTAVO ADOLF{O MARULANDA MORALES
Director

Aprnhd Ana Maria Velasquez Posada

Jefe Oficina Asesara Juridica
Revisd; Emilse Amande Rodriguez Baguero

Profesional Especinlizade Oficina Asescra Juridica
Froyectd: Eduardno Andrés Vargas Apriez .

Prefesional Especializade Oficina Asesora Juridica (E)
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