O

wager =0 MAR 2018

L HACIENGA

“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para Tos predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacién por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucién 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

. v{% dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

LA DIRECTORA DE LA UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO
DISTRITAL -UAECD-

En ejercicio de sus atribuciones legales, reglamentarias y estatutarias, en especial las contenidas en el
numeral 14, articulo 21 del Acuerdo 003 de 2012 expedido por el Consejo Directivo de la UAECD,
capitulo IX del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 82 de la Constitucion Politica de 1991 establece que “Las entidades piblicas participardin en la
plusvalia que genere su accion urbanistica y regulardn la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés
comun’”.

Que el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 determiné que “las acciones urbanisticas que regulan la utilizacion del
suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan derecho a las entidades
publicas a participar en las plusvalias resultantes de dichas acciones”.

Que los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997 disponen que el acto administrativo que liquida el efecto
plusvalia debe ser notificado a los propietarios o poseedores del inmueble objeto de dicha participacion,
quienes podran ejercer los recursos dispuestos en la ley.

Que el Acuerdo Distrital n.° 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 3° del Decreto Distrital 084 del 29 de marzo de 2004 “Por el cual se definen los
lineamientos para regular la operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la
participacion en plusvalia” le asignaba a la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) la funcién de la
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia p_dff‘a los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacién por uso y @Hiﬁcabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucién 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

revision del célculo y liquidacién del efecto plusvalia respecto de cada uno de los inmuebles objeto
de la misma. Dicho decreto fue derogado de conformidad con lo establecido en el articulo 19 del
Decreto Distrital n.° 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las competencias para regular

la operatividad de cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones” .

Que el articulo 18 del Decreto Distrital n.° 020 de 2011 sefiala en su articulo 7° que “(...) la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital ~-UAECD- determinard mediante acto administrativo el efecio plusvalia
causado en relacion con cada uno de los inmuebles objeto de la misma (.)".

Que en relacion con los actos administrativos que han calculado y liquidado el efecto plusvalia
respecto de las UPZ n°. 88 y 97 EL REFUGIO/CHICO - LAGO se tiene que el Decreto Distrital n°.
075 del 20 de marzo de 2003 “Por el cual se reglamentan las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 88/ 97,
EL REFUGIO / CHICO - LAGO, ubicadas en la localidad de CHAPINERO, y se expiden las fichas reglamentarias de los
sectores delimitados en el presente decreto, asi como la ficha de lineamientos para los Planes Parciales de Renovacion
Urbana y se incluyen nuevas areas bajo este tratamiento », determind la expedicion por parte de la SDP de la
Resolucién n®. 220 del 22 de abril de 2004 “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en

relacion con cada uno de los inmuebles localizados en las zonas o subzonas objeto de dicha participacion,
correspondientes a la UPZ No(s). 19, 29, 30, 39, 44, 868/97, 102, 107 y al Plan Parcial de Ia Magdalena, y se determina

el monto de la participacion en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo Distrital”.

Que el 14 de febrero de 2007 se expidio el Decreto Distrital n.° 059 de 2007 “Por ef cual se actualiza a la
normatividad vigente la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) No.88 y 97, El Refugio v Chicé Lago,
ubicadas en la Localidad de Chapinero, adoptadas mediante el Decreto 075 del 20 de marzo de 2003.”, estableciendo la
subrogacion del Decreto Distrital n°. 075 de 2003.

Que con la entrada en vigencia del Decreto Distrital n.° 059 de 2007, la Secretaria Distrital de Planeacién

(SDP) expidi6 la Resolucion n°. 0679 del 30 de mayo de 2012: “Por la cual se liquida el efecto plusvalia causado
en las zonas o subzonas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) 88/97, El Refugio y Chicé Lago de la Localidad de
Chapinero, reglamentada por el Decreto Distrital No. 059 de 2007, se determina el monto de la participacion en plusvalia y se

dictan otras disposiciones”. Este acto administrativo excluy6 de la Resolucion n°. 220 de 2004 los inmuebles
dispuestos en los cuadros n° 3 y 4 relacionados con las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) N° 88/ 97,
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

EL REFUGIO / CHICO — LAGO y mantuvo los dispuestos en los cuadros n°. 1 y 2 correspondientes a las
citadas UPZ.

Que ¢l 01 de agosto de 2013 la SDP expide la Resolucion 0885 de 2013 que complementa la Resolucion
0679 de 2012 adicionando los inmuebles segregados de los cinco (5) lotes sometidos al régimen de
propiedad horizontal, que no cuentan con folio de matricula inmobiliaria matriz, los cuales no habian sido
incluidos en los cuadros anexos de la citada resolucion. La Resolucion 0885 de 2013 fue emitida por la
SDP de conformidad con la transicion determinada para la implementacion de competencias sefialada en el
articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011.

Que de acuerdo con lo descrito, la Subgerencia de Informacion Econdmica de la UAECD realizo el
correspondiente calculo del efecto plusvalia teniendo en cuenta que en algunos sectores normativos existia
hecho generador por uso y edificabilidad, estableciendo entonces un solo valor del efecto plusvalia que
incluyd los dos hechos generadores.

Que con la entrada en vigencia del Decreto Distrital 562 de 2014, “Por el cual se reglamentan las condiciones
urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana, se incorporan dreas a dicho tratamiento, se adoptan las fichas

normativas de los sectores con este tratamiento y se dictan otras disposiciones”, se define para todos los predios
determinados en el mismo, la existencia del hecho generador por edificabilidad, dentro de los cuales se
encuentran las UPZ 88 / 97, REFUGIO/ CHICO - LAGO.

Que la liquidacién del efecto plusvalia efectuada a través de la Resolucion 0679 de 2012, complementada
por la Resolucion 0885 de 2013 se realizd antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital n.° 562 de
2014, por lo que respecto de este tema el articulo 40° del Decreto Distrital 562 de 2014, determiné lo
siguiente:

“Articulo 40. Hechos generadores de participacion en plusvalia. La presente decision administrativa
contiene hechos generadores de participacion plusvalia por edificabilidad, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, capitulo IX y sus normas reglamentarias
establecidas para el Distrito Capital, excepto los sectores normativos Nos. 5, 6, 7y 8 de la UPZ 93 -
las Nieves. El cdlculo del efecto plusvalia que realice la UAECD deberd tener en cuenta las

”»

Av.Cra 30 No 25 - 90 3

Cédigo postal: 11%( E&OGO ‘ A

Torre A Pisos 11 -Torre B Piso 2

Tel: 234 7600 —Info- Linea 195 M EJ O R

www catastrobogota gov.co PARA TODOS Qu
03-02-FR-49 Aﬁ

Vi




w0 AR 2018

01767

¥
Resolucion

“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

disposiciones del presente decreto, en particular las relacionadas con volumetria v obligaciones
urbanisticas.

Los predios que, a la fecha de la entrada en vigencia del presente Decreto, contaban con una
liguidacion de participacion en plusvalia por incremento en la edificabilidad, sélo deberdn tener en
cuenta la plusvalia calceulada por la UAECD, resultado del estudio y cdlculo objeto del presente
decreto, excepto si a la entrada en vigencia de la presente disposicion se encuentran en tramite
cualquiera de los momentos de exigibilidad establecidos en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997. De
existir una liqguidacion anterior por cambio de uso, ésta se mantendri vigente y deberd actualizarse

de acuerdo con lo establecido en el articulo 79, pardgrafo 2.” (Negrilla fuera de texto)

Que se procedio a revisar la informacion normativa para los predios liquidados con un solo valor por uso y
edificabilidad, dispuestos dentro de la Resolucién n°. 220 del 22 de abril de 2004, con el fin de determinar
exclusivamente el efecto plusvalia por uso, cumpliendo con los parametros establecidos para este
procedimiento.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 40 del Decreto Distrital n°. 562 de 2014, la

Subgerengia de Informacién Econémica —SIE- de la UAECD elabor¢ el informe técnico correspondiente
al “RECALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA POR USO UPZ 88-97 “EL REFUGIO ~CHICO LAGO”
DECRETO 075 DEL 20 DE MARZO DE 2003”, en donde se dispone:

“Con la entrada en vigencia del Decreto 059 de 2017(sic), el cual “Actualiza la reglamentacion de las Unidades
de Planeamiento Zonal (UPZ) 88-97 — EI Refugio-Chico Lago”, ubicada en la Localidad de Chapinero, la
Secretaria Distrital de Planeacion solicito el cdlculo del efecto plusvalia a la Unidad Administrativa Especial

de Catastro Distrital, con base en la definicion de los hechos generadores por uso y edificabilidad para esta
UPZ.

De acuerdo a lo descrito, la Subgerencia de Informacion Econémica realizé el cdlculo, teniendo en cuenta los
dos hechos generadores, determinando un solo valor del efecto plusvalia para uso y edificabilidad.
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHIC 0
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

Con la entrada en vigencia del Decreto 562 de 2014, “Por el cual se reglamentan las condiciones urbanisticas para
el tratamiento de renovacion urbana, se incorporan dreas a dicho tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los
sectores con este tratamiento y se dictan otras disposiciones”, se define que para todos los predios determinados en
el mismo, entre los cuales se encuentra la UPZ 88-97 El Refugio-Chico Lago, existe hecho generador por
edificabilidad, asi mismo en su articulo 40 establece (...) “Los predios que, a la fecha de la entrada en vigencia del
presente Decreto, contaban con una liguidacion de participacion en plusvalia por incremento en la edificabilidad, sélo
deberdn tener en cuenta la plusvalia calculada por la UAECD, resultado del estudio y cdlculo objeto del presente
decreto, excepto si a la entrada en vigencia de la presente disposicion se encuentran en trdmite cualquiera de los
momentos de exigibilidad establecidos en el articulo 83 de la Ley 388 de 1997. De existir una liquidacion anterior por
cambio de uso, ésta se mantendrd vigente y deberd actualizarse de acuerdo con lo establecido en el articulo 79,
paragrafo 2.”

Teniendo en cuenta lo anterior, se realizé un calculo del efecto plusvalia, para aquellas UPZ en donde la
participacion estaba dada por los dos hechos generadores, uso y edificabilidad; con el fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el Decreto 562 de 2014 es necesario determinar exclusivamente el efecto
plusvalia por uso, cumpliendo con los parametros establecidos para este procedimiento.

NORMATIVA PARA EL CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
Para la realizacion del calculo se aplicaron los lineamientos establecidos en las siguientes disposiciones:

Ley 388 de julio 18 de 1997

Decreto Nacional 1420 del 24 de julio de 1998

Acuerdo Distrital 118 del 30 de diciembre de 2003

Decreto 1788 del 03 de junio de 2004

Resolucion 620 del 23 de septiembre de 2008 del Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi — IGAC
Acuerdo Distrital 352 del 23 de diciembre de 2008

e Decreto Distrital 020 del 19 de enero del 2011
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO v CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

Resolucioén ;

DESCRIPCION GENERAL

El sector objeto del presente estudio pertenece a la localidad No. 2 Chapinero, al occidente limita con la Av.
Paseo los Libertadores (AK 45), al oriente limita con los cerros orientales de la ciudad, al norte la Avenida
Carlos Lleras Restrepo (AC 100), al sur con la Avenida Calle 63

Dentro de las vias que conforman el corredor de movilidad local de la UPZ se pueden encontrar vias
vehiculares pavimentadas en buen estado de conservacion.

En cuanto a su infraestructura de servicios la zona en su totalidad cuenta con todos los servicios publicos

domiciliarios bdsicos mds complementarios, (Acueducto, Alcantarillado, Energia Eléctrica, Teléfono,
Alumbrado Publico y Gas Natural).

La zona presenta topografia plana, con una pendiente que no supera el 7% de inclinacion.

La UPZ 88/97 — CHICO LAGO REFUGIO es de tipo mixto, encontrando uso residencial, comercial,

dotacional y, sobre sus principales ejes viales se desarrolla una actividad comercial de cardcter zonal v
urbano y oficinas.

En el presente informe, se describe unicamente el sector normativo al cual se le realiza la  determinacién del
efecto plusvalia por uso, cumpliendo con los pardmetros establecidos para este procedimiento y dando
cumplimiento a lo establecido en el Decreto Distrital 562 de 2014.

SECTOR NORMATIVO 18

ZONAS HOMOGENEAS FISICAS

En el presente informe se describen las Zonas Homogéneas Fisicas de aquellos puntos de investigacion para
los cuales se realizé calculo del efecto plusvalia por cambio en el régimen o zonificacion de usos.
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

> ZONA 1. Sector normativo 18 Subsector de Uso 11,

CODIFICACION ZONA HOMOGENEA FISICA

ACCION
URBANISTICA ACUERDO 6 DE 1990 POT
ZONA FISICA 6010114253223 6412314253223
CLASE DE SUELO | 6 | Urbano No Protegido 6 Urbano No Protegido
AREA DE 0 o ,
ACTIVIDAD 7 Multiple 41 Sectores de Interés Cultural
TRATAMIENTO | | Conservacion 23 | Consolidacion Con Cambio
1 de Patron
TOPOGRAFIA 1| Plana . 1 Plana
SER VICIOS 4 | Bdsicos Mds 2 £2 Basicos Mas
PUBLICOS 2 | Complementarios 2Complementarios
5 Veh{culares 5 Vehiculares Pavimentadas
vids Pavimentadas
3 | Estado: Bueno 3 Estado.: Bueno
2 | Zonal 2 Zonal
ACTIVIDAD . .. . ..
ECONOMICA 2 | Comercioy Servicios 2 Comercial y de servicios
TIPO SEGUN
ACTI VIPAD 3| Urbano 3 Urbano
ECONOMICA

REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDO 6 DE 1990

DECRETO

REGLAMENTARIO Decreto 736 de 1993

Decreto 075 de 2003
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucién 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucién 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”’

CODIGO CRE026A8 Sector 18-11-B

TRATAMIENTO Conservacion Consphdacmn con Cambio de
Patron

AREA DE ACTIVIDAD | Residencial Especial Comercio y Servicios
Servicios Empresariales

TOPOLOGIA DE . .

AISLAMIENTO Aislada Aislada

ALTURA MAX. ) )

PERMITIDA 6 Pisos 8 Pisos

Comprende los predios con frente a la calle 74 entre carrera 9 y carrera 11 y los predios ubicados sobre la calle
75 entre carrearas (sic) 7'y 9 donde predomina el uso residencial con edificaciones que originalmente no

superaban los 6 pisos de altura.

CONCLUSIONES Y CONSIDERACIONES

Para el andlisis de la zona homogénea fisica se fijaron los puntos de investigacion No 11 y 12, de lo que se

obtiene que esta zona no genera efecto plusvalia.

ZONA 2. Sector normativo 18 Subsector de Uso L.

ACCION '

URBANISTICA ACUERDO 6 DE 1990 POT

ZONA FISICA 6020215153115 6412315153122

CLASE DE . :

SUELO 6 | Urbano No Protegido 6 Urbano No Protegido

AREA DE : . , .. .

ACTIVIDAD 03 | Residencial Especial 41 | Servicios Empresariales

TRATAMIENTO | 01 | Conservacion 23 | Consolidacion Con
Cambio de Patrén

TOPOGRAFIA 2 | Inclinada 2 Inclinada
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacién por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

SERVICIOS 42 Basicos Mas 2 42 Basicos Mas 2
PUBLICOS Complementarios Complementarios
5 | Vehiculares Pavimentadas | 5§ Vehiculares Pavimentadas
viAas K] Estado: Bueno 3 Estado: Bueno
2 Zonal 2 Zonal
ACTIVIDAD ) .. . ..
ECONOMICA 2 Comercial y de servicios 2 Comercial y de servicios
TIPO SEGUN
ACTIV,IDAD 3 Urbano 3 Urbano
ECONOMICA
REGLAMENTACION URBANISTICA
ACUERDO 6 DE 1990 DECRETO 190 DE 2004
DECRETO
REGLAMENTARIO Decreto 736 de 1993 Decreto 059 de 2007
CODIGO CREOISA Sector 18-1-B
TRATAMIENTO Conservacion Consolidacién con Cambio de

Patrdén
Comercio y Servicios
Servicios Empresariales

AREA DE ACTIVIDAD | Residencial general

TOPOLOGIA DE , _
AISLAMIENTO Aislada Aislada
ALTURA MAX. ) .

PERMITIDA 5 Pisos 5 Pisos

Comprende los predios localizados al norte y sur de la calle 72 Bis entre carreras 5y 7, predomina el uso
residencial.
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

CONCLUSIONES Y CONSIDERACIONES

Para el andlisis de la zona homogénea fisica se fijaron los puntos de investigacion No 15y 15 A, de lo que se
obtiene que esta zona no genera efecto plusvalia.

De igual forma para la misma zona fisica se tuvo en cuenta un andlisis puntual para los predios con dreas de
lotes menores a 1000 m?, punto de investigacion 20, zona que no tiene efecto plusvalia, y otro punto de
investigacion para los lotes con dreas mayores 1200 m? punto de investigacion 16 A, la cual si tiene efecto
plusvalia.

> ZONA 3. Sector normativo 18 Subsector de Uso 1,

CODIFICACION ZONA HOMOGENEA FISICA

ACCION
URBANISTICA ACUERDO 6 DE 1990 POT
ZONA FISICA 6010114253223 6412314253223
CLASE DE SUELO | 6 | Urbano No Protegido 6 Urbano No Protegido
ilé,lla,lp{/ll)DE AD (3) Residencial General 41 23:3;:15 de Interés
TRATAMIENTO | ? | Conservacisn 23 | Consolidacién Con
1 Cambio de Patrén
TOPOGRAFIA 2 | Inclinada 1 Plana
SERVICIOS 4 | Basicos Mas 2 42 Basicos Mas
PUBLICOS 2 | Complementarios 2Complementarios
Vehiculares Vehiculares
5 . 5 .
ViAs Pavimentadas Pavimentadas
3 | Estado: Bueno 3 Estado: Bueno
2 | Zonal 2 Zonal

'
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

ACTIVIDAD 2 | Comercio y Servicios 2 Comercial y de
ECONOMICA servicios

TIPO SEGUN

ACTIVIDAD 3 | Urbano 3 Urbano
ECONOMICA

REGLAMENTACION URBANISTICA

ACUERDO 6 DE 1990 DECRETO 190 DE 2004
DECRETO
REGLAMENTARIO Decreto 736 de 1993 Decreto 075 de 2003
CODIGO CRE026A8 Sector 18-1I-B
TRATAMIENTO Conservacion Consolidacion con Cambio de

Patrén
Comercio y Servicios
Servicios Empresariales

AREA DE ACTIVIDAD Residencial General

TOPOLOGIA DE Continua Continua
AISLAMIEN:I‘O

ALTURA MAX. 5 Pisos 8 Pisos
PERMITIDA

Comprende los predios con frente a la calle 71 entre carrera 5 y carrera 7 donde predomina el uso residencial
con edificaciones que originalmente no superaban los 6 pisos de atura.

CONCLUSIONES Y CONSIDERACIONES

Para el andlisis de la zona homogénea fisica se fijo el punto de investigacion No 19, de lo que se obtiene que esta
zona si genera efecto plusvalia.
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

C/{CULO DE EFECTO PLUSVALIA

El calculo del efecto plusvalia por uso, para los predios con liquidacion combinada de uso y edificabilidad,
liguidados para la UPZ El Refugio Chico Lago, en virtud de la entrada en vigencia del decreto 562 del 12 de
diciembre de 2014, se realizo siguiendo los parametros establecidos en el informe técnico soporte del calculo
del efecto plusvalia para el ario 2003.

En el presente estudio se analizan las liquidaciones vigentes para UPZ 88/97 Chico Refugio Lago del Decreto
Reglamentario 075 del ario 2003; la liquidacion vigente para esta UPZ con Decreto Reglamentario 059 del
ano 2007, no se revisa ya que este analisis esta realizado con base en los hechos generadores por separados

(sic).

Los valores de venta de los diferentes productos inmobiliarios proyectados y los costos de construccion, son los
establecidos en el informe técnico soporte del calculo del efecto plusvalia para el ario 2003.

Las areas de equipamientos comunales y exigencia de parqueaderos se calculan de acuerdo a lo exigido para
cada uno de los usos desarrollados: vivienda, comercio y locales, segun el tipo de proyecto con mayor
potencial que permite cada norma.

De acuerdo a los parametros establecidos por la Unidad, para la determinacion del efecto plusvalia por uso,
se toma la edificabilidad permitida del primer escenario la cual se replica en el segundo escenario.

Este calculo fue presentado en comité interno el dia 19 de julio de 2017 y fue aprobado en Sesion
Interinstitucional con Acta No. 32 del 17 de octubre de 2017, por parte de la Direccion de Economia Urbana
v la Direccion de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO

EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con el ejercicio efectuado se obtuvo el siguiente resultado:

LAGO que cuentan con liquidacién por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucién 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de
dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL

GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA

FORMATO PARA EL CALCULO DEL AVALUG

CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

UPZ 88/97- CHICO LAGO REFUG!O

VALORES ANTES DF LA ACCION
o NORMA POT ANTES POT ANTES = =
= = = o =
o s [=X=] = co g b= 2 <
= 2 = x =c w 4 = <« = 2= = 3
(=3 s (=3 ; w =z w
2 3 z = z = £2 2 g g2 Sz 5 pES z 2
s = @ z @ b3 Zo w Zo e S i i %4
z IS4 = =3 = s 2z s ] 22 s2 o = 3z -
= > z w
g e e e £ S s ~ EE 23 = g g °
” = = X > 3 == >= g = g
T =
> w
1811 0083061809 CREO26A 6 18-1-8 6 $784.503 $376.537 )
$784.000 | $842.655 $375.000 NO 0,00
18-12 0083061810 CRE026A [ 18-11-8 6 $783.508 $373.880 [
1815 0083050404 CRGO1SA S 18-1-8 5 $910.831 §577.549 use
$904.000 | $971.633 5 566.000 NO 0,00 DECRETO 075 DE 2003
18-154 0083050407 CRGO15A 5 18-1-8 5 §897.417 §553.535| 0
8164 008305090 CREO15A 5 1818 5 5653967 Ses3967) 6 702.894 51000238 $1020238 5] 317.000,00) “ " s
18-20 0083050417 CREO15A H 18-1-B S $954.977| $954.977) $1026.423 $405.856 $405.856 S| 0,00
18-19 0082020214 CRGO25C 5 18-1-A 5 $909.950| $978.028 $978.028| $1.006.209| $1.006.209 Sl 23,000,00}
( ), k)

Que el 17 de julio de 2017, este calculo fue presentado en comité interno de la Subgerencia de Informacion
Econdmica —SIE- de la UAECD y fue aprobado en Sesion Interinstitucional de acuerdo con lo indicado en
el articulo 6° del Decreto Distrital 020 de 2011, por las Direcciones de Economia Urbana, y Norma Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion, de la cual se levanté Acta n®. 32 del 17 de octubre de 2017.
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacién por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucién 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones’’

Unidad A
al

Resolucion

Que conforme a lo expuesto, se determiné la necesidad de recalcular el efecto plusvalia contenido en la
Resolucion n®. 220 del 22 de abril de 2004 y excluir algunos predios de dicho acto administrativo, en los
terminos del articulo 40 del Decreto Distrital 562 de 2014.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO 1°. Recalcular el efecto plusvalia por concepto de uso de los predios contenidos en la
Resolucidon n°. 220 del 22 de abril de 2004, conforme lo establecido en el articulo 40° del Decreto
Distrital 562 de 2014 y el articulo 3° del Decreto Distrital 079 de 2016, segtin lo dispuesto en el siguiente

cuadro:
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE CATASTRO DISTRITAL
GERENCIA DE INFORMACION CATASTRAL
SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
FORMATO PARA EL CALCULO DEL AVALUO
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA
UPZ 88/97- CHICO LAGO REFUGIO
VALORES ANTES DE LA ACCION
- NORMA POT ANTES POT ANTES = =
= = = 2 =
) = oo z oo 2 S S <
= = = 3 3= w Z =z == = oy = g
> < 2 ; 2 ; =S v o xS oz 3 < E z >
% : < < Q < =z ; ~ : = ; ~S 5 g pad © =
= e E = B s oz g @ =z 52 2 3 5 s
= e = o = S s N SE 23 = 2 S e
* : )OEE |G| g | | O 5| 2 .
< <
> [
18-11 0083061809 CREQ26A 6 18-1I-8 6 $784.503 §376.537 5
$784.000 $ 842.655 $375.000 NO 0,00
18-12 0083061810 CREO26A 6 18-1-8 6 §783.508 $373.880) 159
18-15 0083050404 CRGO15A S 18-1-B 5 $910831 $577.549 50
$904.000 | $971.633 $ 566.000 NO 0,00——— DECRETOQ 075 DE 2003
llS-lSA 0083050407| CRGO15A 5 18-1-8 S $897.417 §553.535 [
'18-16A 0083050902 CREO15A 5 18-1-8 5 $653.967| $653.967)  $702.894 $1.020238 1020238 sl 317.000,00f SOOI aroROD:
18-20 0083050417 CREO1SA 5 18-1-B 5 $954.977( $954.977| $1.026.423] $ 405.856 $ 405.856 St 0,00]
18-19 0082020214 CRGO25C 5 18-1-A 5 $909.950f $978.028]  $978.028 $ 1.006.209| $ 1.006.209 S 28.000,00’
&
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

PARAGRAFO 1°. El efecto plusvalia objeto de recalculo de que trata este articulo para cada uno de
los inmuebles, se encuentra consignado en los Cuadros Anexo n°. 1, que corresponde a los predios
que cuentan con efecto plusvalia por uso mas rentable, que hace parte integral de este acto
administrativo, en el que se dispone para cada predio su matricula inmobiliaria, direccion, codigo
homologado de identificacion predial (CHIP), folio de matricula inmobiliaria matriz y el valor del
efecto plusvalia como consecuencia del recalculo.

PARAGRAFO 2°. En el Cuadro Anexo n° 2 se identifican los predios que no consolidaron el efecto
plusvalia dispuesto en el recalculo efectuado a través de esta Resolucion. Dicho anexo hace parte
integral de este acto administrativo. Tales predios se identifican con su matricula inmobiliaria,
direccion y codigo homologado de identificacion predial (CHIP).

ARTICULO 2°. Conforme a la Circular n°. 003 del 19 de mayo de 2015 emitida conjuntamente por
la UAECD vy la Secretaria de Hacienda Distrital y al numeral 3° del pardgrafo 3° del articulo
2.2.6.6.8.2. del Decreto Nacional Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 11 del
Decreto Nacional 2218 de 2015, tratindose de edificaciones sometidas al régimen de propiedad
horizontal, la inscripcion de la participacién en plusvalia se hard tnicamente en el certificado de
tradicion y libertad del predio matriz que lo identifica, ya que las unidades privadas resultantes de la
propiedad horizontal no pueden de manera individual hacer uso del mayor potencial de construccion.

PARAGRAFO. Los notarios y curadores quedan facultados, respectivamente, para el otorgamiento
de los actos de transferencia del dominio y para expedir licencias urbanisticas, cuando dichos
tramites recaigan sobre unidades privadas resultantes de la propiedad horizontal, caso en el cual se
debe exigir el pago de la participacion de la plusvalia anotada.

ARTICULO 3°. Ordenar a la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos correspondiente la
inscripcion del efecto plusvalia en las matriculas inmobiliarias de los predios identificados en el
Anexo n°. 1.
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucién 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucion 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

ARTICULO 4°. Ordenar ¢l levantamiento de las anotaciones de efecto plusvalia inscritas en los
inmuebles identificados en el Cuadro Anexo n°. 2. de conformidad con lo anterior, remitir esta
informacion a la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de la Zona Centro, con el fin de que se
efectuen los correspondientes levantamientos.

ARTICULO 5°. Apliquese la tarifa del 50%, prevista en el articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de
2003, al efecto plusvalia especificado en el articulo 1° de esta resolucién por metro cuadrado,
respecto de los inmuebles en los que la accion urbanistica ha generado un mayor valor con base en el
efecto plusvalia sefialado en la parte motiva del presente acto.

ARTICULO ¢°. Ajustense los montos del efecto plusvalia establecidos en la presente resolucion asi
como los relativos a la participacion en plusvalia del inmueble correspondiente, de acuerdo con la
variacion de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de conformidad con el Paragrafo 2° del articulo
79 de la Ley 388 de 1997 y con el paragrafo 3° del articulo 3° del Acuerdo Distrital 682 de 2017, que
modifico los Acuerdos Distritales 118 de 2003 y 352 de 2008.

ARTICULO 7°. Notifiquese el presente acto administrativo de manera principal mediante correo,
conforme a los articulos 565 y 566 del Estatuto Tributario y subsidiariamente mediante la
publicacion de tres (3) avisos en ediciones dominicales de peridédicos de amplia circulacién en
Bogotd, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la UAECD, conforme a lo previsto en
el articulo 81° de la Ley 388 de 1997 y articulo 1° del Decreto 560 de 2012, en cumplimiento de la
sentencia C-035 de 2014.

ARTICULO 8°. Remitase copia del presente acto administrativo, una vez se encuentre en firme, a la
Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, a las curadurias urbanas para su informacion y exigibilidad,
a la Secretaria Distrital de Hacienda SDH - Direccién de Impuestos de Bogotd, para lo de su
competencia, y a la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos de Bogota para su inscripcion en
el folio de matricula inmobiliaria de los predios de mayor extensién relacionados en el Anexo n°. 1
de la presente Resolucion.
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacién por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion 0679 del 30 de mayo
de 2012, complementada por la Resolucién 0885 del 01 de agosto de 2013, se excluyen algunos predios de

dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”’

ARTICULO 9°. Adoptese como parte integral de la presente resolucion el informe técnico
“CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA POR USO UPZ 88-97 “EL REFUGIO- CHICO LAGO”
DECRETO 075 DEL 20 DE MARZO DE 2003,

ARTICULO 10°. Contra la presente Resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion
dentro del término previsto en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, en concordancia con las
disposiciones de los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 9 del Decreto Distrital 020

de 2011,
-3 MAR 2018

Expedida en Bogota D.C., a los

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

\

o~
CLAYDIA PUENTES RIANO
DIRECTORA

Aprobo:  Oswaldo Andrés Gonzalez Barrera Jefe Oficina Juridic&
Olga Lucia Lopez Morales Gerente de Informacion Catastral @4
Maria Isabel Cogua Moreno Subgerente de Informacion Econdémica W

Reviso: Marcela Matos Lozano Abogada Contratista/Subgerencia de Informacién Economicd £¢7 -
Maria Yolanda Escobar Serrano Profesional SIE - UAECD W

Proyectd:  Monica del Pilar Perilla Escobar Abogada Contratista/Subgfyencia de Informacién Economica \Q
Magda Lucia Rodriguez Mustafa Profesional SIE - UAEC
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion n° 220 del 22 de abril
de 2004, se excluyen algunos predios de dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

CUADRO ANEXO n°. 1: PREDIOS CON PLUSVALIA POR USO

DIRECCION

MATRICULA

CHIP

PLUSVALIA

MATRICULA
MATRIZ

CL71550

50C164025

AAAQO88WEBR

$28.000,00

NO APLICA

(]

CL 71558

50C00208538

AAAQ088WEDM

$28.000,00

NO APLICA

CL71625

50C1118495

AAAQ088YDWW

$28.000,00

NO APLICA

CL71 621

S0C171481

AAAQ088YDXS

$28.000,00

NO APLICA

CL71611

50C171483

AAAQ088YDYN

$ 28.000,00

NO APLICA

CL 71597 AP 102

50C00310811

AAAQ088YDZE

$28.000,00

50C-308721
CERRADO

CL715§75

50C276758

AAAQO88YEFT

$ 28.000,00

NO APLICA

CL71559

50C428531

AAAQO88YEHY

$28.000,00

NO APLICA

CL715S85LC

50C01114222

AAAO088YEJH

$28.000,00

50C-593982
CON 10
DERIVADOS:
50C-1114220
50C-1114221
50C-1114222
50C-1114223
50C-1114224
50C-1114225
50C-1114226
50C-1114227
50C-1114228
50C-1114229
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“Por la cual se recalcula el efecto plusvalia para los predios de la UPZ 88/97 EL REFUGIO y CHICO
LAGO que cuentan con liquidacion por uso y edificabilidad, mediante la Resolucion n®. 220 del 22 de abril
de 2004, se excluyen algunos predios de dicho acto administrativo y se dictan otras disposiciones”

MATRICULA
No. DIRECCION MATRICULA CHIP PLUSVALIA MATRIZ
10 CL71S5S1LC 50C01114221 AAAQ088YEKL $28.000,00 50C-593982
11 CL71545LC 50C01114220 AAAO088YELW $28.000,00 50C-593982
12 CL71 541 AP 201 50C01114223 AAAO088YEMS $ 28.000,00 50C-593982
13 CL71523 50C325879 AAAO088YEUZ $28.000,00 NO APLICA
14 KR 571 24 AP 50C01237243 AAAO088ZNRU $ 28.000,00 50C-1216801
15 KR57112LC 50C01237247 AAAO088ZNWF $ 28.000,00 50C-1216801
16 KR 57270 S0C0003399 AAAQ0093YJLF $ 317.000,00 NO APLICA
a8
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