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INTRODUCCION

En la ultima década, Bogota ha registrado profundos procesos de transformacion
gue han afectado a su base econdmica, a sus estructuras sociales, y a su
organizacion espacial y funcional. El presente estudio permitira identificar en el
decenio, la tendencia en la localizacion de usos construidos, el cambio y
participacion en la localidad de Candelaria y su respectiva UPZ, a traves del
andlisis de las unidades de usos construidos, registrados por cada predio que la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital levantdé en los afios 2002 y
2012.

En una primera seccion se hace una descripcién general de la localidad como la
localizacion, numero de lotes, predios y usos que son construidos, la cantidad y
area construida promedio de area de las unidades con usos de vivienda en altura
y vivienda hasta de cuatro pisos segun estrato socioeconémico.

En la segunda seccion se aborda el tema central del estudio que son la cantidad y
area de unidades de usos construidas de la localidad y su UPZ, se analizan los
tres usos mas predominantes en los afios 2002 y 2012, los tres usos mas
construidos en el decenio y su ubicacion en el territorio. Ademas, se enunciaran
las acciones de planeacidon que generaron la dinAmica de los usos en el decenio.

El estudio completo esta conformado, por 22 documentos, que corresponden al
marco teorico y metodoldgico del estudio, 19 localidades urbanas, uno de Bogota
y otro de las centralidades propuestas por el POT.
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LOCALIDAD DE CANDELARIA

1. Descripcion general

La localidad de Candelaria se ubica en el sector centro-oriental de Bogota,
configurandose como el centro histérico, turistico y cultural de la capital. Se
encuentra enclavada en la localidad de Santa Fe y sus limites son al norte el eje
ambiental, al sur la calle cuarta, al oriente la Avenida Circunvalar y al occidente la
Avenida carrera 10.

Es la tercera localidad que cuenta con el mayor niumero de bienes de interés
cultural, después de las localidades de Teusaquillo (que ocupa el primer lugar) y
Chapinero (que ocupa el segundo lugar). La Localidad de Candelaria cuenta con
el gran e imponente centro histérico de Bogota fue epicentro de la historia misma
de la ciudad y del embrujo que atrae mucha poblacion del pais y del mundo®.

La topografia de la localidad Candelaria es inclinada, al occidente de la localidad,
a muy Inclinada en aproximacion al piedemonte de los Cerros Orientales.

Tiene una extension de 206 hectareas, todo su territorio corresponde a una Unica
UPZ denominada también La Candelaria.

Cuadro No. 1. Area de la localidad de La Candelaria

8174 Superficie (Ha) Superficie %
94-La Candelaria 206 100%
Total 206 100%

Fuente: SDP, Bogota D.C., 2011. Elaboracion UAECD, Bogota D.C., 2013

! Secretaria Distrital de Planeacidn, Monografia de las localidades, Localidad #17 Candelaria. Distrito Capital

BOGOTA
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Imagen No. 1 Barrio colonial La Candelaria, Bogota.
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Fuente: Fotografia de German Montes, tomada de péagina http://www.colombia.travel/es/turista-
internacional, consulta realizada el 24 de diciembre de 2013
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Mapa No. 1. Distribucion en area por UPZ de la localidad de Candelaria.

LOCALIDAD DE CANDELARIA, ANO 2012
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2. Cantidad de lotes, predios y usos construidos

La localidad de Candelaria registré al afio 2002 un total de 3.390 lotes construidos,
cifra que tuvo un decrecimiento en el decenio registrando en el 2012, 3.261 lotes
construidos, situacion que podria explicarse por la construccion de la Avenida de
los Comuneros, obra que requiri6 de la demolicion de una gran cantidad de
edificaciones para su construccion.

Grupo de imagenes No. 2 Vista avenida Comuneros, obsérvese la huella de los
predios demolidos.

Fuente: http://www.idu.gov.co/web/guest/construcciones obras comuneros. Consulta realizada el 7de marzo
de 2014
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Cuadro No. 2. Distribucion de lotes, predios y usos construidos por UPZ de la
localidad de Candelaria. Afos 2002 - 2012.

% Sobre total |  Variacion
% Sobre total [% Sobre total predios
Lotes Construidos | Predios Construidos |Usos Construidos | ) ’ ) P de Usos | Porcentual de
Upz lotes Construidos Construidos ) Usos
Construidos

Construidos

2000  2012|  2002]  2012| 2002|  2012| 2002] 2012]  2002] 2012 2000 2002-2012
94-CANDELARIA 3.390 3.261 12.478 12.650| 13.102| 13.581| 100%| 100% 100% 100% 100% 3,66%
TOTAL 3.390 3.261 12478  12.650] 13.102| 13581 100%| 100% 100% 100% 100% 3,66%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

En cuanto a predios construidos esta localidad registré 12.478 predios construidos
en el afio 2002, que tuvieron un incremento en el decenio, registrando 12.650 en
el afilo 2012. En cuanto a usos construidos, en el afio 2002 la localidad registro
13.101, los cuales se incrementaron a 13.581 en el afio 2012.

En relacion con la variacidn de los usos construidos, se presenta una variacion
del 3,66% en la década. Ver cuadro No. 2 y gréfica No. 1

Grafica No. 1. Comportamiento de la cantidad de usos construidos de la localidad
y UPZ de La Candelaria. Afos 2002 — 2012
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.
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3. Estratificacion socioecondmica

La localidad de Candelaria present6 en el afio 2002, el mayor numero de predios
residenciales clasificados dentro del estrato 2, en una menor proporcion con
estrato 3 y 1. Para el afio 2002 se registraron 5 unidades de uso clasificadas en
estrato 4 y una gran cantidad de predios residenciales sin estrato debido a que
acompafian usos principales comerciales, industriales, etc., que por su destinacion
econdmica no tienen estrato.

Imagen No. 3 Predio tipico del estrato 2 ubicado en la KR 2A 8 07

Fuente: Tomada de catastro en linea-imagenes fotograficas.
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Imagen No. 4 Predio residencial estrato 2 ubicadoen CL9281IN 1

Fuente: Tomada de catastro en linea-imagenes fotograficas.

La mayor concentracion de vivienda NPH se produce para el afio 2002 en el
estrato 2 con un 75,19% que representd 367.095,2 m? construidos; para el afio
2012 continué predominando este estrato, con un porcentaje de 82,97%, pero con
una disminucién del area total equivalente a 352.995,2 m? construidos, lo que
representa una disminucion del area construida en este estrato de casi el 4%. Sin
embargo, y aunque el é&rea total construida disminuye, para el 2012 la
participacion del estrato 2 se incrementa pasando del 75% al 83%. Ver cuadros
No. 3, No 4 y gréfica No. 2.
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Cuadro No. 3. Cantidad y area de unidades con uso residencial, segun estratos
de la localidad de Candelaria. Afio 2002.

VIVIENDA NPH VIVIENDA PH
ESTRATO TOTAL RESIDENCIAL
SOC'OES;':OM'CO CANTIDAD PROMEDIO| CANTIDAD PROMEDI| CANTIDAD |\
UNIDADES DE|  AREA USO M2 % AREADE |UNIDADES DE|AREAUSOM2| % O AREA | UNIDADES 2 %
uso uso Uso DEUSO | DEUSO

SIN ESTRATO
ESTRATO 1 73 7.890,3 1,62% 108,1 73 7.890 1,21%
ESTRATO 2 2.038 367.095,2 75,19% 180,1 585 21.962,6 | 25,39% 71,7 2623 | 409.058 | 62,59%
ESTRATO 3 384 110.270,6 22,59% 287,2 1774]  123.306,5 | 74,61% 69,5 2158 | 233577 3574%
ESTRATO 4 5 2.978,9 0,61% 595,8 5 2.979 0,46%
TOTAL GENERAL 2.500 488.235 100% 2.359 165.269 100% 4859 | 653.504 100%,

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002.

Cuadro No. 4. Cantidad y area de unidades con uso residencial, segun estratos de
la localidad de Candelaria. Afio 2012.

VIVIENDA NPH VIVIENDA PH TOTAL RESIDENCIAL
ESTRATO CANTIDAD PROMEDIO [ CANTIDAD PROMEDI| CANTIDAD
SOCIOECONOMICO AREA USO
2012 UNIDADES DE [ AREA USO M2 % AREA DE |UNIDADES DE|AREA USO M2 % O AREA [ UNIDADES M2 %
uso uso uso DE USO DE USO
ESTRATO 1 31 3.072,5 0,72% 99,1 31 3.072 0,51%
ESTRATO 2 1994 352.995,2 82,97% 177,0 637 45.458,0 | 26,40% 71,4 2.631 | 398.453 66,67%
ESTRATO 3 293 69.391,6 16,30% 236,8 1841 126.726,3 | 73,60% 68,8 2.134 | 196.118 32,82%
TOTAL GENERAL 2.318 425.459 100% 2.478 172.184 100% 4.796 | 597.644 100%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2012.

Grafica No.2 Distribucidon uso vivienda en NPH de la localidad de Candelaria.
ARos 2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.
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La mayor concentracion de vivienda en altura, PH se produce para el afio 2002 en
el estrato 3 con un 74,61% representados en 123.306.5 m? construidos; para el
afio 2012 continu6é predominando este estrato, con un porcentaje de 73,60%,
representados en 126.726,3 m? construidos. Ver cuadros No. 3y No. 4 y gréfica
No. 3.

Gréafica No. 3. Distribuciéon uso vivienda en PH de la localidad de Candelaria.
Afos 2002 — 2012.
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ESTRATO 2
26%

25%

2002 2012

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

La mayor concentracion del uso residencial total de la localidad se produce para el
afio 2002 en el estrato 2 con un 62.59% representados en 409,058 m?
construidos, seguido del estrato 3 con un 35,74% que representd 233.577 m
construidos.

2

Para el afio 2012 continué predominando el estrato 2, incrementando el
porcentaje de participacion en el total de la localidad con 66,67%, pero con un
disminucion relativa del total de m? construidos, representados en 398.453 m?
construidos, seguido igualmente del estrato 3 con un 32.82% que representd
196.118 m? construidos. Ver cuadros No. 3, No. 4 y gréfica No. 4.
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Gréafica No. 4. Distribucién uso residencial total de la localidad de Candelaria.
Afos 2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

En cuanto a las variaciones de los usos residenciales totales en el periodo 2002 —
2012 de la localidad, se observa que la maxima corresponde a los ubicados en
estrato 3, con un aumento de 44.299 m? construidos, seguido del estrato 2, con un
aumento de 17.595 m? construidos. El mayor incremento se observa en las
viviendas NPH estrato 3, con 40.879 m?, seguido del estrato 2 con 14.100 m?y en
tercer lugar la vivienda NPH de estrato 1, con 4.818 m? construidos. Ver cuadro
No. 5y grafica No. 5

Lo anterior indica que aunque la localidad por tener ubicados gran cantidad de
predios de conservacidn histérica, los procesos de densificacion para vivienda no
se presentan con la dinamica de otras localidades, originado en muchos casos
por los altos cosos que implican los procesos restauracion y recuperacion de las
construcciones. Igualmente las pequefias variaciones en la vivienda en PH,
obedece a la demanda generada por una poblacion de perfil humanista,
historiador, artistico, con capacidad economica para adquirir inmuebles en PH
restaurados o grandes viviendas que conservan su arquitectura colonial. También,
se produce la disminucion del uso residencial, por el cambio de uso hacia el
comercial, dotacional o de servicios.
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La oferta inmobiliaria alli es muy heterogénea, pues basta con cruzar una sola
calle para pasar de las imponentes construcciones gubernamentales y religiosas a
pequefias y humildes viviendas. Igualmente, la diferencia de la moderna
arquitectura con la edificaciones coloniales y republicanas asentadas en los
alrededores de la plaza de Bolivar y el legendario barrio La Candelaria. Toda clase
de locales comerciales y oficinas -de pequefias dimensiones- hacen parte de la
oferta y demanda inmobiliaria del sector.?

Cuadro No. 5. Diferencia en area de los usos residenciales segun estratos de la
localidad de Candelaria. Anos 2002 — 2012.

DIFERENCIAS ﬁi:—:so VIVIENDA DIFERENCIAS DE USO VIVIENDA PH | DIFERENCIAS DE USO TOTAL
ESTRATO RESIDENCIAL
SOCIOECONOMICO CANTIDAD
UNIDADES DE | AREA USO M2 CANTIDAD UNIDADES | AREA USO CANTIDAD AREA USO
Uso DE USO M2 UNIDADES DE USO M2
ESTRATO 1 42 4.818 42 4.818
ESTRATO 2 44 14.100 52 3.495 96 17.595
ESTRATO 3 91 40.879 67 3.420 158 44.299
TOTAL GENERAL 177 59.797 119 6.915 296 66.712

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

Gréfica No. 5. Diferencia en area de los usos residenciales segun estratos de la
localidad de Candelaria. Afios 2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

> Tomado de http://contenido.metrocuadrado.com/, consulta realizada el 24 de diciembre de 2013

BOGOTA
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Comparando las é&reas promedio de las unidades de uso residencial de la
localidad de Candelaria, entre los afios 2002 y 2012, se observa en las viviendas
en NPH de estrato 2 una disminucién de 50.4 m? construidos al igual que en el
estrato 3 se evidencia una disminucion de 3.4 m? construidos.

En relacion con la vivienda en PH, el estrato 2 se mantuvo estable porque la
disminucién es de solo 0,3 m% en el estrato 3 una disminuciéon de 0,70 m?
construidos. Igual sucede para el estrato 1 cuya disminucién del promedio de

, . .. - . 2
area por unidad de vivienda entre los afios de estudio es de 9 m”.

Respecto de las unidades residenciales de viviendas en NPH del estrato 4 en el
afios 2002 se registraron 5 unidades con un promedio de area de 595.8 m?, y
para el afio 2012, estas unidades no se registran.
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Mapa No. 2 Estratificacion de la localidad de Candelaria. Afio 2012.
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Grafica No. 6. Area promedio de las unidades de uso por estrato socioeconémico
de la localidad de Candelaria. Afios 2002 — 2012.

L L

Estrato 4

Estrato 3
2012

No registra

Estrato 4

Estrato 2 No registra

Estrato 3

’

Vivienda NPH Vivienda en PH

Estrato 2 177,0m?

Estrato 1
Estrato 1

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

Se puede concluir que en los afios 2002 — 2012, el promedio de area de las
unidades residenciales en viviendas en NPH en estrato 1, es de 10,3 m?
construidos; en estrato 2 y 3, 220 m? construidos. De otra parte, el promedio de
area de las unidades residenciales de viviendas en PH estrato 2 es de alrededor
de 71 m? y en estrato 3 es de 69 m?. Esto refleja la realidad inmobiliaria de la
ciudad donde para los diferentes estratos que cubre la localidad, las viviendas en
altura y propiedad horizontal presentan menores areas frente a las unidades de
vivienda en no altura. Ver cuadros No 3, No. 4 y grafica No. 6.
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4. Unidades de uso construidas de la localidad.

La localidad de Candelaria registré en el afio 2002, 13.102 unidades de uso que
sumaron un total de 2.157.246 m? construidos. Ya en el afio 2012 se presenta un
incremento de 479 unidades de construccion, es decir un total de 13.581
unidades de uso que corresponden a 2.315.186 m? construidos. Este incremento,
del 7.32%, representa 157.940 m? construidos. Ver cuadro No. 6

5. Usos predominantes en la localidad y UPZ La Candelaria

En el afio 2002, el uso predominante en area dentro de la localidad y UPZ La
candelaria, correspondié al uso de oficinas en NPH con 490.533 m? que
representa el 22.72% del total de area construida de la localidad, aunque la
participacion en cantidad de unidades es de solo 292. Esto se explica en que
existen predios de gran area, por ejemplo, entidades oficiales como ministerios, la
casa de Narifio, el edificio del Senado de la Republica que suman una o dos
unidades cada uno, pero que su volumen constructivo representa un area
significativa. Para el afio 2012, este uso permanecié en el primer lugar de
participacion y la cantidad de unidades de uso subieron a 315 (se increment6 en
23 unidades de uso), pero el area en m2 disminuyo en un 4.82% lo que significo
una disminucién de 23.608 m?. Este cambio originado muy seguramente por el
cambio de uso en los inmuebles, que para el 2002 se identificaron como oficinas y
en el 2012 cambiaron a museos, bancos, o sencillamente fueron sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

En segundo lugar de predominancia, se ubica el uso de vivienda en NPH que
figuré en el afio 2002 con 2.500 unidades de uso equivalentes a 488.235 m?
construidos y una participacion de 22.63%; el cual baj6 a un 18.38% de
participacion en el afilo 2012, y también un decremento en 182 unidades de uso, y
en total registra 2.318 unidades de uso, e igualmente este uso disminuyo a 25.459
m? construidos. Esto se explica porque en algunos caso los predios se conviertes
en unidades en propiedad horizontal, bien sea oficinas o vivienda, o porque los

predios cambian en su uso.

HUC/ANRA
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El uso de comercio en corredor comercial, se ubico en el afio 2002 en tercer lugar,
en el cual figuré con 1.861 unidades lo que represento un total de 225.869 m?
construidos y una participacion de 10.47%,; el cual aunque aumenté en la cantidad
de unidades de uso pasando a 2086 en el 2012, el porcentaje de participacion y
el total del area construida por uso y porcentaje de participacion disminuyo a
218.661 m2 y 9.44% respectivamente. Este uso fue desplazado del tercer lugar,
en el afo 2012 por el uso de Colegios y universidades que conto con 143
unidades de uso equivalentes a 340.641 m? construidos y una participacién de
14.71%. Ver cuadro No. 6

Los usos que presentaron mayor incremento en area construida en el decenio
fueron:

e Colegios y universidades que registr6 un incremento de 128.863,
alcanzando un &rea total construida de 340.641 m? construidos;

Imagen No. 5 Colegio distrital Jorge Soto del Corral

Fuente: Tomada de catastro en linea-imagenes fotogréaficas.
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e El uso de parqueaderos que se incremento en 42.162 m2 construidos.

Fuente: Tomada de catastro en linea-imagenes fotograficas.

Imagen No. 7 Tipo de parqueaderos que se ubican en la Localidad

Candelaria, Cl 82 No. 5 27.
= 3 ™

y
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e El uso dotacional que se incrementé en 25.556 m? con respecto a lo
registrado en las bases catastrales para el afio 2002.

Imagen No. 8 Archivo Distrital de Bogota, construido en 2003, ubicado en la

calle 6B 5

75

Fuente: Tomada de catastro en linea-imagenes fotograficas.

Cuadro No. 6. Cantidad y &rea de unidades de uso de la localidad y UPZ La
Candelaria. Afios 2002 — 2012.

Ano 2002 Ano 2012 DIFERENCIA
LOCALIDAD 17- CANTIDA % VARIACION DE
CANDELARIA CANTIDADES DE AREA USO M2 % CANTIDADES AREA USO M2 % DES DE AREA AREA EN USO
uso DE USO uso M2
Uso

a. Vivienda en NPH 2.500 488.235 22,63% 2318 425.459 18,38% -182| -62.776 -12,86%
b. Vivienda en PH 2.359 165.269 7,66% 2478 172.184 7,44% 119 6.915 4,18%
c. Comercio puntual 227 19.322 0,90% 209 24.750 1,07% -18 5.429 28,10%
d. Comercio en corredor 1.861 225.869 10,47% 2086 218.661 9,44% 225 -7.208 -3,19%
f. Grandes almacenes 1 1.500 0,07% 2 3.279 0,14% 1 1.779 118,61%
|g. Oficinas NPH 292 490.533 22,74% 315 466.853 20,16% 23| -23.680| -4,83%
h. Oficinas PH 3.368 202.251 9,38% 3557 205.484 8,88% 189 3.233 1,60%
i. Hoteles 85 37.680 1,75% 33 29.454 1,27% -52 -8.226 -21,83%
j. Moteles 19 7.613 0,35% 25 9.238 0,40% 6 1.625 21,34%
k. Colegios y universidad 106 211.778 9,82% 143 340.641 14,71% 37| 128.863 60,85%
m. Iglesias 17 18.914 0,88% 21 19.926 0,86% 4 1.012 5,35%
n. Dotacional 121 94.094 4,36% 152 135.146 5,84% 31 41.052 43,63%
o. Actividad artesanal 14 3.625 0,17% 21 5.039 0,22% 7 1.414 38,99%
g. Bodega y almacenamiq 255 71.429 3,31% 303 96.985 4,19% 43| 25.556 35,78%
r. Parqueadero 1.855 115.348 5,35% 1891 157.510 6,80% 36 42.162 36,55%
s. Otros usos 22 3.786 0,18% 27 4.576 0,20% 5| 790 20,86%
Total general 13.102 2.157.246 100,00% 13581 2.315.186 100,00% 479| 157.940 7,32%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.
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Grafica No. 7. Distribucion del area construida de las unidades de uso de la
localidad y UPZ La Candelaria. Aios 2002 — 2012
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.

5.1 Ubicacién de los usos

Se observa en los mapas No. 3 y No. 4 de los usos predominantes de los predios
de la localidad de Candelaria afios 2002 y 2012, una tendencia centralizada de la
vivienda NPH y PH hacia el oriente de la AK 73, de sur a norte del area que cubre
la localidad.

Al sur de la Av. 62, se resalta la PH Nueva Santa Fe, la cual se consolida como
una de las mayores agrupaciones de vivienda de la localidad.
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Imagen No. 9 Predios de vivienda NPH ubicados sobre la KR 1A por calle 12B

~

Fuente: Tomada de catastro en linea-imagenes fotograficas.

Imagen No. 10 Predios de vivienda NPH ubicados sobre la CL 12B BISA con kra.

1
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Grupo de imagenes No. 11 Predios de vivienda PH NUEVA SANTA FE

X R

Fuente: Tomada de catastro en linea-imagenes fotograficas.

El uso de comercio en corredor comercial, se expande a lo largo de toda la AK 10,
9, 8y 72 incrementando su presencia en para el afio 2012, y Aungue esta zona
no se encuentra identificada como una centralidad, si es un polo de referencia
comercial no solo de la localidad de Candelaria, sino del centro de la ciudad

Grupo de imagenes No. 12 Predios con uso de comercio en corredor comercial
sobre el eje de la cra. 10
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Fuente: Tomada de : https://maps.google.es/maps
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Grupo de imagenes No. 12. Predios con uso de comercio en corredor comercial
sobre el eje de la cra. 9
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Imagen No. 13 Predios con uso de comercio en corredor comercial sobre el eje de
la cra.7
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Fuente: Tomada de https://maps.google.es/maps

El uso de colegios y universidades se incrementd notoriamente y se evidencia en
el mapa No. 4, uso que se disemina por toda la localidad. Esta localidad es
caracteristica, ademéas de todos los otros usos, por la existencia de una gran
cantidad de colegios y universidades. La misma situacion sucede con los usos de
parqueaderos y oficina en NPH y PH, los cuales también se ubican dispersos por
toda la localidad.
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Imagen No. 14 Muestra de la cantidad de usos colegios, universidades y
dotacionales
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Fuente: Tomada de https://maps.google.es/maps
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Imagen No. 16 Calle 9 con kr. 5, predios dotacionales y residenciales

Fuente: Tomada de catastro en linea-imagenes fotograficas.
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Mapa No. 3. Usos predominantes UPZ y localidad Candelaria. Ailo 2002
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Mapa No. 4. Usos predominantes UPZ y localidad Candelaria. Ailo 2012
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Elaboracién UAECD
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