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Seleccionar tipo de Informe:

Evaluacion Seguimiento Auditoria de Gestion X

NOMBRE DEL INFORME:
Auditoria de Gestion a la actualizacién catastral componente econémico del censo 2018.
1. OBJETIVO GENERAL

Verificar las actividades realizadas en el subproceso de actualizacion catastral, componente econémico del censo
2018.

2. OBJETIVOS ESPECIFICOS

o Verificar el cumplimiento de las disposiciones vigentes respecto a los procedimientos asociados al
componente econdémico de la actualizacion de informacion catastral vigencia 2018.

e Revisar la efectividad y la aplicacion de los controles, actividades de monitoreo vinculadas a los riesgos
asociados al subproceso actualizacién de informacién catastral.

3. ALCANCE

Esta auditoria se realizé a partir de la verificacion de las actividades adelantadas para determinar los valores de los
avaluios de la actualizacion catastral para la vigencia 2018, la revision de la base de datos del Sistema Integrado de
Informacién Catastral — SIIC para las vigencias 2017 y 2018 remitida por la Gerencia de Tecnologia y de la
verificacion de las bases de datos geograficas entregados a esta oficina por la Gerencia de Informacién Catastral
de las Zonas Homogéneas Geoeconémicas — ZHG, puntos muestra, ofertas depuradas, avallos comerciales,
reporte de los predios ciegos, bandera e irregularidades, asi como el analisis y reflexiones del modelo
econométrico realizado por el pasante de la Universidad de los Andes Sergio Quiroga. ( Ver Anexo 1)

Se determind una muestra de 70 sectores catastrales seleccionados por tener predios que presentaron mayor
incremento o decremento en el avalto catastral y/o en el valor de metro cuadrado de construccion entre las
vigencias 2017 y 2018. Los 70 sectores catastrales equivalen al 6% de la base de datos catastral de un universo de
1.160 sectores para la vigencia 2018.

4. MARCO NORMATIVO O CRITERIOS DE AUDITORIA

o Ley 14 de 1983 del Congreso de Colombia “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y
se dictan otras disposiciones.”
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e Resolucion 70 de 2011 del IGAC “Por la cual se reglamenta técnicamente la formacion catastral, la
actualizacién de la formacidn catastral y la conservacién catastral. ”

e Resolucion 1055 de 2012 del IGAC “Por la cual de modifica parcialmente la Resolucién 70 del 4 de febrero
de 2011”

e Resolucion 1008 de 2012 del IGAC "Por la cual se establece la metodologia para desarrollar la actualizacion
permanente de la formacion catastral™

e Resolucion 620 de 2008 del IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaliios ordenados

dentro del marco de la Ley 388 de 1997

“Caracterizacion Subproceso Actualizacion De Informacién Catastral”

“Procedimiento Ajuste Zonas Homogéneas Geoeconoémicas” — 03-01-PR-10.

“Procedimiento Validacion y Depuracion de Ofertas del Mercado Inmobiliario” — 03-01-PR-19.

“Procedimiento Determinacion Muestra paras Avalios” —03-01-PR-11.

“Procedimiento Realizacion Avaltios Puntos Muestra” — 03-01-PR-13.

“Procedimiento Generacion y Aprobacion de Valores de Construccion” — 03-01-PR-24

“Procedimiento Actualizacion de Tipologias Constructivas” — 03-01-PR-12.

“Procedimiento Disefio y Formulacion de Modelos Econométricos” — 03-01-PR-14.

“Procedimiento Avaltio Especial” — 03-01-PR-21.

“Procedimiento Andlisis de Sensibilidad” — 03-01-PR-22.

“Procedimiento Liquidacion de Avaltios” — 03-01-PR-15 y demés normas relacionada.

Resolucion Reglamentaria 012 de 2018. “Por la cual se reglamenta el tramite del Plan de Mejoramiento que

presentan los sujetos de vigilancia y control fiscal a la Contraloria de Bogota, D.C., se adopta el procedimiento

interno y se dictan otras disposiciones”

e Modelo integrado de Planeacion y Gestion —-MIPG

5. METODOLOGIA

La auditoria se realizd dentro del marco de las normas internacionales de auditoria, la cual incluyé: la planeacion,
gjecucion, generacion y comunicacion del informe con las conclusiones y recomendaciones, que permitiran contribuir al
mejoramiento del Sistema de Control Interno.

Para el desarrollo de la auditoria se tom6 un selectivo de informacion de la base de datos catastral suministrada por la
Gerencia de Tecnologia, se utilizaron las técnicas de:

1. Verificacion de los procedimientos asociados al componente econdmico del subproceso de actualizacion de
informacidn catastral con el fin de examinar el flujo de trabajo y documentos.

2. Entrevistas e indagacion a través de conversaciones directas hechas a los funcionarios que actualmente
conforman el grupo de actualizacion catastral en la Subgerencia de Informacion Econémica —SIE.

3. Anélisis de la informacidn, a través de la evaluacion objetiva de la base de datos catastral, con el propdsito de
establecer si cumplen con los criterios normativos y técnicos, en la determinacion del avalto para la vigencia
2018.
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Producto del analisis y verificacion de la informacidn de los sectores catastrales seleccionados, se generaron los
siguientes resultados:

6. PRESENTACION DE RESULTADOS

El grupo de la Subgerencia de Informacion Econdmica que realiza el componente econémico del subproceso de
actualizacion de informacion catastral, se encarga de la liquidacién de los avallos catastrales de los predios
existentes en la base de datos catastral del distrito, a través de la validacion y depuracién de ofertas del mercado
inmobiliario, del ajuste de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas — ZHG, de la realizacion de los avaltos de los
puntos muestra y avallos especiales, de la actualizacién de las tipologias constructivas, la generacion y
aprobacion de los valores de construccion, 'y realizacion del analisis de sensibilidad. Adicionalmente, aprueban
los modelos econométricos realizados por el grupo estadistico de la Direccion, para los predios en Propiedad
Horizontal (PH).

Se evidenci6 que la Subgerencia de Informacion Econémica —SIE, cuenta con un grupo para el subproceso de
actualizacion de informacion catastral, conformado por un lider del componente econémico, 1 auxiliar, 16
avaluadores, 6 avaluadores de control de calidad, 1 funcionario encargado de realizar los presupuestos, 1
funcionario que realiza los ajustes cartograficos y 1 funcionario estadistico; adicionalmente, en el componente
economico del censo inmobiliario de Bogotd, también participa el grupo de estadistica de la direccion, realizando
los procedimientos de determinacién de los puntos muestra para la actualizacion catastral, y disefio y formulacion
de modelos econométricos.

El grupo que realiza la liquidacién de los avallos catastrales para la actualizacion de la informacién catastral
muestran compromiso por mejorar la labor que desempefian; pues con la gerencia de tecnologia se esta realizando
un aplicativo para la liquidacion del avalio comercial de los predios en el proceso de actualizacion de
informacion catastral y asegurar que el valor asignado corresponda a la dindamica del mercado inmobiliario y a las
caracteristicas del predio.

Esta oficina analizé la elaboracion de la actualizacion de tipologias constructivas para establecer los valores
unitarios de construccién de acuerdo a las caracteristicas fisicas de los inmuebles, a partir del ajuste de las
tipologias de la vigencia anterior actualizando uno a uno los valores de los materiales de construccidn a partir de
“Construdata” y “Tecne-cio” y el andlisis estadistico de la dinamica constructiva, evidenciando los buenos
resultados de esta labor.

Se verifico las actividades realizadas dentro del equipo de trabajo, a través de la revision documental y
verificacion de las bases de datos del Sistema Integrado de Informacion Catastral —SIIC, de depuracién de ofertas,
de puntos muestra, entre otras, encontrando inconsistencias en el subproceso de actualizacién de informacion
catastral pues cumplen parcialmente las disposiciones vigentes que regulan sus operaciones como se muestra a
continuacion:
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6.1 Verificar el cumplimiento de las disposiciones vigentes respecto a los procedimientos asociados al
componente econdmico de la actualizacion de informacion catastral vigencia 2018.

6.1.1 Procedimiento validacién y depuracion de ofertas del mercado inmobiliario 03-01-PR-19. Actividad 3.
Validar Ofertas

Situacion evidenciada

En este procedimiento se analizan las ofertas del mercado inmobiliario, por el grupo de censo inmobiliario de la
Subgerencia de Informacién Econdémica SIE para obtener los valores de terreno para predios en NPH y valores
integrales para predios en PH acordes con el comportamiento del mercado inmobiliario de la ciudad, con el fin de
servir de insumo para la determinacion de los valores de las Zonas Homogéneas Geoecondmicas -ZHG.

En la actividad de validar ofertas, el avaluador debe determinar si la oferta es valida para el proceso de
actualizacion, teniendo en cuenta cuatro validadores:

e Error 25Al: la diferencia entre valor de terreno de oferta y valor terreno comercial supera en valor el 25%

e Error 26Al: no existen observaciones, y la diferencia entre valor integral de la oferta y el comercial supera
el 25%

e Error28_1Al: la oferta es venta o venta-arriendo y la desviacién porcentual del valor final de venta
respecto al avaluo catastral es superior al 30%

e Error28_Al: la oferta es arriendo y el valor final es mayor al avallo catastral

Al revisar la base de datos de ofertas depuradas para los sectores catastrales muestra de la actualizacion catastral
vigencia 2018, se encontro el predio identificado con CHIP AAA0141CUAF ubicado en el sector de Casa Blanca
Suba Urbano, como una oferta valida, sin embargo se observo que la informacién valuatoria de la oferta supera en
valor al 25% con lo inscrito en la base catastral.

Hallazgo

(AC) Verificada la base de datos “OFT_DEP_VIG2018 231017, para los sectores catastrales muestra de esta
auditoria, se encontraron falencias en la aprobacion de ofertas con los validadores establecidos, toda vez que se
evidencio para el predio identificado con CHIP AAA0141CUAF diferencias entre valor de terreno de oferta y
valor terreno comercial que supera en valor el 25% , ya que el valor unitario de terreno en la oferta es de
$1.224.949,74 y el valor m? terreno comercial consignado en la base de datos catastral (SIIC) es de $320.000;
validar ofertas que no cumplen los validadores, puede llevar a obtener valores inconsistentes de terreno en el
ajuste de ZHG ademés de incumplir lo establecido en el Procedimiento validacion y depuracion de ofertas del
mercado inmobiliario 03-01-PR-19. Actividad 3. Validar Ofertas.

Recomendacion:

Aprobar puntos de oferta, teniendo en cuenta los 4 validadores existentes y documentar si se realizan mas
validadores de control de calidad en la depuracion de las ofertas seleccionadas para la actualizacion de
informacion catastral.
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6.1.2 Procedimiento validacion y depuracion de ofertas del mercado inmobiliario 03-01-PR-19. Actividad 19
Georreferenciar ofertas y valores en planos Zonas Homogéneas Fisicas

Situacion evidenciada

Esta actividad se realiza con el fin de registrar en el plano de Zonas Homogéneas Fisicas — ZHF el valor de
terreno para predios en No Propiedad Horizontal -NPH y valor integral para predios PH e iniciar con el ajuste de
ZHG; revisada la capa geografica correspondiente a ofertas se encuentran 8.259 puntos georreferenciados de
ofertas validas de predios PH y NPH de los 11.564 registrados en la base de datos de ofertas depuradas para la
vigencia 2018, no se evidencid la georreferenciacién del 29% de las ofertas.

Hallazgo

(OM) Revisada la capa geografica de ofertas depuradas para la actualizacion de informacion catastral vigencia
2018, se evidencid que no se incluyo la cobertura total de las ofertas del mercado inmobiliario, se realiz6 la
georreferenciacion del 71% de las ofertas de la base de datos “OFT_DEP_VIG2018 2310177, esta situacion se
presenta porque la base de datos se actualiza en diferentes etapas del censo inmobiliario y se incrementa después
de realizado el procedimiento de ajuste de ZHG, por solicitud de otros procedimientos (Disefio y Formulacién de
Modelos Econométricos y Avallos Especiales) en el componente econémico. Se debe tener una base de ofertas
para el ajuste, con el fin de conocer los valores con los cuales se realizo este procedimiento, tener solo la base de
ofertas final de la actualizacion impide verificar cuales fueron los valores con los que se ajustd el valor de terreno.
Lo anterior, podria incumplir lo establecido en el Procedimiento validacion y depuracion de ofertas del mercado
inmobiliario 03-01-PR-19. Actividad 19 Georreferenciar ofertas y valores en planos Zonas Homogéneas Fisicas:
El profesional asignado debe incluir la cobertura de ofertas del mercado inmobiliario depurado, (...) Esta
informacion debe ser enviada al lider del grupo de actualizacion y profesionales avaluadores para que se inicie
la definicion de ZHG

Recomendacion:

Realizar una base de datos de ofertas depuradas para ajuste de ZHG y una base de base de ofertas depuradas
finales para los procesos de actualizacion vigente.

Georreferenciar la totalidad de la base de datos de ofertas depuradas para la actualizacion de informacion catastral
de vigencias futuras; realizar esta actividad puede facilitar al avaluador el ajuste de las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas.

6.1.3 Procedimiento ajuste Zonas Homogéneas Geoeconomicas 03-01-PR-10 3. Condiciones especiales de
operacion (...) Asignacion de valores de terreno para espacio publico.

Situacion evidenciada

En esta actividad del componente econdmico del Subproceso de Actualizacién de Informacion Catastral, se
establecen las ZHG para determinar los valores unitarios de terreno de los sectores catastrales; para la asignacion
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de valores de terreno para espacio publico correspondiente a parques, zonas verdes o0 vias, el valor se definird
como el 30% de la zona aledaria, predominando la zona residencial.

Revisando las ZHG de la vigencia 2018, para el sector catastral 001331- Altos de Zuque se encontraron valores
iguales o mayores para predios con uso de vias. (Ver Figura No.1)

Figura No. 1 Predios de espacio publico con valor de terreno inconsistente - Sector 001331

3 '.;,l_:’“ A,‘ \li[. y '\ S i
iofine B 0%

F - -

‘
-

KL L iHEcaals i

£ {.Lv’v, IHH

Fuente: elaboracion auditora de la OCI.

Como se muestra en Figura No 1, el predio de uso 66-Espacio Publico 00133109200500000000 tiene un valor de
$360.000 y el predio de uso 65-Vias Publico 00133109200400000000 tiene un valor de $360.000, incumpliendo
los criterios establecidos para la asignacion de valores de terreno para espacio publico, toda vez que la zona
residencial aledafa tiene asignado el mismo valor de terreno; ademas, revisando la informacion del avalto en el
Sistema Integrado de Informacion Catastral —SIIC para estos dos predios se tienen los siguientes valores de
avaluos catastrales para las vigencias anteriores:
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Tabla No 2 Valores de terreno Predio No. 00133109200400000000
- O 7
Vigencia | Valor Avallo Catastral | Area de Terreno Valor m? Terreno % Incremento d? aval_uo
catastral entre vigencias

2018 $49,896,000 154 324,000.00 233%

2017 $14,969,000 154 97,200.00 3%

2016 $14,553,000 154 94,500.00 5%

2015 $13,860,000 154 90,000.00 11%

Fuente: SIIC - elaboracién auditora de la OCI.

Tabla No3 Valores de terreno Predio No. 00133109200400000000

Vigencia | Valor Avalto Catastral | Area de Terreno Valor m? Terreno % Incremer!to de_avaluo
entre vigencias
2018 $238.798.000 737.03 324,000.00 233%
2017 $71.639.000 737.03 97,200.00 3%
2016 $69,649,000 737.03 94,500.00 5%
2015 $66,333,000 737.03 90,000.00 11%

Fuente: SIIC - elaboracion auditora de la OCI.

Hallazgo:

(AC) Se evidencio falta de control en la asignacion de valores de terreno para espacio publico, toda vez que se
encontraron inconsistencias en la asignacion de valores de terreno para los predios de c6digo de sector nimeros
00133109200400000000 y 00133109200500000000, ya que el valor determinado no corresponde al 30% de la
zona residencial aledafia sino al 100% , situacién que ocasiona imprecisiones e inequidades en cuanto al avalto
catastral de los predios, ademas de incumplir lo establecido en el Procedimiento ajuste Zonas Homogéneas
Geoecondmicas 03-01-PR-10 3. Condiciones especiales de operacion. Asignacion de valores de terreno para
espacio publico.

6.1.4 Procedimiento determinacion muestra para avaltos 03-01-PR-11. Actividad 2 Definir criterios tematicos

Situacion evidenciada:

En la definicion de criterios teméaticos para determinar los puntos muestra para el proceso de actualizacion de
informacidn catastral se establecié el marco muestral de 1°810.851 predios; no se toma todas los predios de la
ciudad, ya que para la conformacion de este, se excluyen predios por sus caracteristicas especiales como suelo
protegido, lotes irregulares y mejoras (Ver Tabla No. 4); ademés de los predios excluidos urbanos, no se tienen en
cuenta los centros comerciales en PH —grandes y medianos, predios de uso especial y predios con liquidacion por
tabla de valor para el momento de la determinacion de la muestra.

Tabla No 4. Cantidad de predios excluidos para el marco muestral.
PREDIOS EXCLUIDOS NUMERO DE PREDIOS URBANOS

Predios Especiales 585
Suelo Protegido 17.327
Lote o edificio en construccion 91.466
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PREDIOS EXCLUIDOS NUMERO DE PREDIOS URBANOS
Lotes de mayor extension (LOTES_30) 10.968
Espacio Publico 1.423
Mejoras 1.631
Predios sin ZHF 2.702
Predios con formas irregulares 1.819
Predios atipicos 13.331
Total predios excluidos urbanos 130.538

Fuente: Documento informe muestra vigencia 2018 - elaboracién auditora de la OCI.

Sin embargo, revisando la base de datos de los puntos muestra para la vigencia 2018, se encontraron predios con
formas irregulares (predios bandera, ciegos e irregulares) como se muestra en la tabla No 5

Tabla No. 5 Predios con formas irregulares que son punto muestra

Sector: 006406
Manzana: 037 Lotes: 005

Sector: 006410
Manzana: 012 Lote: 014

-3

y 006

006406

006423

us 006407

010

Para el sector catastral Villemar, el predio ciego identificado
con el CHIP AAAO0078WZBRY el predio bandera identificado
con el CHIP AAAO0078WZAF son puntos muestra para el
censo inmobiliario de la vigencia 2018.

Para el sector catastral Centro Fontibdn, el predio
bandera identificado con el CHIP AAA0079SZMR
es un punto muestra para el censo inmobiliario de la
vigencia 2018.

Fuente: SIIC - elaboracion auditora de la OCI.
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Hallazgo:

(AC) Se evidencio inconsistencias al determinar la muestra de actualizacion de informacion catastral de la
vigencia 2018, toda vez que se encontraron predios excluidos del marco muestral como puntos de investigacion
representativos identificados con CHIP (AAA0078WZBR, AAA0079SZMR y AAAD078WZAF) debido a la falta
de actualizacion de las bases de datos de los predios con formas irregulares; esta inconsistencia reduce la calidad
del marco muestral y por tanto la seleccion de puntos muestra para el censo inmobiliario, ademas de incumplir lo
establecido Procedimiento determinacién muestra para avalios 03-01-PR-11.Actividad 2 Definir criterios
tematicos.

Recomendacion:
Actualizar las bases de datos de predios excluidos para la seleccion de puntos muestra, con el fin de mejorar el
marco muestral; adicionalmente se podria adicionar una marca a estos predios en el SIIC.

Situacion evidenciada:

Revisando los puntos muestra, se evidenci6 que la informacién de dichos predios no esta actualizada, por lo cual
los avallos de dichos puntos se realizaron con base en la informacion de SIIC, aunque la foto cargada en FOCA
no coincida con el SIIC y/o con la realidad actual del predio. Como se muestra para el siguiente predio:

Localidad: Ciudad Bolivar Sector: 002426 — Santo Domingo Predio: AAA0171ADBR

La informacidn fisica registrada en el SIIC para este punto muestra corresponde a la calificacién del afio 2011
como se muestra en la Figura No. 2, se registra un puntaje de 19 para el segundo piso de la construccion; este
puntaje se refiere a una construccion en estructura de mamposteria, pisos en cemento y estado de conservacion
general de la construccion “malo”.

Figura No. 2 Calificacion del predio AAA0171ADBR y foto cargada en FOCA

17072018 CONSULTA CALIFICACTON STIC CONS_CAL
Predio: 1002426191000000000 [CT. 694 STTR. 768 21 Pisos [1
Clase I Unid B Use: (001 HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 3 PISOS  Puntaje |19

e T5.60 Responsable |[SANDEA MILENA PEREZ PARRA

Fecha Calificarion: 277122011 Ano Declaracion 2011 Ano Vetuster 2010
' ‘\;\‘ Avance Construccion. 3
\"'" LESTRUCTURA 3. BANO
Armazon a LADRILLO, ELOGQUE Tamana 1 PEQUENG
Muras 4 BLOOQUE, LADRILLO Enchape 1 PANETE, BALDOSA, COMUN CEMENTO
Cubierta 3 FINC, TEJA DE BARRO, ETERMIT RU | Mohiliario 0 PORRE
Conservacion o BMALD Conservacion 0 MALO
2. ACABADOS PRINCIPATES 4. COCINA
TFachada 2 SENCILLA Tamano it PEQUENA
Cubritfto Muros (L PANETE, LADRILLO FRENSADO Enchape 1 PANETE, BALDOSA, CEMENTO COMUN
Fisos 2 CEMENTO, MADERA RUTRDA Mohiliaria 0 PORRE
Conservacion o LIALD Conservacion 0 MALD
Complemento industria

Altura eerchas

Fuente: Imagen FOCA — SIIC elaboracion auditora de la OCI.
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Sin embargo revisando la informacion del portal de mapas Bogotéa para este predio se evidencia que ha tenido
modificaciones fisicas que no se evidencian en la calificacion encontrada en la base de datos catastral, que
incrementan su calificacion y por tanto su tipologia, razon por la cual aumentaria el valor de m? de construccion
Ver figura No. 3

Figura No. 3 Foto Mapa Bogota para el predio AAA0171ADBR
——

Fuente: Mapas Bogota - elaboracién auditora de la OCI.

El proceso de definir los criterios tematicos requiere de un andlisis de la totalidad de los predios de Bogota,
ademas de la visita obligatoria de por la menos un punto en cada una de las Zonas Homogéneas Fisicas de la
ciudad, y de esta forma asegurar que el punto muestra sea representativo para la zona.

Hallazgo:

(AC) Se evidencid inconsistencias entre la informacion registrada en el SIIC y la realidad del predio para los
puntos muestra, debido a que no se realiza la visita técnica de dichos predios para el proceso de actualizacion, no
realizar esta actividad conlleva a que los valores adoptados para el m? de construccion y/o el m? de terreno no
sean consistentes con la realidad econémica de los predios, ademas de incumplir con lo establecido en el
Procedimiento determinacion muestra para avaltos 03-01-PR-11.Actividad 2 Definir criterios tematicos.
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Recomendaciones:

Actualizar las bases de datos de los predios que deben ser excluidos en el marco muestral para la determinacion
de puntos muestra.

Asi mimo, realizar la visita técnica de los puntos muestra a través del proceso de reconocimiento predial de la
actualizacion catastral de futuras vigencias, también se pueden evaluar como puntos de investigacion predios que
tengan proceso de visita técnica por parte de la Subgerencia de Informacion Fisica y Juridica ya sea por
mutaciones realizadas o procesos anteriores de reconocimiento predial, para realizar los avallos de estos puntos
muestra con informacién fisica actualizada y acorde con la realidad del mercado inmobiliario de las Zonas
Homogéneas Fisicas de la ciudad.

Se sugiere también revisar fuentes secundarias de informacion (Mapas Bogota, Imagenes Satelitales recientes),
para verificar la informacion predial

6.1.5 Procedimiento Andlisis de Sensibilidad — 03-01-PR-22. Actividad 8. Revisar reporte de validadores

En el procedimiento de analisis de sensibilidad, se verificé que los valores de terreno, de construccidn, valores
integrales y el avalto comercial liquidado, correspondan a la dindmica del mercado inmobiliario y a las
caracteristicas del predio, para lo cual la Subgerencia de Informacién Econémica —SIE estableci6 25 validadores
para la actualizacion catastral vigencia 2018, entre los cuales se encuentran;

e Predio sin Zona Homogénea Fisica o sin Zona Homogénea Geoeconémica.

e Predio con destino 65 (vias) cuyo dos ultimos digitos de las ZHF vigencia futura sea diferente de 51
(espacio publico vial) .
Predio con valor de terreno diferente a la ZHG .
Predio con area de terreno sin valor de m? de terreno .
Predio cuyo primer digito de ZHF sea = 5y tenga un valor de m2 superior a $100.000.
Predio cuyo valor de terreno vigencia futura es igual o menor a la actual.
Predio NPH cuyo valor de construccion aumenta mas de 40%.
Predio cuyo avalto vigencia futura disminuye un 10% con respecto al avalto.
Predio con Avallo Especial para la vigencia futura.
Predio con valor m2 de terreno mayor a $10.000.000.

Revisada la base de datos del Sistema Integrado de Informacion Catastral —SIIC remitida por la Gerencia de
Tecnologia se encontraron inconsistencias en los siguientes validadores:

1. Predio con destino 65 (vias) cuyo dos ultimos digitos de las ZHF vigencia futura sea diferente de 51
(espacio publico vial)

Se encontraron predios correspondientes a vias a los cuales se les asigné como actividad econémica del
inmueble “residencial con tipo 2, 3y 6” es decir que en la Zona Homogénea Fisica sus Ultimos digitos son
12,13y 16. (Ver Tabla No. 6)
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Tabla No. 6 Predios con destino 65 cuyos dos ultimos digitos de las ZHF son diferentes de 51

DESTINO AREA VALOR_M2 ZONA
CHIP DIRECCION_REAL ECONOMICO TERRENO TERRENO HOMOGENEA
2018 2018 FISICA -ZHF

AAA0208DATD | KR 86A 88 02 SUR 65-VIAS 94,8 $ 350.000,00 3660009941212
AAAQ0158PYEP CL921202E 65-VIAS 529,3 $19.810,00 1611261704312
AAA0158PYNX KR 10E 91 02 65-VIAS 481,4 $76.572,30 1801162344212
AAAO0158PZEA KR 9E 94 01 65-VIAS 240 $ 71.400,00 1801162344212
AAAOQ158PZFT CL93902E 65-VIAS 147 $ 71.400,00 1801162344212
AAA0158PZNN CL 90 12A 02 E 65-VIAS 257,1 $19.810,00 1611261704312
AAA0216SPHY VIA V5 KRA 95 65-VIAS 3023,7 $ 82.600,00 1620426731116
AAAQ0216SPKL VIA V4 CL 213 65-VIAS 2319,02 $ 82.600,00 1620426731116
AAAO0216SPNN VIAVS5 KR 95 65-VIAS 2477,34 $ 82.600,00 1620426731116
AAA0216SPOE VIAV4 CL 215 65-VIAS 1284,63 $ 82.600,00 1620426731116
AAAO0072ARHY KR 119 63A 19 65-VIAS 44 $ 1.260.000,00 6040215141113
AAA0072AMTD KR 119 63A 16 65-VIAS 33 $ 1.260.000,00 6040215141113

Fuente: Base de Datos SIIC —elaboracién auditora de la OCI.
2. Predio cuyo primer digito de ZHF sea = 5y tenga un valor de m2 superior a $100.000

Localidad: Ciudad Bolivar
Sector Catastral: 002426 - Santo Domingo

Segun la informacién contenida en la Base de Datos Geogréafica Corporativo- BDGC de la Secretaria Distrital
de Planeacion, el sector de Santo Domingo para las manzanas 003, 035, 012, 042, 046, 051, 052, 071 entre
otras, estan clasificados como suelo protegido, dado que se encuentra en zona de riesgo por remocion en
masa alta, no mitigable. Para dichos predios, se evidenciaron inconsistencias en la asignacion del valor de
terreno en suelo protegido, pues aumenta en un 1.244%, es decir pasa de $8.100 a $108.900 con respecto al
valor estimado entre la vigencia 2018 frente a la vigencia 2017 para todos los predios de este sector. Ver
Figura No. 4

Figura No. 4 Informacion de Avaltios SIIC para los predios de suelo protegido del sector 002426

TERRENOC CONSTRUCCION
VIGENCIA VALOR AVALUO AREA VALOR M2 AREA YALOR M2
| 2018/ $7.841,000] 72.00] 108,900.00| 00/ .00
| 2017| $383.000| 72.00] 8.100.00/ 00| .00
| 2018/ $383,000| 72.00] 2,100.00 00/ 00
[ 2015 $583.000( 72.00] 2.100,00] .00 .00
| 2014] $383.000| 72.00] 2,100.00/ .00/ .00

Fuente: SIIC — elaboracion auditora de la OCI.
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En la figura No. 4 se muestra la delimitacion de poligonos de Zona Homogénea Fisica y Geoecondmica en
donde para el sector 002426 el valor de m* de terreno asignado es de $121.000 y en la Figura No 5. se muestra
gue las manzanas con este valor corresponden a lotes no urbanizados, igual a los del sector colindante para el
cual su valor unitario de terreno es de $10.000.

5. Imagen Satelital de Sector 002426 con valor unitari de terreno $121.000
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Predio con valor de terreno diferente a la ZHG
Localidad: Suba - Sector Catastral: 009136 - Casa Blanca Suba Urbano

Revisada la capa geografica de Zonas Homogéneas Geoecondmicas de la vigencia 2018 para el sector de Casa
Blanca Suba Urbano, se encontraron inconsistencias en la asignacion de valores de terreno para los predios
AAA0141DEUH y AAA0144FKAF, toda vez que el valor m? de terreno en la ZHG es de $33.000 y revisados los
predios en el SIIC reportan un valor unitario de terreno de $250.750 el cual no corresponde a la realidad
econdmica delos predios. pues aumenta en un 883%, es decir pasa de $25.500 a $250.750 con respecto al valor
estimado entre la vigencia 2018 frente a la vigencia 2017. (Ver tabla No.8).

Tabla No 8. Predios con valores de terreno diferente a los asignados en la ZHG.
PREDIO AAAQ0144FKAF

Localizacion geogréfica:
El predio esta encuentra en el sector 009136 manzana 05 lote 17, sobre el perimetro de suelo urbano.

Informacién AvalUos Sl

C:
TERRENO CONSTRUCCION
VIGEMCILA VALOR AVALUO AREA VALOR M2 AREA VALOR B2
2018 $1.224 909,000 475814 250.750.00 46.00 69142500
2017 134 402,000 4758.14 25,500.00 46 00 284 250,00
2016 352,138,000 4758.14 71.400.00 46.00 269 718.02
2015 381,336,000 4.758.14 77.570.40 4600 26620512
2014 327,548,000 4758.14 6640000 46.00 252,337 46
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PREDIO AAA0141DEUH

Localizacién geogréfica:

El predio esta encuentra en el sector 009136 manzana 05 lote 03, la mitad del inmueble esté sobre el

perimetro de suelo urbano
TR

Informacién Avaldos SIIC:

TERRENC CONSTRUCCION
VIGENCIA VALOR AVALUO AREA VALOR M2 AREA VALOR M2
2018 $51.697.531,000 192.002.25 250,750.00 4,593.80 TI3.426.46
2017 £7.324.916,000 139.566.10 32,586.45 4,593.80 504,500.00
2016 11,258.,900,000 139.566.10 58,000.00 3.089.16 572455.08
2015 10,564.,104,000 139.566.10 54,192.00 3.089.16 519,583.64
2014 $9,048,832,000 13%.566.10 55.324.01 3.089.16 429.720.54

Fuente: Mapas Bogota — SIIC, elaboracién auditora de la OCI.
Hallazgo:

(AC) Verificado el destino econémico de los predios de CHIP AAA0208DATD, AAAO0158PYEP,
AAA0158PYNX, AAAO0158PZEA, AAAO0158PZFT, AAAO0158PZNN, AAA0216SPHY, AAA0216SPKL,
AAA0216SPNN, AAA0216SPOE, AAAOO72ARHY y AAA0072AMTD se encontraron inconsistencias en la
aplicacion de los validadores de “Predio con destino 65 (vias) cuyo dos Ultimos digitos de las ZHF vigencia futura
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sea diferente de 51, “Predio cuyo primer digito de ZHF sea = 5y tenga un valor de m? superior a 100.000” y
“Predio con valor de terreno diferente a la ZHG establecidos para la actualizacion de informacion catastral
vigencia 2018”, toda vez que los valores de terreno asignados para los sectores 002426 y 009136 para esta
vigencia, no corresponden a las caracteristicas de los predios en suelo protegido, denotado deficiencias en la
revision de estos validadores, situacion que conlleva a calcular de manera errénea el valor del avalto catastral,
ademas de incumplir con lo establecido en el Procedimiento Anélisis de Sensibilidad — 03-01-PR-22. Actividad 8.
Revisar reporte de validadores.

Recomendacion:

Implementar adecuados mecanismos de que permitan validar la correcta revision de avallos catastrales a los
predios inscritos en la base de datos del Sistema Integrado de Informacion Catastral — SIIC, acorde a lo
establecido en el Procedimiento Andlisis de Sensibilidad — 03-01-PR-22. Actividad 8. Revisar reporte de
validadores. Ademas de establecer adecuados puntos de control.

6.1.6 Resolucion N2 070 De 2011 “Por la cual se reglamenta técnicamente la formacion catastral, la
actualizacion de la formacion catastral y la conservacion catastral” ARTICULO 8.- Avallo catastral. -
El avallo catastral consiste en la determinacién del valor de los predios, obtenido mediante
investigacion y analisis estadistico del mercado inmobiliario. El avalio catastral de cada predio se
determinara por la adicion de los avaltos parciales practicados independientemente para los terrenos y
para las edificaciones en él comprendidos.

Situacion evidenciada

Consultada la base de datos del Sistema integrado de informacion catastral —SIIC, se encontraron los siguientes
predios con inconsistencias en el valor adoptado en el avaluo catastral:

1. Localidad: Kennedy
Sector Catastral: 004614 — Dindalito

En este sector catastral, para las manzanas 074, 075, 076 y 078 se realizaron avallos comerciales puntuales para
los predios sefialados en la siguiente figura. (Ver figura No. 6)
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Figura No. 6 predios del Sector 004614 donde se realizaron avaltios comerciales puntuales
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Fuente: elaboracion auditora de la OCI.

140000

[J AvALUOS_COMERCIALES

Pl X

Sin embargo, para la manzana 074 predios 009, 017, 011 y 012 el valor de metro cuadrado de terreno diferente al
establecido por el avalto comercial puntual realizado a los inmuebles mencionados. (Ver tabla No 9)

Tabla No 9. Valores de Terreno para sector — 004614

VALOR M? TERREN VALOR M? TERREN
FIRERIS CODIER SECTIX CO(K/IERCIAL | |(:o AVAI?UO COMERCIA?L
AAAO0137YHSK | 4614740900000000 929.000,00 2.079.000,00
AAA0249BFLF 4614741700000000 929.000,00 1.509.000,00
AAA0137YHUZ | 4614741100000000 929.000,00 2.079.000,00
AAA0137YHWF | 4614741200000000 929.000,00 2.079.000,00

Fuente: Informe avalto comercial —SIIC elaboracién auditora de la OCI.

Con respecto al valor de construccion para el predio con CHIP AAA0137YHWEF, el metro cuadrado corresponde
al estimado en el avallo comercial para la unidad con mayor area; sin embargo, al revisar la calificacion
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establecida en el Sistema Integrado de Informacion Catastral —SIIC no corresponde a la descrita en el informe del
avaluo. Como se muestra en la Tabla No 10:

Tabla No 10. Calificacién constructiva para el predio AAA0137YHWF

Calificacion SIIC Calificacion Informe avalto comercial
Estructura -Armazén: ladrillo, bloque Estructura -Armazén: Vigas de hierro y concreto
Estructura -Conservacion: Regular Estructura -Conservacion: Buena
Bafo — Tamafio: Pequefio Bafo — Tamafio: Mediano

Fuente: Informe avalto comercial —SIIC elaboracidn auditora de la OCI.

Se evidencio deficiencias en la actualizacion de la calificacion de los predios, la informacion consignada en la
base de datos del SIIC, afect6 de forma directa la asignacion de valores de metro cuadrado de construccién,
por lo cual se deberé realizar una actualizacion de la informacién fisica de los predios.

2. Localidad: Suba
Sector Catastral: 009231 — Suba Cerros

En este sector catastral se evalud el precio del avalto catastral para los apartamentos del conjunto
“torreladera” (Ver figura No. 7)

Figura No. 7 Sector catastral 009231 conjuntos “torreladera”

N

i
\

Fuente: Mapas Bogota — FOCA, elaboracion auditora de la OCI.
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Para el predio identificado con CHIP AAA0142HEMS, se liquida el avallo catastral para la vigencia 2018 por
un valor de $760.725.000, como se muestra en la figura No 8.

Figura No. 8 Informacion de Avaltos SIIC - predio AAA0142HEMS

TTAECD CONSTULTA AVATTOS

DIRECCION REAL KR 80 146 07 IN 14 BQ 1 AP 302
NUMERO PREDIAT, NAT, [110010192113100040002901030002
CODIGO SECTOR 1005231 104 foz D01 {n3002 VIGENCTA FORMACION 1596
ACTUATIZACIONES 2001 2005 2010 [2011  [2012 (2013 12014
TERREND CONSTRUCCTON
VIGENCIA VALORAVALUO AREA VALORME—— AREA VALOR 12—

2018 £760.725,000 287.27 23,800,001 217.10 3.472.539.10
| 2017 £738,084,000 287.27 N\\1.626,300.00 217.10 N\1.247.001.75
| 2016 £705,560,000 28727 1.534,230.00 217.10 1.220.250.00

2015 693,837,000 287.27 1,118,500.00 217.10 1,716.243.29

2014 642,663,000 | 328.90 1.020,000.00 217.10 1,447,185.60

2013 504,489,000 | 328.90 228,072.00 217.10 1,978,243.10

2012 429,316,000 328.90 595,000 00 217.10 1,076.098.54

2011 404,496,000 | 328.90 245,650.00 217.10 1,491,024.50

2010 334,523,000 328.90 225.000.00 217.10 1.200.000.00

2009 380.019.000 328.90 458.876.58 217.10 1,055.250.02

2008 332.643.000/ 32890 402.876.72 217.10 526.470.61

007 313.260.000 | 32890 375.288 0D 217.10 R69.925 46
[ 2006 282.234.000 32890 340.800 0D 217.10] 793716.63
[ 2005 265,008,000 328 90| 320.000 0D 217.10( 735.880.00
["2004 250,348,000 328 90 425119 32 231.50( 47135340

Fuente: SIIC - elaboracion auditora de la OCI.

Aunque el valor integral del inmueble corresponde a las caracteristicas del predio y a la dinamica inmobiliaria, los
valores unitarios adoptados para la construccion y terreno presentan inconsistencias.

Para ese sector se cuenta con informacion de ofertas en el FOCA en la que se establece el valor comercial unitario
de terreno a $2.000.000 (Ver Figura No. 9)

Figura No. 9 Valor ofertas en el sector catastral 009231

DATOS DEL PREDIO ASOCIADO A LA OFERTA

Cidigo Sector : 009231 32 18 005 02001 Direccidn Real : KR 76 1526 77 TO 5 AP 201

CHIP : AAAD224TSKC Zona Homogénea Fisica : 6611120152116

ESTIMACION DE AVALUO

“Walor Final :

‘Valor Descuento :

1.342.000.000,00

53.000.000,00

Valor Integral : 5.048171,07
Total Terreno ; 396.480.000,00
“alor Unitario Terreno ; 2.000.000,00

Observaciones

SE DESCUENTA WVALOR DE GARAIE(S)

Fuente: Mapas Bogota — FOCA, elaboracion auditora de la OCI.
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Adicionalmente se tiene informacion del valor de metro cuadrado de construccién de este predio para la vigencia
2017 registrado en el SIIC (Ver Figura No. 10)

Figura No. 10 Informacién de Avalluos Especiales SIIC - predio AAA0142HEMS
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Fuente: SIIC - elaboracion auditora de la OCI.

Establecer los valores integrales ocasiona error en la estimacién en los valores de metro cuadrado de construccion
y de terreno, que desestiman los valores individuales en la determinacion del valor del avallo catastral, se
requiere un analisis por separado del valor del terreno y de la construccidn, tal y como lo sefiala la Resolucion 070
de 2011 en su Art. 8, para la determinacion del valor del predio.

Hallazgo:

(AC) Se evidenci6 inconsistencias en la liquidacion del Avallo catastral, ya que los valores adoptados para el m?
de construccion o el m® de terreno no corresponden con la realidad econémica de los predios identificados con
chip AAA0137YHSK, AAA0249BFLF, AAA0137YHUZ, AAA0137YHWF y AAA0142HEMS, situacion que se
presenta debido a no verificar los avalios puntuales realizados para la vigencia y no revisar los avaltos especiales
realizados en la vigencia anterior, lo que conlleva a no tener valores precisos y confiables de los predios
actualizados, lo anterior incumple lo establecido en la Resolucién N° 070 De 2011 “Por la cual se reglamenta
técnicamente la formacion catastral, la actualizacion de la formacion catastral y la conservacion catastral”
Articulo 8.- AvalUo catastral.- El avalto catastral consiste en la determinacion del valor de los predios, obtenido
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mediante investigacion y andlisis estadistico del mercado inmobiliario. El avallo catastral de cada predio se
determinaré por la adicion de los avallos parciales practicados independientemente para los terrenos y para las
edificaciones en él comprendidos.

Recomendacion:

Evaluar la asignacion de valores de construccion y terreno, para los predios que se liquiden por medio de modelos
economeétricos.

Establecer validadores para esta vigencia que evidencien los cambios abruptos presentados en los valores
unitarios de terreno y construccién

Revisar los avallos especiales de vigencias pasadas y verificar los avaltios puntuales de la vigencia, con el fin de
validar los valores de los avallios catastrales.

6.2 Revisar la efectividad y la aplicacion de los controles, actividades de monitoreo vinculadas a los riesgos
asociados al subproceso actualizacion de informacion catastral.

6.2.1 Modelo Integrado de Planeacion y Gestién (MIPG). Actividades de Control.
Situacion evidenciada:

Revisado el “procedimiento de determinacion muestra para avallos”, se evidencio no tiene en sus actividades,
un punto de control establecido, es necesario establecer una actividad de control de calidad de la muestra. Estas
actividades de control determinadas en el procedimiento citado de este subproceso, contribuye a mitigar los
riesgos identificados en las actividades y sirven como mecanismo para gestionar la consecucion de los objetivos
segun lo establecido en el Modelo Integrado de Planeacion y Gestién —MIPG.

Hallazgo:

(OM) Se evidenci6 la falta de puntos de control en el procedimiento de determinacion muestra para avalos, al
no tener un control de calidad sobre los puntos muestra se pueden establecer puntos de investigacion no
representativos para las Zonas Homogéneas Fisicas, situacion que podria conllevar a que la muestra estadistica
seleccionada no responda a las necesidades del proceso de actualizacion y cumplimiento del Modelo Integrado de
Planeacion y Gestion (MIPG). Numeral 3. Actividades de Control.

Recomendacion:

Establecer actividades de control para el “Procedimiento Determinacion Muestra paras Avaliios” — 03-01-PR-11.
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Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

6.2.2 Riesgos asociados al subproceso de actualizacion de informacion catastral

Examinada la matriz de riesgos del Proceso de Captura de Informacion, se evidencio un riesgo al subproceso
asociado al componente econdmico, ubicado en la zona de riesgo residual moderado, cuenta con plan de manejo
de riesgos y segun monitoreo de riesgos a 30-06-2018 se observo que se materializo el riesgo, toda vez que se
evidencié la necesidad de realizar cambios de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondémicas y valores de predios
actualizados para la vigencia 2018.

Riesgo:

Posible inconsistencia en la liquidacién del avalGo catastral.
Control:

Realizar control de calidad a la tabla de valores de construccion.

Observado por la OCl:

Se tienen puntos de control en los procedimientos asociados a la liquidacion del avalto catastral; sin embargo, se
encontraron inconsistencias por cuanto los valores adoptados para el m? de construccién o el m? de terreno no son
consistentes con la realidad econémica de los predios identificados con CHIP AAA0137YHSK, AAA0249BFLF,
AAA0137YHU y AAA0137YHWF, AAA0142HEMS ni con la realidad del mercado inmobiliario.

Para mitigar la materializacién de este riesgo, esta oficina evidencid el desarrollo de la herramienta de
"Liquidador de avaltos" con el apoyo de la Gerencia de Tecnologia, para el Censo Inmobiliario de Bogota -
vigencia 2019.

De acuerdo con el plan de manejo de riesgos para la vigencia 2018, se tiene programado implementar un
desarrollo tecnolégico para lograr gestion eficiente de la informacidn catastral en cada uno de los procedimientos
gue hacen parte del censo inmobiliario de Bogota, asi como una integracion entre las diferentes plataformas
tecnoldgicas (SIIC-FOCA-MODULO CARTOGRAFICO) que dan soporte al Subproceso de Actualizacion de la
Informacidn Catastral. En la figura No. 9 se muestra el modelo de la solucién tecnoldgica propuesta:
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Figura No. 9 Modelo de la solucién propuesta
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Fuente: Gerencia de Tecnologia — Documento analisis de requerimientos.

Esta solucién tecnoldgica permitira identificar y asignar el método valuatorio para la totalidad de los predios
urbanos y rurales de Bogota por vigencia, estimar los valores unitarios de terreno y construccion segn el método
valuatorio aplicado, liquidar el avalio comercial a nivel predial y validar los avalios comerciales calculados en el
proceso masivo o que sean producto de valoracion puntual por otros procedimientos diferentes al del censo
inmobiliario. Este aplicativo se encuentra en etapa de desarrollo, ya se realizaron las etapas de especificaciones
técnicas y de andlisis de requerimientos.

Adicionalmente, se observé en las auditorias de desempefio realizadas por la Contraloria de Bogota D.C. a la
consistencia de la informacién de la actualizacion y conservacion catastral para las vigencias 2016, 2017 y 2018,
hallazgos por inconsistencias en el valor asignado al avalto catastral, las deficiencias encontradas por este ente de
control se deben a no establecer adecuados mecanismos de control que permitan validar la correcta asignacion de
avalUos catastrales a los predios inscritos en la base de datos de la entidad; asi como la implementacion de un
validador que detecte disminuciones abruptas en el valor de metro cuadrado de construccion, identificando
acciones de mejora en el modelo econométrico aplicado.
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Las acciones formuladas a eliminar la causa raiz de estos hallazgos, se refieren a la implementacién de este
aplicativo, por lo cual se verificara su efectividad en el proximo seguimiento del plan de mejoramiento suscrito
con la Contraloria de Bogoté realizado por la Oficina de Control Interno.

En caso de no implementar este aplicativo como accion de mejora (fecha de finalizacion: 31-12-2018), para los
hallazgos identificados por el ente de control, se debe tener en cuenta que para modificaciones de las acciones o
fechas de finalizacidn, se debe acoger a la Resolucion reglamentaria 012 de 28 de febrero de 2018 “Por la cual se
reglamenta el tramite del Plan de Mejoramiento que presentan los sujetos de vigilancia y control fiscal a la

’

Contraloria de Bogota, D.C., se adopta el procedimiento interno y se dictan otras disposiciones”, la cual
establece en su Articulo 9: ARTICULO NOVENO. MODIFICACION. El responsable sefialado en el articulo 3°
de la presente Resolucion Reglamentaria, sujeto de vigilancia y control fiscal de la Contraloria de Bogota D.C.,
podra solicitar por escrito, la modificacion de la accion por una sola vez, al Director Sectorial de Fiscalizacion o
al Director de Estudios de Economia y Politica Publica segin corresponda debidamente justificada. La
modificacion se permite para los campos de: accidn, area responsable, fecha de terminacion, el indicador o de la
meta propuesta. No se podré adicionar ni eliminar acciones de las inicialmente formuladas.

El Director Sectorial de Fiscalizacion o el Director de Estudios de Economia y Politica Publica, segln
corresponda, deberan dar respuesta al Sujeto de Vigilancia y Control Fiscal, dentro de los tres (3) dias habiles
siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud.

PARAGRAFO PRIMERO. No se podran modificar aquellas acciones a las cuales les falte treinta (30) dias
habiles para su terminacion, teniendo como referencia Unicamente la fecha programada de terminacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. La nueva fecha de terminacion de la (s) accion (es) a modificar, no podra superar
seis (6) meses adicionales a los doce (12) meses, contados a partir de la fecha de formulacion del respectivo plan
de mejoramiento, sin superar los 18 meses en total.

7. CONCLUSIONES

De acuerdo con el resultado de la evaluacion, se concluye que las actividades realizadas para la actualizacion de
informacion catastral componente econémico del censo 2018 son susceptibles de mejora, a partir de la
implementacion de acciones para los hallazgos relacionadas con la determinacion de valores de terreno para las
Zonas Homogeéneas Geoecondémicas —ZHG y la asignacion de valores de metro cuadrado de construccion del
avalud catastral de los predios y las recomendaciones incluidas en el presente informe.

La Subgerencia de Informacion Economica y el Grupo de estadistica de la direccion realizan anualmente los
procedimientos relacionados a la liquidacion de avallios catastrales para el subproceso de actualizacion de la informacion
catastral con el proposito de asegurar que los valores unitarios de terreno y construccion correspondan con la
dindmica inmobiliaria de la ciudad y a la realidad del inmueble.

Los resultados de este informe, se refieren so6lo a las evidencias obtenidas de acuerdo con los criterios definidos,
documentos aportados, verificados y a la informacién verificada en los sistemas e informacion y no se hacen
extensibles a otros soportes.
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Para los hallazgos evidenciados dentro de esta auditoria, se procederd a realizar el registro de las acciones
correctivas y oportunidades de mejora en el ISODOC para que procedan a realizar el analisis de causas e
implementacion de acciones acorde con lo indicado en el Procedimiento Acciones de Mejora codigo 14-01-P-02-

V1.

JOHNY GENDER NAVAS FLORES
Jefe Oficina de Control Interno

ELABORO Y VERIFICO.

NATALIA RODRIGUEZ CORTES

Contratista Oficina Control Interno
Revis6: Johny Gender Navas Flores
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