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INTRODUCCION

En la dltima década, Bogota ha registrado profundos procesos de transformacion
que han afectado a su base econOmica, a sus estructuras sociales, y a su
organizacion espacial y funcional. El presente estudio permitira identificar en el
decenio, la tendencia en la localizacion de usos construidos, el cambio y
participacion en la localidad de Bosa y sus respectivas UPZ, a través del analisis
de las unidades de usos construidos, registrados por cada predio que la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital levantd en los afios 2002 y 2012.

En una primera seccion se hace una descripcion general de la localidad como la
localizacion, niamero de lotes, predios y usos que son construidos, la cantidad y
area construida promedio de area de las unidades con usos de vivienda en altura
y vivienda hasta de cuatro pisos segun estrato socioeconémico.

En la segunda seccién se aborda el tema central del estudio, que son la cantidad y
area de unidades de usos construidas de la localidad y sus UPZ, se analizan los
tres usos mas predominantes en los afios 2002 y 2012, los tres usos mas
construidos en el decenio y su ubicacion en el territorio. Ademas, se enunciaran
las acciones de planeacion que generaron la dinamica de los usos en el decenio.

El estudio completo esta conformado, por 22 documentos, que corresponden al
marco teorico y metodoldgico del estudio, 19 localidades urbanas, uno de Bogota
y otro de las centralidades propuestas por el POT.

BOGOTA

HUC/ANA



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

HACIENDA

Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

LOCALIDAD DE BOSA

1. Descripcion general de la localidad

La localidad de Bosa (07) se ubica al sur occidente de la ciudad; limita al norte con
la localidad de Kennedy (08), de por medio con CL 49 Sur, DG 49 Sur, KR 85, CL
52 A Sur, KR 82 B, CL 55 Sur, KR 81, DG 56 Sur, KR 84 C, CL 58 D Sur, rio
Tunjuelito; al oriente con la localidad de Ciudad Bolivar (19), de por medio con la
Autopista Sur y DG 57 C Sur; al sur con el municipio de Soacha, de por medio con
rio Tunjuelito y Avenida Terreros — KR 77 G; por el occidente con el municipio de
Mosquera, de por medio con rio Bogota.

Cuadro No. 1. Area por UPZ de la localidad de Bosa.

UPZ Superficie, ha | Superficie, %
49 - Apogeo 211 8,80%
84 - Bosa Occidental 430 17,98%
85 - Bosa Central 715 29,86%
86 - El Porvenir 461 19,26%
87 - Tintal Sur 577 24,10%
Total 2.394 100,00%

Fuente: SDP, 2012. Elaboracién UAECD, Bogota D.C., 2014.
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Mapa No. 1. Distribucion por UPZ de la localidad de Bosa.
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2. Cantidad de lotes, predios y usos construidos de la localidad

Al comparar las cifras de lotes construidos, se aprecia que la UPZ Bosa Central
contenia para el afio 2002 la mayor cantidad, 25.239 con el 43,12% de la
localidad; la siguiente en mayor cantidad de unidades es la UPZ Bosa Occidental,
con 19.968, correspondiente al 34,12%; en su orden le sigue la UPZ EIl Porvenir,
con 7.076 unidades, representando un 12,09%; continia la UPZ Apogeo, con
5.510 unidades de uso y 9,41%; y la UPZ con menor cantidad de unidades de uso
es Tintal Sur, con 733 y un porcentaje de 1,25%. Para el afio 2012, la UPZ Bosa
Central continu6 con la mayor cantidad de unidades, pasé a tener 26.565 con un
39,14%; de igual forma, continué en segundo lugar para el afio 2012 la UPZ Bosa
Occidental, con 23.899 unidades, representando un 35,21%; a su vez, la UPZ El
Porvenir permanecio en el tercer lugar, con 10.732 unidades y un 15,81%; el
cuarto y quinto lugar se mantuvo igual que en el afio 2012, pero con 5.535
unidades de uso para la UPZ Apogeo y un 8,16% y 1.139 unidades para la UPZ
Tintal Sur, con 1,68%. Ver cuadro No. 2.

En cuanto a los predios construidos, las cifras indican que nuevamente la UPZ
Bosa Central para el afio 2002 tuvo la mayor participacion dentro de la localidad,
29.098 unidades con el 43,24%; en su orden, la UPZ Bosa Occidental conté con
20.590 unidades que representd el 30,60%, ocupando el segundo lugar; el tercer
lugar lo ocupé la UPZ Apogeo, con 7.196 unidades y un 10,69%; el cuarto lugar
fue para la UPZ El Porvenir, con 7.079 unidades y 10,52%; y la UPZ con menor
cantidad de predios construidos fue Tintal Sur, con 3.335 unidades y un 4,96%. Ya
para el afio 2012, las UPZ Bosa Central y Bosa Occidental continuaron ocupando
su primer y segundo puesto respectivamente con 38.066 unidades y 29,95% para
la primera y 32.055 unidades y 25,22% para la segunda; la UPZ EI Porvenir pas6
a ocupar el tercer lugar con 31.163 unidades, representando el 24,52%;
entretanto, la UPZ Tintal Sur pasé a ocupar el cuarto lugar (ocupé en el 2002 el
altimo lugar), con 18.532 unidades y un 14,58%; el ultimo lugar en el afio 2012 lo
ocupé la UPZ Apogeo, con 7.267 unidades y un porcentaje de 5,72%. Ver cuadro
No. 2.

De lo anterior se concluye, que la UPZ Tintal Sur presenta mayor cantidad de
predios en propiedad horizontal y en altura que las demés UPZ; sobre 733 lotes
construidos se levantan 3.335 predios construidos (alrededor del 455% de los
lotes construidos) para el afio 2002. Y en el afio 2012, la UPZ mas densificada
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sigue siendo Tintal Sur: sobre 1.139 lotes construidos se levantan 18.532 predios
construidos (mas de dieciséis veces los lotes construidos).

Las cifras también reflejan que tanto los lotes como los predios construidos tienen
una tendencia de incremento en los dos afios de estudio en todas las UPZ.

Cuadro No. 2. Distribucion de lotes, predios y usos construidos por UPZ de la
localidad de Bosa. Afios 2002 - 2012.

Lotes Predios } % Sobre total lotes % Sobre total % Sobre total usos
: ) Usos construidos h - ; h
UPz construidos construidos construidos predios construidos construidos

2002 | 2012 2002 2012 2002 2012 2002 2012 2002 2012 2002 2012

Variacion
porcentual
de usos
construidos
2002 - 2012

49 - Apogeo 5.510| 5.535| 7.196 7.267] 8621 9.271] 9,41%| 8,16%| 10,69%| 5,72%| 11,02%| 5,96%

7,54%

84 - Bosa Occidental | 19.968| 23.899| 20.590| 32.055| 23.939| 42.813] 34,12%)| 35,21%| 30,60%| 25,22%| 30,61%| 27,53%

78,84%

85 - Bosa Central 25.239| 26.565| 29.098| 38.066| 34.483| 49.373| 43,12%| 39,14%| 43,24%| 29,95%| 44,10%| 31,75%

43,18%

86 - El Porvenir 7.076] 10.732] 7.079| 31.163| 7.736] 35.003] 12,09%| 1581%]| 10,52%| 2452%| 9,89%| 2251% 352,47%
87 - Tintal Sur 733] 1.139] 3.335| 18.532| 3.420| 19.057] 1,25%| 168%| 4,96%| 1458%| 4,37%| 1225% 457,22%
Total 58.526| 67.870] 67.298| 127.083] 78.199| 155.517]100,00%]| 100,00%| 100,00%] 100,00%]| 100,00%) 100,00% 98,87%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

Respecto a la cantidad de usos registrados, se observa que la UPZ Bosa Central
contenia para el afo 2002 la mayor cantidad, 34.483 con el 44,10% de la
localidad, le siguié la UPZ Bosa Occidental, con una cantidad de 23.939 y un
porcentaje de 30,61%; en su orden continud la UPZ Apogeo, con 8.621 unidades y
un porcentaje de 11,02%; el cuarto lugar fue para la UPZ El Porvenir, con 7.736
unidades y 9,89%; y la UPZ con menor cantidad de usos construidos fue Tintal
Sur, con 3.420 unidades y un 4,37%. Ya para el afio 2012, las UPZ Bosa Central y
Bosa Occidental continuaron ocupando su primer y segundo puesto
respectivamente con 49.373 unidades y 31,75% para la primera y 42.813 unidades
y 27,53% para la segunda; la UPZ EIl Porvenir pasé a ocupar el tercer lugar con
35.003 unidades, representando el 22,51%; entretanto, la UPZ Tintal Sur pasé a
ocupar el cuarto lugar (ocupo en el 2002 el ultimo lugar), con 19.057 unidades y un
12,25%; el dltimo lugar en el afio 2012 lo ocupd la UPZ Apogeo, con 9.271
unidades y un porcentaje de 5,96%. Ver cuadro No. 2 y grafica No. 1.

En relacion con la variacion de los usos construidos, la UPZ Tintal Sur es la que
presenta mayor variacion (457,22%), le sigue la UPZ El Porvenir (352,47%); en
tercer lugar se encuentra la UPZ Bosa Occidental (78,84%); en cuarto lugar esté la
UPZ Bosa Central (43,18%); y en ultimo lugar se encuentra la UPZ Apogeo
(7,54%).

En términos porcentuales la UPZ con mayor dinamica en usos es Tintal Sur y la de

menor dinamica es Apogeo.
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Gréfica No. 1. Comportamiento de la cantidad de usos construidos por UPZ
de la localidad de Bosa. Afios 2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

3. Estratificacion socioecondmica de la localidad

La localidad de Bosa present6 en el afio 2002, predios con estratos 1, 2y 3, con la
misma distribucion para el afio 2012.

La mayor concentracién de vivienda en NPH se produce para el afio 2002 en el
estrato 2 con un 89,45% que representd 5.971.113 m? construidos; para el afio
2012 continué predominando este estrato, con un porcentaje un poco menor
(86,97%) y con 8.347.471 m? construidos. Ver cuadros No. 3, No. 4 y gréafica No.
2.
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Cuadro No. 3. Cantidad y area de unidades con uso residencial, segun estratos de
la localidad de Bosa. Afio 2002.

Vivienda en NPH Vivienda en PH Total residencial

Estrato - - - - -
socioeconomico | CaNMdad | 4req g0 P’romedlo Cantidad | 407 50 Eromedlo Cantidad| 405 yso

2002 unidades 2 % area uso |unidades 5 % area uso |unidades 5 %

de uso m m? de uso m m? de uso m

Estrato 1 5.961 440.927 6,61% 74 5.961 440.927| 6,23%
Estrato 2 53.989] 5.971.113[ 89,45% 111 7.292| 338.775| 84,62% 46] 61.281| 6.309.888| 89,18%
Estrato 3 3.074 263.359 3,95% 86 666 61.593| 15,38% 92 3.740 324952 4,59%
Total general 63.024{ 6.675.399]| 100,00% 7.958( 400.368]|100,00% 70.982| 7.075.767]|100,00%
Fuente: UAECD, Bogotéa D.C., 2002.
Cuadro No. 4. Cantidad y area de unidades con uso residencial, segun estratos de
la localidad de Bosa. Afio 2012.

Estrato Vivienda en NPH Vivienda en PH Total residencial
socioeconémico | Cantidad Area uso Rromedio Cantidad Area uso Rromedio Cantidad Area uso

2012 unidades 2 % area uso |unidades 2 % area uso |unidades 2 %

de uso m m? de uso m m? de uso m

Estrato 1 10.200 922.833| 9,61% 90 126 5.279] 0,21% 42| 10.326 928.112 7,63%
Estrato 2 71.162| 8.347.471| 86,97% 117|] 55.139|2.500.759| 97,23% 45| 126.301(10.848.230( 89,14%
Estrato 3 3.133 327.799| 3,42% 105 695 66.052| 257% 95 3.828 393.851 3,24%
Total general 84.495| 9.598.102{100,00% 55.960( 2.572.090|100,00% 140.455]12.170.193|100,00%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2012.

Grafica No. 2. Distribucion uso vivienda en NPH de la localidad de Bosa. Afos

2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

La mayor concentracién de vivienda en PH se produce para el afio 2002 en el
estrato 2 con un 84,62% que representd 338.775 m? construidos; para el afio 2012
continué predominando este estrato, con un porcentaje mayor (97,23%) y con
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2.500.759 m? construidos; es importante anotar que para el afio 2012, aunque en
un porcentaje minimo (0,21%) aparecio la vivienda en PH en este estrato 1, con
5.279 m? construidos. Ver cuadros No. 3, No. 4 y gréfica No. 3.

Gréafica No. 3. Distribucién uso vivienda en PH de la localidad de Bosa. Arios 2002
—2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

La mayor concentracion del uso residencial total de la localidad se produce para el
afio 2002, en el estrato 2 con un 89,18% que representé 6.309.888 m? construidos,
seguido del estrato 1 con un 6,23% que representd 440.927 m? construidos, y en
tercer lugar el estrato 3 con un 4,59% sumando 324.952 m? construidos; para el
afio 2012, continué predominando el estrato 2, con un porcentaje casi igual de
89,14%, pero con 10.848.230 m? construidos, seguido igualmente del estrato 1
con un 7,63% que representd 928.112 m? construidos, e igualmente en tercer lugar
el estrato 3 con un 3,24% y 393.851 m? construidos . Ver cuadros No. 3, No. 4 y
grafica No. 4.
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Gréafica No. 4. Distribucidon uso residencial total de la localidad de Bosa. Afios
2002 - 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

En cuanto a las variaciones de los usos residenciales totales en el periodo 2002 —
2012 de la localidad, se observa que la maxima corresponde a los ubicados en
estrato 2, con un aumento de 4.538.342 m? construidos, seguido del estrato 1, con
un aumento de 487.185 m? construidos, y en tercer lugar, el estrato 3 con
incremento de 68.899 m? construidos. El mayor incremento en &area construida se
observa en las viviendas en NPH de estrato 2, con 2.376.358 m?, seguido de las
viviendas en PH en estrato 2 con 2.161.984 m? construidos. Ver cuadro No. 5y

grafica No. 5.

Lo anterior indica que aunque la localidad se esta densificando en altura PH, la
dinAmica constructiva esta representada en primer lugar por las viviendas de
autoconstruccion.



Cuadro No. 5. Diferencia en area de los usos residenciales segun estratos de la

localidad de Bosa. Afos 2002 — 2012.

Diferencia usos Diferencia usos Diferencia uso
Estrato vivienda en NPH vivienda en PH residencial total
socioecondémico antidad Area uso Ce_lntidad Area uso Ce}ntidad Area Uso
unidades 5 unidades 5 unidades 5
de uso m de uso m de uso m
Estrato 1 4,239 481.906 126 5.279 4.365( 487.185
Estrato 2 17.173|2.376.358| 47.847|2.161.984] 65.020| 4.538.342
Estrato 3 59 64.440 29 4,459 88 68.899
Total general 21.471]2.922.703] 48.002|2.171.722] 69.473| 5.094.426

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

Grafica No. 5. Diferencia en area de los usos residenciales segun estratos de la

localidad de Bosa. Afos 2002 — 2012.
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Mapa No. 2. Estratificacion socioeconémica de la localidad de Bosa. Afio 2012
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= .

MOSQUERA

TINTAL °
SUR

BOSA ® REcr
OCCIDENTAL . §- v GRAN
“ BRITALIA

BOSA +
“CENTRAL

Convenciones

Area urbana
Limite de localidad

|

me——

] umitedeuPz | \cria
ESTRATO 2012

No residencial

Estrato 1
Estrato 2
Estrato 3
Estrato 4 (%

IN—
o—
I csteto5

Estrato § A e Vleters

0262,%25 1.050 1575 2.100
Parques

o . Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion. Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota, 2012
—wstoiwn o Suelo protegido Elaboracién UAECD

BOGOTA

HUC7ANA




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

HACIENDA

Unidad Administratva Especial
Catastro Distrital

Comparando las areas promedio de las unidades de uso de la localidad de Bosa
entre los afios 2002 y 2012, se observa en las viviendas en NPH de estrato 2, un
aumento de apenas 5 m? construidos; en el estrato 1, un incremento de 16 m?
construidos, y en el estrato 3, un aumento de 19 m. En relacién con la vivienda en
PH, en el afio 2012 aparecen las viviendas en PH estrato 1 con un area promedio
de 42 m?, en el estrato 2 y 3 las viviendas en PH mantienen el promedio casi igual
en su area construida (tan solo disminuyen 1 m?).

Gréfica No. 6. Area promedio de las unidades de uso por estrato socioeconémico
de la localidad de Bosa. Afios 2002 — 2012.

Estrato 3

Estrato 2

46 m?

Estrato 3

Estrato 1

Estrato 1

Vivienda en NPH Vivienda en PH
Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

Se puede concluir que en los afios 2002 — 2012, el promedio de area de las
unidades residenciales en NPH, esta entre 75 — 120 m? construidos para los tres
estratos encontrados en la localidad de Bosa. De otra parte, el promedio de area
de las unidades residenciales de viviendas en PH estrato 1, es de 42 m? en
estrato 2 es de alrededor de 45 m?, y en estrato 3 de alrededor de 95 m?. Esto
refleja la realidad inmobiliaria de la ciudad donde para los diferentes estratos que
cubre la localidad, las viviendas en altura y propiedad horizontal presentan
menores areas frente a las unidades de vivienda en no altura. Ver cuadros No. 3,
No. 4 y grafica No. 6.
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4. Unidades de uso construidas de lalocalidad

La localidad de Bosa registr6 en el afio 2002, 78.199 unidades de uso que
sumaron un total de 7.990.241 m? construidos; ya en el afio 2012 se presenta un
incremento con un total de 155.517 unidades de uso que corresponden a
13.916.276 m? construidos. Este incremento, del 74,17%, representa 5.926.035 m?
construidos. Ver cuadro No. 6.

5. Usos predominantes de la localidad

En el afio 2002, el uso predominante en &rea construida dentro de la localidad
correspondié a la vivienda en NPH, que figuré con 63.024 unidades de uso,
6.675.399 m? construidos y una participacion de 83,54%:; el cual baj6 a un 68,97%
de participacion en el afio 2012, pero registré un incremento en unidades de uso a
84.495 e igualmente aumentd a 9.598.102 m? construidos, conservando el primer
lugar en predominancia en el afio 2012.

En segundo lugar se ubica el uso de vivienda en PH que figur6 en el afio 2002 con
7.958 unidades de uso con 400.368 m? construidos y una participacién de 5,01%;
el cual aumenté a un 18,48% de participacion en el afio 2012, con un incremento
en unidades de uso a 55.960 e igualmente aumenté a 2.572.090 m? construidos,
conservando el segundo lugar en predominancia en el afio 2012.

En tercer lugar se ubica el uso de comercio en corredor comercial que figuro en el
afio 2002 con 3.665 unidades de uso con 226.375 m? construidos y una
participacion de 2,83%; el cual aumenté a un 3,12% de participacion en el afio
2012, con un incremento en unidades de uso a 6.899 e igualmente aumentd a
433.933 m? construidos, conservando el tercer lugar en predominancia en el afio
2012. Ver cuadro No. 6.

Los usos que presentaron mayor incremento en area construida en el decenio,
fueron vivienda en NPH que registré 2.922.703 m? construidos; vivienda en PH
con 2.171.722 m? construidos y comercio en corredor comercial con 207.558 m?
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construidos. Porcentualmente, los usos con mayor variacion fueron, parqueadero
con 1.558,31%; vivienda en PH, con 542,43% y actividad artesanal, con 400,27%.

Cuadro No. 6. Cantidad y area de unidades de uso de la localidad de Bosa. Afios

2002 — 2012.
Arfio 2002 Arfio 2012 Diferencia . o
. . . % Variacion
Localidad 7 - Bosa Cantidad| 404 yso Cantidad | 405 yso Cantidad | 4104 uso | de area en
unidades 5 % unidades 2 % unidades 5 el Uso
de uso m de uso m de uso m

a. Vivienda en NPH 63.024| 6.675.399| 83,54%)] 84.495| 9.598.102| 68,97%| 21.471[2.922.703 43,78%
b. Vivienda en PH 7.958 400.368| 5,01%| 55.960| 2.572.090| 18,48%| 48.002|2.171.722 542,43%
c. Comercio puntual 907 74.961| 0,94% 1.788 126.575| 0,91% 881 51.613 68,85%
d. Comercio en corredor comercial 3.665 226.375| 2,83% 6.899 433.933| 3,12% 3.234| 207.558 91,69%
e. Centro comercial grande y mediano 0 0 1 5.701| 0,04% 1 5.701
f. Grandes almacenes 0 0 5 32.178| 0,23% 5 32.178
g. Oficinas NPH 191 40.714| 0,51% 412 84.135| 0,60% 221 43.421 106,65%
h. Oficinas PH 0 0 0 0
i. Hoteles 0 0 2 625| 0,00% 2 625
. Moteles 9 5.028| 0,06% 20 10.055| 0,07% 11 5.027 99,97%
k. Colegios y universidades 200 144.882| 1,81% 269 326.332| 2,34% 69| 181.450 125,24%
I Clinicas, hospitales y centros médicos 2 5.144| 0,06% 5 10.915| 0,08% 3 5771 112,19%
m. Iglesias 33 14.902| 0,19% 74 21.251| 0,15% 41 6.349 42,60%
n. Dotacional 226 53.328| 0,67% 604 130.766| 0,94% 378 77.438 145,21%
0. Actividad artesanal 129 14.887| 0,19% 748 74.478| 0,54% 619 59.590 400,27%
p. Industria 25 84.520| 1,06% 17 48.603| 0,35% -8| -35.918 -42,50%
g. Bodega y almacenamiento 1.419 215.168| 2,69% 3.498 371.931| 2,67% 2.079| 156.763 72,86%
r. Parqgueadero 43 987| 0,01% 230 16.370| 0,12% 187 15.382| 1558,31%
s. Otros usos 368 33.578| 0,42% 490 52.238| 0,38% 122 18.660 55,57%
Total general 78.199| 7.990.241|100,00%| 155.517|13.916.276]100,00%| 77.318[5.926.035 74,17%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.
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Grafica No. 7. Distribucion del area construida de las unidades de uso de la
localidad de Bosa. Afos 2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.

6. Anédlisis por UPZ

6.1. UPZ 49 — Apogeo

La UPZ Apogeo Jardin se ubica al costado suroriental de la localidad; limita al
norte con la localidad de Kennedy (08), de por medio con el rio Tunjuelito; al
suroriente con la localidad de Ciudad Bolivar (19), de por medio con la Autopista
Sur y DG 57 C Sur; al suroccidente con la UPZ Bosa Central (85), de por medio

con la CL 58 Sur (Avenida Bosa).

HUC7ANA



La UPZ registr6 en el 2002, 8.621 unidades de uso con 915.421 m? construidos, y
presentd un incremento en el afio 2012, figurando con 9.271 unidades de uso y
1.111.503 m? construidos, siendo esta UPZ, la que registré en el periodo de
estudio, un menor incremento tanto en unidades de uso, variacion porcentual de
unidades, como en &rea construida en m? y porcentualmente, dentro de la
localidad, debido a la dindmica inmobiliaria que se presenté. Ver cuadro No. 7.

6.1.1 Usos predominantes en la UPZ

El uso de vivienda en NPH representd la mayor proporcion en el afio 2002,
registrando 6.218 unidades de uso con 682.082 m? construidos, lo que representé
un 74,51% de participacion frente al total de area construida de todos los usos de
la UPZ. Para el afio 2012, esta participacion bajo al 72,88%; no obstante, este uso
tuvo un incremento en el decenio a 6.657 unidades, con 810.062 m? construidos, y
conservo su predominancia en el primer lugar.

En segundo lugar se ubicé el uso de vivienda en PH en 2002 con 1.666 unidades
de uso y 121.460 m? construidos y una participacién de 13,27% del total de area
construida de todos los usos de la UPZ. Para el afio 2012, esta participacion bajo
al 11,33%; no obstante, este uso tuvo un incremento en el decenio a 1.695
unidades, con 125.914 m? construidos, y conservé el segundo lugar.

Asi mismo, el uso de industria se ubico en tercer lugar en el afio 2002; registré 9
unidades con 43.275 m? construidos y un 4,73% de participacion frente al area
construida de todos los usos de la UPZ. Este uso perdi6 su tercer lugar en el afo
2012, ocupandolo el uso de bodega y almacenamiento con 117 unidades, 44.207
m? construidos y un porcentaje de participacion del 3,98%.

De otra parte, durante el decenio, los usos que presentaron mayor variacion en
area construida fueron en su orden: la vivienda en NPH, con un incremento de
127.980 m? construidos; seguido del uso de industria con una pérdida de 26.923
m? construidos; y en tercer lugar, el uso de bodega y almacenamiento, con un
aumento de 24.496 m? construidos. En términos porcentuales, el que mas crecié
fue el de oficinas en PH, con un 325,06%, seguido del uso de iglesias, con
244,30% y en tercer lugar el uso dotacional, con 157,40%. Ver cuadro No. 7 y
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Cuadro No. 7. Cantidad y area de unidades de uso de la UPZ 49 — Apogeo. Afios

2002 — 2012.
Afio 2002 Afio 2012 Diferencia o A
- - - % Variacion
Usos UPZ 49 - Apogeo Cantidad | 4eq uso Cantidad| 4rea uso Cantidad | 404 uso| de area en
unidades > % unidades 5 % unidades > el uso
de uso m de uso m de uso m

a. Vivienda en NPH 6.218| 682.082| 74,51% 6.657| 810.062| 72,88% 439| 127.980 18,76%
b. Vivienda en PH 1.666| 121.460( 13,27% 1.695| 125.914| 11,33% 29 4.454 3,67%
c. Comercio puntual 40 2.818 0,31% 77 4.371 0,39% 37 1.554 55,14%
d. Comercio en corredor comercial 524 26.214 2,86% 543 30.628 2,76% 19 4.414 16,84%
e. Centro comercial grande y mediano 0 0 0 0
f. Grandes almacenes 0 0 1 15.728 1,42% 1 15.728
g. Oficinas NPH 13 5.263 0,57% 29 22.371 2,01% 16| 17.108 325,06%
h. Oficinas PH (6] (6] (6] 0]
i. Hoteles 0 o] o] ]
j. Moteles 0 0 0,00% 0 0]
K. Colegios y universidades 13 6.168 0,67% 26 12.196 1,10% 13 6.028 97,73%
I. Clinicas, hospitales y centros médicos 0 0 0 0
m. Iglesias 2 454 0,05% 9 1.563 0,14% 7 1.109 244,30%
n. Dotacional 28 5.911 0,65% 73 15.216 1,37% 45 9.304 157,40%
0. Actividad artesanal 11 1.385 0,15% 33 2.938 0,26% 22 1.553 112,11%
p. Industria 9 43.275 4,73% 5 16.351 1,47% -4| -26.923 -62,22%
g. Bodega y almacenamiento 90 19.712 2,15% 117 44.207 3,98% 27 24.496 124.27%
r. Parqueadero (0] 0 0,00% 3 9.076 0,82% 3 9.076
s. Otros usos 7 680 0,07% 3 882 0,08% -4 202 29,71%
Total general 8.621| 915.421]100,00% 9.271]|1.111.503]/100,00% 650| 196.082 21,42%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.

Grafica No. 8. Distribucion del area construida de las unidades de uso de la UPZ

49 — Apogeo. Ainos 2002 —

2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.
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6.1.2 Ubicacion de los usos

Se observa en los mapas No. 3 y No. 4 de los usos predominantes de los predios
de la UPZ Apogeo afios 2002 y 2012, algunos predios en NPH de predominancia
comercial, que han permanecido durante el decenio, sin tener una dinamica
importante en la actividad edificadora; no se presentan corredores comerciales
marcados, ni siquiera sobre las principales vias de la UPZ. La actividad comercial
se concentra en el almacén de gran superficie Carrefour (hoy dia Metro),
construido durante el decenio 2002-2012 y localizado en la CL 45 Sur (Autopista
Sur) con KR 72 D.

Grupo de Iméagenes No. 1.

Almacén de gran superficie Metro (antes Carrefour). Autopista sur con KR 72 Brotes de comercio. Barrio Villa del Rio. CL 57 B sur con KR 64

Fuente: https://maps.google.es/.

La reglamentacion urbanistica para la UPZ estda normada en el Plan de
Ordenamiento Territorial — POT, Decreto 190 de 2004 y en el Decreto 180 de
2005% Especificamente para el almacén Carrefour, se determina un area de
actividad industrial, zona industrial y tratamiento urbanistico de consolidacién de
sectores urbanos especiales; sin embargo, mediante la Resolucion No. 483 de 22
de noviembre de 2002, se le otorga el uso comercial al predio.

! Decreto 190 de 2004 "Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Decretos
Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003".
? Decreto 180 de 2005 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 49, APOGEO,

ubicada en la Localidad de BOSA".
F
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En cuanto al uso residencial, éste se encuentra distribuido por toda la UPZ.

La vivienda en NPH adopta como minimo el nimero de pisos reglamentados en
los dos Ultimos planes de ordenamiento de la ciudad® encontrandose mayores
alturas a las permitidas en reglamentacion urbanistica, lo cual se evidencia en el
aumento de los usos construidos de la UPZ.

Vivienda en NPH. Barrio Olarte. CL 56 C Sur conKR 72 D Vivienda en NPH. Barrio Villa del Rio.KR 69 con CL 56 Sur

Fuente: https://maps.google.es/.

La vivienda en PH se ubica sobre el sector suroriental de la UPZ, en la Agrupacion
No. 1 de la Urbanizacién Villa del Rio, comprendida entre la KR 64 B vy el rio
Tunjuelito, entre la DG 57 C Sur y el rio Tunjuelito. Otro sector de vivienda en PH
es el de Surband - Olarte, localizado entre la KR 71 D (Avenida Ciudad de
Villavicencio) y KR 72, entre CL 45 Sur (Autopista Sur) y CL 57 B Sur.

% Acuerdo 6 de 1990 “Por medio del cual se adopta el Estatuto para el Ordenamiento Fisico del Distrito
Especial de Bogotd, y se dictan otras disposiciones” y Decreto 190 de 2004.
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Grupo de Iméagenes No. 3.

Vivienda en PH. Agrupacion Villa del Rio. CL 57 B Sur con KR 62 Vivienda en PH. Parque Residencial Surband V Etapa. KR 72 con CL 57 B sur

Fuente: https://maps.google.es/.

La norma de estos sectores corresponde a areas de actividad residencial, zona
residencial con actividad econdémica en la vivienda y zonas delimitadas de
comercio y servicios en tratamientos de consolidacion urbanistica y consolidacion
con densificacidén moderada (segun Decreto 180 de 2005).

El uso de industria, bodegas y almacenamiento se ubica en el sector de Surbana -
Olarte, entre la CL 45 Sur (Autopista Sur) y la CL 57 B Sur, entre TV 68 C y los
limites del cementerio Jardines del Apogeo, traspasando inclusive las fronteras
del poligono de la centralidad Delicias/Ensuefio®. Cabe mencionar que dentro de
este poligono y durante el decenio 2002-2012 se construy6 el Portal del Sur del
sistema de transporte masivo de Transmilenio y el SuperCADE de Bosa.

Los usos de estos sectores se encuentran articulados con la reglamentacién
urbanistica, que establece areas de actividad industrial, en zona industrial y
tratamiento urbanistico de consolidacién de sectores urbanos especiales (segun
Decreto 180 de 2005).

Mediante la Resolucién No. 0393 de 05 de agosto de 2002, se establece su
reglamentacion especifica al Portal del Sur.

* La centralidad Delicias / Ensuefio ya existente a la fecha de adopcion del Decreto 190 de 2004 con un uso
principal comercial e industrial, se reglament6 con la funcion en la estrategia de ordenamiento de integracion
regional y con directrices principales para su desarrollo para promover la recualificacion de las actividades
economicas actuales y la localizacion de servicios vinculados con el sur oriente de la regién (Articulo 24 del

Decreto 190 de 2004). .
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Grupo de Imégenes No. 4.

T ¥

SuperCADE Bosa. Autopista Sur con KR 72 D.Vista frontal SuperCADE Bosa. KR 72 D con Autopista Sur. Vista lateral

Fuente: https://maps.google.es/.

Es importante mencionar, la construccién del Terminal de Transporte Satélite del
Sur durante el periodo 2002 — 2012 y localizado en la CL 58 Sur (Avenida Bosa)
con CL 45 Sur (Autopista Sur).

La norma de este predio corresponde a area de actividad urbana integral, zona
multiple, en tratamiento urbanistico de desarrollo (segin Decreto 180 de 2005).
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Terminal de Transporte del Sur. Autopista Sur con Avenida Bosa Zona de industrias y bodegas. Autopista Sur con TV 68 C

Fuente: https://maps.google.es/.
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Mapa No. 3. Usos predominantes de los predios de la UPZ 49 — Apogeo. Afio 2002.
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Mapa No. 4. Usos predominantes de los predios de la UPZ 49 — Apogeo. Afio 2012.
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6.2. UPZ 84 — Bosa Occidental

La UPZ Bosa Occidental se ubica en el centro de la localidad; limita al nororiente
con la localidad de Kennedy (08), de por medio con CL 49 Sur, DG 49 Sur, KR 85,
CL 52 A Sur, KR 82 B, CL 55 Sur, KR 81, DG 56 Sur, KR 84 C, CL 58 D Sur, rio
Tunjuelito; al suroccidente con la UPZ Bosa Central (85), de por medio rio
Tunjuelito y UPZ Tintal Sur (87), de por medio CL 80 Sur, TV 87 B, CL 78 sur, KR
881, TV 88 H, KR 88 G y KR 88 H; al occidente con las UPZ EI Porvenir (86) y
Tintal Sur (87), de por medio con la Avenida Tintal (AK 89 B).

La UPZ registré en el afio 2002, 23.939 unidades de uso con 2.178.642 m?
construidos, y presento un incremento en el afio 2012 con 42.813 unidades de uso
y 4.109.876 m? construidos.

Del analisis de las cifras de la dinamica de la construccion durante el decenio, esta
UPZ ocupo6 el segundo puesto dentro de las cinco UPZ de la localidad en la
variacion de numero de unidades de usos construidos, el tercero en términos de
variacién porcentual de unidades, primero a nivel de aumento en la cantidad de m?
construidos y tercero en términos de variacién porcentual de m? construidos. Ver
cuadro No. 8.

6.2.1 Usos predominantes en la UPZ

El uso de vivienda en NPH represent6 la mayor proporcién en el afio 2002,
registrando 21.217 unidades de uso con 1.927.399 m? construidos, lo que
represento un 88,47% de participacion frente al total de area construida de todos
los usos de la UPZ. Para el afio 2012, esta participacion bajo al 80,18%; no
obstante, este uso tuvo un incremento en el decenio a 30.594 unidades, con un
aumento a 3.295.343 m? construidos, y conservé su predominancia en el primer
lugar.

En segundo lugar se ubica el uso de bodega y almacenamiento que cont6 en el
afio 2002 con 542 unidades de uso y 64.812 m? construidos y una participacién de
2,97%, el cual permanecié con el mismo porcentaje en el afio 2012, con un
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construidos; paso6 a ocupar el cuarto lugar en el afio 2012. El segundo lugar en el
afio 2012 lo ocupé el uso de vivienda en PH, con 6.622 unidades, 302.000 m?
construidos y una participacion de 7,35%.

Asi mismo, el uso de comercio en corredor comercial se ubic6 en tercer lugar en el
afio 2002; registr6 939 unidades con 62.023 m? construidos y un 2,85% de
participacion, frente al area construida de todos los usos de la UPZ. Este uso
presento un incremento a 3,78% para el afio 2012, con 2.396 unidades y 155.512
m? construidos; conservé su tercer lugar en el afio 2012.

De otra parte, durante el decenio el uso que presentdé mayor variacion en area
construida fueron en su orden: vivienda en NPH con un incremento de 1.367.943
m? construidos; seguido del uso vivienda en PH con 273.999 m? construidos; y en
tercer lugar, el uso de comercio en corredor comercial, con 93.489 m? construidos.
En términos porcentuales, el que mas crecid fue el uso de vivienda en PH con un
978,52%, seguido del uso de actividad artesanal, con 458,97% y en tercer lugar el
uso de oficinas en NPH, con 385,54%. Ver cuadro No. 8 y grafica No. 9.

Cuadro No. 8. Cantidad y area de unidades de uso de la UPZ 84 — Bosa
Occidental. Afios 2002 — 2012.

Afio 2002 Afio 2012 Diferencia o L
- - - % Variacion
Usos UPZ 84 - Bosa Occidental Cantidad) 4165 uso Cantidad| 4105 yso Cantidad) e uso | de area en
unidades 2 % unidades 2 % unidades 2 el uso
de uso m de uso m de uso m
a. Vivienda en NPH 21.217|1.927.399| 88,47%| 30.594|3.295.343| 80,18% 9.377| 1.367.943 70,97%
b. Vivienda en PH 588 28.001| 1,29% 6.622| 302.000| 7,35% 6.034 273.999 978,52%
c. Comercio puntual 305 23.145| 1,06% 544 42.049| 1,02% 239 18.904 81,68%
d. Comercio en corredor comercial 939 62.023| 2,85% 2.396| 155.512| 3,78% 1.457 93.489 150,73%
e. Centro comercial grande y mediano 0 0 0 0
f. Grandes almacenes 0 0 1 1.114| 0,03% 1 1.114
g. Oficinas NPH 23 2764 0,13% 108 13421 0,33% 85 10.657 385,54%
h. Oficinas PH 0 0 0 0
i. Hoteles 0 0 0 0
. Moteles 0 0 0 0
k. Colegios y universidades 62 27.007| 1,24% 70 80.768| 1,97% 8 53.761 199,06%
|. Clinicas, hospitales y centros médicos 0 0 1 4801 0,12% 1 4.801
m. Iglesias 4 2.480( 0,11% 27 5.315| 0,13% 23 2.835 114,34%
n. Dotacional 92 15.982| 0,73% 190 31.042| 0,76% 98 15.060 94,23%
0. Actividad artesanal 34 5.002 0,23% 293 27.958| 0,68% 259 22.957 458,97%
p. Industria 3 10.658| 0,49% 3 9.618| 0,23% 0 -1.040 -9,76%
q. Bodega y almacenamiento 542 64.812| 2,97% 1.754| 122.240] 297% 1.212 57.427 88,61%
r. Pargueadero 0 0 19 955 0,02% 19 955
s. Otros usos 130 9.368[ 0,43% 191 17.741] 0,43% 61 8.372 89,37%
Total general 23.939]2.178.642|100,00%| 42.813[4.109.876(100,00%| 18.874| 1.931.234 88,64%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.
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Grafica No. 9. Distribuciéon del area construida de las unidades de uso de la UPZ
84 — Bosa Occidental. Aflos 2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.
6.2.2 Ubicacion de los usos

Se observa en los mapas No. 5 y No. 6 de los usos predominantes de los predios
de la UPZ Bosa Occidental afios 2002 y 2012, una tendencia centralizada y cada
vez mas aglomerada del comercio en diferentes corredores: KR 88 C, desde calle
49 Sur a calle 59C Sur; calle 59C Sur, desde TV 87C hasta AK 89B (Avenida
Tintal); calle 62 Sur, desde rio Tunjuelito — KR 82 hasta KR 87 C; KR 87C, desde
CL 59 C Sur hasta CL 69A Sur; CL 49 Sur, desde KR 86 (Avenida Ciudad de Cali)
hasta AK 89 B (Avenida Tintal); AK 89B (Avenida Tintal), desde calle 49 Sur hasta
CL 59 C Sur. Dentro del uso comercial es importante identificar el almacén de gran
superficie Colsubsidio, construido durante el decenio 2002-2012 y localizado en la
CL 52 A Sur con avenida Ciudad de Cali.
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Grupo de Imégenes No. 6.

AR

Comercio en corredor comercial. Barrio Escocia. KR 88 C con CL 57 Sur Comercio en corredor comercial. Barrio Chicé Sur. CL 59 C Sur con KR 87 |

Comercio en corredor comercial. Barrio La Paz. CL 62 Sur con KR 83 Almacén de gran superficie Colsubsidio. AV Ciudad de Cali con CL 52 A Sur

Fuente: https://maps.google.es/.

En general los corredores comerciales asumen los usos en concordancia con lo
normado desde el POT mediante la reglamentacion especifica definida en el
Decreto 408 de 2004° que ubica estos corredores comerciales en sectores
normativos residenciales con actividad econdémica en la vivienda, tratamiento
urbanistico de mejoramiento integral modalidad complementaria.

° Decreto 408 de 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 84, BOSA
OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de BOSA "
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En cuanto al uso residencial, éste se encuentra diseminado por toda la UPZ; en su
mayoria se encuentra en no propiedad horizontal (viviendas de autoconstruccion).

Las construcciones en su mayoria asumen el nimero de pisos reglamentados en
los dos ultimos planes de ordenamiento de la ciudad, aunque existen predios que
sobrepasan la altura permitida, lo cual se evidencia en el mayor aumento de los
usos construidos de la UPZ.

Grupo de Imégenes No. 7.

7

A

Vivienda en NPH. Barrio Villas del Progreso. KR 88 I con CL 72 Sur Vivienda en NPH. Barrio Betania. CL 50 Sur con KR 87 Bis

Fuente: https://maps.google.es/.

Estas areas segun el Decreto 408 de 2004 estuvieron reglamentados en zonas
residenciales con actividad econdémica en la vivienda, en tratamiento urbanistico
de mejoramiento integral modalidad complementaria.

Existen sectores claramente definidos al interior de la UPZ con mayor dindmica
constructiva en propiedad horizontal, donde durante el decenio se han construido
las siguientes unidades de vivienda: Sector de Chicald - Tayrona, con las
agrupaciones residenciales Chicala, Reserva Tayrona, Multifamiliares Tayrona,
Tierra Tayrona y Bosque Tayrona; Sector de José Uribe Botero, con las
agrupaciones de vivienda Madeiro | y IlI; Sector de Betania, con la agrupacion
Fuerte del Vigia |I; Sector de La Libertad, con las agrupaciones residenciales
Ciudadela La Libertad 1 y II.

r
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Grupo de Iméagenes No. 8.

Vivienda en PH. Ciudadela La Libertad. KR 88 C con CL 69 Sur Vivienda en PH. Multifamiliares Tayrona. CL 52 A Sur con AV Ciudad de Cali

Fuente: https://maps.google.es/.

Estos territorios de densificacion residencial en la UPZ estuvieron reglamentados
con areas de actividad residencial, con zonas delimitadas de comercio y servicios,
con tratamientos urbanisticos de consolidacién urbanistica (Conforme al Decreto
408 de 2004). Los desarrollos habitacionales recientes fueron incorporados con
los lineamientos de tales reglamentaciones urbanisticas.

También se consolidé el uso de bodegas de almacenamiento, encontrdndose
diseminada por toda la UPZ.

Grupo de Iméagenes No. 9.
® — = ==y

Industria, bodega y almacenamiento. KR 82 B con CL 54 Sur Bodega y almacenamiento. Barrio Brasil. CL 51 C Sur con KR 88 F Bis

Fuente: https://maps.google.es/.
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Mapa No. 5. Usos predominantes de los predios de la UPZ 84 — Bosa Occidental. Afio 2002
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Mapa No. 6. Usos predominantes de los predios de la UPZ 84 — Bosa Occidental. Afio 2012
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6.3. UPZ 85 — Bosa Central

La UPZ Bosa Central se ubica en el centro de la localidad; limita al norte con la
localidad de Kennedy (08), de por medio con el rio Tunjuelito y la CL 58 Sur
(Avenida Bosa); al oriente con el municipio de Soacha y con la localidad de
Ciudad Bolivar (19), de por medio con la autopista Sur — KR 77G; al sur con el
municipio de Soacha, de por medio con avenida Terreros — KR 77 G; al occidente
con las UPZ Bosa Occidental (84) y Tintal Sur (87), de por medio el rio Tunjuelito.

La UPZ registré en el afio 2002, 34.483 unidades de uso con 4.178.396 m?
construidos, y presento un incremento en el afio 2012 con 49.373 unidades de uso
y 5.606.502 m? construidos.

Del andlisis de las cifras de la dinamica de la construcciéon durante el decenio, esta
UPZ ocup0 el cuarto puesto dentro de las cinco UPZ de la localidad en la variacion
de nimero de unidades de usos construidos, el cuarto en términos de variacion
porcentual de unidades, tercero a nivel de aumento en la cantidad de m?
construidos y cuarto en términos de variaciéon porcentual de m? construidos. Ver
cuadro No. 9.

6.3.1 Usos predominantes en la UPZ

El uso de vivienda en NPH represent6 la mayor proporcién en el afio 2002,
registrando 27.488 unidades de uso con 3.497.036 m? construidos, lo que
represento un 83,69% de participacion frente al total de area construida de todos
los usos de la UPZ. Para el afio 2012, esta participacion bajo al 75,94%; no
obstante, este uso tuvo un incremento en el decenio a 32.778 unidades y a
4.257.628 m? construidos, y conservé su predominancia en el primer lugar.

En segundo lugar se ubico el uso de vivienda en PH que conto en el afio 2002 con
3.096 unidades de uso y 145.525 m? construidos y una participaciéon de 3,48%, el
cual aumenté a 9,32% de participacion en el afilo 2012, con un incremento en
unidades de uso a 10.343 y a 522.575 m? construidos; y conservé su segundo

lugar en el afio 2012.
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Asi mismo, el uso de comercio en corredor comercial se ubicé en tercer lugar en el
afio 2002; registré6 2.066 unidades con 131.526 m? construidos y un 3,15% de
participacion, frente al area construida de todos los usos de la UPZ. Este uso
presentd un leve incremento a 3,96% para el afio 2012, con 3.057 unidades y
203.196 m? construidos; y conservé su tercer lugar en el afio 2012.

De otra parte, durante el decenio el uso que presentd mayor variacion en area
construida fueron en su orden: vivienda en NPH con un incremento de 760.592 m?
construidos; seguido del uso vivienda en PH con 377.050 m? construidos; y en
tercer lugar, el uso de comercio en corredor comercial, con 71.670 m? construidos.
En términos porcentuales, el que mas crecidé fue el uso de parqueaderos con un
353,10%, seguido del uso de actividad artesanal, con 339,12% y en tercer lugar el
uso de vivienda en PH, con 259,10%. Ver cuadro No. 9 y grafica No. 10.

Cuadro No. 9. Cantidad y area de unidades de uso de la UPZ 85 — Bosa Central.
Afos 2002 — 2012.

Afio 2002 Afio 2012 Diferencia o L
- - - % Variacion
Usos UPZ 85 - Bosa Central Cantidad | 464 yso Canidad| greq yso Cantdad| 4165 uso | de area en
unidades 2 % unidades 2 % unidades 2 el uso
de uso m de uso m de uso m
a. Vivienda en NPH 27.488|3.497.036| 83,69%| 32.778[4.257.628| 75,94% 5.290( 760.592 21,75%
b. Vivienda en PH 3.096| 145525| 3,48%| 10.343[ 522.575| 9,32% 7.247| 377.050 259,10%
c. Comercio puntual 492 44.244 1,06% 694 55.955( 1,00% 202 11.712 26,47%
d. Comercio en corredor comercial 2.066| 131.526 3,15% 3.057| 203.196]| 3,62% 991 71.670 54,49%
e. Centro comercial grande y mediano 0 0 0 0
f. Grandes almacenes 0 0 2 10.136] 0,18% 2 10.136
g. Oficinas NPH 151 32221 0,77% 242 44.540| 0,79% 91 12.319 38,23%
h. Oficinas PH 0 0 0 0
i. Hoteles 0 0 2 625 0,01% 2 625
i. Moteles 8 5.008| 0,12% 20 10.055| 0,18% 12 5.047 100,77%
k. Colegios y universidades 118| 104.360| 2,50% 147| 165.681| 2,96% 29 61.321 58,76%
. Clinicas, hospitales y centros médicos 2 5.144| 0,12% 4 6.114| 0,11% 2 970 18,85%
m. Iglesias 27 11.968| 0,29% 33 9.695| 0,17% 6 -2.273 -18,99%
n. Dotacional 88 27.865] 0,67% 256 66.598 1,19% 168 38.733 139,00%
0. Actividad artesanal 69 7.297 0,17% 272 32.043[ 0,57% 203 24.746 339,12%
p. Industria 11 26.576] 0,64% 9 22.634( 0,40% -2 -3.942 -14,83%
g. Bodega y almacenamiento 656 119.654| 2,86% 1.244| 172.402| 3,08% 588 52.748 44,08%
r. Parqueadero 43 987 0,02% 87 4.473| 0,08% 44 3.486 353,10%
s. Otros usos 168 18.986 0,45% 183 22151 0,40% 15 3.165 16,67%
Total general 34.483|4.178.396| 100,00%| 49.373|5.606.502(100,00%| 14.890/1.428.105 34,18%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.
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Grafica No. 10. Distribucion del area construida de las unidades de uso de la UPZ
85 — Bosa Central. Ailos 2002 — 2012.

4.500.000 1~

4.000.000 ~

3.500.000 ~

3.000.000 ~

2.500.000 -

2.000.000 ~

1.500.000 -+

Area construida, m2

1.000.000 -+

z

500.000 -

0

Usos
H A0 2002 m Afio 2012

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

6.3.2 Ubicacion de los usos

Se observa en los mapas No. 7 y No. 8 de los usos predominantes de los predios
de la UPZ Restrepo afios 2002 y 2012, una tendencia centralizada y cada vez mas
aglomerada del comercio en diferentes corredores: KR 80 C, entre calle 65 Sury
calle 65 D Sur; CL 65 D Sur, entre KR 80 Ay KR 80 C; TV 80 A, entre calle 65 D
Sury calle 68 A Sur; TV 78 L, entre CL 68 A Sury CL 69 D Sur; calle 65 Sur, entre
Autopista Sur y KR 80 C; calle 63 Sur, entre TV 78 Hy KR 80 C; AK 80 (Avenida
Agoberto Mejia), entre calle 58 C Sur y calle 58 C Sur (Avenida Bosa); calle 58 Sur
(Avenida Bosa), entre Autopista Sur y AK 80 (Avenida Agoberto Mejia). Dentro del
uso comercial es importante identificar el almacén de gran superficie Exito,
construido durante el decenio 2002-2012 y localizado en la calle 65 Sur con KR 78
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Grupo de Imagenes No. 10.

Corredor comercial. Bosa Centro. CL 65 Sur concon KR 80 C Almacén de gran superficie Exito Bosa. CL 65 Sur con KR 78 H

Fuente: https://maps.google.es/.

Estos corredores comerciales asumen los usos en concordancia con lo normado
desde el POT mediante la reglamentacion especifica definida en el Decreto 313 de
2005° actualizado mediante Decreto 466 de 2010’, identificandolos en sectores
normativos residenciales con actividad econémica en la vivienda y zonas
delimitadas de comercio y servicios, en tratamientos de consolidacion urbanistica
y de mejoramiento integral con intervenciéon complementaria.

Cabe mencionar que el poligono conformado por la Centralidad Bosa® ha
presentado en el Ultimo decenio una dindmica de usos coherente con la funcién
prevista para esta centralidad, segun lo normado desde el Plan de Ordenamiento
Territorial — POT, Decreto 190 de 2004 y los decretos reglamentarios de la UPZ
Bosa Central. En esta area se localiza la mezcla de usos: comercio en corredor
comercial y de gran superficie (Exito), industria y bodega, el Hospital de Bosa,
vivienda en NPH y PH.

En cuanto al uso residencial, éste se encuentra diseminado por toda la UPZ; en su
mayoria se encuentra en no propiedad horizontal (viviendas de autoconstruccion).

® Decreto 313 de 2005 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 85, BOSA
CENTRAL, ubicada en la Localidad de BOSA "
" Decreto 466 de 2010 " Por el cual se modifican las Planchas Nos. 1, 2 Y 3 de 4, del Decreto Distrital 313 de
2005 reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 85 Bosa Central".

La centralidad Bosa existente a la fecha de adopcion del Decreto 190 de 2004 y con un uso principal
comercial desde su definicion, se reglament6 con la funcién en la estrategia de ordenamiento de integracion
urbanay con directrices principales para promover la localizacion de equipamientos de escala urbana (Articulo

24 del Decreto 190 de 2004).
r
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Grupo de Imagenes No. 11.

Vivienda en NPH. Barrio José Antonio Galan. CL 58 | Bis Sur conKR 79 F Vivienda en NPH. Barrio La Estacién. TV 77 J con CL 68 Sur

Fuente: https://maps.google.es/.

Las construcciones en su mayoria asumen el numero de pisos reglamentados en
los dos ultimos planes de ordenamiento de la ciudad, aunque existen predios que
sobrepasan la altura permitida, lo cual se evidencia en el mayor aumento de los
usos construidos de la UPZ.

Existen sectores claramente definidos al interior de la UPZ, con mayor dinamica
constructiva en propiedad horizontal, donde durante el decenio se han construido
las siguientes unidades habitacionales: Sector de San Diego, con las
agrupaciones residenciales San Diego y Camino de San Diego 1, 2, 3, 4, 5, 6;
Sector de La Esperanza, con las agrupaciones residenciales La Esperanza MZ 1
A, 1D,1E,2A, 2C, Camino de La Esperanza Etapa | y Il ; Sector de San José,
con la agrupacion Portales de San José de Bosa; Sector de Villa Anny, con las
agrupaciones La Tingua y Alamedas del Parque; Sector de Clarelandia, con la
agrupacion La Riviera Il; Multicentro La Estaciéon PH y conjunto residencial Los
Andes en sectores aislados de Andalucia y La Estacion.
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Grupo de Imagenes No. 12.

Vivienda en PH. Caminos de San Diego Il. KR 78 A con CL 84 B Sur Vivienda y comercio en PH. Multifamiliares La Estacién. KR 77 G con CL 60 Sur

Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Estos territorios de densificacion residencial en la UPZ estuvieron reglamentadas
con areas de actividad residencial, con zonas delimitadas de comercio y servicios,
con tratamientos urbanisticos de consolidacion urbanistica (conforme a los
Decretos 313 de 2005 y 466 de 2010. Los desarrollos habitacionales recientes
fueron incorporados con los lineamientos de tales reglamentaciones urbanisticas.
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Mapa No. 7. Usos predominantes de los predios de la UPZ 85 — Bosa Central. Afio 2002.
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Mapa No. 8. Usos predominantes de los predios de la UPZ 85 — Bosa Central. Afio 2012.
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6.4. UPZ 86 — El Porvenir

La UPZ El Porvenir se ubica al costado noroccidental de la localidad; limita al norte
la localidad de Kennedy (08), de por medio con CL 49 Sur; al oriente con la UPZ
Bosa Occidental (84), de por medio con la Avenida Tintal (AK 89); al sur con la
UPZ Tintal Sur (87), de por medio la CL 63 Sur; al occidente con el municipio de
Mosquera, de por medio con rio Bogota.

La UPZ registré en el afio 2002, 78.199 unidades de uso con 7.990.241 m?
construidos, y presenté un incremento en el afio 2012 con 155.517 unidades de
uso y 13.916.276 m? construidos

Del andlisis de las cifras de la dinamica de la construccidon durante el decenio, esta
UPZ ocup6 el primer puesto dentro de las cinco UPZ de la localidad en la variacion
de nimero de unidades de usos construidos, el segundo en términos de variacion
porcentual de unidades, segundo a nivel de aumento en la cantidad de m?
construidos y segundo en términos de variacién porcentual de m? construidos. Ver
cuadro No. 10.

6.4.1 Usos predominantes en la UPZ

El uso de vivienda en NPH represento en el afio 2002 casi la totalidad del area
construida de la UPZ, registrando 7.333 unidades de uso con 518.443 m?
construidos, lo que representé un 93,25% de participacion frente al total de area
construida de todos los usos de la UPZ. Para el afio 2012, esta participacion bajo
considerablemente al 52,36%; no obstante, durante el decenio de duplicé el area
construido a 1.112.147 m? con 13.042 unidades, y conservé su predominancia en
el primer lugar.

En segundo lugar se ubica el uso de bodega y almacenamiento, con apenas
1,86% de participacién, con 122 unidades de uso y 10.355 m? construidos para el
afo 2002; para el afio 2012, este uso aumentd en unidades y area construida a
342 y 29.188 m? construidos, respectivamente, pero con una participacion del
1,37% pas6 a ocupar el quinto puesto en el afio 2012.
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En el afio 2012 el segundo puesto lo ocup6 la vivienda en PH, con 19.952
unidades, 837.010 m? construidos y una participacion del 39,41%; este uso en el
afo 2002 no existia.

Asi mismo, el uso de comercio en corredor comercial se ubicé en tercer lugar en el
afio 2002; registré 117 unidades con 5.739 m? construidos y apenas un 1,03% de
participacion, frente al area construida de todos los usos de la UPZ. Este uso
presentd un incremento a 1,75% para el afio 2012, con 807 unidades y 37.201 m?
construidos; pas6 a ocupar el cuarto lugar en el afio 2012.

De otra parte, durante el decenio el uso que presentd mayor variaciéon en area
construida fueron en su orden: vivienda en PH con un incremento de 837.010 m?
construidos; seguido del uso de vivienda en NPH con 593.704 m? construidos; y
en tercer lugar, el uso de colegios y universidades, con 42.425 m? construidos. En
términos porcentuales, el que mas crecio fue el uso de actividad artesanal con un
1.029,23%, seguido del uso de colegios y universidades, con 967,25% y en tercer
lugar el uso de comercio en corredor comercial, con 548,22%. Ver cuadro No. 10 y
grafica No. 11.

Cuadro No. 10. Cantidad y area de unidades de uso de la UPZ 86 — El Porvenir.
Afos 2002 — 2012.

Afio 2002 Afio 2012 Diferencia o L
- - - % Variacion
Usos UPZ 86 - El Porvenir Ca}nt|dad Area uso antldad Area uso antldad Areauso | de area en
unidades 2 % unidades > % unidades > el uso
de uso m de uso m de uso m
a. Vivienda en NPH 7.333| 518.443| 93,25% 13.042]1.112.147| 52,36% 5.709| 593.704 114,52%
b. Vivienda en PH 0 0 19.952| 837.010| 39,41%| 19.952| 837.010
c. Comercio puntual 65 4.351 0,78% 397 20.203| 0,95% 332 15.852 364,34%
d. Comercio en corredor comercial 117 5.739 1,03% 807 37.201| 1,75% 690 31.462 548,22%
e. Centro comercial grande y mediano 0 0 0 0
f. Grandes almacenes 0 0 1 5.200( 0,24% 1 5.200
g. Oficinas NPH 4 466 0,08% 27 2.353| 0,11% 23 1.887 405,27%
h. Oficinas PH 0 0 0 0
i. Hoteles 0 0 0 0
j. Moteles 0 0 0 0
k. Colegios y universidades 6 4.386 0,79% 21 46.811 2,20% 15 42.425 967,25%
I. Clinicas, hospitales y centros médicos 0 0 0 0
m. Iglesias 0 0 2 151 0,01% 2 151
n. Dotacional 17 3.456 0,62% 71 15.302| 0,72% 54 11.845 342,72%
0. Actividad artesanal 14 883 0,16% 131 9.969| 0,47% 117 9.086| 1029,23%
p. Industria 2 4.012 0,72% 0 0 -2 -4.012|  -100,00%
g. Bodega y almacenamiento 122 10.355 1,86% 342 29.188 1,37% 220 18.833 181,87%
r. Parqueadero 0 0 121 1.866| 0,09% 121 1.866
s. Otros usos 56 3.871 0,70% 89 6.454( 0,30% 33 2.583 66,72%
Total general 7.736| 555.963| 100,00%] 35.003(2.123.854[100,00%| 27.267|1.567.891 282,01%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.
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Grafica No. 11. Distribucion del area construida de las unidades de uso de la UPZ
86 — El Porvenir. Aflos 2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

6.4.2 Ubicacion de los usos

Se observa en los mapas No. 9 y No. 10 de los usos predominantes de los predios
de la UPZ Restrepo afios 2002 y 2012, una consolidacion de dos corredores
comerciales: Sobre la avenida Tintal (AK 89 B), desde la calle 49 Sur y la calle 63
Sur; y sobre la calle 56 F Sur, desde la avenida Tintal (AK 89 B) y la KR 100.
Dentro del uso comercial es importante identificar el almacén de gran superficie
Metro (antes Carrefour), construido durante el decenio 2002-2012 y localizado en
la avenida Tintal (AK 89 B) con calle 61 Sur.

BOGOTA

HUC7ANA



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

HACIENDA
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

Grupo de Imagenes No. 13.
——— M; ol

Comercio en corredor comercial. Barrio La Cabafia. AV Tintal con CL 59 Sur Almacén de gran superficie Metro (antes Carrefour). AV Tintal con CL 61 Sur

Fuente: https://maps.google.es/.

Estos sectores asumen los usos en concordancia con lo normado desde el POT
mediante la reglamentacién especifica definida en el Decreto 410 de 2004°, los
cuales se identifican en areas de actividad de residencial, zonas de comercio y
servicios y actividad econémica en la vivienda, en tratamientos de consolidacion
urbanistica y mejoramiento integral modalidad complementaria.

Existen sectores claramente definidos al interior de la UPZ con una alta dinamica
constructiva habitacional en propiedad horizontal durante el decenio 2002 — 2012.
Tales sectores son:

El Porvenir, con los siguientes conjuntos residenciales en propiedad horizontal,

construidos en el decenio: Portal del Porvenir Etapa |, Il, lll; Puerta del Porvenir;
Ciudadela EI Porvenir; Casa Bella; Puerta de La Alameda; Alameda 43 y 45;
Alameda del Sur; Porvenir Reservado I, I, IlII, 1V, V, VI, VII, VIII, IX, X; Condados
del Porvenir; Senderos del Porvenir 1, 1l, 1ll, IV; El Bicentenario Etapa I, II, lll, IV,
Caminos de Porvenir [, IlI, Ill, V, VII; Caminos del Porvenir 1V, VII; Parques del
Porvenir; Alameda del Porvenir Etapa I, Il; Edificio Emmental — Apartamentos;
Mirador del Parque; Los Condominios del Porvenir I, II, 1ll; Alameda del Portal I;
Alameda del Portal 2 MZ 15, MZ 16; Alameda del Portal Ill MZ 14; Tekoa Etapa IV,
VII, VIII; Porvenir Reservado Casas I, I, lll; Los Girasoles; Torres del Parque
Etapa |.

° Decreto 410 de 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 86, EL
PORVENIR, ubicada en la Localidad de BOSA".
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Este sector de densificacion residencial en la UPZ esta reglamentado bajo los
parametros del plan parcial Ciudadela El Porvenir aprobado mediante el Decreto
395 de 2002'° y modificado mediante los Decretos 366 de 2006 y 604 de 2007*2.
Los usos normados en estos decretos son concordantes con los definidos en el
decreto que reglamenta la UPZ EIl Porvenir y con los construidos (vivienda,
dotacional y comercial).

Santiago de las Atalayas Ill, con los conjuntos residenciales en propiedad
horizontal Alameda del Rio I, 11, Ill, 1V, V, VI, VII, construidos en el decenio.

Grupo de Imagenes No. 14.

Vivienda en PH. Santiago de las Atalayas lll. Conj. Alameda del Rio. CL 61A Sur con KR 100A Vivienda en PH. Conjunto Porvenir Reservado I. CL 52 Sur con KR 100

Fuente: Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, https://maps.google.es/.

Este sector de densificacion residencial en la UPZ esta reglamentado bajo los
parametros del Decreto 589 de 1999"3, modificado mediante el Decreto 525 de
2000, Los usos normados en estos decretos son concordantes con los definidos
en el decreto que reglamenta la UPZ EIl Porvenir y con los construidos (vivienda,
especialmente).

1% pecreto 395 de 2002 “Por el cual se adopta el Plan Parcial denominado Ciudadela El Porvenir, ubicado en
la localidad de Bosa”.

Decreto 366 de 2006 “Por el cual se modifica el decreto 395 de 2002, (Plan Parcial "Ciudadela El
Porvenir)”.
12 Decreto 604 de 2007 “Por el cual se modifica el decreto 395 de 2002, mediante el cual se aprobo el Plan
Parcial "Ciudadela El Porvenir", ubicado en la localidad de Bosa”.
13 Decreto 589 de 1999 “Por el cual se asigna el Tratamiento Especial de Incorporacion a los predios Rusticos
denominados Santiago de las Atalayas y Ciudad Colén ubicados en Area Suburbana de Expansion de la
Localidad No. 07 de Bosa”.
1 Decreto 525 de 2000 “Por el cual se modifican los Articulos 70., 190. y 230. del Decreto 589 de 1999".
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La vivienda en NPH ha tenido también una dinamica importante en la actividad
edificadora durante el decenio 2002 — 2012, especialmente por la construccién de
la Ciudadela Santiago de las atalayas | y Il, que corresponde a viviendas tipo
urbanizacién en no propiedad horizontal; sin dejar a un lado la vivienda en
autoconstruccion.

Grupo de Iméagenes No. 15.

Vivienda en NPH tipo urbanizacién. Santiago de las Atalayas Il. KR 99C con CL 62B Sur Vivienda en NPH tipo uutoconstruccién. Santafé de Bosa. CL 58 Sur con KR 95 A

Fuente: https://maps.google.es/.

Es de destacar que durante la década 2002 - 2012 en la UPZ, se construyeron
varios colegios, entre los mas importantes se destacan: Centro Educativo Distrital
(CED) Porvenir, localizado en la calle 49 D sur con KR 92; CED Ciudadela
Educativa de Bosa, ubicado en la calle 52 Sur con KR 97 C; Institucion Educativa
Distrital (IED) Fe y Alegria San Ignacio, encontrado en la calle 556 F sur con KR
91 D; Gimnasio Enrique Dussel, ubicado en la KR 102 A con calle 56 F Sur; IED El
Regalo, hallado en la CL 58 Sur con KR 104 A.
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Grupo de Iméagenes No. 16.

Ciudadela Educativa de Bosa. CL 52 SurconKR 97 C Centro Educativo Distrital EI Porvenir. CL 49 D surconKR 92 A

Fuente: https://maps.google.es/.
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Mapa No. 9. Usos predominantes de los predios de la UPZ 86 — El Porvenir. Afio 2002.
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Mapa No. 10. Usos predominantes de los predios de la UPZ 86 — El Porvenir. Ailo 2012.
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6.5. UPZ 87 — Tintal Sur

La UPZ Tintal Sur se ubica al costado suroccidental de la localidad; limita al norte
la UPZ EI Porvenir (86), de por medio con CL 63 Sur y con la UPZ Bosa
Occidental (84), de por medio con CL 80 Sur, TV 87 B, CL 78 sur, KR 88 1, TV 88
H, KR 88 G y KR 88 H; al oriente con la UPZ Bosa Occidental (84), de por medio
con la Avenida Tintal (AK 89) y con la UPZ Bosa Central (85), de por medio con el
rio Tunjuelito; al sur con el Municipio de Soacha, de por medio con el rio
Tunjuelito; al occidente con el municipio de Mosquera, de por medio con el rio
Bogota.

La UPZ registré6 en el afio 2002, 3.420 unidades de uso con 161.819 m?
construidos, y presentd un incremento en el afio 2012 con 19.057 unidades de uso
y 964.542 m? construidos

Del andlisis de las cifras de la dinamica de la construcciéon durante el decenio, esta
UPZ ocupb el tercer puesto dentro de las cinco UPZ de la localidad en la variacion
de numero de unidades de usos construidos, el primero en términos de variacién
porcentual de unidades, cuarto a nivel de aumento en la cantidad de m?
construidos y primero en términos de variacién porcentual de m? construidos. Ver
cuadro No. 11.

6.5.1 Usos predominantes en la UPZ

El uso de vivienda en PH representd la mayor proporcion en el afio 2002,
registrando 2.608 unidades de uso con 105.382 m? construidos, lo que representé
un 65,12% de participacion frente al total de area construida de todos los usos de
la UPZ. Para el afio 2012, esta participacion subio al 81,34%, con un incremento
en el decenio a 17.348 unidades y 784.592 m? construidos, conservando su
predominancia en el primer lugar.

En segundo lugar se ubic6 el uso de vivienda en NPH, con el 31,17% de
participacion, 768 unidades de uso y 50.439 m? construidos en afio 2002; para el
afio 2012, este uso aumenté en unidades y area construida a 1.424 y 122.923 m?
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construidos, respectivamente, pero con una participacion del 12,74%,
conservando el segundo lugar.

Asi mismo, el uso de colegios y universidades se ubicé en tercer lugar en el afio
2002; registr6 1 unidad con 2.960 m? construidos y apenas un 1,83% de
participacion, frente al area construida de todos los usos de la UPZ. Este uso
presenté un incremento a 2,16% para el afio 2012, con 5 unidades y 20.876 m?
construidos, conservando el tercer lugar.

De otra parte, durante el decenio el uso que presentd mayor variacion en area
construida fueron en su orden: vivienda en PH con un incremento de 679.210 m?
construidos; seguido del uso de vivienda en NPH con 72.484 m? construidos; y en
tercer lugar, el uso de colegios y universidades, con 17.916 m? construidos. En
términos porcentuales, el que mas creci6 fue el uso dotacional con un 2.202,59%,
seguido del uso de comercio puntual, con 841,48% y en tercer lugar el uso de
comercio en corredor comercial, con 747,53%. Ver cuadro No. 11 y grafica No. 12.

Cuadro No. 11. Cantidad y area de unidades de uso de la UPZ 87 — Tintal Sur.
Afos 2002 — 2012.

Afio 2002 Afio 2012 Diferencia o L
- - - % Variacion
Usos UPZ 87 - Tintal Sur Cantidad | 405 yso Cantidad | 4 o5 yso Cantidad | 464 yso | de area en
unidades 2 % unidades 2 % unidades 2 el uso
de uso m de uso m de uso m
a. Vivienda en NPH 768 50.439| 31,17% 1.424| 122.923| 12,74% 656 72.484 143,71%
b. Vivienda en PH 2.608| 105.382| 65,12%| 17.348| 784.592| 81,34%| 14.740( 679.210 644,52%
c. Comercio puntual 6 424|  0,26% 76 3.996| 0,41% 70 3.571 841,48%
d. Comercio en corredor comercial 19 873 0,54% 96 7.396] 0,77% 77 6.524 747,53%
e. Centro comercial grande y mediano 0 0 1 5.701f 0,59% 1 5.701
f. Grandes almacenes 0 0 0 0
g. Oficinas NPH 0 0 6 1450 0,15% 6 1.450
h. Oficinas PH 0 0 0 0
i. Hoteles 0 0 0 0
i. Moteles 0 0 0 0
k. Colegios y universidades 1 2.960| 1,83% 5 20.876| 2,16% 4 17.916 605,26%
. Clinicas, hospitales y centros médicos 0 0 0 0
m. Iglesias 0 0 3 4527 0,47% 3 4.527
n. Dotacional 1 113| 0,07% 14 2.609| 0,27% 13 2.496] 2202,59%
0. Actividad artesanal 1 321 0,20% 19 1.569| 0,16% 18 1.249 389,47%
p. Industria 0 0 0 0
(. Bodega y almacenamiento 9 635 0,39% 41 3.894( 0,40% 32 3.259 513,23%
r. Parqueadero 0 0 0 0
s. Otros usos 7 673 0,42% 24 5.010( 0,52% 17 4.338 645,01%
Total general 3.420| 161.819]100,00%] 19.057| 964.542]100,00% 15.637| 802.723 496,06%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 - 2012.

BOGOTA

HUC/ANA




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
HACIENDA
Unidad Administrativa Especial
Catastro Distrital

Grafica No. 12. Distribucion del area construida de las unidades de uso de la UPZ
87 — Tintal Sur. Afios 2002 — 2012.
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Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2002 — 2012.

6.5.2 Ubicacion de los usos

Se observa en los mapas No. 11 y No. 12 de los usos predominantes de los
predios de la UPZ Tintal Sur, algunos predios de predominancia comercial, que
han permanecido durante el decenio sin tener una dinamica en la actividad
edificadora importante; se presentan solamente dos corredores comerciales de
caracter local ubicados en la KR 92, entre calle 63 sur y calle 71 sur y en la calle
71 sur, desde la KR 91 a la KR 92. La actividad comercial se concentra en el
Centro Comercial Metro Recreo, construido durante el decenio 2002-2012 y
localizado entre calles 69 A sury 69 B Sur, entre Carreras 97 By 97 C.
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Grupo de Imagenes No. 17.
® s ¥

Comercio en corredor comercial. KR 92 con CL 69 Bis A Sur Centro Comercial Metro Recreo. Ciudadela El Recreo. CL 69A Sur con KR 97B

Fuente: https://maps.google.es/.

Existen sectores claramente definidos al interior de la UPZ con una alta dinamica
constructiva habitacional en propiedad horizontal durante el decenio 2002 — 2012.

Tales sectores son:

Ciudadela el Recreo™, con los siguientes conjuntos residenciales construidos en
el decenio 2002 - 2012: Agrupacion El Recreo, Quintas del Recreo Etapas I, Il A,

B, Agrupacion Casa Grande El Recreo Ill, Kasay de los Venados I, Il, Condados
de la Sabana I, Il, lll, Agrupacion Andalucia, Tekoa Etapa |, Il, Ill, IV, Alameda de
Santa Ménica I, Ill, IV, V, Condominios del Recreo |, Il, Senderos del Recreo |, Il,
Condados del Recreo, Compartir EI Recreo, Recreo Reservado |, II, I, IV, Recreo
de San Ignacio, Alameda El Recreo, Valparaiso, Edificio Miranda, Ciudadela El
Recreo, Nueva Ciudad I, Il, Ill, Alicante I, Il, Ill, Renacer.

Este sector de densificacion residencial en la UPZ esta reglamentado bajo los
parametros del Decreto 694 de 1999'° y de las resoluciones de las licencias de
urbanismo Nos. 40661, 40899, 40967 de 2000 de la Curaduria Urbana No. 4. Los
usos normados en estos decretos segun las anteriores reglamentaciones

% La Ciudadela EI Recreo surgié como un proyecto especifico enmarcado en las politicas urbanas sobre
hébitat de la administracion Distrital, que consistié en habilitar suelo de expansién urbana a suelo urbano, a
través de la empresa industrial y comercial de Bogotd, METROVIVIENDA, que actlda como el operador
inmobiliario distrital, para ofrecer principalmente soluciones de vivienda social con espacios y equipamientos
integrados.

1% Decreto 694 de 1999 “Por el cual se asigna el Tratamiento Especial de Incorporacion impositiva al sector
rastico denominado EIl Recreo, ubicado en Area Suburbana de Expansion de la Localidad No. 7 de Bosa”.
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corresponde principalmente a vivienda, dotacional y comercial, concordantes con
los construido.

Es importante aclarar que la UPZ 87 — Tintal Sur fue una de las pocas que no
alcanzo a ser reglamentada.

Grupo de Iméagenes No. 18.
3 —-.\ T —

Vivienda en PH. Conj. Residencial Alameda El Recreo. CL 69 Sur con KR 95 A Vivienda en PH. Agrupacion de Viv. Tekoa Etapa Il. CL 73 Sur con KR 94 A

Fuente: https://maps.google.es/.

Villas de Vizcaya, con los conjuntos residenciales Villas de Vizcaya I, II, 1lI, 1V, V,
VI, VII, VI, IX construidos en el decenio 2002 — 2012. Este sector esta
reglamentado bajo los parametros del plan parcial Finca El Recreo Lote 3 y Villas
de Vizcaya aprobado mediante el Decreto 021 de 2004'’. Los usos normados en
este decreto corresponden principalmente a vivienda, concordante con lo
construido.

La Pradera, con los conjuntos residenciales Parque Residencial Nuevo Recreo
Etapa I, II, lll y Okapi I, Il construidos en el decenio 2002 — 2012. Este sector esta
reglamentado bajo los parametros del plan parcial La Pradera aprobado mediante
el Decreto 597 de 2009'%. Los usos normados en este decreto corresponden
principalmente a vivienda, concordante con lo construido.

La vivienda en NPH adopta como minimo el nimero de pisos reglamentados en
los dos ultimos planes de ordenamiento de la ciudad encontrandose mayores

' Decreto 021 de 2004 “Por el cual se adopta el Plan Parcial denominado Finca El Recreo Lote 3 y Villas de
Vizcaya", ubicado en la Localidad de Bosa”.
'8 Decreto 597 de 2009 “Por el cual se adopta el Plan Parcial denominado "La Pradera”, ubicado en la
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alturas a las permitidas en reglamentacion urbanistica, lo cual se evidencia en el
aumento de los usos construidos de la UPZ. Los sectores con vivienda en NPH
corresponden especialmente a los desarrollos Santa Inés, Villa Natalia y El Portal

del Sol.

Grupo de Imagenes No. 19.

Vivienda en NPH. Barrio El Portal del Sol. KR 95 A con CL 74 A Sur Vivienda en NPH. CL 69 B Sur entre KR 91 y KR 92

Fuente: https://maps.google.es/.

Es de destacar que durante la década 2002 - 2012 en la UPZ, se construyeron
varios colegios, entre los mas importantes se destacan: Colegio Leonardo Posada
Pedraza, localizado en la KR 92 con CL 72 Sur y el Colegio Carlos Pizarro Leén
GoOmez, ubicado en la CL 73 Sur con KR 102.

Grupo de Imagenes No. 20.
O .

Colegio Leonardo Posada Pedraza. KR 92 con CL 72 Sur Colegio Carlos Pizarro Le6n Gémez. Vista sobre CL 73 Sur con KR 102

Fuente: https://maps.google.es/.
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Es importante aclarar que la UPZ 87 — Tintal Sur fue una de las pocas que no
alcanzé a ser reglamentada. Sin embargo, parte de ella, como se menciond
anteriormente, cuenta con normatividades establecidas en los planes parciales
mencionados; otras zonas en area de expansion urbana contemplan los planes
parciales, aun sin iniciar obras de urbanismo, denominados Portal de San
Bernardino, adoptado mediante el Decreto 194 de 2006'° Campo Verde,
adoptado mediante Decreto 113 de 2011%°; Edén — El Descanso, adoptado
mediante el Decreto 521 de 2006%%; y sin aprobaci6n atin el plan parcial Bosa 37.

9 Decreto 194 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Parcial Portal de San Bernardino”.

% Decreto 113 de 2011 “Por el cual se adopta el Plan Parcial "Campo Verde", ubicado en la Localidad de
Bosa”.

2! Decreto 521 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Parcial "Edén - El Descanso" ubicado en la localidad de
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Mapa No. 11. Usos predominantes de los predios de la UPZ 87 — Tintal Sur. Afio 2002.
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Mapa No. 12. Usos predominantes de los predios de la UPZ 87 — Tintal Sur. Afio 2012.
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Cuadro No. 12. Cantidad y é&rea de unidades de uso por UPZ de la
localidad de Bosa. Afio 2002.
49 - Apogeo 84 - Bosa Occidental 85 - Bosa Central 86 - El Porvenir 87 - Tintal Sur Total
Usos afio 2002 Cantidad | 4165 s Cantidad | 4o 5 Cantidad | 405 150 Cantidad | ;05 5 Cantidad |- 405 5, Cantidad | 4,05 50
unidades ) %  |unidades ) % |unidades ) %  |unidades ) % |unidades ) %  |unidades ) %
de uso m de uso m de uso m de uso m de uso m de uso m
a. Vivienda en NPH 6.218] 682.082| 7451%| 21.217|1.927.399| 8847%)| 27.488|3.497.036| 83,69%| 7.333] 518.443| 93,25% 768 50.439| 31,17%| 63.024| 6.675.399| 8354%)
10,22%| 28,87% 52,39% 7,77% 0,76% 100,00%
b. Vivienda en PH 1.666| 121.460| 1327%| 588) 28.001] 129%| 3.096| 145.525| 3 48%) 0 0 2608 105.382| 6512%| 7.958| 400.368| 5,01%
30,34% 6,99% 36,35% 26,32% 100,00%
¢. Comercio puntual 40 2818] 031% 305 23145] 1,06% 492| 44244] 106% 65 4351 0,78% 6 424 0.26% 908 74.981) 0,94%
3,76% 30,87% 59,01% 5,80% 057% 100,00%
d. Comercio en corredor comercial 524) 26.214] 2.86% 939] 62.023] 2385%| 2.066| 131.526] 3,15%| 117 5.739] 1,03%| 19 873] 054%| 3.665 226375 283%
11,58%| 27,40% 58,10% 2,54% 0,39% 100,00%
e. Centro comercial grande y mediano 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 0 0
f. Grandes almacenes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
g. Oficinas NPH 13 5263 057% 23 2.764] 0,13% 151]  32.221] 0,77% 4 466] 0,08% 0 0 191 40.714| 051%,
12,93%| 6,79% 79,14% 1,14%) 100,00%
h. Oficinas PH 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
i. Hoteles 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
|- Moteles 0 0 0 0 8 5.008] 0,12% 0 0 0 0 8 5.008] 0,06%
100,00% 100,00%
k. Colegios y universidades 13 6.168] 0,67% 62|  27.007| 1.24%| 118] 104.360] 2,50%) 6 4386] 0,79% 1 2.960] 1.83%) 200 144.882] 1.81%
4,26% 18,64%| 72,03% 3,03% 2,04% 100,00%
|. Clinicas, hospitales y centros médicos 0 0 0 0 2 5.144| 0,12%) 0 0] 0 0 2 5.144| 0,06%
100,00% 100,00%
m. lglesias 2 454] 0,05% 4 2480] 0,11% 27| 11.968| 0,29%| 0 0 0 0 33 14902] 0,19%
3,05% 16,64%| 80,31% 100,00%
n. Dotacional 28 5911] 0,65% 92| 15982| 0.73%| 88| 27.865| 0.67% 17 3.456] 0,62% 1 113]  0,07% 226 53.328] 0,67%
11,08%| 29.97% 52,25% 6,48% 021% 100,00%
0. Actividad artesanal 1 1.385] 0,15%| 34 5.002] 0,23% 69 7297]  017% 14 883] 0,16% 1 321]  0,20%] 129 14.887) 0,19%
9,30% 33,60% 49,02% 593% 2,15% 100,00%
p. Industria 9| 43275 4,73%| 3| 10.658| 0.49%| 11| 26.576] 0,64%| 2 4012 0,72% 0 0 25 84.520] 1,06%
51,20% 12,61%| 31,44% 4,75% 100,00%
g. Bodega y almacenamiento 90| 19.712] 215%| 542| 64812 297% 656] 119.654| 2.86%) 122 10.355] 1,86%; 9 635| 039%| 1419] 215.168| 269%
9,16% 30,12% 55,61% 4.81% 0,30% 100,00%
r. Parqueadero 0 0 0 0 43 987] 0,02% 0 0 0 0 43 987] 0,01%
100,00% 100,00%
s. Otros usos 7 680] 0,07% 130 9.368] 043% 168] 18.986| 045%) 56 3871 0,70% 7 673] 042% 368 33578] 0.42%
2,02% 27,90% 56,54% 11,53%| 2,00% 100,00%
Total general 8.621] 915421|100,00%| 23.939| 2.178.642| 100,00%)| 34.483| 4.178.396| 100,00%|  7.736| 555.963| 100,00%| 3.420] 161.819]100,00%| 78.199| 7.990.241]100,00%
11.46%| 21.21% 52,29% 6,96% 203% 100,00%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2012.
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Cuadro No. 13. Cantidad y area de unidades de uso por UPZ de la localidad de
Bosa. Afo 2012.

49 - Apogeo 84 - Bosa Occidental 85 - Bosa Central 86 - El Porvenir 87 - Tintal Sur Total
Usos afio 2012 Cantidad | 4o g Cartidad | 105 150 Cantidad| 405 150 Cantidad| 3re5 150 Cantidad | 41c5 150 Cantidad | 427 5o
unidades ) % |unidades ) % |unidades ) % |unidades ) %  |unidades ) %  [unidades ) %
de uso m de uso m de uso m de uso m de uso m de uso m

a. Vivienda en NPH 6.657| 810.062| 72,88%| 30.594| 3.295.343| 80,18%| 32.778| 4.257.628| 7594%| 13.042| 1.112.147| 5236%| 1424] 122.923| 1274%| 84.495| 9.598.102| 6897%|
844% 34.33% 44,36%] 11,59%] 1,28% 100,00%

b. Vivienda en PH 1695 125.914| 1133%| 6.622| 302.000| 7.35%| 10.343| 522.575| 9.32%| 19.952| 837.010| 3941%| 17.348] 784592| 8134%| 55.960| 2.572.090| 1848%|
4.90% 11,74% 20,32% 32,54% 30,50%| 100,00%

¢. Comercio puntual 1 4371 0,39%) 544  42.049] 1,02%| 694  55.955| 1,00%j 397|  20.203]  0,95% 76 399 041%| 1.788] 126575] 091%
345% 33.22% 44,21% 15,96%] 3,16% 100,00%

d. Comercio en corredor comercial 543| 30.628] 2.76%| 2396 155512| 3,78%| 3.057| 203.196] 3,62% 807| 37.201) 1,75%| 96 7.3%] 077%| 6.899] 433.933] 312%
7,06% 35,84% 46,83% 8,57% 1,70% 100,00%

e. Centro comercial grande y mediano 0 0 0 0 0 0 0 0 1 5701  0,59%) 1 5.701] 0,04%|
100,00%, 100,00%

f. Grandes almacenes 1| 15728 142%) 1 1.114] 0,03%) 2| 10.136] 0.18% 1 5.200[ 0.24% 0 0 5 32.178]  0,23%|
48,88% 346% 31,50% 16,16%] 100,00%

9. Oficinas NPH 29| 22371 201%| 108] 13421] 0,33%| 242| 445401 0,79%) 27 2.353]  0.11% 6 1450  0,15%] 412 84.135] 0,60%]
26,59% 15,95% 52,94% 280% 1,72% 100,00%
h. Oficinas PH 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

i. Hoteles 0 0 0 0 2 625 0,01%j 0 0 0 0 2 625 0,00%
100,00%, 100,00%

. Moteles 0 0 0 0 20[ 10.055| 0.18% 0 0 0 0 20 10.055]  0,07%
100,00% 100,00%

k. Colegios y universidades 26]  12.196] 110% 70[ 80.768] 197% 147| 165681 296% 21[ 46811 220% 5 20876 2,16%| 269 326332 2.34%
3,74% 24,75% 50,77% 14,34%| 6,40% 100,00%

|. Clinicas, hospitales y centros médicos 0 0 1 4801 0,12%) 4] 6.114) 0,11%| 0 0 0 0 5 10.915]  0,08%
43,99%] 56,01% 100,00%

m. Iglesias 9 1563 0,14%) 27 5315 0,13%) 33 9.695] 0,17%) 2 151)  0,01%j 3 4527]  047% 74 21251 0,15%]
7.35% 2501% 45,62%] 0.71% 21,30% 100,00%

n. Dotacional 73] 15216] 137%| 190]  31.042] 0,76%| 256]  66.598| 1,19%) 71 15302 0,72%) 14 2609]  0.27% 604] 130.766] 0.94%
11,64% 23,74% 50,93% 11,70%] 2,00% 100,00%

0. Actividad artesanal 33 2.938 0,26%) 293|  27.958| 0,68%) 272  32.043| 057% 131 9.969] 047% 19 1569  0,16%| 748 74478] 0,54%)
3.94% 37.54% 43,02%] 13,39%] 2,11% 100,00%

p. Industria 5| 16.351 147% 3 9.618| 0,23%) 9|  22.634] 040% 0 0 0 0 17 48.603] 0,35%]
33,64% 19,79% 46,57% 100,00%

0. Bodega y almacenamiento 117|  44207] 398%| 1754 122.240] 297%| 1244| 172.402| 3,08% 342 29.188] 137% 41 3894 040%| 3498] 371.931] 267%
11.89% 32.87% 46,35% 7,85% 1,05% 100,00%

. Parqueadero 3 9.076] 0,82%) 19 955 0,02%) 87 4473 0,08% 121 1.866) 0,09% 0 0 230 16.370]  0,12%
55.44% 5,83% 21,32% 11,40%] 100,00%

s. Otros usos 3 882 0,08% 191 17741 0,43%) 183|  22.151] 040% 89 6.454]  0,30%) 24 5.010{  0,52% 490 52.238| 0,38%
1,69% 33,96% 42.40%] 12,36%] 9,59% 100,00%

Total general 9.271] 1.111.503{100,00%| 42.813| 4.109.876|100,00%| 49.373| 5.606.502| 100,00%| 35.003| 2.123.854| 100,00%| 19.057] 964.542| 100,00%| 155.517| 13.916.276100,00%]
7.99% 29,53% 40,29%] 15,26%] 6,93% 100,00%

Fuente: UAECD, Bogota D.C., 2012.
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