Evolucion del mercado
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Introduccion

Diferentes prondsticos apuntan a que, tras la crisis sanitaria generada en el pais por la como se vende y se arrienda en el pais, los espacios digitales de inmuebles como
pandemia por COVID-19, la economia se ha encaminado a la recuperacion. En este apartamentos, casas y apartaestudios se han convertido en una valiosa herramienta que
contexto, la busqueda y oferta de vivienda viene presentando resultados sobre los que es  cada dia gana mds participacion en la comercializacion.

vital hacer seguimiento. Particularmente, uno de los cambios mds visibles ha sido la forma

Fincaraiz.com.co y la UAECD continuamente unimos Fincacaraiz.com.co permite generar informacion completa

Introduccion

esfuerzos para hacer seguimiento al comportamiento de la
vivienda. En esta ocasidn, nos propusimos entregar a los
actores del sector inmobiliario una mirada regional,
incluyendo no solo a las grandes ciudades del pais sino
ademds a los municipios que las rodean, en los cudles
existe una importante actividad inmobiliaria que se ha
afianzado en los ultimos anos.

y detallada de la vivienda, que suele ser escasa en el
segmento de inmuebles usados, constituyéndose en una
fuente de informacidn valiosa, pues como se explicard en el
estudio, a pesar de la coyuntura, en el primer semestre del
2021 las busquedas sumaron mds de 185 millones de
busquedas, superando los niveles prepandemia.

Esperamos que los resultados puedan ofrecer a inversionistas, autoridades locales y nacionales, gremios, agentes inmobiliarios y ciudadanos informacion Util para la toma de decisiones.
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;Que son las aglomeraciones urbanas?

Municipios I\grlenclizlggc;s Las aglomeraciones son territorios que agrupan varios municipios. Cada aglomeracion
aledafos estd compuesta por una ciudad nucleo y por uno o0 mds municipios aledanos.
Se caracterizan porque dentro de cada una, un porcentaje de la poblacién viaja
diariamente fuera de su municipio de residencia para ir a trabajar o para realizar
actividades cotidianas (como estudiar o adquirir bienes y servicios). Asi, el mercado laboral
P y el inmobiliario adquieren una dimensidén regional.
PR

En Colombia, a la fecha, se han identificado 18 aglomeraciones (DNP 2014).
Analizaremos en este estudio las siete (7) de mayor tamano poblacional (ver metodologia
pdg. 84), cada una con su nucleo y municipios aledanos. Son las siguientes: A-Bogotd,
A-Medellin, A-Cali, la A-Barranquilla, la A-Cartagena, la A-Bucaramanga y A-Pereira.

4

Municipios _ . . o
E) Municibi Estas aglomeraciones en conjunto agrupan un total de 84 municipios, nosotros incluimos
aledanos unicipios ! . . . . T
~ solo los 42 municipios en los que identificamos una dinamica inmobiliaria significativa.
aledanos
Por este motivo, en este estudio nos intereso conocer cudl ha sido el
comportamiento de la vivienda usada en las principales
/‘“‘M - 7 » .= c -
o = ‘! aglomeraciones del pais e identificar patrones y diferencias entre las

mismas.
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Principales caracteristicas de las 7 aglomeraciones

e 11 son ciudades capitales.

Analizamos 42 municipios que consolidan el 55 % de la poblacion urbana del De los MUunIcipios e 18 tienen un tamano superior a 100 mil

pais, el 53 % de los predios urbanos y ocupan el 33 % del suelo urbano del pais. analizados: habitantes.
e 9 tienen mds de 500 mil habitantes.

Poblacion 2018
oblacion 20,9 19,9 "

A-Cartagena +1

A .
o (millones) i} )

Participacién (%) 43 % 55 % Aelteealite el

Superficie

I g (miles Ha) 1.072,0 138,8 A-Bucaramanga +3

Participacion (%) 1 % 33 % _ ‘

AcPereiral +2 A-Barranquilla +2

ya | Predios
E= (millones) 7,3 6,7

Participacion (%) 43 % 53 %

*A-Bogotd +14

%A*A-CCIII +3 J

L

* Incluyen municipios de otras aglomeraciones (Ver Metodologia, pagina 84).
Fuente: Elaboracién con base en Dane.
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n Contexto

Principales caracteristicas de las 7 aglomeraciones

La Aglomeracién Bogota tiene un tamano poblacional que no es comparable con las Las ciudades nucleo registran mayor valor agregado (valor anual de produccidn) por
demds, por su escala se considera una de las 5 mds grandes de América Latina. habitante frente al de sus municipios aledanos en conjunto, a excepcion de la
Aglomeracion Cali.

Tamano Poblacional 2018 Produccion anual por habitante 2018
No. de personas Valor agregado / total habitantes (millones de pesos)
Ciudad nucleo Total municipios aledanos Ciudad nucleo Municipios aledanos

A-Bogotd 7.412.566 1.722.447 A-Bogotd $ 30 $ 18
A-Medellin 2.427.129 1.594.773 A-Medellin $ 23 $ 22
A-Cali 2.227.642 616.505 A-Cali $ 18 $ 28
A-Barranquilla 1.206.319 653.263 A-Barranquilla $ 21 $ 10
A-Cartagena 943.045 105.166 A-Cartagena $ 22 $9
A-Bucaramanga 581.130 622.963 A-Bucaramanga $ 24 $ 18
A-Pereira 467.269 295.016 A-Pereira $ 18 $12

Fuente: Elaboracion con base en Dane.
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Principales caracteristicas de las 7 aglomeraciones

La densidad urbana es mds alta en las ciudades nucleo, no obstante en el caso de la

Aglomeracion Bucaramanga es mayor en sus municipios aledanos, los cuales en
conjunto presentan una densidad de 148 personas/ha urbana

Densidad Poblacional Urbana 2018

Personas / Ha Urbana

Ciudad nucleo

A-Bogotd 178 105

A-Medellin 203 163

A-Cali 148 61
A-Barranquilla 119 130
A-Cartagena 105 71
A-Bucaramanga 103 148
A-Pereira 117 116

Fuente: Elaboracidon con base en Dane.

Municipios aledanos

Se observa que en las ciudades nucleo la participacién de apartamentos es mayor a la de
casas. En el caso de los municipios aledanos se destacan los de la Aglomeracién Caliy la
Aglomeracion Cartagena, por ser aquellos donde la participacién de casas es un poco

mayor de 70 %.

Tipos vivienda* en cabecera 2018

Ciudad ntcleo

A-Bogotd
A-Medellin
A-Cali
A-Barranquilla
A-Cartagena
A-Bucaramanga

A-Pereira

*En el tipo de Vivienda, el porcentaje restante para obtener 100% corresponde a otros tipos, tales como cuartos o vivienda indigena

- Contexto

Apartamentos %

61
59
54
54
52
58
32

Casas %

33
38
43
41
43
38
66

Municipios aledanos

Apartamentos %

48
65
26
38
25
52
31

UAECD
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Casas %

47
34
71
60
72
45
67
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Busqueda de inmuebles por semestre

160.000.000
140.000.000
120.000.000  117.407.618
100.000.000
80.000.000
60.000.000
40.000.000
20.000.000

0
20191 [l 20192

Var. Semestral -9 %

106.795.684

Busquedas

*Variacién de busquedas en las 7 aglomeraciones

9%

116.652.977 !

147.400.959

26 %

138.382.345

2021-1

-6 %

El ano 2019 cerré con mds de 224 millones de
busquedas entre sus dos semestres.

Por otro lado, el primer semestre del 2021, a pesar de
tener un decrecimiento del 6 % frente al segundo
semestre del 2020, logro mantener un incremento del
13 % sobre el promedio general de los cuatro semestres

anteriores (122.064.309).
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Busquedas y variacion por tipo de inmueble en arriendo o venta

A 70 %
: C 60% 59 %
Tipo de HE 0 ’
. 0
inmueble Y B 41%
Q— 40 %
Apartamentos Casas Apartaestudios V 30 %
e 0
= 0
Participacion nU- 20 %
en busquedas 69 % 23 % 8 % 10 %
en 2021-1
0
*En 2021-1, en comparacion con todos los semestres anteriores:
L, Aumento Aumento Aumento
Variacion 16 % 6 % 9 9 *En 2021-1, en comparacion con semestres anteriores:

Venta aumento 56
millones de busquedas,
equivalentes a un 12 %

Arriendo aumento en 81
millones de busquedas,
equivalentes a un 14 %

mds. mds.

N

*Variacion de busquedas en las 7 aglomeraciones
Comparaciéon con promedio de semestres entre 2019-1 y 2020-2.

‘
s%» Demanda ,
ALCALDIA MAYOR Catastro BOgOta
DE BOGOTA DC.
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Busquedas por aglomeracion vs. semestres anteriores

La variacion de las aglomeraciones en el +24 %
2021-1 en comparacion con el promedio de +23 %
los cuatro semestres anteriores fue de:

+14 %

+13 %
+10 % HLL +11 %
2021-1vs 2019-1 +17 % +17 % +12 % +45 % +19 % +14 % +39 %
2021-1 vs 2020-1 +20 % +13 % +17 % +22 % +20 % +15 % +27 %

El primer semestre del 2021 obtuvo una variacion mayor que los primeros semestres del 2019 y 2020 en cada una de las ciudades nucleos y sus
respectivas aglomeraciones.
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Busquedas por semestre en arriendo y venta a nivel nacional

En el segundo semestre del 2020 las Busquedas y variacion por semestre de inmuebles residenciales en

busquedas en ambos tipos de oferta las 7 Aglomeraciones por tipo de Oferta
tuvieron su mayor crecimiento, con un 29 %

para venta y un 24 % para arriendo.

La variacién en el primer semestre del

2021 respecto al promedio de los 90.000.000 63.441.651 81.970.953
semestres anteriores, tuvo un incremento 80.000.000
para los inmuebles en venta enun 12 % y 69.986.044
para arriendo un 14 %. 70.000.000 63.398.976 68.749.592 61.959.278
60.000.000 56.411.392
n
e,
47 421574 47.903.385
E 50.000.000 2 43.396.708
) 40.000.000
@ 30.000.000
. Busquedas en Arriendo
20.000.000
‘ Busquedas en Venta 10.000.000
0

2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1
8% -9% 9% -4%

10% 8% 29% 24%
*Variacién de busquedas en las 7 aglomeraciones
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Busquedas por tipo de inmueble en arriendo y venta

Las busquedas de inmuebles residenciales en las 7
principales aglomeraciones a nivel nacional tuvieron una
variacion similar en el 2021-1 versus los semestres
anteriores tanto para busquedas en venta como en
arriendo; a excepcion de los apartaestudios, estos
crecieron un 15 % en las busquedas en venta y un 9 %
en las busquedas en arriendo.

Tipo de inmueble

Apartamentos

ﬁ; Casas

Apartaestudios

([}

*Variacion: Diferencia entre semestre 2021-1 contra promedio de semestres anteriores.

Busquedas en Venta Busquedas en Arriendo
*Variacion Participacion

*Variacion

+16 %

+6 %

+15 %

60 %

38 %

2%

+16 % 73 %
+7 % 14 %
+9 % 13 %

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

UAECD
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Busquedas en cada
aglomeracion
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Busquedas por semestre en aglomeracion Bogota

Las busquedas de venta y arriendo de Evolucion Semestral de las busquedas de inmuebles residenciales

inmuebles residenciales en Bogota y sus -7 7
municipios aledafios mostraron un en la Aglomeracion Bogota

crecimiento en el primer semestre del 2021
del 14 % en comparacién con el promedio
de los semestres anteriores.

55.000.000 e
50.000.000 e R
_45.000.000 s
S 40.000.000 s e ® +14 %
@ venta % 35.000.000
@ Arriendo ' 30.000.000 o . o
25.000.000
20.000.000

2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1

*Aumento aproximado de busquedas en millones
respecto a promedio de semestres anteriores
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Busquedas por semestre en aglomeracion Medellin

En Medellin y sus municipios aledafios las Evolucion Semestral de las busquedas de inmuebles residenciales

busquedas en inmuebles residenciales -z s
crecieron en el primer semestre del 2021 en en |CI Aglomeracmn Mede"'“

un 6 % en inmuebles en venta y un 13 % en
inmuebles en arriendo en comparacion con
el promedio de los semestre anteriores.

16.000.000 S

14.000.000 = ®
miiones
12.000.000 ®
o ® ®
-q-g 10.000.000 +6 %
® g 8.000.000 ® ® +400
Venta a ® i*
6.000.000 o e =
‘ Arriendo
4.000.000
2.000.000
0

*Aumento aproximado de busquedas en miles y
millones respecto a promedio de semestres
anteriores

2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1
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Busquedas por semestre en aglomeracion Cali

En Cali y sus municipios aledafios las Evolucion Semestral de las busquedas de inmuebles residenciales

busquedas crecieron en el primer semestre -7 .
del 2021 en un 5 % en inmuebles en venta en la A9|0mer0Cl0n Cal

y un 15 % en inmuebles en arriendo en
comparacion con el promedio de los
semestre anteriores.

10.000.000 +15 %
9.000.000 o .
millones*
8.000.000
5 ® ®
© 7.000.000
@ Vventa > ® P +5 %
3 6.000.000
‘ Arriendo a O +300
5.000.000 O ® mil*
®
4.000.000
3.000.000

*Aumento aproximado de busquedas en miles y
millones respecto a promedio de semestres
anteriores

2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1
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Busquedas por semestre en aglomeracion Barranquilla

En Barranquilla y sus municipios Evolucion Semestral de las busquedas de inmuebles residenciales

aledanos las busquedas de inmuebles -7 .
residenciales crecieron en el primer en la Aglomeracmn Barranqwlla

semestre del 2021 en un 14 % en
inmuebles en venta y un 11 % en inmuebles
en arriendo en comparacion con el
romedio de los semestre anteriores.
g 2.500.000 e
® +200
2.000.000 o ° mil*

0] _~

8 1.500.000 5 = +200
¢ 1.000.000 L mil*
O
3 500.000
AN

‘ Venta 0

. Arriendo

2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1

La A-Barranquilla tiene un comportamiento histdrico similar en las busquedas en venta como en arriendo con una participacion
del 53 % y 47 % respectivamente. La A-Barranquilla esta compuesta por la ciudad Barranquilla y los municipios de Puerto
Colombia y Soledad, donde la ciudad de Barranquilla cuenta con una participacion del 96 % en venta y 97 % en arriendo sobre

*Aumento aproximado de busquedas en miles -,
toda la aglomeracion.

respecto a promedio de semestres anteriores
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Busquedas por semestre en aglomeracion Bucaramanga

En Bucaramanga y sus municipios
aledanos las busquedas de inmuebles
residenciales crecieron en el primer
semestre del 2021 en un 31 % en
inmuebles en venta y un 19 % en inmuebles
en arriendo en comparacion con el
promedio de los semestre anteriores.

. Venta

‘ Arriendo

*Aumento aproximado de busquedas en miles
respecto a promedio de semestres anteriores

Evolucion Semestral de las busquedas de inmuebles residenciales
en la Aglomeracion Bucaramanga

7.000.000
+19 %
6.000.000 ® +900
® :
5.000.000 mil*
8 (
T 4.000.000 o e +31%
)
2 3.000.000 ® ©
an ® mil*
2.000.000 6 °
1.000.000
0

K
BOGOT.
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Busquedas por semestre en aglomeracion Cartagena

En Cartagena y sus municipios aledafios Evolucion Semestral de las busquedas de inmuebles residenciales
las busquedas de inmuebles residenciales =7

crecieron en el primer semestre del 2021 en en la Aglomeracmn Cartagena

un 21 % en inmuebles en venta y un 30 %

en inmuebles en arriendo en comparacién

con el promedio de los semestre anteriores.

1.200.000 +21%
+200
1.000.000 ® ® mil*

(0))]
o ®
S 800.000 s . s s 170
> 600.000 6 mil*
3 ( ® +30 %
@ Venta @ 400.000
‘ Arriendo 200000
0

2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1

*Aumento aproximado de busquedas en miles
respecto a promedio de semestres anteriores
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Busquedas por semestre en aglomeracion Pereira

En Pereira y sus municipios aledafios las Evolucion Semestral de las busquedas de inmuebles residenciales

busquedas de inmuebles residenciales -z -
crecieron en el primer semestre del 2021 en €n |CI Aglomeracmn Perequ

un 11 % en inmuebles en venta y un 12 %
en inmuebles en arriendo en comparacién

con el promedio de los semestre anteriores. 1.700.000
1.600.000
® +12 %
1.500.000 . +200
1.400.000 O mil*
)]
O
3 1.300.000 ® s °
@ Venio > 1.200.000 1% mil
3
@ Arriendo @™  1.100.000 ® o O
1.000.000 ®
900.000
800.000
*Aumento aproximado de blsquedas en miles 2019-1 PACNRSEY: PAOPAORY 2020-2 2021-1
respecto a promedio de semestres anteriores
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Busquedas de venta en aglomeraciones vs. semestres anteriores

Las busquedas de inmuebles en venta se incrementaron en todas las aglomeraciones en 36 mil busquedas mds que el promedio de los semestres anteriores. Por otro lado, las
el primer semestre del 2021, en especial en los municipios aledanos. Los municipios aglomeraciones con mayor variacion total fueron Bucaramanga y Cartagena con el
aledanos a Barranquilla fueron los que presentaron mayor crecimiento con alrededor de 31 %y el 21 % respectivamente.
70 % 64 %
60 %
® 50 %
Ciudad nucleo 40 % 35 %
28 % 0
0 26 %
' S0% 22 % 21 %
20 % 13 % . 16 %
Municipios 10 % L . 10 % . 9 % 10 %
aledanos ’ 4% 4%
0
Variacion Total +14 % +14 % +31 % +5 % +21 % +6 % +11 %

*Aumento aproximado de busquedas respecto a promedio de semestres anteriores
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Busquedas de arriendo en aglomeraciones vs. semestres anteriores

Las busquedas de inmuebles en arriendo incrementaron por encima del 10 % en todas respecto a los semestres anteriores. Por otro lado, las aglomeraciones con mayor
las aglomeraciones en el primer semestre del 2021. Los municipios aledanos a incremento fueron Cartagena y Bucaramanga con el 30 % y el 19 %, respectivamente.
Barranquilla fueron los que presentaron mayor crecimiento con mds de 15 mil busquedas

70 %
60 %
@ 0
_ ) 2 41 %
Ciudad nucleo 40 %
; 30 %
30 % 0 o
O ) 17 % 19% 20% ,
20 % 13 % 15 % 2% 14% ;40 14%
Municipios . 10 % 10 % 0
aledanos 10 %
0
Variacion Total +11 % +14 % +19 % +15 % +30 % +13 % +12 %

*Aumento aproximado de busquedas respecto a promedio de semestres anteriores
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Top de busqueda en
ciudades nucleo y
municipios aledanos por:

e Tipo de oferta
e Tipo de Inmueble




Top 5 de ciudades nucleo en busquedas de venta

i i) =

Apartamentos Casas Apartaestudios
Bogotd +16 % 69 % Bogotd +4 % 60 % Bogotd +13 % 65 %
Medellin +7 % 11 % Cali +2 % 15 % Medellin +4 % 14 %
Cali +7 % 9 % Medellin -2 % 10 % Bucaramanga +37 % 8 %
Bucaramanga +31 % 4 % Barranquilla +3 % 4 % Cali +10 % 6 %
Barranquilla +20 % 4 % Pereira +7 % 3% Barranquilla +4 % 4 %
En el top 5 de las ciudades nucleo con mayor participaciéon en venta, se resalta el En cuanto a casas, fue Pereira quién logro un mayor aumento con el 7 %. Finalmente,
incremento de busquedas que ha tenido Bucaramanga en apartamentos (31 %) y Medellin fue la Unica ciudad que presentd una reduccién en la busqueda de casas en
apartaestudios (37 %) respecto al promedio de los semestres anteriores. venta con un -2 %.

*Variacion: Diferencia entre semestre 2021-1 contra promedio de semestres anteriores.

Sk
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Top 5 de ciudades nucleo en busquedas de arriendo

e (i =

Apartamentos Casas Apartaestudios

Bogotd +15 % 68 % Bogotd +8 % 46 % Bogotd +5 % 61 %
Medellin +13 % 13 % Cali +6 % 21 % Cali +11 % 15 %
Cali +19 % 9% Medellin +6 % 17 % Medellin +10 % 15 %
Bucaramanga +20 % 5% Bucaramanga +11 % 6 % Bucaramanga +20 % 6 %
Barranquilla +13 % 2% Pereira -1% 4 % Barranquilla +16 % 2%

En el top 5 de las ciudades nucleo con mayor participacion en arriendo se resalta el semestres anteriores. Pereira fue la Unica ciudad que presentd una reduccién en la

incremento de busquedas que ha tenido Bucaramanga en los tres tipos de inmuebles: busqueda de casas en arriendo (-1 %).

apartamentos (20 %), casas (11 %) y apartaestudios (20 %), respecto al promedio de los

*Variacion: Diferencia entre semestre 2021-1 contra promedio de semestres anteriores.
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Top 5 de municipios aledanos en busquedas de venta

Chia fue el municipio mds buscado para la
venta de inmuebles en el primer semestre
del 2021 con el 14 % del total de
busquedas. Por otro lado, Puerto Colombia
se destacé por ser el que tuvo mayor
incremento en las busquedas de inmuebles
en venta, respecto a los semestres
anteriores, con el 157 %, seguido por
Guarne y Ricaurte con el 72 % y el 66 %
respectivamente.

Top 5 municipios con mayor Participacion

Chia
Envigado
Cajicd
Floridablanca

Soacha

*Variacion: Diferencia entre semestre 2021-1 contra promedio de semestres anteriores.

/N ~—
Apartamentos HE Casas

+29 %
+4 %
+26 %
+37 %

+4 %

14 %
11 %
8 %
7 %

6 %

ﬁ

Apartaestudios

Top 5 municipios con mayor Variacion
Municipio *Variacion Participacion Municipio *Variacion Participacion

Puerto Colombia
Guarne
Ricaurte
Floridablanca

Tocancipd

+157 %
+72 %
+66 %
+37 %

+37 %

0,3 %
0,1%
2%
7%

1%
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Top 5 de municipios aledanos en busquedas de arriendo

Envigado fue el municipio mds buscado
para el arriendo de inmuebles en el primer
semestre del 2021 con el 12 % del total de
busquedas. Por otro lado, Puerto Colombia
se destacé por ser el que tuvo mayor
incremento en las busquedas de inmuebles
en arriendo, respecto a los semestres
anteriores, con el 168 %, seguido por
Ricaurte y Yumbo con el 76 % y el 65 %
respectivamente.

Top 5 municipios con mayor Participacion

% Apartamentos ﬁ; Casas

)
N
N pEEE—

Apartaestudios

Top 5 municipios con mayor Variacion

Municipio *Variacion Participacion Municipio *Variacion Participacion

Envigado
Floridablanca
Chia
Soacha

Sabaneta

*Variacion: Diferencia entre semestre 2021-1 contra promedio de semestres anteriores.

+13 %
+20 %
+26 %
+4 %

+13 %

12 %
11 %
10 %
7%

7 %

Puerto Colombia
Ricaurte
Yumbo
Tocancipd

Guarne

+168 %
+76 %
+65 %
+48 %

+43 %

0,1%
0,3 %
0,2%
0,5 %
0,2%
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Top 5 de municipios aledanos en busquedas de apartamentos en venta y arriendo

Top 5 municipios con mayor Participacion

Municipio *Variacion Participacion Municipio *Variacion Participacion

m Envigado +12 % 17 %
Floridablanca +44 % 10 %

Apartamentos
en venta Soacha +17 % 8 %
Sabaneta +24 % 8 %
Mosquera +21 % 6 %

Top 5 municipios con mayor Participacion

Municipio *Variacion Participacion Municipio *Variacion Participacion

m Envigado +19 % 13 %

Floridablanca +26 % 11 %

Apartamentos ; 0
en arriendo Soacha +1 % 9 %
Sabaneta +15 % 9 %
Bello +21 % 7 %

*Variacion: Diferencia entre semestre 2021-1 contra promedio de semestres anteriores.

Top 5 municipios con mayor Variacion

Puerto Colombia
Turbaco
Yumbo

Sopod

Santa Rosa de Cabal

+185 %

+185 %

+116 %

+77 %

+74 %

0,2 %
0,02 %
0,2 %
0,5 %

0,4 %

Top 5 municipios con mayor Variacion

Puerto Colombia
Sopod
Ricaurte
Yumbo

Tocancipd

+147 %

+97 %

+85 %

+70 %

+53 %

0,1%
0,2 %
0,4 %
0,2 %

0,7 %

Envigado fue el municipio con mayor
participacion en las busquedas de
apartamentos en venta en el primer
semestre del 2021 con el 17 % del total de
busquedas.

Por otro lado, Puerto Colombia y Turbaco
fueron los municipios que presentaron
mayor variacion en las busquedas en el
2021-1 respecto a los semestres anteriores
en un 185 %.

Envigado fue el municipio con mayor
participacion en las busquedas de
apartamentos en arriendo en el primer
semestre del 2021 con el 13 % del total de
busquedas.

Puerto Colombia fue el municipio que
presentd la mayor variacién en las
busquedas en el 2021-1 respecto a los
semestres anteriores en un 147 %.
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Top 5 de municipios aledanos en busquedas de casas en venta y arriendo

Top 5 municipios con mayor Participacion

Municipio *Variacion Participacion Municipio *Variacion Participacion

A Chia
|_.|E
Caijicd
Casas _
en venta Envigado
Mosquera
Jamundi

+27 %

+23 %

-10 %

+27 %

+23 %

21 %

9 %

7 %

6 %

5%

Top 5 municipios con mayor Participacion

a.
E=

Floridablanca

Casas _

en arriendo Envigado
Cajicd

Jamundi

*Variacion: Diferencia entre semestre 2021-1 contra promedio de semestres anteriores.

% Demanda

+11 %

+7 %

+1 %

+21 %

+27 %

18 %

10 %

9 %

7 %

5%

Top 5 municipios con mayor Variacion

Puerto Colombia
Guarne
Ricaurte

Caldas

Giron

+145 %

+96 %

+83 %

+56 %

+31 %

0,3%
0,1%
1,3 %
0,1%

1,0 %

Top 5 municipios con mayor Variacion

Municipio *Variacion Participacion Municipio *Variacion Participacion

Puerto Colombia

Guarne
Yumbo
Ricaurte

Jamundi

+212 %

+52 %

+40 %

+37 %

+27 %

0,1%
0,4%
0,1%
0,2 %

4,7 %

Chia fue el municipio con mayor
participacion en la busqueda de casas en
venta con un 21 % en el primer semestre
del 2021; Envigado fue uno de los
municipios con mayor participacion con el
7 % y tuvo un decrecimiento en las
busquedas en un -10 %.

Por otro lado, Puerto Colombia tuvo el
mayor crecimiento en las busquedas en un
145 % en el 2021-1 vs los semestres
anteriores.

Chia fue el municipio con mayor
participacién en la busqueda de casas en
arriendo con un 18 % en el primer semestre
del 2021.

Puerto Colombia se destacé al tener el
mayor crecimiento en las busquedas en un
212 % en el 2021-1 con respecto a los
semestres anteriores.
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Top 5 de municipios aledanos en busquedas de apartaestudios en venta y arriendo

Top 5 municipios con mayor Participacion Top 5 municipios con mayor Variacion
Chia fue el municipio con mayor

participacion en la busqueda de

L Chia +16 % 20 % Soledad +660 % 0,04 % )

— apartaestudios en venta con un 20 % en el

- .
Sabaneta +19 % 18 % Madrid +558 % 0,2 % primer semestre del 2021.

Apartaestudios _ Por otro lado, Soledad tuvo el mayor
en venta Floridablanca +33 % 15 % Guarne +225 % 0,3 % crecimiento en las busquedas en un 660 %
T +19 % 10 % Palmirg +161 % 0.3 % en el 2021-1 vs los semestres anteriores.
Bello +46 % 9 % Santa Rosa de Cabal +143 % 0,3 %

Top 5 municipios con mayor Participacion Top 5 municipios con mayor Variacion Envigado fue el municipio con mayor

e e i e e e participacion en la busqueda de
Municipio Variacion Participacion Municipio Variacion Participacion apartaestudios en arriendo con un 20 %
= Envigado -11% 20 % Puerto Colombia +265 % 0,07 % en el primer semestre def 2021 y tuvo un
— decrecimiento del -11 % en las bUsquedas
T
Sabaneta +14 % 13 % Jamundi +228 % 0,4 % en el 2021-1 con respecto a los semestres
Apartaestudios ; - anteriores.
en arriendo Chia +57 % 13 % Giron +203 % 1,6 % Por otro lado, Puerto Colombia presenté el
: mayor crecimiento en las busquedas en un
Floridablanca +1 % 12 % Mosquera +193 % 0,4 %
. 265 % en el 2021-1 vs los semestres
ltagii +52 % 11 % La Estrella +122 % 2,3% anteriores.

*Variacion: Diferencia entre semestre 2021-1 contra promedio de semestres anteriores.
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Conclusiones Demanda

Durante el 2019 se alcanzaron 224 millones de busquedas de En el primer semestre del 2021, comparado con el promedio de
inmuebles residenciales en promedio, a pesar de la dificil situacién los semestres anteriores, se presentd un crecimiento del 16 % en
de pandemia, las busquedas en el 2020 fueron aproximadamente busquedas de apartamentos, un 6 % en busquedas de casas y un
de 264 millones con un incremento del 18 %. En el primer semestre 9 % en busquedas de apartaestudios.

del 2021 se registré un crecimiento del 13 % de busquedas frente De la misma forma, se presentd un incremento del 14 % en

al promedio de los cuatro semestre anteriores, logrando busquedas de inmuebles en arriendo y un 12 % en busquedas de

incrementar las busquedas en 16 millones. inmuebles en venta.

En la aglomeracién Bogota se presentd un incremento del 14 % En cuanto a municipios aledanos, Chia tuvo la mayor cantidad

en las busquedas de inmuebles en arriendo y venta comparado con de busquedas en los tres tipos de inmuebles en venta, mientras
| los semestres anteriores. Por otro lado, en la aglomeracion Medellin gue el municipio de Puerto Colombia fue el que mds crecié con

se presentd un incremento del 6 % en inmuebles en venta y del un 157 % respecto a los semestres anteriores.

o 13 % en inmuebles en arriendo. Finalmente, la aglomeracion En cuanto a arriendo, Envigado tuvo la mayor cifra en
Bucaramanga fue la que presentd mayor variacion frente a los busquedas de inmuebles, mientras que Puerto Colombia fue el
semestres anteriores con un crecimiento del 31 % en inmuebles en que mds crecio respecto a los semestres anteriores con un
venta y un 19 % en inmuebles en arriendo. 168 %.
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Metodologia

El andlisis de la demanda se estructurd a partir de la cantidad de busquedas de
inmuebles que se han realizado mediante el portal de Fincaraiz entre el primer semestre
del 2019 y el primer semestre del 2021.

Hay que tener en cuenta que las busquedas corresponden a la cantidad de veces que una
persona visité un anuncio de algin inmueble publicado en nuestra plataforma. Cada
persona pudo realizar varias busquedas de distintos inmuebles en el transcurso de este
periodo de tiempo.

El espacio geogrdfico en el que se realizaron las consultas fueron las 7 principales
aglomeraciones del pais: Bogotd, Medellin, Cali, Barranquilla, Bucaramanga, Cartagena y
Pereira. Considerando que cada aglomeracion posee una ciudad nucleo y sus municipios
aledanos.

Para este estudio se tuvieron en cuenta tres tipos de inmuebles: apartamentos,
apartaestudios y casas. También se complementd con el tipo de oferta, arriendo y venta,
asi como con la variacién semestral en cada una de estas categorias.

De esta forma, se analizaron mds de 620 millones de busquedas de usuarios de Fincaraiz.
No se presentaron datos sobre el precio del m2, puesto que este item depende en mayor
cantidad de la oferta de los inmuebles. Y se tuvo en cuenta la informacion de cada uno de
los municipios aledanos.

g pE EW gD PR EE S BE EN BS

Finalmente, cabe destacar que todos los datos y resultados de esta investigacién sobre la
demanda en las principales aglomeraciones del pais fueron extraidos del portal
Fincaraiz.com.co.
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Del total de ofertas analizadas (1.351.073),
el 53 % corresponde a inmuebles en venta y
el 47 % en arriendo.

e Las ofertas en venta (lado izquierdo),
principalmente son apartamentos (68 %),
sequido de casas (30 %) y
apartaestudios (2 %).

e Respecto de la informacidn de ofertas en
arriendo (lado derecho), el 77 %
corresponden a apartamentos, el 13 % a
casas Yy el 10 % restante corresponde a
apartaestudios.

[«] Oferta

53 %

Venta

Ofertas segun tipo de inmueble
Participacion %

30 % 13 %

Casas Casas
2% 10 %
Apartaestudios Apartaestudios

UAECD
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Ademds de las diferencias en tamano en numero de ofertas, cada aglomeracion presenta en la Aglomeracion Cali el 68 % corresponde a ofertas en venta y el 32 % a arriendo,
distintas participaciones entre las que son para venta y arriendo. Por ejemplo, en 2021-1, es decir que alli por cada tres ofertas, dos son para la venta.

160.000

144.001
140.000
2019-1 120.000
2019-2 100.000 90.806
80.000
2020-1
60.000
@ 2020-2 40.000 31.510
2021-1 17.059 14.310
‘ 20.000 | | 6.888 6.482
(0] . . . . oS A o A

UAECD

Catastro Bogota

[&] Oferta BOGOT/\



Comportamiento de la oferta en las 7 aglomeraciones

Numero de ofertas en venta Numero de ofertas en arriendo

180.000 164.403 180.000
160.000 140.666 157.509 146.741 160.000 - 142.454 146.460
140.000 140.000 ]
120.000 110.808 120.000 110.917
100.000 100.000 97658
80.000 80.000
60.000 60.000
40.000 40.000
20.000 20.000
o) 0

Variacion Semestral 12 % -30 % 32 % 12 % Variacion Semestral 20 % -26 % 46 % 3%

S
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Var.
Semestral
| Apartamentos
Numero de ofertas 95.700
Var.
/\ Semestral
E= Casas
NuUmero de ofertas 41.904
Var.
(—— ) Semestral
& Apartaestudios
b
NuUmero de ofertas 3.062

+11 %

106.482

+14 %

47.575

+13 %

3.452

-29 %

75.220

-31 %

33.039

-26 %

2.549

+32 %

99.332

+32 %

43.762

+43 %

3.647

+15 %

114.725

+4 %

45.691

+22 %

4.437

Las ofertas en venta en las 7 aglomeraciones presentaron una caida generalizada en
todos los tipos de inmueble en 2020-1. En el siguiente semestre, 2020-2, las ofertas en
apartamentos y casas crecieron aunque no alcanzaron los niveles de un ano atrds

(2019-2). Para 2021-1, el volumen de ofertas en venta se incremento 15 % en

apartamentos, 4 % en casas y 22 % en apartaestudios.

[«] Oferta

Numero de ofertas en arriendo

Var.
Semestral

Var.
Semestral

Var.
Semestral

% Apartamentos
Numero de ofertas 85.650
/H; Casas
Numero de ofertas 15.229
E Apartaestudios
Numero de ofertas 10.038

+19 % -28 %

102.175 73.528

+22 % -31%

18.514 12.823

+20 %

12.047 11.307

+50 %

110.400

+24 %

15.926

+43 %

16.128

+4 %

115.224

-2%

15.679

-4 %

15.557

Después de la caida de 2020-1, las ofertas de arriendo en 2020-2 aumentaron en los tres
tipos de inmuebles, sin embargo en casas (15.926) el nivel resulté inferior frente al

registrado un ano atrds (18.514).

En 2021-1, las ofertas en arriendo crecieron 4 % en apartamentos, pero en casas y

apartaestudios presentaron reducciones respectivas de -2 %y -4 %.
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Apartamentos en venta
Participacion segun estratos

19 % 18 % 19 % 20 % 19 %
6 17 % 17 % 17 % 19 % 20 %
5
® 4
@3
@2 29 % 28 %

25 %

6 % 6 % 6 % 5 %

2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1

En 2019-1 las ofertas de apartamentos en venta de estratos 4 y 5 tenian una
participacion del 47 % del total de las ofertas, a partir del segundo semestre de 2020
esta participacion aumenté y en 2021-1 se ubicé en 51 %.

[«] Oferta

Apartamentos en arriendo
Participacion segun estrato

18 % 17 % 17 % 16 % 15 %

15 % 13 % 14 % 15 % 17 %
29 % 29 %

o O 0 S 33 %

Las ofertas de apartamentos en arriendo de estratos 4 y 5 tenian una participacién

©3
@2

conjunta de 45 % en el total de ofertas en 2019-1, para 2021-1 la participacion de estos

dos estratos aumento a 50 %.
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Venta

Variacion semestral ofertas 2021-1

Aglomeracion Apartamentos %

A-Bogotd
A-Medellin
A-Cali
A-Barranquilla
A-Bucaramanga
A-Cartagena

A-Pereira

Haciendo énfasis en el comportamiento de las ofertas del semestre 2021-1, las ofertas en
venta de apartamentos y de apartaestudios crecieron mds en las aglomeraciones de

mayor tamano, Bogota y Medellin.

En contraste, la Aglomeracién Cali registrd para el primer semestre una reduccion de 4 %
en la cantidad de apartamentos en venta, de 10 % en casas y de 1 % en apartaestudios.

[«] Oferta

+19
+20
-4
+12
+8
+15
+12

+7
+12
-10
+21

+6

+6

Casas %

Apartaestudios %

+28
+21
-1
+15
+7
+0,01
+23

Aglomeracion Apartamentos % Casas % Apartaestudios %

A-Bogotd +5 -1 +3
A-Medellin +8 +5 +7
A-Cali -14 -11 -13
A-Barranquilla +7 -3 +6
A-Bucaramanga +2 -12 +1
A-Cartagena +9 +16 +7.,9
A-Pereira -6 -13 -8

En el caso de las ofertas en arriendo se observa una caida generalizada en casas en
2021-1. En apartamentos la oferta se incrementé en cinco aglomeraciones y se redujo en
dos, Cali y Pereira.

Al igual que en las ofertas en venta, la Aglomeracién Cali registré reducciones en todos los
tipos de inmueble para este ultimo semestre.
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Precio Venta m?

$ 6,0
2019-1
$5,0
2019-2
$4,0
+8 %
5020.1 oD .$
2,95
$3,0 $273 $274
$ 2,55 $260
O
2020-2 $ 2.0
O
2021-1 $1,0
. 0
Variacion
semestral Apartamentos Apartaestudios

Los precios de inmuebles en venta para las 7 aglomeraciones presentaron una
desaceleracion en el crecimiento en el sequndo semestre de 2020. Un panorama diferente
se observé en 2021-1, cuando los precios registraron variaciones de +4 %, +8 % y +7 % en
apartamentos, casas y apartaestudios respectivamente.

Precio Arriendo m?

$ 30.000 @ @

2019-1 @ $27.234 o 6514 $26.664

$25.321
@ +0,03 % $21 111
2019-2

$20.559 $20.566
$20.000  $19202 $19 477
| +8%
@ 15.009
2020-1 \
o $13.453 $13 772 14097 ¢13047
2020-2 440000
2021-1 $ 5.000
0

Variacion
semestral

¢ $25.002
25.000

Los precios de los inmuebles en arriendo en 2020-2 presentaron leves contracciones en
casas y apartaestudios y un leve crecimiento en apartamentos. En el siguiente semestre
en cada uno de los tipos de inmuebles se presentaron crecimientos de 3 % en
apartamentos, 8 % en casas y 1 % en apartaestudios.

Nota: Las variaciones son semestrales, son las mds utilizadas en el estudio para evitar la comparacion de 2021-1 frente a un semestre atipico como lo fue 2020-1

[«] Oferta
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Ofertas en venta 2021- 1

Participacion del tipo de inmueble Participacion del tipo de inmueble

Lillxts en la ciudad nucleo en municipios
Apartamentos 72 % 51%
Casas 25 % 48 %
Apartaestudios 3% 1%
100 % 100 %
Part. por tipo de m,mueble % Apartamentos /I_-I; Casas — Apartaestudios
sin incluir a Bogota v
+ Ofertas 24 % Soacha 31 % Chia 60 % Chia
- Ofertas 1 % Cota 1 % Tocancipd 1 % Facatativa *

En la Aglomeracion Bogotd, las ofertas en venta de apartamentos representan el 72 % en
la ciudad nucleo y 51 % en los municipios aledanos. De las ofertas de apartamentos en
municipios aledanos (sin incluir a Bogotd), el 24 % se ofrecen en Soacha, mientras que
Cota tiene la menor participacién. El 31 % de las casas se ubican en Chia, en contraste
Tocancipa tiene la menor participacion en este tipo de inmueble, toda vez que es un
municipio donde predominan las ofertas de apartamentos.

*En municipios aledanos la oferta de apartaestudios se concentra principalmente en Chia y Cajica

[«] Oferta

Participacion del tipo de inmueble Participacion del tipo de inmueble

[EE en la ciudad nucleo en municipios
Apartamentos 80 % 73 %
Casas 7 % 23 %
Apartaestudios 12 % 4 %
Part. por tipo de inmueble % Apartamentos /I'-I\E‘ Casas = Apartaestudios
sin incluir a Bogota
+ Ofertas 19 % Soacha 31 % Chia 54 % Chia
- Ofertas 1% Sopod 5% Tocancipd 1 % ricaurte *

El 80 % de las ofertas en arriendo en la ciudad nucleo son apartamentos, en tanto que

en los municipios aledanos es de 73 %.

De las ofertas de apartamentos en municipios aledanos (sin incluir a Bogota), el 19 %
se ubican en Soacha. Chia, al igual que en las ofertas para la venta, tiene la mayor
participacion en ofertas de casas y apartaestudios en arriendo.
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Aglomeracion Bogota

Rangos de drea mds ofertados en venta 2021-1 Rangos de drea mds ofertados en arriendo 2021-1

uead % Apartamentos 40 - 60 $ 4,13 +2 % e ® Apartamentos 40 - 60 $22.246 +1,6 %
Nucleo Nucleo
i Casas 60 - 130 $ 3,17 +2 % i Casas 60 - 130 $ 16.082 -0,6 %
&= Apartaestudios 36 -42 $6,41 +0,04 % am Apartaestudios 36 -42 $ 30.430 -2,1%
. 2 i - . .
Municipios f Apartamentos 40 - 60 $2,71 +4 % Municipios & Apartamentos 40 - 60 $ 14.587 +6 %
Aledanos Aledanos
~ Casas 60 - 130 $ 2,63 +7 % 7 Casas 60 - 130 $ 13.705 +3,3 %
am Apartaestudios 42 - 48 $ 4,56 +12 % am Apartaestudios 42 - 48 $ 25.123 +9,9 %
Los rangos de drea mds ofertados para inmuebles en venta y arriendo en la ciudad Los precios de las ofertas en venta y en arriendo en los rangos mds ofertados tuvieron
nucleo de la Aglomeracion Bogota son: 40-60 m2 para apartamentos, 36-42 m2 para mayor variacién en los municipios aledanos que en Bogotd como ciudad nucleo.

apartaestudios y 60-130 m?2 para casas. En los municipios aledanos los rangos son los
mismos, excepto en apartaestudios donde el rango mds ofertado es de 42-48 m2.

*En municipios aledanos la oferta de apartaestudios se concentra principalmente en Chia y Cajicd
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Evolucion de los precios
de las ofertas en venta

Evolucion de los precios
de las ofertas en arriendo

$ 5.00 - Ciudad nicleo $ 24.000 - Ciudad nucleo
m)
e $4.72 [RERL $ 23.495 1,5 %
S $ 4,46 N $ 23.277
E $ 491 $ 4,32 Municipios aledanos E $ o ¢ 23.069 Municipios aledanos
:’ $ 4,13 $ 4.09 m +5,2 % _g +6,6 %
S $ 4.00 - g
= 5 $ 22.259
k: o $ 22.000 - $ 21.930
= o
=
A

$3.00 - $ 21.000 -

2020-1 2020-2 2021-1
Var. Semestral -0,9 % +3,1% +2,5 % +3,3 % Var. Semestral -1,5% +5,2 % +1,8 % -0,9 %

El precio m2 promedio de venta de la vivienda usada en Bogota (ciudad nucleo) en 2021-1  El precio m2 promedio de arriendo de la vivienda usada en Bogota en 2021-1 fue de
fue de $ 4,7 millones y en los municipios aledanos de $ 3,03 millones m2, con variaciones  $ 24.044 y en los municipios aledanos de $ 15.374, con variaciones respectivas de -1,5 %
respectivas de 2,6 % y 5,2 %. En este Ultimo semestre, la variacion de los precios fue mads y +6,6 %. Los precios de arriendo en la ciudad ntcleo oscilan entre los $ 14.502 y
alta en los municipios aledanos. $ 34.685 por m2 en apartamentos, entre $ 12.963 y $ 28.696 por m2 en casas y entre
$ 18.871 y $ 38.932 por m2 en apartaestudios.

Sk

Catastro Bogota

[«] Oferta

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.



Precios de venta 2021-1 por estrato

Ciudad Nucleo: Bogotd

Estrato $ Promedio m2 (millones) Estrato $ Promedio m?
3 SV - $568 | $18301 $ 26.601
@® Apartamentos @ Casas Apartaestudios @® Apartamentos Casas Apartaestudios
Los precios de venta en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los $ 2,82y $ 7,08 Los precios de arriendo en la ciudad nucleo oscilaron entre los $ 14.502 y $ 34.685 por
millones por m2 en apartamentos, entre $ 2,08 y $ 5,79 millones por m2 en casas, y entre m2 en apartamentos, entre $ 12.963 y $ 28.696 por m2 en casas y entre $ 18.871 y

$ 5,68y $ 7,62 millones por m2 en apartaestudios. $ 38.932 millones por m2 en apartaestudios.
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TOP altos $ m? venta 2021-1 : Estrato $ m? Aron
Municipios aledafios Tipo preg?ermggnte promedio | promedio
La Calera $ 4,25 % Apartamentos 3 $ 4,33 73 Chia $ 19.329 % Apartamentos 3 $ 18.337 63
Sopo $4,13 Cajicd $ 19.073
/2 A
ge Casas 6 $ 5,37 395 : Casas 4 $ 15.545 201
Cota $ 3,97 La Calera $17.833 ‘2
TOP bajos $ m? venta 2021-1 Estrato $ m? '
| : : m Area
Municipios aledafios preg?er?;ggnte promedio
Soacha $2,02 M. Apartamentos 3 $ 2,26 51 Soacha $11.113 e Apartamentos 3 $ 11.578 50
Girardot $ 2,20 Girardot $ 11.403
73 Casas 2 $ 1,65 140 78  Casas 3 $ 10.270 78
Facatativd $ 2,43 Facatativd $11.780
En la Aglomeracion Bogotd, La Calera tiene los precios por metro cuadrado mds altos Chia tiene los precios por m2 mds altos para arriendo, en las ofertas en arriendo de
para la venta. Alli, el estrato predominante de las ofertas en venta es el 3, con precios por apartamentos predomina las de inmuebles estrato 3, de $ 18.337 por m2y 63 m2 en
metro cuadrado de $ 4,33 millones y 73 m2 en promedio. Las ofertas de casas son promedio. Y en las ofertas en arriendo de casas los inmuebles en estrato 4 son
principalmente inmuebles en estrato 6 con precios de $ 5,33 millones por m2 y 395 m2 de predominantes con precios de $ 15.545 por m2y 201 m2 en promedio.

drea promedio.

Los inmuebles ubicados en Soacha son los menos costosos. En Soacha se ofrecen apartamentos principalmente en estrato 3, para dreas de 50 m2, con precios promedio de $ 2,26
millones por m2 para venta y de $ 11.578 por m2 para arriendo.
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m?2 (millones de pesos)

Cota

Ricaurte
12 Facatativa
13 Tocancipd
14 Sopd

15 La Calera

[«] Oferta

6

4

® Casa

$ 3,18
$1,7
$ 3,53
$ 3,78
$ 2,62
$2,73
$ 2,39
$ 2,04
$ 2,56
$ 4,64
$ 2,82
$ 2,55
$ 2,63
$ 3,77

$3,3

Total Ofertas Municipio

300 - 500

501 - 1.000
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15
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Ofertas en venta 2021- 1

Tipo Part. del t_ipo de irlimueble Part. del tipo _dfe i_nmueble
en la ciudad nucleo en municipios
Apartamentos 77 % 81 %
Casas 20 % 17 %
Apartaestudios 3% 1%
;iritr"zz:rtlp;::eil'ﬂ,:weble B Apartamentos /H; Casas &= Apartaestudios

+ Ofertas 37 Y% Envigado 39 % Envigado 33 % sabaneta
- Ofertas 0,2 % Guarne 0,3 % caldas Ant. 0,2 % Guarne

En comparacién con las demds aglomeraciones, la Aglomeracién Medellin tiene la mayor
participacion de apartamentos en su oferta: representan el 77 % en la ciudad nucleo y

81 % en los municipios aledanos.
De las ofertas en venta de apartamentos en municipios aledanos (sin incluir a Medellin)

el 37 % se ofrecen en Envigado; en las ofertas de casas la mayor participacion también la
tiene Envigado (39 %), mientras que Sabaneta tiene la mayor participacién en
apartaestudios.

[«] Oferta

! Part. del tipo de inmueble Part. del tipo de inmueble
Tipo : . .
en la ciudad nucleo en municipios
Apartamentos 76 % 88 %
Casas 12 % 8 %
Apartaestudios 12 % 5%
Part. por tipo de inmueble /A (] :
sin incluir a Medellin % Apartamentos 5 Casas Apartaestudios

+ Ofertas 42 % Envigado 48 % Envigado 29 % sabaneta

- Ofertas 0,2 % Guarne 0,3 % cCaldas Ant. 0,1% Copacabana

El 76 % de las ofertas en arriendo en la ciudad nicleo son apartamentos, en tanto que
en los municipios aledanos es de 88 %. De las ofertas de apartamentos en municipios
aledanos (sin incluir a Medellin), el 42 % se ubican en Envigado. La mayor participacion
en casas en arriendo la tiene Envigado (48 %) y en apartaestudios la tiene Sabaneta

con el 29 %.
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Rangos de drea mds ofertados en venta 2021-1

$m2 romedio Var.
Ciudad Ciudad
= Apartamento 60 - 80 $ 4,27 +3 % . B Apartamento 40 - 60 $ 20.334 +13,8 %
ucleo Nucleo
@ Casa 60 - 130 $ 2,93 +7 % = Casa 60 - 130 $ 14.432 -0,1 %
&= Apartaestudio 36 - 42 $ 4,87 +12 % == Apartaestudio 36 - 42 $ 24.871 -16,04 %
$m2 romedio Var.
Municipios Apartamento 60 - 80 $ 4,07 +4 % Municipios 8 Apartamento 40 - 60 $ 19.520 +5,1 %
Aledanos Aledanos
& Casa 60 - 130 $ 3,10 +6 % = Casa 60 - 130 $ 14.687 +11,8 %
&= Apartaestudio 42 - 48 $ 4,63 +14 % == Apartaestudio 42 - 48 $ 22.454 -28,1 %

Los rangos de drea mds ofertados para inmuebles en venta y arriendo en la ciudad En arriendo, los precios de los apartamentos crecieron 13,8 % en ciudad nucleo, en los
nucleo de la A-Medellin en 2021-1 fueron: 60-80 m2 para apartamentos, 60-130 m2? para  municipios aledanos 5,1 %.

casas y 36-42 m2 para apartaestudios. En los municipios aledanos los rangos son los Los precios de las casas en la ciudad nucleo presentaron una leve reduccién de -0,1 %
mismos, excepto en apartaestudios donde el rango mds ofertado es de 42-48 m2. frente al semestre anterior, mientras que en municipios aledanos crecieron 11,8 %.

Los precios de las ofertas para la venta de casas tanto en el ndcleo como en los Por su parte, los precios de arriendo en apartaestudios mostraron contracciones
municipios aledanos crecieron mds que en apartamentos. respectivas de 16 % y 28 % en 2021-1.
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Evolucion de los precios
de las ofertas en venta

$ 5.00 -
M
Q
c
O
§— $ 4,11
S $ 4.00 - $3,90
O $ 3,76
=
O
o
A
$ 3.00 -

2019-2 g 2020-1 § 2020-2 g 2021-1

Var. Semestral +2,4 % +4 % +3,6 % +5,29 %

El precio m2 promedio de venta de la vivienda usada en Medellin (ciudad nucleo) en
2021-1 fue de $ 4,17 millones y en los municipios aledanos de $ 4,02 millones, siendo

mayor el crecimiento de los precios en los municipios aledanos.

[«] Oferta

Ciudad nucleo

$4,17

+5,22 %

Municipios aledanos

$ 4,02

+5,23 %

$ Promedio m?

Evolucion de los precios
de las ofertas en arriendo

Ciudad nucleo

$ 22.000 -
+6 %
$ 20,975
Municipios aledanos
$ 20.000 - $ 19,540 +10 %
¢ 18952 $19,026 $ 19,267
$ 18.000 -
$ 16.000 -
Var. Semestral +0,4 % +1,3 % +1,4 % +7 %

El precio m? promedio de arriendo de la vivienda usada la ciudad nucleo en 2021-1 fue
de $ 21.519 y en los municipios aledanos de $ 20.191, con variaciones respectivas de
6%y 10 %.
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Precios de venta 2021-1 por estrato

Ciudad Nucleo: Medellin

Estrato $ Promedio m2 (millones) Estrato $ Promedio m?
3 $3,15 [$2,46 B PN, | $16470 $ 20.482
@® Apartamentos @ Casas Apartaestudios @® Apartamentos Casas Apartaestudios
Los precios de inmuebles en venta en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los Los precios de inmuebles en arriendo en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los
$ 2,34 y $ 5,21 millones por m2 en apartamentos, entre $ 1,94 y $ 4,08 millones por m?2 $ 13.565 y $ 27.583 por m2 en apartamentos, entre $ 11.231y $ 21.664 millones por m?2
en casas, y entre $ 4,04 y $ 6,84 millones por m2 en apartaestudios. en casas, y entre $ 15.343 y $ 37.375 por m2 en apartaestudios.
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TOP altos $ m2 venta 2021-1

Estrato

predominante
ofertas

Municipios aledanos

$ m? Area
promedio @ promedio
93

Envigado $ 22.161

Envigado $ 4,57 % Apartamentos 5 $5,11 ﬁ Apartamentos 5 $ 25.249 99
Sabaneta $4,14 P g Sabaneta $ 21.375 PS
_ Casas 5 4,13 383 _ C 20.652
Rionegro $ 4,04 £ Rionegro $ 20.133 & o . $ o
TOP bajos $ m? venta 2021-1 Estrato $ '
. - m Area
Municipios aledanos preg?grr\;ggnte promedio
Caldas Ant. $ 2,76 B. Apartamentos 3 ¢ 2.92 65 Guarne $ 14.078 fl) Apartamentos 3 $ 14.109 24
Guarne $2,78 La Ceja $ 15.454
73 Casas - - - 78  Casas 3 $ 13.195 107

Copacabana $ 3,11 Caldas Ant. $ 16.033
De los municipios aledainos a Medellin, Envigado tiene los precios por metro cuadrado Envigado también tiene los precios por m2 mds altos para arriendo, en apartamentos
mads altos para la venta y es el municipio con mayor numero de ofertas después de predominan los inmuebles de estrato 3, de $ 18.337 por m2 y 63 m2 de drea promedio.
Medellin. Alli, las ofertas en venta de apartamentos son predominantes las de estrato 5, Y en las ofertas de casas en arriendo, los inmuebles en estrato 4 son predominantes con
de $ 5,11 millones por m2 y 93 m2 en promedio. Las ofertas de casas son principalmente precios de $ 15.545 por m2 y dreas de 201 m2 en promedio. El m2 menos costoso en
inmuebles en estrato 5 con precios de $ 4,13 millones por m2 y 395 m2 de drea promedio. arriendo para 2021-1 corresponde a inmuebles del municipio de Guarne de estrato 3 con
Los precios mds bajos de la vivienda en la Aglomeracidon-Medellin corresponde a precios de $ 14.109 y $ 13.195 por m2 en apartamentos y casas respectivamente.

inmuebles ubicados en Caldas Antioquia.
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m?2 (millones de pesos)

Sabaneta
4 La Estrella
5 [tagui
6 Bello
7 Rionegro
8 La Ceja
9 Copacabana
10 Guarne

11 Caldas

[«] Oferta

6

4

® Casa

$ 2,82

$ 3,82
$ 3,49
$ 3,51
$ 2,75
$243
$ 3,39

$ 3,45

$2,77

Total Ofertas Municipio

100 - 500

501 - 1.000
1.001 - 5.000
5.001 - 15.000

‘ Mayor a 15.001
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$ Promedio m2 (millones)

El precio m2 promedio de venta de la vivienda usada en Cali (ciudad nicleo) en 2021-1
fue de $ 2,92 millones y en los municipios aledafos de $ 2,16 millones, siendo estos

Evolucion de los precios
de las ofertas en venta

Ciudad nucleo

5292 [

Municipios aledanos

52 B0

$ 3.00 - $ 2,82

$ 2,50 D 2E

$234

$2,35

$ 2.00 -

$ 1.00 -

2019-2 g 2020-1 g 2020-2 g 2021-1

Var. Semestral +0,4 % +6 % +5 % +8 %

ultimos los que presentaron en conjunto un mayor crecimiento en sus precios.

[«] Oferta

$ Promedio m?2

Evolucion de los precios
de las ofertas en arriendo

Ciudad nucleo

$ 15.000 -

+2 %
$ 14.672
Municipios aledanos
$ 14.235
_ $ 14.066 +9 %
$ 14.000 $ 13.834
$ 13.623
$ 13.000 -
$ 12.000 -
Var. Semestral 2% +3 % +1 % +3 %

El precio m2 promedio de arriendo de la vivienda usada la ciudad nucleo en 2021-1 fue
de $ 14.965 y en los municipios aledanos de $ 11.469, con variaciones respectivas de
2%y 9 %.
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Precios y dreas de las ofertas en venta 2021-1

Ciudad nucleo / Tibo
Municipios aledanos P

Cali

(Ciudad Nucleo)

Jamundi

Palmira

Yumbo

% Apartamentos

/I'-I; Casas

% Apartamentos

/I'-I; Casas

% Apartamentos

/I'-I; Casas

% Apartamentos

{-E Casas

Part. del
tipo de

inmueble

62 %

36 %

17 %

83 %

18 %

82 %

55 %

45 %

Estrato
predominante
ofertas

$ m?

promedio
(millones)

$ 2,96
$ 2,50
$ 2,92
$ 2,52
$ 2,29
$ 1,34
$ 2,718

$1,77

Area
promedio
71

198
89
161
83
137
57

139

En la ciudad nucleo predominan las ofertas en venta de apartamentos en estrato 4 con
un valor promedio de $ 2,96 millones por m2y dreas de 71 m2. En este mismo estrato, las
casas tiene un valor promedio de $ 2,50 millones por m2 y dreas de 198 m2.

[«] Oferta

- % Apartamentos 69 % 4 $ 14.558 68
all
ludadices A Casas 15 % 3 $ 8.581 116
B2 Apartamentos 40 % 3 $11.927 59
Jamundi
/I'-I\E‘ Casas 57 % 3 $11.542 243
B Apartamentos 46 % 3 $ 9.267 84
Palmira
/I'-I\E‘ Casas 42 % 3 $ 7.283 104
B2 Apartamentos 86 % 3 $ 14.826 56
Yumbo
/H\a‘ Casas 14 % - - -

En Cali (ciudad nucleo), las ofertas en arriendo de apartamentos en estrato 4 con un
valor promedio de $ 14.558 por m2 y dreas de 68 m2. En las casas (estrato 3), el precio
promedio es de $ 8.581 por m2y dreas de 116 m2.
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Precios de venta 2021-1 por estrato

Ciudad Nucleo: Cali

Estrato $ Promedio m2 (millones) Estrato $ Promedio m?

2 $2,12 [$1,73 FWL: $ 10169 $ 12.472
@® Apartamentos @ Casas Apartaestudios @® Apartamentos Casas Apartaestudios
Los precios de inmuebles en venta en la ciudad nucleo oscilaron en 2021-1 entre los Los precios de inmuebles en arriendo en la ciudad nucleo oscilaron en 2021-1 entre los
$ 2,12 y $ 4,57 millones por m2 en apartamentos, entre $ 1,73 y $ 3,14 millones porm2en $ 10.169 y $ 22.043 por m2 en apartamentos, entre $ 8.154 y $ 17.282 millones por m?
casas, y entre $ 1,25 y $ 5,38 millones por m2 en apartaestudios. en casas, y entre $ 12.472 y $ 25.315 por m2 en apartaestudios.
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m?2 (millones de pesos) ® Apto @ Casa

G
6 4 2 0 2 4 6 .;,:E‘#-ﬁﬁr
€ cali $311 $2,55 .,
Jamundi $2,81 $4,45
3 Palmira $258 $1,77 ‘ ¢
4 Yumbo $276 $1,77 "
LT
200 - 300 it
r
301 - 1.000
1.001 - 3.000 }

) Mayor a3.001
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Aglomeracion Barranquilla

Evolucion de los precios
de las ofertas en venta

. $ 4.00 -
8 Ciudad nucleo
c
: [ -
= $ 3,10
— Municipios aledanos
(o]
203 $298
g $3.00 - $288 $288 $ $ 2,70 IPEEL]
=
()
=
(@)
| -
o
A
$ 2.00 -
2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1
Var. Semestral +0,0 % +1,9 % +1,6 % +4 %

El precio m2 promedio de venta de la vivienda usada en Barranquilla (ciudad nicleo) en
2021-1 fue de $ 3,13 millones y en los municipios aledafos de $ 2,70 millones, siendo
estos Ultimos los que presentaron en conjunto un mayor crecimiento.

2 oo

$ 19.000 -
E
o $ 18.000 -
=
()
-
o
o $ 17.000 -
A

Evolucion de los precios
de las ofertas en arriendo

Ciudad ntcleo

$ 18.038 $ 17930 Fxw L
$ 17.784

$17.639 Municipios aledafios
$ 17.403
$

13.667 EYAR

$17.745

$ 16.000 -
2019-1 § 2019-2 g 2020-1 g 2020-2 g 2021-1

Var. Semestral -1% +2 % -4 % +2,2 %

El precio m2 promedio de arriendo de la vivienda usada la ciudad nucleo en 2021-1 fue
de $ 17.930 y en los municipios aledaios de $ 13.667, con variaciones respectivas de

1,4 %y 7,1 %.
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Precios y dreas de las ofertas en venta 2021-1

Ciudad nucleo / Tibo
Municipios aledanos P

% Apartamentos

Barranquilla

(Ciudad Nucleo)
ﬁ%‘ Casas

% Apartamentos

Puerto Colombia
f{a‘ Casas

% Apartamentos

Soledad

ﬁa‘ Casas

Part. del
tipo de

inmueble

70 %

27 %

48 %

51 %

25 %

75 %

Estrato
predominante
ofertas

$m?
promedio
(millones)

$ 3,09
$ 2,56
$ 3,35
$ 2,36
$1,78

$ 1,53

Area
promedio
93

238
98
197
63

70

En la Aglomeracion Barranquilla la participacion de apartamentos en venta es de 70 %
en el nucleo, seguido de casas (27 %) y apartaestudios (3 %).
Las viviendas usadas en Barranquilla de estrato 4 tienen un precio promedio por m2 de

$ 3,09 millones y dreas de 93 m2. En este mismo estrato las casas tienen precios de $ 2,56

y dreas de 238 m?2 en promedio.

[«] Oferta

) % Apartamentos
Barranquilla

(Ciudad Nucleo)
/|—.|§ Casas

% Apartamentos

Puerto Colombia
/|—.|§ Casas

% Apartamentos

Soledad

/Fra‘ Casas

79 %

12 %

70 %

20 %

51 %

46 %

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

$ 17.254
$ 13.035
$ 16.596
$11.861
$ 12.300

$ 9.560

UAECD

Catastro Bogota

81

266

81

117

51

95

En arriendo, la participacién de las ofertas de apartamentos es de 79 % en el nucleo. Los
precios de arriendo en inmuebles estrato 4 se aproximan a los $ 17.254 en apartamentos
con dreas promedio de 81 m?, en casas el precio promedio es de $ 13.035 en dreas de

266 m2.
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Precios de venta 2021-1 por estrato

Ciudad Nucleo: Barranquilla

Estrato $ Promedio m2 (millones) Estrato $ Promedio m?

2
6 $ 3,97 $ 3,67 $ 4,88 $ 32.495
@® Apartamentos @ Casas Apartaestudios @® Apartamentos Casas Apartaestudios
Los precios de inmuebles en venta en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los Los precios de inmuebles en arriendo en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los
$ 1,88y $ 3,97 millones por m2 en apartamentos, entre $ 1,75y $ 3,67 millones por m?2 $ 12.957 y $ 21.219 por m2 en apartamentos, entre $ 9.366 y $ 17.930 millones por m2
en casas, y entre $ 3,31y $ 4,88 millones por m2 en apartaestudios. en casas, y entre $ 20.527 y $ 32.495 por m?2 en apartaestudios.
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m?2 (millones de pesos) ® Apto @ Casa

6 4 2 0 2

© Barranquilla $31 $257
2 Puerto Colombia $3,65 $2,84
3 Soledad $1,49 $1,54

[«] Oferta

Total Ofertas Municipio

301 - 1.000
1.001 - 3.000

‘ Mayor a 3.001

UAECD

Catastro Bogota

BOGOT/\



ki -
BN

Y e b dAEEN,

|||ijif.

TN E T

¥

e ey | | | | |

]
L]
L
"
-
-
=
Ll
0

L]
L1
L

(T

11




Aglomeracion Cartagena

Evolucion de los precios Evolucion de los precios _ ,
de las ofertas en venta Ciudad niicleo de las ofertas en arriendo e
5.00 - $ 23.000 - $22.818 EYX)
— $ $ 4,72 +6 % $ 22.735
() $ 4y67 Municipios aledanos
g Municipios aledanos $ 22.300
= D j= ' $9.628 -1
= $ 1,86 [EEEPAL $ 22.000 -
- s $ 4,10 ._g
o | = $21.329 $21.345
5 S $21.229
() o $ 21.000 -
£ A
e
| .
o
A
$ 3.00 - $ 20.000 -
2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1 2019-1 2019-2 2020-1 2020-2 2021-1
Var. Semestral +0,3 % +4 % +8 % +6 % Var. Semestral +0,5 % +0,5 % +4 % +2 %
El precio m2 promedio de venta de la vivienda usada en Cartagena (ciudad nucleo) en El precio m? promedio de arriendo de la vivienda usada en Cartagena (ciudad nucleo) en
2021-1 fue de $ 4,72 millones y en Turbaco de $ 1,86 millones, con variaciones 2021-1 fue de $ 22.818 y en Turbaco de $ 8.743, con variaciones respectivas de 2 %y
respectivas de 6 % y 12 %. -9 %.
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Ofertas en venta 2021- 1

Tipo Part. del t_ipo de ir’|mueble Part. del tipo .d.e i.nmueble
en la ciudad nucleo en municipios
Apartamentos 81 % 17 %
Casas 18 % 83 %
Apartaestudios 1% 0%

100 % 100 %

Area
promedio

& Apartamentos 5 $ 5,09 107
Cartagena
iudad Ndcl
(ludaddcieo ﬁé‘l Casas 3 $2,14 193

: : Estrato $ m?
Ciudad nucleo / Tipo predominante promedio
Municipios aledanos ofertas (millones)

En la Aglomeracion Cartagena la participacion de apartamentos en venta es de 81 % en
el nucleo, seguido de casas (18 %) y apartaestudios (1 %). En Turbaco, las ofertas se
concentran en casas (83 %), seguido de apartamentos (17 %). Las viviendas usadas en
la ciudad de Cartagena de estrato 5 tienen un precio promedio por m2 de $ 5,09 millones
y dreas de 107 m2. En este mismo estrato las casas tienen precios de $ 2,56 y dreas de
238 m2 en promedio.

[«] Oferta

Tivo Part. del t_ipo de il?mueble Part. del tipo _d_e i_nmueble
en la ciudad nucleo en municipios
Apartamentos 87 % 43 %
Casas 11 % 57 %
Apartaestudios 2% 0%

100 %

lIIIIIIIIIIIIIIIIIII‘.IIIIIIIIllllllllllllllllllllllu

& Apartamentos 5 $ 25.853 82
Cartagena
e e 2 Casas 4 $ 13.921 214

La participacién de las ofertas de apartamentos en arriendo es de 81 % en el nucleo y
17 % en el municipio aledano de Turbaco. Los precios de arriendo en la ciudad nucleo en
2021-1 se aproximaron a los $ 25.853 en apartamentos de estrato 5 con dreas promedio
de 82 m?2,yde $ 13. 921 en casas de estrato 4 y dreas promedio de 214 m2.
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Precios de venta 2021-1 por estrato

Ciudad Nucleo: Cartagena

Estrato $ Promedio m2 (millones) Estrato $ Promedio m?

¢52
sose
Soss

$22.778

$ 23.333

$ 29.442

o o1 A~ W N

$ 35.379

@® Apartamentos @ Casas Apartaestudios @® Apartamentos Casas Apartaestudios

Los precios de inmuebles en venta en la ciudad nucleo oscilan entre los $ 2,18 y $ 6,97 Los precios de inmuebles en arriendo en la ciudad nucleo oscilan entre los $ 14.133 y
millones por m2 en apartamentos, entre $ 1,80 y $ 4,93 millones por m2 en casas, y entre $ 30.343 por m2 en apartamentos, entre $ 7.926 y $ 34.314 millones por m2 en casas, y
$ 5,33 y $ 6,99 millones por m2 en apartaestudios. entre $ 22.778 y $ 35.379 por m?2 en apartaestudios.
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m?2 (millones de pesos) ® Casa

6 4 2 0 2 4 6
© cartagena $2,56
2 Turbaco $1,71

Total Ofertas Municipio

100 - 1.000

@ 1001-7.000
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Precios y dreas de las ofertas en venta 2021-1

- . Part. del Estrato $ m? A
Cu_uila_d nucleo{ Tipo tipo de predominante promedio Arec:j_
Municipios aledafios inmueble ofertas (millones) @ Promedio

82

% Apartamentos 73 % 4 $ 3,09 % Apartamentos 75 % 4 $ 12.460 75
Bucaramanga Bucaramanga
fudad Nucl iu u
(Ciudad Ndcleo) ﬁ;l Casas 21 % 4 $ 2,01 210 JeEtiEEe) {—_E Casas 11 % 4 $11.429 170
% Apartamentos 72 % 4 $ 3,13 80 % Apartamentos 82 % 4 $12.281 65
Floridablanca Floridablanca
73 Casas 26 % 3 $ 2,28 130 78 Casas 15 % 3 $ 10.086 105
B: Apartamentos 61 % 3 $ 2,24 61 B Apartamentos 70 % 3 $ 10.783 61
Giron Giron
ﬁa‘ Casas 39 % 3 $ 2,13 112 /FI\E‘ Casas 27 % 3 $9.483 92
& Apartamentos 66 % 3 $2,16 63 % Apartamentos 74 % 3 $ 9.936 59
Piedecuesta Piedecuesta
ﬁa‘ Casas 34 % - - - {—.E Casas 26 % - - -
En la ciudad nucleo predominan las ofertasz en venta de qpqzrtqmentos en estrato 4 con Las ofertas en arriendo de apartamentos en Bucaramanga (ciudad ntcleo), estrato 4,
un valor promedio de $3,09 millones por m*y dreas de 82 mZ. En este mismo estrato, 1as " tienen un valor promedio de $ 12.460 por m? y dreas de 75 m2. En las casas (estrato 3),
casas tiene un valor promedio de $ 2,01 millones por m2 y dreas de 210 m2. el precio promedio es de $ 11.429 por m2 y dreas de 170 mz2.
De los municipios aledanos, por ejemplo, en Floridablanca los apartamentos de estrato | g ofertas del municipio de Floridablanca, en inmuebles estrato 3 tienen precios de
4 tienen un precio de $ 3,13 millones por m2 y dreas promedio de 80 m2. Las ofertas en $ 12.281 por m? en apartamentos y de $ 10.086 en casas
venta de casas en estrato 3 tienen un precio de $ 2,28 millones por m2 y dreas promedio
de 130 m2.
UAECD
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Aglomeracion Bucaramanga

Evolucion de los precios
de las ofertas en venta

$ 4.00 -

m)

()

C

O Ciudad nucleo
: o
o $ 3,01

= $ 3.00 - $ 2.82 Municipios aledafos
0 $277 %278 ¢575

T ’ $ 2,78 EIXL
=

(@)

e

o
A

$ 2.00 -
2019-1 2020-1 2020-2 2021-1
Var. Semestral +0,3 % -1,1% +3 % +7 %

El precio m2 promedio de venta de la vivienda usada en Bucaramanga (ciudad ntcleo)
en 2021-1 fue de $ 3,15 millones y en los municipios aledafos de $ 2,78 millones, con
variaciones similares en sus precios.

W2 oo

$ Promedio m?2

Evolucion de los precios
de las ofertas en arriendo

Ciudad nucleo

$ 13.180 YL

$ 13.000 - G

Municipios aledanos
$12.199
g $12.016 $ 12.089 $12.155 $ 11.747 31
12.000 - '
$ 11.000 -
$ 10.000 -
2019-2 2020-1 2020-2 2021-1
Var. Semestral +1 % +1 % -0,3 % +2 %

El precio m2 promedio de arriendo de la vivienda usada la ciudad nucleo en 2021-1 fue
de $ 13.180 y en los municipios aledanos de $ 11.747, con variaciones respectivas de
2%y 8 %.
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Precios de venta 2021-1 por estrato

Ciudad Nucleo: Bucaramanga

Estrato $ Promedio m2 (millones) Estrato $ Promedio m?

341
§374
$4,91 $ 13.966 $ 21.736

$ 16.267

$ 18.552

o o ~» W

@® Apartamentos @ Casas Apartaestudios @® Apartamentos Casas Apartaestudios
Los precios de inmuebles en venta en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los Los precios de inmuebles en arriendo en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los
$ 2,27 y $ 4,37 millones por m2 en apartamentos, entre $ 1,74 y $ 4,10 millones por m?2 $ 10.606 y $ 13.966 por m2 en apartamentos, entre $ 7.646 y $ 17.569 millones por m2
en casas, y entre $ 3,41y $ 4,91 millones por m2 en apartaestudios. en casas, y entre $ 16.267 y $ 21.736 por m2 en apartaestudios.
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m?2 (millones de pesos) ® Apto @ Casa

a Bucaramanga
2 Floridablanca
3 Piedecuesta

4 @Girdn

[«] Oferta

6

4

2
$ 3,12

$3
$ 2,27

$ 2,36

0

2
$261
$ 2,85
$ 2,25

$224

Total Ofertas Municipio

500 - 1.000
1.001 - 2.000
2.001 - 4.000

‘ Mayor a 4.001
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Aglomeracion Pereira

$ Promedio m2 (millones)

Evolucion de los precios
de las ofertas en venta

Ciudad nucleo

WEYE 9%

$ 3.00 -
$271
Municipios aledanos
§233 $243 FE $236 L
$ 2,23 '
$ 2.00 -
$ 1.00 -
2019-1 2020-1 2020-2
Var. Semestral +5 % +5 % +2 % +9 %

El precio m2 promedio de venta de la vivienda usada en Pereira (ciudad nucleo) en
2021-1 fue de $ 2,82 millones y en los municipios aledafos de $ 2,36 millones, con
variaciones respectivas de 9 % y 7 %.

I ©oe

Evolucion de los precios
de las ofertas en arriendo

$ 16.000 -
N
-
R
—
() 14.000 - $ 14.030
- $ $ 13.790
o
-
o ¢ 13.182
iy

$12.719
$ 12.000 -
2020-1 2020-2
Var. Semestral +4 % +5 % +2 %

Ciudad nucleo

- 15.664 -1
$ 14.956

Municipios aledanos

2021-1

+7 %

El precio m2 promedio de arriendo de la vivienda usada la ciudad nucleo en 2021-1 fue
de $ 15.664 y en los municipios aledafos de $ 12.632, con variaciones cercanas del 6 %

en los dos casos.
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Precios y dreas de las ofertas en venta 2021-1

: . Part. del Estrato $ m2 <
Ciucadinucieo / Tipo tipo de predominante | promedio Are%_
Municipios aledafios inmueble ofertas (millones) | Promedio

67

_ % Apartamentos 53 % 4 $ 2,63

Pereira

iudad Ndcl
(cludadiceor - Casas 44 % 4 $ 2,38 153
% Apartamentos 49 % 4 $ 2,95 68

Dosquebradas
73 Casas 49 % 3 $ 1,97 122
B: Apartamentos 47 % 3 $2,14 68
Santa Rosa

de Cabal ﬁa" Casas 51 % 3 $ 1,66 144

En la Aglomeracion-Pereira la participacion de apartamentos en venta es de 53 % en el
nucleo, sequido de casas (44 %) y apartaestudios (4 %).

Las viviendas usadas en Pereira de estrato 4 tienen un precio de venta promedio de

$ 2,63 millones por m2 y dreas de 67 m2. En este mismo estrato las casas tienen precios de
$ 2,38 por m?2y dreas de 153 m2 en promedio.

De los municipios aledanos, por ejemplo, las ofertas de vivienda en Dosquebradas en
apartamentos estrato 4 tienen un precio promedio de $ 2,95 millones y 68 m2 de dreaq, las
ofertas en casas predominan las de estrato 3 con precios de $ 1,97 millones y 122 m2 de
drea promedio .

[«] Oferta

% Apartamentos

Pereira
(Ciudad Nucleo)
{—E Casas
% Apartamentos
Dosquebradas
{—E Casas

Santa Rosa
de Cabal /N

e Casas

% Apartamentos

63 %

21%

68 %

23 %

63 %

27 %

$ 12.895
$11.148
$ 15.146
$ 10.358
$ 10.247

$7.517

66

121

66

74

68

146

En arriendo, la participacion de las ofertas de apartamentos es de 63 % en el ndcleo y

67 % en los municipios aledanos.

Los precios de arriendo en inmuebles estrato 4 en la ciudad nucleo se aproximan a los

$ 12.985 en apartamentos con dreas promedio de 66 m2, en casas el precio promedio es
de $ 11.148 por m2y 121 m2 de drea promedio.
Por ejemplo, en Dosquebradas se encuentran ofertas en arriendo para apartamentos en
inmuebles de estrato 4 de $ 15.146 por m2 en promedio y de 66 m2, y en casds
predominan las de estratos 3 con precios promedio de $ 10.358 por m2 y de 74 m2.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
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Precios de venta 2021-1 por estrato

Ciudad Nucleo: Pereira

Estrato $ Promedio m2 (millones) Estrato $ Promedio m?

§3.4
$ 4,65 $ 20.420 $ 28.270

$ 17.594

$ 16.996

o o1 A~ W N

@® Apartamentos @ Casas Apartaestudios @® Apartamentos Casas Apartaestudios
Los precios de inmuebles en venta en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los Los precios de inmuebles en arriendo en la ciudad nucleo en 2021-1 oscilaron entre los
$ 2,42y $ 3,62 millones por m2 en apartamentos, entre $ 1,62 y $ 2,63 millones por m?2 $ 8.588 y $ 20.420 por m2 en apartamentos, entre $ 8.467 y $ 15.565 millones por m2 en
en casas, y entre $ 3,41y $ 4,65 millones por m2 en apartaestudios. casas, y entre $ 17.594 y $ 28.270 por m2 en apartaestudios.
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m?2 (millones de pesos) ® Casa

6 4 2 0 2 4 6
© rereira $2,46
2 Dosquebradas $2,14
3 Santa Rosa de Cabal $19

Total Ofertas Municipio

200 - 300
301 - 2.000

@ 2001-6.000
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[«] Oferta

En el periodo analizado, 2019-1 a 2021-1, se registraron dos
cambios marcados en el volumen de ofertas de las 7
aglomeraciones: por una parte, una caida generalizada en el
primer semestre de 2020, como efecto de las primeras medidas de
confinamiento adoptadas por el gobierno ante la crisis sanitaria.
Por otra, un incremento en la oferta del primer semestre de 2021,
gue obedecio principalmente al crecimiento en la ofertas de
apartamentos, de los estratos 4 y 5 y principalmente en las
aglomeraciones de mayor tamano: Bogota y Medellin.

Mientras el efecto de la pandemia fue inmediato en la cantidad
ofertada (en 2020-1), en los precios se observo en 2020-2
cuando se registro una desaceleracién en los precios de venta y
leves variaciones negativas en los precios de arriendo de casas y
apartaestudios. Posteriormente, en 2021-1, los datos mostraron
una reactivacion de los precios tanto en venta como en arriendo.

En Colombia tenemos aglomeraciones urbanas muy diferentes, el estudio identificé caracteristicas de cada una en términos de la composicién, escala y

comportamiento de la oferta de vivienda, encontrando las siguientes tendencias:

- La oferta se concentra mds en apartamentos que en casas y, en la mayoria de las aglomeraciones, las ofertas en venta superan las ofertas en arriendo.
- El tamano del mercado residencial de cada una de las aglomeraciones responde al tamano poblacional.

- El efecto de la pandemia se mostro diferente a las aglomeraciones de mayor tamano.

- En cada aglomeracion, los precios de las ciudades nucleo son mds altos que en los municipios aledanos.

UAECD
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A partir de las aglomeraciones urbanas definidas por el sistema de ciudades del DNP
(Misiéon Sistema de Ciudades 2014), fueron seleccionadas las siete de mayor tamano
poblacional. Aunque la Aglomeracion Pereira ocupa el octava lugar, fue escogida, en
reemplazo de la Aglomeracion Cucuta, por ser una aglomeracién donde la UAECD
actualmente es Operador Catastral.

Las siete aglomeraciones concentran 84 municipios, sin embargo se incluyeron los 42
municipios que cumplian con dos criterios: contar con un minimo de 300 ofertas anuales
de venta o arriendo y que ese total de ofertas representen al menos 1 % del total de
viviendas del municipio (datos de vivienda obtenidos del Censo Dane 2018, VIHOPE V3),
para garantizar una dindmica inmobiliaria relevante.

Los indicadores de precios de venta o arriendo sélo tuvieron en cuenta aquellas ofertas
con informacion completa en precio y drea. Se excluyeron ofertas con precios por metro
cuadrado atipicos que estuvieran por encima del 95 % o por debajo del 5 % de grupos
comparables en términos de estrato, municipio y tipo de inmueble.

En la cartografia se incluyeron precios de apartamentos de venta y arriendo para algunas
dreas especificas, seleccionadas como alternativa al estrato, toda vez que este ultimo
difiere de un municipio a otro.

Las variaciones en precios indican tendencias y aproximaciones al comportamiento del
indicador pero no se pueden asumir como valorizaciones de los inmuebles, teniendo en
cuenta que no es del alcance de este estudio incorporar metodologias para controlar los
inmuebles utilizados en cada semestre para el cdlculo.
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El estudio se realizd con base en la informacién Fincaraiz, a partir de la cual se conformo
una base compuesta por datos de mds de 626 millones de busquedas de inmuebles para
analizar el comportamiento de la demanda y por mds de 1,35 millones de anuncios de

Nombre de la
Aglomeracion
en el estudio

Bogota D.C.

Cajicd
Chia
Cota
A-Bogotd
Facatativa
Funza

Madrid

La Calera

Mosquera
Soacha
Sopo
Tocancipd
Zipaquird
Girardot*

Ricaurte*

Nombre de la
Aglomeracion
en el estudio

A-Medellin

listan a continuacion:

Nombre de la
Aglomeracion
en el estudio

Medellin La Estrella Cali
Jamundi
Bello Sabaneta A-Cali
Yumbo
Caldas Guarne*
Palmira*
Copacabana La Ceja*
Barranquilla
i : .
Envigado Rionegro A-Barranquilla Puerto Colombia
ltagai Soledad

*En las aglomeraciones Bogotd, Medellin y Cali, fueron incluidos algunos municipios uninodales o de otras aglomeraciones, que no necesariamente
son aledanos a la ciudad nucleo pero cuentan con un volumen de transacciones de oferta relevantes o que son de interés para Fincaraiz o la UAECD.

[«] Oferta

Nombre de la
Aglomeracion
en el estudio

A-Cartagena

A-Pereira

A-Bucaramanga

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

inmuebles para el seqguimiento de la oferta, para el periodo comprendido entre enero de
2019 y junio de 2021, en los 42 municipios de las aglomeraciones seleccionadas y que se

Cartagena

Turbaco

Pereira

Dosquebradas

Santa Rosa
de Cabal

Bucaramanga
Floridablanca
Giron

Piedecuesta
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