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Resumen

Este estudio describe las tendencias de la oferta de la vivienda usada en Bogota y la Region de Cundinamarca,
considerando las cantidades de inmuebles residenciales ofertados en venta de manera desagregada, segun
tipologias de las viviendas en apartamentos y casas; de otro lado, determina los precios m? integral de venta de
los apartamentos para el periodo 2017 - 2020.

La data que soporta el estudio corresponde a la de los portales inmobiliarios de Finca Raiz — FR y Properati - PRy
de informacion capturada en campo por La Galeria Inmobiliaria - Gl y por el Observatorio Inmobiliario Catastral —
OIC de Catastro Distrital de Bogota.

La dindmica inmobiliaria respecto a la cantidad de ofertas del mercado inmobiliario fue analizada Unicamente con
la data de Finca Raiz, en consideracidon a que es la Unica fuente que alcanza una cobertura temporal y espacial
total tanto de la ciudad de Bogotd como de la region de Cundinamarca, pues las otras fuentes no lo presentan de
la misma forma; para el estudio de valores de venta se usaron las cuatro fuentes.

Los precios m? de la vivienda reportados en el estudio corresponde a la mediana, como medida central estadistica
gue permite eliminar los valores extremos tanto minimos como maximos, funcién que no se controla al usarse el
promedio simple.

No se incluyeron precios de la vivienda de apartamentos en el estrato 1 por cuanto no se contd con informacion
suficiente para su analisis.

En lo regional, el estudio enfatizé en aquellos municipios con mayor participacion dentro del mercado inmobiliario
del departamento de Cundinamarca, aquellos con mas de 100 ofertas de inmuebles residenciales en venta
durante alguno de los afios del periodo de estudio.

Para la ciudad de Bogotd se considerd varios niveles de desagregacion de la oferta, en términos de localidades,
estratos socioecondmicos y de barrios (sectores catastrales).

Especificamente, en este documento, la connotacion del término precio se asemeja a la de valor, y asi se evita el
uso de la palabra “precio” de manera reiterada y repetitiva.
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Dinamica inmobiliaria region de Cundinamarca 2017 - 2020

De los 116 municipios que conforman el departamento de Cundinamarca, 21 presentaron una actividad destacada
dese el punto de vista del mercado inmobiliario en su oferta de vivienda en los afios de estudio 2017 — 2020.

Estos territorios cubren parte de los primeros anillos de Bogota - Regidn, denominandolos para el presente estudio
sabana occidente, corredor norte y corredor sur; alcanza inclusive, zonas colindantes con el departamento de
Tolima, especificamente los municipios de Girardot y Ricaurte, que junto con otros, se categorizan como corredor
calido, por sus caracteristicas climaticas y que se consolidan como espacios de turismo principalmente para la
ciudad capital de Bogota.

Cantidad de viviendas ofertadas - Apartamentos y casas por municipios de Cundinamarca 2017 - 2020
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En el mapa se observa la predominancia del mercado de la oferta inmobiliaria en los municipios adyacentes a
Bogotd, dada su cercania al polo de desarrollo econdmico que constituye la mayor fuente de empleo de la region.

Mientras que para los municipios de la Sabana Occidente, Corredores Norte y Sur, el hecho relevante que se
traduce en un desarrollo inmobiliario importante es la ventaja de localizarse cerca a Bogotd, en unas condiciones
locales mas favorables de ambiente, seguridad, precios y area de la vivienda, entre otros, para los municipios mas
alejados de la ciudad capital (Corredor Calido), su ventaja es el climay las condiciones de descanso propicias para
las actividades de turismo que presentan. En este sentido, el mapa que incluye las temperaturas del territorio de
Cundinamarca, mediante isotermas, muestra como a temperaturas medias y altas (mayores a 20°C) y con buenos
accesos que incluyen vias inclusive de doble calzada, la dindmica inmobiliaria es mayor frente a otros municipios
con temperaturas de clima frio o inclusive temperaturas medias, pero con accesos dificiles y distancias largas sin
que tengan un hecho generador que propicie actividad inmobiliaria alguna. Tal es el caso de municipios con climas
favorables para el turismo como Yacopi, Caparrapi, La Palma, Puerto Salgar (localizados al noroccidente del
Departamento) que en el periodo de los cuatro afios no alcanzaron mas de 30 ofertas de vivienda. Por el lado de
los municipios de clima frio, entre otros, Paratebueno, Medina, Ubal3, localizados al oriente del Departamento,
no llegaron ni a 10 ofertas.

En cuanto a la distribucion de la oferta de vivienda en los municipios con mayor desarrollo inmobiliario, se presenta
a continuacion las cifras de acuerdo con los clisteres de este tipo de inmuebles visualizados en el departamento.

Vivienda total - Corredor calido 2017 - 2020

r Y P N
V.

Municipio | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |- :(:'1:“2‘:)"1:5 5300
€ A = i - J
4 _ _ )
Girardot 1.238| 1.345| 1.128| 1.041 A 107§ 2171 87

M s6%l -161%  -7,7%

Ricaurte 523| 716| 756| 746 A 193 401y 10

M 369%|fh 56%M  -1,3%
La Mesa 407| 387 293 290 v 201 Ll =
W 49%d -243%b -1,0%
Anapoima 339 324/ 196 191 v 51§ 1281 -
o 44%l -395% b -2,6%
LaVega 242| 151| 133| 103 v oL 181 -30
b -376%d -11,9% ) -22,6%
26|
Villeta 164| 138| 138| 167 L 25 o/ 29
b 159%= 0,0%[fh  21,0%

Tocaima 146| 148| 116| 108 ) 2y 32\ 8

L i 1,4%W -21,6%  -6,9%

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de Finca Raiz

El municipio con mayor cantidad de oferta de vivienda en venta durante los cuatro afios correspondio a Girardot,
que de lejos superd los demas municipios calidos del departamento (Ricaurte, La Mesa, Anapoima, La Vega, Villeta
y Tocaima). Mas de 4.500 viviendas fueron ofertadas, con un incremento anual en 2018 de 8,6% y caidas en 2019
y 2020, del -16,1% y -7,7%, respectivamente.
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Se evidencid una tendencia generalizada negativa en las cantidades de vivienda ofertadas en los cuatro afos, a
excepcion de Villeta que en 2019 permanecid constante y ya en 2020 registrd una recuperacion en su oferta de
21%.

Los siete municipios categorizados como Corredor Calido representaron el 11,3% de las ofertas del departamento,
con 11.674 viviendas en el periodo 2017 — 2020. Durante este periodo se registré una variacién negativa de -

13,5%, representada en una disminucién de 413 ofertas.

Vivienda total - Corredor norte 2017 - 2020

r Y a a N\ (_,5
Municipio | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 Variaciones T L S
L ] 2017-2018 | 2018-2019 | 2019-2020
4 2\
Chia 4.288| 4.520| 3.766| 3.751 A By 754 N VIS e
o 54%l -167% W -04%
Cajica 2.305| 2.374| 2.148| 2.169 L sy -226/h 21
o 30%M 95%h 1,0%
Zipaquira | 1.227|1.589] 1.329| 1.072 L 620 2600 257
A 295%W  -16,4%(  -19,3%
La Calera 613 644| 400 468"~ S 20414 68
A 51%W -37,9%[dh  17,0%
Tocancipé 421| 343| 307 311"' 781 36/ 4
W -185%W -105%(fh  1,3%
Sopd 382 440343388"~ 58/ 97/ 45
L o 152% -22,0%fh  13,1%

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de Finca Raiz

Dentro del primer anillo geografico de Bogotd — Region, en la zona norte de la ciudad capital, la dindmica
inmobiliaria se concentrd en seis municipios (Chia, Cajicd, Zipaquird, La Calera, Tocancipd y Sopd); la mayor
influencia inmobiliaria se registré en el municipio de Chia, con mas de 16.000 viviendas ofertadas en el lapso de
los cuatro afios, un aumento del 5,4% en 2018, respecto de 2017, una caida fuerte del -16,7% para el afio 2019 y
un decremento leve del -0,4% en 2020.

Si bien, en 2018 los seis municipios del corredor norte, a excepcidén de Tocancipa, crecieron hasta el 29,5%, en
2019 se registré un resentimiento de la oferta en los seis municipios entre -9,5% y -37,9%; sin embargo, ya en
2020 se presentd una recuperacion en cuatro de los municipios (Cajicd, La Calera, Tocancipa y Sopd).

Sumada la oferta de los seis municipios, ésta se calculd en 35.598 viviendas durante el ciclo de los cuatro afios,
correspondientes al 34,5% del total del departamento (103.037); con un decremento 2017 — 2020 de -11,7%,
representado en 1.077 ofertas menos.
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Vivienda total - Sabana occidente 2017 - 2020

r

Y

N

. Variaciones
Municiplo | 2017/ 2018 | 2019 | 202012718 | 2018-2019 | 2019-2020
> I\, <
Mosquera | 2.302| 2.463| 2.091 1.780’: 7260/1: 15'311/2: 1‘;3;/1 ''''

,U% -15,1% -14,9%

Madrid 1.573| 1.741| 1.527 1.450% 10173/8: 122;:: 5;)70/7

, /70 -12,57 -95,U%

Funza 1.478| 1.446| 1.057 1.059: 2;/2: 2635: 5 2;

-4,L70 -£0,770 ,270

Facatativd | 760| 698| 565 502: 82(;2: 191;/3: 0 22/3

-0,270 -19,1% -11,2%0

i 36| 3 -149

Cota 644 w)%asai A AR
Tenjo 124 145 167 143"~ 21/ 2y 24 -
L A 169%|Mh  152% | -14,4% s

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz

Dentro del primer anillo geografico de Bogota — Regidn, al occidente de la ciudad capital, seis municipios aportaron
la mayor cantidad de ofertas, en su orden, Mosquera, Madrid, Funza, Facatativa, Cota y Tenjo. Cabe destacar la
predominancia del municipio de Mosquera, con alrededor de 4.500 viviendas en ofertas durante 2017 — 2020,
una variacion positiva en 2018 de 7,0% y decrecimientos cercanos al -15% en 2019 y 2020.

En 2018 y 2019 los municipios de Cota y Tenjo tuvieron incrementos en su oferta entre el 0,4% y el 16,9%; no
obstante, en 2020 se resintio la oferta no solo en estos municipios sino también sucedié en Mosquera, Madrid y
Facatativd, con disminuciones entre -5,0% y -21,8%. El Unico municipio que presentd una leve recuperacion en su
oferta fue Funza, con apenas el 0,2%, frente a decrecimientos en 2018 y 2019 de -2,2%y -26,9%, respectivamente.

El total de vivienda ofertada en los municipios del Corredor Norte fue de 25.612 para el periodo 2017 — 2020,
equivalente a 24,9% del total del departamento, con una contraccién de -20,5% (1.413 ofertas menos).

Vivienda total - Corredor sur 2017 - 2020

L. 1 Variaciones W
Municipio | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

| 2017-2018 | 2018-2019 | 2019-2020 |

- o

Soacha 4.550| 4.799| 3.425 3.304;‘ 249.’ 1'374.’ =

o 55%W -286%  -3,5%

LFusagasugé 2.786| 3.050| 1.972 1.808" 264 1078\  -164

M 95%Mh -353%M -83%

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informaciéon de Finca Raiz

Los municipios representativos en términos de su oferta inmobiliaria en el

Corredor Sur de Bogotd — Region, fueron Fusagasuga y Soacha.
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Mas de 16.000 ofertas tuvo Soacha en el cuatrienio, y alrededor de 9.500 Fusagasuga. Los dos municipios
mostraron expansion en 2018, con porcentajes del 5,5% para Soacha y 9,5% para Fusagasugd. Entre tanto, para
2019 y 2020 se registraron variaciones negativas en ambos municipios; mds fuertes en 2019 (-28,6% y -35,3%)
que en 2020 (-3,5% y -8,3%).

Los dos municipios totalizaron 25.694 viviendas en oferta durante los afios 2017 — 2020, correspondiente a 24,9%
del total del departamento (103.037); reportaron una disminucién en su oferta de 2.224 unidades (-30,3%).

Distribucion de la vivienda en apartamentos y casas regiéon de Cundinamarca 2017 - 2020
A partir del tipo de vivienda de los inmuebles ofertados, se relaciona la cantidad de Apartamentos y de Casas, lo
cual permitio a lo largo de los cuatro afios de estudio ver la tendencia en la evolucién del tipo de vivienda que se

ofrecié en venta en los municipios de los cuatro corredores destacados del departamento de Cundinamarca.

Corredor calido 2017 - 2020

Apartamentos Casas
994
300 ) 1.045
_ et 882
257 784
RS 187240
543 203
11 228%5
9% 194
274
i ]
259
6551- Anapoima - 145
54 . 1y
148 e
32 LaVega l 49
56 47
120
“ ) 112
% Villeta 112
29 138
136
9 ) 136
1% J Tocaima 102
26 82
600 500 400 300 200 100 0 0 200 400 600 800 1.000 1.200
2017 W 2018 W 2019 ® 2020 2017 W 2018 m 2019 m 2020

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz
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La mayor concentracion de apartamentos en venta se presentd en el municipio de Ricaurte alcanzando su pico en
2019 (558 apartamentos), con una leve disminucién en 2020 de 15 apartamentos. Girardot alcanzé una
participacién alrededor de 300 ofertas de apartamentos anuales, mientras los demas municipios del corredor
calido no llegaron a mas de 150 ofertas de este tipo de inmuebles en ninguno de los cuatro afios de estudio.

Por su parte, Girardot se consolidé como el mayor oferente de casas, con 1.045 unidades de casas en venta
durante 2018, pasando a 784 en 2020. Ricaurte, La Mesa y Anapoima presentaron cifras similares en este tipo de

predios, con no mas de 300 ofertas anuales.

De otro lado, persistid la oferta de casas en los municipios de Girardot, La Mesa, Anapoima, Villeta y Tocaima y
solo en Ricaurte y La Vega prevalecieron los apartamentos frente a las casas.

Corredor norte 2017 — 2020

Apartamentos Casas
818 3.470
894 . 3.620
1.002 2.749
981 1.324
929 ez 1.302
987 1.182
926 301
1.055 . . . 355
1.234 Zipaquira . 274
806 266
132 481
107 438
206 La Calera 293
116 352
275 146
235 .- 111
232 - Tocancipa I 7
236 75
85 297
79 . 372
68 Sor6 264
93 295
1.400 1.200 1.000 800 600 400 200 0 0 500 1.000 1500 2.000 2500 3.000 3.500 4.000
2017 2018 m2019 m2020 2017 2018 m 2019 m 2020

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz

De los municipios localizados en el Corredor Norte, Zipaquira, Chia y Cajica sobrepasaron la cifra de 1.000 ofertas
de apartamentos en alguno de los cuatro afios de estudio. Cajicd y Zipaquird venian creciendo en este tipo de
ofertas; sin embargo, en 2020 presentaron caidas, especialmente Zipaquira, que registré una pérdida de 400
ofertas; mientras eso ocurria, Chia tuvo un aumento constante anual en su oferta, creciendo 100 ofertas en 2020.
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Los otros tres municipios del Corredor Norte (La Calera, Tocancipd y Sopd), presentaron baja oferta de
apartamentos, entre 68 y 275 unidades; crecimiento importante lo tuvo La Calera en 2019, Sopd en 2020 y
Tocancipa en 2017.

En cuanto a las casas, Chia de lejos, registré una mayor cantidad de ofertas, respecto a los demdas municipios; llegd
a tener una oferta de 3.620 casas en 2018, mermando en los dos afios siguientes hasta llegar a la cifra de 2.749
ofertas en 2020. Le siguid el municipio de Cajica, con un promedio anual de oferta de alrededor de 1.250 casas.

Los otros cuatro municipios (Zipaquira, La Calera, Tocancipd y Sopd) mostraron una baja oferta en este tipo de
inmuebles que no llegd en ningun afio a 500 casas.

Aunque la predominancia de la oferta de vivienda en Chia fue del tipo casa, ésta evolucioné hacia tipo
apartamento, presentando incrementos anuales en el periodo de estudio, frente a una pérdida en la vivienda tipo
casa.

La oferta de casas prevalecié sobre la oferta de apartamentos en los municipios de Chia, Cajica, La Calera y Sopd;
contrario a lo que sucedid en Tocancipd y Zipaquird, donde hubo mads apartamentos que casas en venta.

Sabana occidente 2017 - 2020

Apartamentos Casas
1.066
1.124
Mosquera 930
777
528
. 537
Madrid 381
300
662 816
794
Funza 566
615
403 357
329
36??16 Facatativa m
295 207
65 579
77 603
33 Cota 600
70 464
19 105
27 | . R E
22 121
1.600 1.400 1.200 1.000 800 600 400 200 O 0 200 400 600 800 1.000 1.200
2017 m2018 W2019 m2020 2017 ™ 2018 ®2019 MW 2020

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz
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La oferta de apartamentos se contrajo en los dos Ultimos afios en los municipios de Mosquera, Funza y Facatativa,
con efecto contrario en los municipios de Madrid, Cota y Tenjo, donde se presentaron leves incrementos en alguno
de los afios de 2019 y 2020. La oferta de este tipo de inmuebles se concentrd en cuatro municipios especificos
(Mosquera, Madrid, Funza y Facatativa), alcanzando cifras desde 300 hasta 1.300 ofertas anuales. Los municipios
de Cota y Tenjo registraron poca oferta de apartamentos, siendo su fuerte las casas, con cantidades desde 100
hasta 600 anuales.

En casas, la oferta se concentrd en su orden en Mosquera, Funza, Cota y Madrid, con cantidades desde 300 hasta
por encima de las 1.000. Se evidencié un aumento moderado de la oferta en algunos afios y ciertos municipios,

como en Funza, donde en 2020 crecidé su oferta en 49 casas o en Mosquera, que en 2018 aumentoé 158 ofertas.

Corredor sur 2017 — 2020

Apartamentos Casas
2.722 1.828
2.899
Soacha 1.900
2.111 1.193
690 2.096
883 2.162

Fusagasuga
554
541
1.267

3,500 3.000 2.500 2.000 1.500 1.000 500 0

o

500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500
2017 2018 W2019 M 2020
2017 2018 m 2019 W 2020

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de Finca Raiz

El territorio que mas desarrollo inmobiliario presentd en Bogota — Regidn, fue el Corredor Sur, especialmente en
Soacha, donde tanto apartamentos como casas presentaron cifras importantes en su oferta. Mds de 9.500 ofertas
de apartamentos y mas de 6.000 casas en el cuatrienio. Soacha motivd un auge en su oferta de apartamentos en
2018, al incrementarse en mas de 1.000 unidades en el afio 2018, para contraer su mercado inmobiliario en 764
apartamentos durante 2019 y tan solo 24 unidades en 2020. Similar tendencia se registrd en las casas, con
incrementos en 2018, contraccién importante en 2019 y leve durante 2020.

Por su parte, Fusagasuga mostré una mayor cantidad de casas ofertadas frente a apartamentos. En 2018 se
presentd aumento de la oferta tanto de casas como apartamentos, para en 2019 contraerse de manera mas
pronunciada en casas. En 2020 continud una leve disminucion de la oferta de apartamentos (13 unidades) y una
mas fuerte en casas (151 unidades).
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Precios de la vivienda - Apartamentos - Region de Cundinamarca 2017 - 2020

Se analizaron los precios m? integral de los apartamentos en los cuatro corredores establecidos, indicando sus
variaciones anuales. Para una mejor comprension de los precios, se incluyeron los valores minimos, maximos y la
mediana para los cuatro afios.

Precios m? integral y variaciones porcentuales. Corredor calido. 2017 — 2020

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de FR, PR, Gl y OIC

Ano Valor, m2| Girardot Ricaurte La Mesa Anapoima La Vega Villeta Tocaima ]
4 Minimo $1.000.000] $1.798.182| $1.648.148| $2.012.987| $1.883.721| $1.142.857| S 1.938.770)
2017 |Mediana | $2.467.816| $2.705.882| $2.416.789| $3.043.478| $3.367.347| $2.543.860| $2.232.143
Maximo $3.793.103| $4.047.619| $3.362.069| $6.500.000| $4.495.183| $4.000.000| $3.071.429

Minimo $1.068.493| $1.796.875| $1.318.182 $2.042.254| $1.875.000| $1.400.000( $1.774.194

2018 |Mediana | $2.306.067| $2.727.273| $2.434.343| $3.200.000| $3.304.332| $2.569.444| $2.258.065
Maximo $4.153.846| $3.640.245| $3.695.652| $6.400.000| $4.819.277| $3.250.000| S 2.500.000

Minimo $1.058.824| $1.875.000| $1.000.000| $2.142.857| $1.370.833| $1.502.890| S 2.049.180

2019 |Mediana | $2.621.324| $2.867.647| $2.767.857| $3.150.685| $3.671.875| $2.750.722| $2.475.122
Maximo $7.000.000| $4.412.698| $3.690.476| $6.333.333| $6.153.846| $4.489.796| S2.719.298

Minimo $1.383.929| $1.730.769| $1.000.000| S$1.866.667| S1.700.000| S 1.400.000| S 2.187.500

2020 |Mediana | $2.735.632| $2.909.091| $2.745.476| $3.083.333| $3.349.359| $2.627.231| $2.459.016
Maximo $5.468.750| $5.471.698| $4.137.931| $6.933.333| $5.119.048| $5.000.000| $2.737.705

Var. Min 6,8% -0,1% -20,0% 1,5% -0,5% 22,5% -8,5%
2017-2018(Var. Med -6,6% 0,8% 0,7% 5,1% -1,9% 1,0% 1,2%
Var. Max 9,5% -10,1% 9,9% -1,5% 7,2% -18,8% -18,6%

Var. Min -0,9% 4,3% -24,1% 4,9% -26,9% 7,3% 15,5%
2018-2019|Var. Med 13,7% 5,1% 13,7% -1,5% 11,1% 7,1% 9,6%
Var. Max 68,5% 21,2% -0,1% -1,0% 27,7% 38,1% 8,8%

Var. Min 30,7% -7,7% 0,0% -12,9% 24,0% -6,8% 6,8%
2019-2020|Var. Med 4,4% 1,4% -0,8% -2,1% -8,8% -4,5% -0,7%
\_ Var. Max -21,9% 24,0% 12,1% 9,5% -16,8% 11,4% 0,7%/

Los valores minimos del m? integral se registraron en Girardot en 2017 ($1.000.000), nuevamente Girardot en
2018 (51.068.493), La Mesa en 2019 ($1.000.000) y repitiendo La Mesa en 2020 ($1.000.000). Los valores
maximos los tuvo Anapoima en 2017 ($6.500.000) y en 2020 ($6.933.333).
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Medianas de los valores m? integral Aptos (millones) - Corredor calido 2017 — 2020
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Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de FR, PR, Gl y OIC

Los municipios de La Vega y Anapoima presentaron los valores m? integral (mediana) mas altos en el Corredor
Célido en el periodo 2017 — 2020, con variaciones negativas desde -8,8% e incrementos hasta 11,1%. Ricaurte fue
el Unico municipio que marcé una tendencia de variaciones positivas a lo largo de los cuatro afios; los demds
municipios fluctuaron en la mediana del valor m? integral entre cambios negativos y positivos durante el
cuatrienio.
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Precios m? integral y variaciones porcentuales.

Corredor norte 2017 - 2020

Ao Valor, m’ Chia Cajica Zipaquira LaCalera | Tocancipa Sopo J
e Minimo $1.385.681| $2.250.000| $1.666.667| $1.465.517| $1.944.444| $2.017.542
2017 |Mediana | $3.602.151| $3.283.582| $2.131.148| $3.205.128| $2.457.578| $2.570.153
Maximo $7.749.077| $4.782.609| $3.423.158| $4.719.101| $3.432.836| $4.258.065

Minimo $2.187.500| $2.133.333| $1.666.667| $1.916.667| $1.724.121| $1.981.132

2018 |Mediana | $3.743.132| $3.365.385| $2.265.625| $3.157.895| $2.434.783| $2.832.859
Maximo $6.704.545| $4.911.119| $4.770.642| $5.651.341| $3.313.433| $5.481.928

Minimo $2.179.104| $1.678.571| $1.770.570| $2.166.667| $1.833.333| $2.271.818

2019 |Mediana | $3.700.000| $3.571.429| $2.413.793| $3.641.975| $2.713.235| $3.259.450
Maximo $7.657.658| $5.217.391| $3.768.116| $7.614.943| $3.611.111| $5.243.902

Minimo $2.119.403| $1.282.051| $1.666.667| $2.272.727| $1.583.333| $1.160.365

2020 |Mediana | $3.829.787 $3.698.630| $2.377.049| $3.465.116| $2.592.593| $3.467.742
Maximo $9.042.553| $5.238.095| $3.666.667| $6.443.299| $3.723.404| $6.235.386

Var. Min 57,9% -5,2% 0,0% 30,8% -11,3% -1,8%
2017-2018|Var. Med 3,9% 2,5% 6,3% -1,5% -0,9% 10,2%
Var. Max -13,5% 2,7% 39,4% 19,8% -3,5% 28,7%

Var. Min -0,4% -21,3% 6,2% 13,0% 6,3% 14,7%
2018-2019|Var. Med -1,2% 6,1% 6,5% 15,3% 11,4% 15,1%
Var. Max 14,2% 6,2% -21,0% 34,7% 9,0% -4,3%

Var. Min -2,7% -23,6% -5,9% 4,9% -13,6% -48,9%
2019-2020|Var. Med 3,5% 3,6% -1,5% -4,9% -4,4% 6,4%
\_ Var. Max 18,1% 0,4% -2,7% -15,4% 3,1% 18,9%

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de FR, PR, Gl y OIC

En el Corredor Norte los valores minimos los registrd: Chia, con el valor més bajo en 2017 ($1.385.681), Zipaquird
en 2018 ($1.666.667), Cajicd en 2019 ($1.678.571) y Sopd en 2020 ($1.160.365). Los valores maximos se
encontraron en Chia durante el cuatrienio (entre $6.704.545 y $9.042.553) y en La Calera durante el afio 2019
(57.614.943).
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Medianas de los valores m? integral Aptos (millones). Corredor norte 2017 — 2020
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Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de FR, PR, Gl y OIC

En cuanto al valor de la mediana del m? integral, oscil6 entre $2.131.148 en el municipio de Zipaquird en 2017
hasta $3.829.787 en el municipio de Chia para 2020, con cambios porcentuales negativos desde -4,9% vy positivos
hasta 15,3% sucedidos ambos en el municipio de La Calera en los afios 2019 y 2020, respectivamente.
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Precios m? integral y variaciones porcentuales. Sabana occidente 2017 — 2020

Ano Valor, m? | Mosquera Madrid Funza Facatativa Cota Tenjo
r Minimo $1.810.345| $1.716.418| $1.764.706| $1.617.647| $2.085.561| $1.562.09))
2017 |[Mediana | $2.304.348| $2.361.111| $2.406.996| $2.227.183| $3.638.361| $2.641.509
Maximo $3.658.537| $3.444.340| $3.245.614| $2.857.143| $5.288.462| $3.461.538
Minimo $1.810.345| $1.714.286| $1.779.661| $1.617.647| $1.898.396( S 1.850.000
2018 |[Mediana | $2.466.667| $2.409.061| $2.410.714| $2.169.811| $3.785.714| $2.700.000
Maximo $3.645.833| $3.563.218| $3.285.714| $3.060.000( $4.818.182( $3.625.000
Minimo $1.940.299| $1.515.152| $1.833.333| $1.380.000| $2.761.194| $2.578.125
2019 |Mediana | $2.713.075| $2.500.000| $2.530.120| $2.241.379| $3.951.884| $3.651.210
Maximo $3.818.182| $3.555.556| $3.314.607| $3.076.923| $5.500.000( $4.594.595
Minimo $1.944.444| $1.796.875| $1.850.746| $1.279.070 $2.583.333| $2.021.053
2020 |[Mediana | $2.773.585| $2.549.020| $2.602.083| $2.441.734| $3.674.794| $3.700.000
Maximo $3.823.529| $3.511.905| $3.787.879| $3.470.588| $5.150.000( $4.625.000
Var. Min 0,0% -0,1% 0,8% 0,0% -9,0% 18,4%
2017-2018|Var. Med 7,0% 2,0% 0,2% -2,6% 4,0% 2,2%
Var. Max -0,3% 3,5% 1,2% 7,1% -8,9% 4,7%
Var. Min 7,2% -11,6% 3,0% -14,7% 45,4% 39,4%
2018-2019|Var. Med 10,0% 3,8% 5,0% 3,3% 4,4% 35,2%
Var. Max 4,7% -0,2% 0,9% 0,6% 14,2% 26,7%
Var. Min 0,2% 18,6% 0,9% -7,3% -6,4% -21,6%
2019-2020|Var. Med 2,2% 2,0% 2,8% 8,9% -7,0% 1,3%
_ Var. Max 0,1% -1,2% 14,3% 12,8% -6,4% 0,7%/

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de FR, PR, Gl y OIC

Entre los municipios de Sabana Occidente, se encontrd que Facatativa registré los precios mas bajos del mercado
en $1.279.070 y $1.380.000 para los afios 2020 y 2019, respectivamente. En el Top uno de los municipios mas
costosos figurd Cota, con valores desde $4.818.182 en 2018 hasta $5.500.000 en 2019.
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Medianas de los valores m? integral Aptos (millones). Sabana occidente 2017 - 2020
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Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de FR, PR, Gl y OIC

Los valores de las medianas del m? integral fueron muy homogéneos entre los diferentes municipios de Sabana
Occidente para los cuatro afios del periodo de estudio, a excepcion de Cota y Tenjo, que registraron valores
superiores. Durante el cuatrienio los valores uniformes de la mediana estuvieron entre $2.200.000 aprox. y
$2.700.000 aprox., con variaciones entre -2,6% y 10,0%. Cota y Tenjo presentaron valores entre $2.700.000 aprox.
y $3.900.000 aprox., con cambios porcentuales entre -7,0% y hasta 35,2% en alguno de los cuatro afios.
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Precios m? integral y variaciones porcentuales

Corredor sur 2017 - 2020
[ Afio Valor, m? Soacha Fusagasuga’}
e Minimo $1.206.897| $1.379.310
2017 M?d,'ana LA B AL Medianas de los valores m? integral aptos
Maximo $2.678.491| $3.373.494 )
YT $1.200.000] S 1.379.310 (millones) Corredor sur 2017 — 2020
2018 Mediana $1.808.511 $2.187.500 ©
Maximo $2.711.864 $4.368.932 o 2‘
Minimo $1.187.500| S 1.250.000 ] 2 o
2019 Mediana $1.962.446| $2.296.875 L 8 g N
Maximo $ 2.700.000 $ 4.489.796 °‘_°|. va ; —_
Minimo $1.187.500 $1.321.429 78 [—
2020 Mediana $ 2.000.000 $ 2.555.556
Maximo $2.700.000| $4.666.486
Var. Min -0,6% 0,0%
2017-2018 |Var. Med 3,7% -0,6%
Var. Max 1,2% 29,5%
Var. Min -1,0% -9,4%
2018-2019 |Var. Med 8,5% 5,0%
Var. Max -0,4% 2,8% =
Var. Min 0,0% 5,7% .
2019-2020 |Var. Med 1,9% 11,3% Soacha Fusagasuga
g Var. Max 0,0% 3,9%/ E2017 =2018 =2019 =2020

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de FR, PR, Gl y OIC

Los valores en la mediana del valor m? integral en el municipio de Soacha presentaron variaciones positivas
durante el cuatrienio, de 3,7% en 2018, 8,5% en 2019 y 1,9% en 2020; en 2017, su valor fue de $1.744.186 y ya
en 2020 alcanzé un valor de $2.000.000. Registrd un valor minimo de $1.187500 en 2020 y maximo de $2.711.864
en 2018.

Por su parte, el municipio de Fusagasugad reflejo valores de la mediana mayores a los de Soacha, entre $300 mil y
$500 mil; con variaciones interanuales de -0,6% en 2018, 5,0% para 2019 y 11,3% en 2020. Los valores minimos
oscilaron entre $1.250.000 en 2019 y $1.379.310 en 2017, con diferenciales porcentuales entre -9,4% y 5,7%. Las
variaciones en los valores maximos estuvieron entre 2,8% en 2019 y hasta 29,5% en 2018, con precios desde
$3.373.494 hasta $4.666.486 en 2020.
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Dindmica inmobiliaria Bogota 2017 - 2020

Bogota, como principal centro de la actividad inmobiliaria de la regidn, presentd durante el cuatrienio 2017 - 2020
un total de oferta de vivienda usada en venta correspondiente a apartamentos y casas de 333.891 unidades, con
cantidades vy variaciones anuales relacionadas a continuacién:

Vivienda total Bogota Apartamentos y casas - Variaciones 2017 - 2020

89.539
94.702

-
o
-
v]
0

-20,1%

2017 2018 2019 2020

Cantidades —e—Variaciones

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de Finca Raiz

Bogotda presentd su pico maximo en la oferta de vivienda en el afio 2018, con una tendencia de crecimiento
respecto a 2017 de 5,8%, pero ya en adelante registrd disminuciones de alrededor de 10.000 ofertas en 2019 y
mayor a 25.000 unidades en 2020, respecto a 2018.

El siguiente mapa refleja la concentracién de las ofertas de la vivienda, donde los cuadrantes norte, nororiente y
noroccidente de Bogotd presentaron la mayor dindmica inmobiliaria, con unos pequefios brotes en el borde
suroccidental de la ciudad, en las localidades de Kennedy y Bosa. Al sur y al oriente de la ciudad se observé una
baja densidad en la oferta, no necesariamente por una escasa o ausencia en el mercado inmobiliario, sino
posiblemente porque los estratos que alberga estas zonas de la ciudad (Estratos 1 y 2) tienen otras fuentes
diferentes a portales inmobiliarios para ofrecer sus viviendas en venta.
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Cantidad de viviendas ofertadas - Apartamentos y casas - Bogota 2017 — 2020

MAPA DE CALOR
TOTAL OFERTAS PERIODO 2017 / 2020
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Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz
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Distribuciéon vivienda - Apartamentos y casas - Bogota 2017 - 2020

2017 2018 2019 2020

16.391
20%

18.539
20%

71.169 76.];53 66.800 53.885
80% 80% 80% 81%

Aptos H Casas

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz

En cuanto a la distribucion entre apartamentos y casas, durante los cuatro afios se presentd un mercado
inmobiliario homogéneo respecto a la participacion porcentual que tiene cada tipo de vivienda. Las casas tuvieron
un 20% constante durante los afios 2017 a 2019, solo un punto porcentual decrecié en 2020. Sin embargo, las
cantidades de casas ofertadas disminuyd anualmente con una diferencia cercana a las 6.000 ofertas. Por el lado
de los apartamentos, la participaciéon fue del 80% en los tres primeros afios, con un aumento al 81% en 2020; en
cantidades, los apartamentos fueron mayormente ofertados en 2018 con un incremento alrededor de 5.000
unidades frente al 2017, contrariamente disminuyd su oferta en 2019y 2020, con una diferencia cercana a 10.000
y 23.000, respectivamente.

Dindmica inmobiliaria de la vivienda por localidades

La focalizacion de la oferta de vivienda usada en los afios 2017 — 2020 se ubicé principalmente en las localidades
de Usaquén y Suba, que junto con Chapinero, Engativd y Kennedy representaron el 73% del total de la oferta en
Bogota. Las localidades menos densas desde el punto de vista inmobiliario fueron Antonio Narifio y La Candelaria,
con menos del 1% de participacion.

El mapa a continuacién representa, en los graficos de tortas, la participacién anual en cantidades de ofertas que
tuvo cada localidad, y en el grafico de barras, las variaciones porcentuales; encontrando que en el afio 2018, 18
de las 19 localidades urbanas de la ciudad registraron aumento en su oferta entre 0,2% y 16,8%, y tan solo la
localidad de Kennedy tuvo una caida minima del 0,1%. Las localidades de Los Martires, Bosa, La Candelaria, Usme
y Puente Aranda, sin tener las maximas cantidades de viviendas ofertadas, crecieron porcentualmente en 2018
entre el 10,3% vy el 16,8%. Ya para 2019, todas las localidades resintieron su mercado inmobiliario, con
decrementos en la oferta entre -7,7% vy -21,4%, con una pérdida importante de -62,4% sucedida en La Candelaria.
Esta Ultima en 2020 tuvo un repunte en su oferta del 6,1%, mientras las demas localidades para este afio
disminuyeron su oferta entre -14,2% y -37,4%.
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Total de viviendas ofertadas y variaciones por localidades - Bogota 2017 — 2020

TOTAL OFERTAS Y VARIACIONES
POR LOCALIDAD
PERIODO 2017 / 2020

:
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Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacidn de Finca Raiz
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Distribucion anual de la vivienda - Apartamentos
y casas por localidades Bogota 2017 -2020

Apartamentos Casas
Localidad 2017 2018 2019 2020 2017 2018 2019 2020
1- Usaquén 20.028 21.415 19.203 15.877 1.156 1.148 1.017 764
2 - Chapinero 8.038 8.356 7.126 5.980 284 228 216 183
3-Santa Fe 1.159 1.295 1.160 840 212 205 141 117
4 - San Cristdbal 577 610 534 411 722 750 645 541
5- Usme 558 664 651 532 576 627 511 465
6 - Tunjuelito 457 492 374 234 416 383 341 232
7 - Bosa 1.431 1.621 1.254 986 1.079 1.169 1.040 865
8- Kennedy 5.656 5.800 5.012 3.993 2.443 2.292 2.165 1.577
9- Fontibdn 3.868 4.032 3.666 2.898 782 906 796 539
10- Engativa 4.830 5.284 4.661 3.844 2.703 2.783 2.708 2.136
11- Suba 16.215 17.379 15.296 11.992 3.276 3.267 2.811 2.166
12 - Barrios Unidos 1.382 1.569 1.265 944 794 816 724 499
13- Teusaquillo 2.775 2.842 2.626 2.201 618 634 564 486
14 - Los Martires 492 549 474 284 291 315 223 152
15 - Antonio Narifo 381 373 336 254 262 299 284 165
16 - Puente Aranda 851 983 978 679 792 936 746 552
17 - La Candelaria 519 577 191 222 109 123 72 57
18 - Rafael Uribe Uribe 680 733 707 581 735 792 695 476
19 - Ciudad Bolivar 1.247 1.257 972 792 811 854 687 593

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz

Al diferenciar los inmuebles residenciales segun tipo de vivienda unifamiliar o multifamiliar, la tendencia en los
cuatros afios fue de predominancia de los apartamentos frente a las casas en todas las localidades, a excepcién
de las localidades de San Cristdbal, que durante el cuatrienio prevalecio la oferta de casas, y de Rafael Uribe Uribe
que durante 2017 y 2018 contd con mayor oferta de casas, no obstante en 2019 y 2020 la oferta de apartamentos
supero la de casas.

Las localidades mas densas en ofertas de venta de apartamentos fueron Usaquén y Suba en mayor medida,
seguidas por Chapinero, Kennedy, Engativa y Fontibdn; por el lado de las casas, la mayor oferta se observo en las
localidades de Suba y Engativa, seguidas por Kennedy, Bosa y Usaquén.
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Variaciones de la vivienda - Apartamentos y casas por Localidades - Bogota 2017 - 2020

Apartamentos Casas
Localidad 2017-2018  2018-2019  2019-2020 2017-2018  2018-2019  2019-2020
1- Usaquén 6,9% 103 3% -07% | B2 %
2- Chapinero -14,188 B 10700 E 3% | R
3-Santa Fe 1048 W oex  33% | B B 0%
4 - San Cristébal 2,8 WBox  39% B 0% B, 1
5- Usme 204 EB3% 38%% W e - B 0%
6- Tunjuelito e s 9% B B0 IS o
7- Bosa il M 33% M B, 0% | ¥
8- Kennedy -13,688 ‘,3% -6,2% l ‘,5% -,2%
9- Fontibén 918 Wbox 159 M 1 s
10- Engativa 1, s 30% £7% 1%
11-Suba 2,0 Wloex  -03% | Bl IR %
12 - Barrios Unidos g s 28% | Bz
13- Teusaquillo -7,68 B  26% | B, 0% R s
14 - Los Martires -3 D, s> W R s
15 - Antonio Narifio od W  141% E o I, >
16 - Puente Aranda -05% b ox 132% M B3 I 0%
17 - La Candelaria _ 1_ 12,8% . -,5% ,8%
18 - Rafael Uribe Uribe 354 Elsx  78% W BB -
19- Ciudad Bolivar | 0,8% o @ E®sx  s53% | R 5% B 7

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz

En relacién con las variaciones segun tipo de vivienda - apartamentos y casas -, 18 localidades presentaron en
2018 incrementos en su oferta de apartamentos en venta entre 0,8% y 19,0%; tan solo la localidad de Antonio
Narifio tuvo una disminucion de -2,1%. En 2019 y 2020 la oferta de vivienda multifamiliar se resintié en todas las
localidades, en porcentajes hasta de -66,9%; se exceptud la localidad de La Candelaria, que en 2020 tuvo una
recuperacién de su oferta en 16,2%.

Por el lado de la vivienda unifamiliar, la oferta en 2018 presentd incrementos menores y en menos localidades
respecto a los apartamentos; inclusive, se registré contraccién en la oferta de casas en venta en Chapinero,
Tunjuelito, Kennedy, Santa Fe, Usaquén y Suba en porcentajes hasta de -19,7%; el crecimiento fue de hasta 18,2%
sucedido en la localidad de Puente Aranda. En los afios 2019 y 2020 la oferta de casas en venta se contrajo en la
totalidad de las localidades urbanas, desde porcentajes menores de -2,7% en Engativa durante 2019 y hasta -
41,9% en Antonio Narifio para el afio 2020.

Dindmica inmobiliaria de la vivienda por estratos

Respecto a la participacion de la oferta de vivienda por estratos socioecondmicos en la ciudad, se encontrd que la
mayor cantidad de ofertas se localizd en el estrato 3 durante todo el periodo de estudio, con porcentajes alrededor
del 30% frente al total de la vivienda. El estrato 1 alcanzd tan solo el 1,5% en su oferta de vivienda; el estrato 2
cercano al 13%, el estrato 4 llegd a 25%, el estrato 5 alcanzd 14% vy el estrato 6 alrededor del 16%.
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Distribucién de la vivienda por estratos. Total, casas y apartamentos Bogota 2017 - 2020

Total Casas Apartamentos
2017 2018 2019 2020 2017 2018 2019 2020 2017 2018 2019 2020
T
=
- 11.851 e 222 411 . 10.830
ow R E e =1iR.... |
10.586 1.509 1713 9.695
8714 21385 9:546 S 8788
19.093
18.028 1EE
14.911 16.794 13.402 ' 15.081
8.837 9.991 10.965 8.506 — — 5.101 5.941 6.217 4.761
948 1.044 1.030 874 627 665 677 622 321 379 353 252
N1 2E3 W4 N5HG

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz

De acuerdo con el tipo de vivienda, los apartamentos predominantemente tuvieron su mayor oferta en el estrato
4, muy cercano al estrato 3, con diferencia entre los dos estratos apenas del 1% en la participacion total; inclusive,
en 2017 el estrato 3 superé en medio punto porcentual al estrato 4; durante los cuatro afios, la oferta en estos
dos estratos fluctud entre 25% y 27%. Le siguid el estrato 6, que alcanzé un porcentaje alrededor de 19% en el
periodo; luego, se ubicd el estrato 5 con porcentajes que oscilaron entre 15,3% y 15,8%; a continuacién siguié el
estrato 2, con representacion entre 8,5% y 9,7%; finalmente, se ubico el estrato 1, que para el tipo de vivienda en
apartamentos no logré 1% de participacion.

En cuanto a las viviendas unifamiliares, la oferta de casas en venta se concentré en el estrato 3, con porcentajes
entre 36% y 38% de participacion; le siguid el estrato 2 con participaciones de 24,9% hasta 25,8%; continud el
estrato 4 con participaciones entre 10,4% vy 12,5%; el estrato 5 tuvo porcentajes alrededor del 5%; el estrato 1 con
representacion entre 3,7% vy 4,3%, y finalmente se ubico el estrato 6 con participaciones entre 1,9%y 2,9%.

En el Unico estrato donde hay mayor oferta de venta de casas respecto a apartamentos es el 1 (322 casas en
promedio anual por encima de apartamentos); en los demas estratos hay una oferta predominantemente de
apartamentos. El estrato 4 es el que mayormente tiene ofertas de apartamentos: 14.068 unidades en promedio
anual por encima de la oferta de casas; le siguio el estrato 6, con 10.762 unidades por encima; el estrato 3 con
9.268 unidades; contintdo el estrato 5 con 8.485 unidades; y por ultimo se ubicd el estrato 2 con 1.435
apartamentos.

Dinamica inmobiliaria de la vivienda por barrios (Sectores catastrales)
Del andlisis de la oferta de vivienda por barrios (sectores catastrales) en la ciudad, se observé la concentracion en
el borde nororiental, entre las localidades de Chapinero y Usaquén. Los barrios localizados en la periferia sury

suroriente de Bogota registraron baja cantidad de ofertas. El mapa que a continuacion se presenta, en una escala
de cantidades de ofertas totales por barrio (apartamentos + casas) muestra la focalizaciéon del mercado

inmobiliario.
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Total de Viviendas ofertadas por barrios (Sectores catastrales). Bogota 2017 — 2020

TOTAL OFERTAS SECTOR CATASTRAL
PERIODO 2017 / 2020

PUENTE ARANDA

SANTA FE

.|BoGOT/\
= Leyenda: '

C A Rl

= y{;,é’;!\ﬁ Rangos Ofertas/Sector

A 1-200
201 - 500

I 501 - 1.000
I 1.001-3.000
I 3.001 - 6.000

2000 00 s
i

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz
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Top 10 de los sectores catastrales de Bogotd con mayor
dinamica inmobiliaria 2017 - 2020

Total (Apartamentos + Casas)

[ Top Sector Catastral Localidad Total Ofertas)
g 2017 - 2020 )
(1 Santa Barbara Occidental 5.686
2° Santa Barbara Central 5.512
3° Los Cedros 4.950
4° San Patricio 4.318
5° Cedritos , 4.074
o Usaquén
6° Santa Bibiana 4.015
7° Caobos Salazar 3.951
8° Acacias Usaquén 3.704
9° Molinos Norte 3.526
. 1o La Calleja 3334
Apartamentos Casas
f Total Ofertas) )
L Top Sector Catastral Localidad :017 _ : OZZSJ [ Top Sector Catastral Localidad T;:)all;ff:(;:i
( 1° Santa Barbara Occidental 5.629 N 1° Modelia Occidental Fontibén 415 )
2° Santa Barbara Central 5.417 2° Niza Sur Suba 382
3° Los Cedros 4.797 3° Castilla Kennedy 375
4° San Patricio 4.241 4° Ménaco Suba 374
5° Santa Bibiana , 3.975 5° Ciudad Kennedy Kennedy 370
. Usaquén ,
6° Cedritos 3.970 6° Potosi Suba 353
7° Caobos Salazar 3.792 7° Villa del Prado Suba 339
8° Acacias Usaquén 3.639 8 Bonanza Engativa 334
9° Molinos Norte 3.440 9° Prado Veraniego Sur Suba 331
L 10° La Calleja 3221 ) 10° Villa del Rio Bosa 329 )

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de Finca Raiz

El Top 10 de los barrios (sectores catastrales) con mayor dindmica inmobiliaria respecto a su oferta de inmuebles
residenciales en venta (apartamentos + casas) se ubicé en la localidad de Usaquén; estos mismos 10 barrios
repitieron en el Top 10 de apartamentos en venta, con un ligero cambio en el orden: Cedritos que ocupé el puesto
5° en la oferta de vivienda total, paso al puesto 6° en la oferta de solo apartamentos; su lugar lo ocupé el sector
de Santa Bibiana.

La oferta de casas presentd una dindmica inmobiliaria diferente a la de los apartamentos, pues no se concentré
en una sola localidad, sino que se dispersé en varias, donde en ciertos barrios la densificacion en vivienda
multifamiliar no ha desplazado la vivienda tipo casa. El Top 10 en este tipo de inmuebles estuvo en cabeza del
barrio Modelia Occidental en la localidad de Fontibdn; el sector de Niza Sur siguié en la lista, que se ubicdé junto
con otros cuatro sectores catastrales del Top 10 en la localidad de Suba, resultando que esta localidad fue la que
concentré la mayor cantidad de barrios con el tipo de vivienda unifamiliar. A nivel de localidad, Kennedy albergd
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a los sectores catastrales Castilla como Top 3 y Ciudad Kennedy en el Top 5. La localidad de Engativa alcanzo a
figurar con el barrio Bonanza en el Top 8; por ultimo, la localidad de Bosa alcanzd a ubicar el sector catastral Villa
del Rio en el Top 10.

Precios de la vivienda - Apartamentos - Bogota 2017 - 2020

Se estudiaron las medianas de los precios m? integral de los apartamentos en la ciudad, por localidad y segun
estratificacién socioeconémica desde 2017 hasta 2020, incluyendo las variaciones porcentuales interanuales.

Sin desconocer que las localidades reldnen en su territorio varios estratos, el andlisis de precios se muestra a
continuacion con el predominante, de tal manera que permite comparaciones en el tipo de vivienda de
apartamentos en las diferentes localizaciones de la ciudad.

Precios m2 integral por localidad segun estrato predominante
Bogotd 2017 - 2020

Localidad Estrato 2017 2018 2019 2020
4 - San Cristobal $2.434.783($ 2.461.538| $ 2.647.059| S 2.676.495
5-Usme $2.222.222($2.222.222| $ 2.304.524| $ 2.375.000
6 - Tunjuelito 5 $2.673.077( $ 2.892.308| $ 2.925.926| $ 2.995.164
7 - Bosa $2.222.222($2.307.692| $ 2.368.421| $ 2.500.000
18 - Rafael Uribe Uribe $2.197.561($2.287.138| $ 2.395.833| $ 2.386.128
19 - Ciudad Bolivar $2.395.833( $ 2.500.000| $ 2.629.349| S 2.777.778
3-Santa Fe $4.072.248($4.176.829( $ 3.939.402| $ 4.270.833
8 - Kennedy $3.113.208( $3.260.870| $ 3.421.053| S 3.522.727
9 - Fontibon $3.201.852($3.402.128| $ 3.615.385| S 3.750.000
10 - Engativa $3.100.000( $ 3.230.769| $ 3.380.000| $ 3.500.000
12 - Barrios Unidos 3 $3.823.985($4.146.341| $ 4.286.776| S 4.535.897
14 - Los Martires $3.387.097( $ 3.500.000{ $ 3.607.229| S 3.875.000
15 - Antonio Narifo $3.255.814( $3.500.000( $ 3.793.103| $ 3.933.983
16 - Puente Aranda $3.396.226( $ 3.553.040( $ 3.777.778| $ 3.903.125
17 - La Candelaria $4.102.564( $ 4.236.413| $ 4.247.699| S 4.066.134
11 - Suba 4 $4.086.022($4.224.138| $ 4.454.040| S 4.564.516
2 - Chapinero 5 $6.190.476| $ 6.363.636| $ 6.363.636| $ 6.321.839
13 - Teusaquillo $5.000.000( $ 5.147.059| $ 5.395.683| S 5.746.269
1- Usaquén 6 $5.810.811( $ 5.859.375| $ 6.000.000| $ 6.326.531

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de FR, PR, Gl y OIC

Se identificaron seis localidades con estrato predominante 2, de las cuales la que mayores precios por m? de
apartamento fue Tunjuelito, que alcanzé en 2020 el maximo valor de $2.995.164; la localidad de menor precio
fue Rafael Uribe Uribe, con $2.197.561 el m? en 2017.
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Las localidades predominantemente de estrato 3, fueron nueve, dentro de las cuales el precio minimo lo registro
Engativd, que para 2017 fue de $3.100.000 m?. El valor maximo lo reporté la localidad de Barrios Unidos, con
$4.535.897 m? en 2020.

En Suba, que contiene los seis estratos socioecondmicos, predomind el estrato 4, con precios m? desde $4.086.022
en 2017 hasta de $4.564.516 m? en 2020.

Chapinero y Teusaquillo se clasificaron con estrato predominante 5, con precios en Chapinero por encima de
Teusaquillo; el valor m? minimo fue en 2017 de $5.000.000 en Teusaquillo y el maximo de $6.321.839 en
Chapinero en 2020.

Al igual que Suba, la localidad de Usaquén también presenta los seis estratos socioeconémicos; sin embargo, se
definid, para el estudio de precios, como predominante el 6, con valores desde $5.810.811 hasta $6.326.531 en
el cuatrienio.

Variaciones de los precios m? integral por localidad segin estrato
predominante - Bogotd 2017- 2020

Localidad Estrato 2017 - 2018 2018 - 2019 2019 - 2020
4 - San Cristobal 1,1% 7,5% 1,1%
5- Usme 0,0% 3,7% 3,1%
6 - Tunjuelito 8,2% 1,2% 2,4%
7 - Bosa 3,8% 2,6% 5,6%
18 - Rafael Uribe Uribe 4,1% 4,8% -0,4%
19 - Ciudad Bolivar 4,3% 5,2% 5,6%
3 - Santa Fe 2,6% -5,7% 8,4%
8- Kennedy 4,7% 4,9% 3,0%
9 - Fontibdn 6,3% 6,3% 3,7%
10 - Engativa 4,2% 4,6% 3,6%
12 - Barrios Unidos 8,4% 3,4% 5,8%
14 - Los Martires 3,3% 3,1% 7,4%
15 - Antonio Narifio 7,5% 8,4% 3,7%
16 - Puente Aranda 4,6% 6,3% 3,3%
17 - La Candelaria 3,3% 0,3% -4,3%
11 - Suba 3,4% 5,4% 2,5%
2 - Chapinero 2,8% 0,0% -0,7%
13 - Teusaquillo 2,9% 4,8% 6,5%
1- Usaquén 0,8% 2,4% 5,4%

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacién de FR, PR, Gl y OIC
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En cuanto a las variaciones interanuales de los precios, la localidad que mayor incremento obtuvo durante los
cuatro afios fue Santa Fe, con un 8,4% en 2020, luego de que reportd una contraccion en 2019 de -5,7%; la de
menor crecimiento fue la localidad de San Cristdbal, con apenas 1,1% en 2020. Las localidades que registraron
contraccién en los precios durante alguno de los afios fueron Rafael Uribe Uribe (-0,4% en 2020), La Candelaria (-
4,3% en 2020) y Chapinero (-0,7% en 2020).

En el siguiente mapa se indica espacialmente la distribucién de los estratos en la ciudad con las tablas de precios
y de variaciones.

Precios m? integral y variaciones porcentuales segin estrato - Bogota 2017 — 2020

VALOR M2 INTEGRAL DE

N
APARTAMENTOS POR ESTRATO A
PERIODO 2017 / 2020
Valor m2 ral de Apart:

2017 .L-—
2 1525000006 25714255 2.653.061|5 2. 735,849
3 [$3160000/$3 311 111153 258 525/5 3 666 s
4 SA28S. 734 /S A48 57154591 837|S 4715100
S |$5000000 55,141 505 sgmwssulm
6 |SGIALE57.S6,150,476( 5 6,346, 154 |5 £ 598 450

| Vartacion det w2 ™
P AN s
- - L= AB
3 | s | ame

i im | 2
am

LIRS M ™

2N

Fuente: Observatorio Técnico Catastral, con informacion de FR, PR, Gl y OIC
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Se encontrd que en el estrato 2 los valores m? durante el cuatrienio se movieron entre $2.500.000 y $2.735.849,
presentando variaciones interanuales positivas entre el 2,9% vy 3,1%. Por su parte, el estrato 3 fue el que mayor
incremento presentd, aungue con menores tasas interanuales, registrd valores entre $3.160.000 y $3.566.324,
con fluctuaciones de 4,8% en 2018, 4,3% en 2019y 3,2% en 2020. El estrato 4 mostrod precios entre $4.285.714 y
$4.719.101, con una tasa de crecimiento en 2018 de 3,3%, en 2019 de 3,7% y en 2020 de 2,8%. El de menor
aumento en precios, aunque con signo positivo, fue el estrato 5 que arranco en 2018 con una tasa del 2,8%, crecio
su tasa al 3,2% en 2019, pero para 2020 cay6 a 2,2%; reportd valores m? entre $5.000.000 y $5.421.241 durante
los cuatro afios. Finalmente, el estrato 6 obtuvo el menor crecimiento de precios en 2018, a una tasa del 0,8%, ya
para 2019 mejord su crecimiento al 2,5%, logrando su maxima variacion en 2020 con 4,0%; sus precios se
movieron desde $6.142.857 m? en 2017 hasta $6.599.492 m? en 2020.

A continuacion se relacionan los cinco barrios, identificados en la Unidad Administrativa de Catastro Distrital como

sectores catastrales, mds costosos en cada anualidad, segln estrato socioecondmico.

Top 5 barrios (Sectores catastrales) mas costosos por m? integral, segtin estrato
Bogota 2017 - 2020

Estrato 2 ]

[ Sector Catastral 2017 ] [ Sector Catastral 2018 ] [ Sector Catastral 2019 ] [ Sector Catastral 2020 ]
4 N\ A4 N\ N\
Gorgonzola Kasandra Lourdes Kasandra

Loc. 16 - Puente Aranda Loc. 9 - Fontibon Loc. 3 - Santa Fe Loc. 9 - Fontib6n

Interindustrial Gorgonzola La Granja Norte Escuela de Carabineros

Loc. 9 - Fontib6n Entre Loc. 16 - Puente Aranda Entre Loc. 1 - Usaquén Entre Loc. 11 - Suba Entre

El Muelle $4.800.000 | |Quindio $5.000.000 ||[nterindustrial $5.600.000 (| Casa Blanca Subal $5.900.000
Loc. 10 - Engativa y Loc. 4 - San Cristobal y Loc. 9 - Fontibon y Loc. 11 - Suba y

Los Ejidos $4.400.000 Arborizadora Baja $4.600.000 Kasandra $4.800.000 La Granja Norte $4.900.000
Loc. 16 - Puente Aranda Loc. 19 - Ciudad Bolivar Loc. 9 - Fontibon Loc. 1 - Usaquén

Santa Cecilia Osorio X Urbano Lisboa José Maria Carbonel
\Loc. 11 - Suba ) (Loc. 7 - Bosa )Loc. 11 - Suba ) \Loc. 7 - Bosa )

[ Estrato 3 ]

[ Sector Catastral 2017 ] [ Sector Catastral 2018 ] [ Sector Catastral 2019 ] [ Sector Catastral 2020 ]
4 A4 N\ N\ N\
Colseguros Centro Narifio San Martin San Martin

Loc. 14 - Los Martires Loc. 13 - Teusaquillo Loc. 3 - Santa Fe Loc. 3 - Santa Fe

Iragua Escuela de Infanteria El Rosario El Rosario

Loc. 11 - Suba Entre Loc. 1 - Usaquén Loc. 12 - Barrios Unidos Loc. 12 - Barrios Unidos

X $5.800.000 Entre Entre . Entre
ElRosario <S00: UEyTen $6.300.000 y| |rasua $6.500.000 | | Siete de Agosto $7.000.000
Loc. 12 - Barrios Unidos y Loc. 11 - Suba Loc. 11 - Suba Loc. 12 - Barrios Unidos
2 O $5.100.000 y $5.100.000 y $6.100.000

Centro Administrativo 5-400. El Rosario LaMerced Alcazares Norte

Loc. 17 - La Candelaria Loc. 12 - Barrios Unidos Loc. 3 - Santa Fe Loc. 12 - Barrios Unidos

Escuela de Infanteria La Merced Norte Escuela de Infanteria Escuela de Infanteria

\Loc. 1 - Usaquén ) \Loc. 12 - Barrios Unidos ) QLoc. 1 - Usaquén ) \Loc. 1 - Usaquén )
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Estrato 4 ]

[ Sector Catastral

)

2017 ] [ Sector Catastral 2018 ] [ Sector Catastral 2019 ] [ Sector Catastral 2020
'8 N ( N\ N\ ( A
Ciudad Salitre Nor-Or. Escuela de Caballeria I Samper Bosque de Pinos IIT
Loc. 13 - Teusaquillo Loc. 1 - Usaquén Loc. 3 - Santa Fe Loc. 1 - Usaquén
Jardin Botéanico Ciudad Salitre Nor-Or. Segundo Contador Centro Administrativo
Loc. 10 - Engativa Entre Loc. 13 - Teusaquillo = Loc. 1 - Usaquén Entre Loc. 13 - Teusaquillo Entre
ntre
Granada $6.200.000 ||Ciudad Salitre Sur-Or. $7.500.000 y Ciudad Salitre Nor-Or. $6.300.000 | [Segundo Contador $8.500.000
Loc. 2 - Chapinero y Loc. 13 - Teusaquillo $ 6 00(') . Loc. 13 - Teusaquillo y Loc. 1 - Usaquén y
Ciudad Salitre Sur-Or. $5.800.000 Samper Ciudad Salitre Sur-Or. $6.200.000 Samper $6.400.000
Loc. 13 - Teusaquillo Loc. 3 - Santa Fe Loc. 13 - Teusaquillo Loc. 3 - Santa Fe
Franco Jardin Botanico Maria Cristina Ciudad Salitre Sur-Or.
\Loc. 9 - Fontibon \Loc. 10 - Engativa ) \Loc. 2 - Chapinero ) (Loc. 13 - Teusaquillo )
[ Estrato 5 ]
[ Sector Catastral 2017 ] [ Sector Catastral 2018 ] [ Sector Catastral 2019 ] [ Sector Catastral 2020 ]
4 N [ N\ [ N [ A
Antiguo Country Antiguo Country Antiguo Country Antiguo Country
Loc. 2 - Chapinero Loc. 2 - Chapinero Loc. 2 - Chapinero Loc. 2 - Chapinero
Santa Ana Occidental Santa Ana Occidental Santa Barbara Oriental Santa Barbara Occ.
Loc. 1 - Usaquén Entre Loc. 1 - Usaquén = Loc. 1 - Usaquén Entre Loc. 1 - Usaquén .
ntre ntre
Santa Barbara Oriental $6.700.000 ||ganta Barbara Oriental $6.800.000 Santa AnaOccidental $6.900.000 ||santa Barbara Oriental $6.800.000
Loc. 1 - Usaquén y Loc. 1 - Usaquén $5.900.000 Loc. 1 - Usaquén y Loc. 1 - Usaquén ey .
p $5.500.000 a 5:900 a $6.000.000 . ¥ 6.100.
Santa Barbara Occ. Santa Barbara Occ. Santa Barbara Occ. Santa Ana Occidental
Loc. 1 - Usaquén Loc. 1 - Usaquén Loc. 1 - Usaquén Loc. 1 - Usaquén
La Calleja Porcitincula Ingemar Porcitincula
\Loc. 1 - Usaquén \Loc. 2 - Chapinero ) \Loc. 2 - Chapinero ) \Loc. 2 - Chapinero )
[ Estrato 6 ]
[ Sector Catastral 2017 ] [ Sector Catastral 2018 ] [ Sector Catastral 2019 ] [ Sector Catastral 2020 ]
4 N [ N\ [ N [ 1\
Santa Ana Santa Ana San Gabriel Norte IT San Gabriel Norte IT
Loc. 1 - Usaquén Loc. 1 - Usaquén Loc. 1 - Usaquén Loc. 1 - Usaquén
El Bagazal El Retiro El Refugio Santa Ana
Loc. 2 - Chapinero Entre Loc. 2 - Chapinero = Loc. 2 - Chapinero = Loc. 1 - Usaquén Entre
ntre ntre
El Retiro $7.900.000 | |E1 Chicé $7.900.000 y Santa Ana $8.100.000 y Chicé Norte $8.500.000
Loc. 2 - Chapinero y Loc. 2 - Chapinero $ ' 0(') - Loc. 1 - Usaquén $ : O(.) — Loc. 2 - Chapinero y
" $7.500.000 Ay 7:500- e 7-400- . $7.700.000
El Chicé Chicé Norte Chicé Norte El Retiro
Loc. 2 - Chapinero Loc. 2 - Chapinero Loc. 2 - Chapinero Loc. 2 - Chapinero
El Refugio San Gabriel Norte IT La Cabrera La Cabrera
\Loc. 2 - Chapinero \Loc. 1 - Usaquén ) \Loc. 2 - Chapinero \Loc. 2 - Chapinero
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En el estrato 2, el barrio mas costoso que se mantuvo en el ranquin durante tres afios consecutivos (2018 a 2020)
fue Kasandra de la localidad de Fontibdn; le siguieron los barrios que figuraron en el Top durante dos afios:
Interadministrativo de la misma localidad de Fontibdon (2017 y 2019) y Gorgonzola de la localidad de Puente
Aranda (2017 y 2018).

Los barrios El Rosario de la localidad de Barrios Unidos y Escuela de Infanteria de la localidad de Usaquén se
mantuvieron en el Top 5 durante todo el cuatrienio, en lo referente a los sectores de estrato 3.

La mayor representacion en el estrato 4 la obtuvo el sector Ciudad Salitre Sur Oriental, que se ranqued en los
cuatro afios; le siguié el sector de Ciudad Salitre Nororiental, con participacion en 2017 a 2019; el barrio Samper
de la localidad de Santa Fe logrd ubicarse en el Top 5 en los afios 2018 a 2019.

El estrato 5 fue el que mas mostrd permanencia de los barrios dentro del Top 5, tan asi que el sector de Antiguo
Country de la localidad de Chapinero fue el Unico, no solo dentro del estrato 5, sino en todos los estratos y en toda
la ciudad que conservd el puesto nimero uno en el ranquin durante los cuatros afios consecutivos; de otro lado,
los barrios de Santa Ana Occidental, Santa Barbara Occidental y Santa Barbara Oriental de la localidad de Usaquén,
se ubicaron durante el cuatrienio en el Top 5.

Finalmente, el estrato 6 registrd el barrio Santa Ana de la localidad de Usaquén, en el ranquin durante los cuatro
afios consecutivos; El Retiro y Chicd Norte de la localidad de Chapinero permanecieron en el Top durante tres
afios y el sector San Gabriel Norte Il de la localidad de Usaquén, figurd en los afios 2018 a 2020.
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Conclusiones

Durante el periodo de andlisis del mercado inmobiliario (2017 — 2020) en la ciudad de Bogota y el departamento
de Cundinamarca, se registraron 436.928 ofertas en venta de viviendas usada (apartamentos y casas), de las
cuales el 76% (333.891 unidades) se localizaron en Bogota vy el restante 24% (103.037) en Cundinamarca. En los
21 municipios del departamento con mayor dinamica (Corredores Célido, Norte, Sur y Sabana Occidente), el total
de ofertas fue de 98.578, correspondiente al 23% del total de ofertas, es decir, que los restantes 95 municipios
tan solo tuvieron una participacion del 1% dentro del mercado inmobiliario de Bogota — Regidn.

La ciudad de Bogota venia con un crecimiento en 2018 en su oferta de vivienda usada del 6%,; sin embargo, para
2019y 2020, reporté caidas del -12% y -20%, respectivamente, con una variacién en el cuatrienio de -26%. Entre
tanto, el departamento de Cundinamarca, igualmente en 2018 crecié en su oferta 6%, con una disminucién en
2019 mayor a la de Bogotd de -20%, pero no tan fuerte en 2020 (-5%), registrando en los cuatro afios una variacién
negativa menor a la de Bogota (-20%). Por su parte, los municipios que corresponden a los Corredores Norte y Sur
presentaron una expansion en su oferta del 7% en 2018, los del Corredor Célido 5% vy los de Sabana Occidente 4%;
en 2019, padecieron una contraccion de alrededor del -15%, a excepcién de Fusagasugd y Soacha que alcanzaron
decrementos del -31%; en 2020, nuevamente se resintié la oferta aunque en menor proporcién (cercana al -5%),
exceptudndose los municipios de Sabana Occidente, que cayeron -10%.

Los municipios, en su orden, que mayor oferta de vivienda usada registraron durante el cuatrienio fueron: Bogots,
Chia (del Corredor Norte), Soachay Fusagasuga (del Corredor Sur), Cajica (del Corredor Norte), Mosquera y Madrid
(de Sabana Occidente), Zipaquirad (del Corredor Norte), Funza (de Sabana Occidente) y Girardot y Ricaurte (del
Corredor Calido).

Se observod en el lapso de los cuatro afios una caida generalizada en la oferta de vivienda usada tanto en Bogot3,
como en el departamento de Cundinamarca, con algunas excepciones que se mencionan por tener un incremento
mavyor a 20 unidades residenciales: Ricaurte (223 viviendas), El Rosal (50 viviendas), Simijaca (20 viviendas) y
Subachoque (20 viviendas). Los municipios con mayor contraccién en su oferta fueron: Bogota (23.080 viviendas
menos), Soacha (1.246), Fusagasuga (978), Chia (537), Mosquera (522) y Funza (419 viviendas menos).

Al interior de Bogota, todas las localidades presentaron una pérdida en su oferta, las mas representativas, Suba
(5.333 viviendas ofertadas menos), Usaquén (4.543), Kennedy (2.529), Chapinero (2.159) y Engativa (1.553). En
cuanto a estratos, los mas altos registraron una expansion en el cuatrienio: estrato 4 (1.883 ofertas mas), estrato
6 (1.079), estrato 5 (832) y estrato 3 (64), mientras que los estratos mas bajos tuvieron pérdidas: 74 viviendas
menos ofertadas en el estrato 1y 331 en el estrato 2. A nivel de barrios o sectores catastrales, los que tuvieron
mavyor representacion en el mercado inmobiliario se localizaron al nororiente de la ciudad, en la localidad de
Usaquén: Santa Barbara Occidental (5.686 ofertas), Santa Barbara Central (5.512), Los Cedros (4.950), San Patricio
(4.318) y Cedritos (4.074); en cuanto a los que mas ganancia en oferta obtuvieron fueron: Ciudad Universitaria de
la localidad de Teusaquillo (82 ofertas mads), San Martin de la localidad de Santa Fe (61), Casablanca Suba (48),
Ciudad Salitre Nororiental (33) y Benjamin Herrera de la localidad de Barrios Unidos (31 ofertas mas).

En los municipios de mayor dindmica inmobiliaria de Cundinamarca se registraron precios m? de venta de
apartamentos desde $1.000.000 en 2017 en el municipio de Girardot del Corredor Calido y hasta $9.042.553 en
2020 en el municipio de Chia del Corredor Norte.
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Las variaciones de las medianas de los precios m? en los municipios del departamento fluctuaron de manera
positiva y negativamente durante alguno de los afios del periodo de estudio, sin obedecer a algin patron
especifico conocido; sin embargo, en la variacidon acumulada 2020 — 2017, tan solo el municipio de La Vega
presentd una leve caida del -0,5%, los demas registraron incrementos entre 1%y 40%, la mayoria dentro del rango
de 8% - 20%.

Los municipios de Cundinamarca que nunca presentaron caida en las medianas de los precios m? de venta fueron
Ricaurte, Cajicd, Mosquera, Madrid, Funza, Tenjo y Soacha. Los mas costosos, por tener las medianas de los precios
mas altos dentro del Top Cinco fueron Chia, Cota, Cajicd, La Caleray La Vega.

Los precios m? de venta de apartamentos en la ciudad de Bogoté oscilaron en 2017 entre $2.673.077 para el
estrato 2 y $5.810.811 en el estrato 6, alcanzando en 2020 valores de $2.995.164 hasta $6.326.531,
respectivamente.

Las variaciones interanuales de los precios durante el cuatrienio fueron positivas en todas las localidades de
Bogota segln estrato predominante, con ciertas excepciones: Rafael Uribe Uribe en 2020 registré un leve
decremento de -0,4%, Santa Fe en 2019 de -5,7%, La Candelaria en 2020 de -4,3% y Chapinero en 2020 de -0,7%.

En cuanto a la variacién total de los precios de los apartamentos durante el periodo 2020 -2017, todas las
localidades de la ciudad capital registraron ganancia, exceptuando La Candelaria que decrecié levemente -0,9%
en su estrato predominante 3. Las localidades de estrato 2, presentaron incrementos desde 6,9% en Usme hasta
15,9% en Ciudad Bolivar; las de estrato predominante 3, reportaron aumentos desde 4,9% en Santa Fe hasta
20,8% en Antonio Narifio; Suba, en el estrato 4, crecid 11,7%; en las localidades con estrato 5, Chapinero tuvo una
ganancia del 2,1%, mientras Teusaquillo 14,9%; finalmente, Usaquén en el estrato 6 crecio 8,9%.

El Top de los barrios de Bogotd con mayores precios por m? durante el periodo de estudio, fueron Santa Ana
(estrato 6) de la localidad de Usaquén, Antiguo Country (estrato 5) de la localidad de Chapinero, Ciudad Salitre
(estrato 4) de la localidad de Teusaquillo, El Rosario (estrato 3) de la localidad de Barrios Unidos y Kasandra (estrato
2) de la localidad de Fontibdn.
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